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SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O NAJMU PROSTORU

SLOUZICiHO PODNIKANI

MESTSKA CAST PRAHA 6
A

Kulinarské stroje s.r.o.




Smlouva o budouci smlouvé o najmu prostoru slouziciho
podnikani

Méstska ¢ast Praha 6, se sidlem Cs. armady 23, 160 52 Praha 6, ICO: 00063703 (dale jen
~Pronajimatel"), zastoupena Mgr. Ondfejem Kolafem, starostou,
bankovni spojeni: ¢. U. 6015-2000866399/0800 vedeny u Ceské spofitelny a.s.,

a

Kulindiské stroje s.r.0., se sidlem Praha 2 - Nové Mésto, Katefinska 492/10 PSC 128 00, ICO: 247
08 861, zastoupena Petrem Tyrichtrem, jednatelem,

(dale jen ,Najemce")

bankovni spojeni:

(dale jen , Smluvni strany")

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 1785 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik, ve zné&ni pozdé&jdich predpist, (dale jen , Obé&ansky zakonik"), tuto smlouvu
(dale jen ,Smlouva"):

1. POSTAVENI A UMYSL SMLUVNICH STRAN

1.1. Smluvnimi stranami jsou vyhlasovatel vefejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku na
prondjem prostoru k provozovani gastro provozu - Dejvickda 4 (dale jen ,Vefejna
soutéz") vystupujici v pozici Pronajimatele dle soutéznich podminek Verejné soutéze (dale
jen ,Soutézni podminky") a zajemce, jehoz nabidka byla ve vefejné soutézi vybrana
jako nejvyhodnéjsi, v pozici Najemce.

1.2. Pronajimatel ma ve svérené spravé nemovitou véc na adrese Dejvickd 4, Praha 6; tj.
budovu s Cislem popisnym 184, kterd je souclasti pozemku parc. ¢. 81 na LV ¢ 1831
zapsanév k. U. Dejvice pro Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha.

1.3. Najemce ma v umyslu pronajmout si prostor v suterénnim podlazi vySe specifikované
budovy o vyméfe cca 158,6 m? a v pfizemnim podlazi o vyméfe cca 327,2 m? a dale
technickou mistnost v prvnim patife o vyméfe cca 24,1 m? (dale jen ,Provozovna") a
zFidit v nich gastro provoz, jehoz parametry jsou specifikovany v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy.
S timto zamérem Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu.

2. PREDMET SMLOUVY

2.1. Predmétem této Smlouvy je mj. zavazek Smiluvnich stran uzavfit smlouvu o najmu
prostoru slouziciho podnikani ve znéni uvedeném v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy (dale jen
~Najemni smlouva").

2.2. Pfedpokladem zpUsobilosti Provozovny k zamy$lenému Géelu a uzavieni Najemni smlouvy
je dokonceni stavebnich Uprav v Provozovné ve smyslu ¢l. 4 této Smlouvy (dale jen
.Stavebni dpravy"). Za timto Uclelem se Smluvni strany zavazuji ke spolupraci a
vzajemné soucinnosti co do zajisténi napInéni technickych a stavebnich aspektd
podnikatelského zaméru Najemce.

3. NAJEMNI SMLOUVA

3.1. Smluvni strany se zavazuji uzavfit Ndjemni smlouvu pfi splnéninize uvedenych podminek:

3.1.1 StavebniUpravy budou Najemcem fadné dokonceny ve smyslu ¢l. 4 této Smlouvy a
Provozovna bude po technické i préavni strance pfipravena k zamyslenému Ucelu nejpozdéji
do 12 mésicl od predéni a prevzeti Provozovny Najemcem;

3.1.2 Najemce splm’veékeroé podminky stanovené touto Smlouvou, zejména nebude mit
na zakladé této Smlouvy vuci Pronajimateli Zadné splatné dluhy.



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.1.3 Najemce bude ke dni uzavieni Najemni smlouvy platcem DPH ve smyslu ust. § 6

zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ,Zakon o
DPH").

3.1.4 Ve vztahu k budové uvedené vyse v ¢l. 1.2. této Smlouvy nabude pravni moci
kolaudacnirozhodnuti, nebo bude vydan kolaudacni souhlas nebo obdobné rozhodnuti,
pficemz za rozhodujici je povazovano datum pravni moci rozhodnuti, které nastane
nejdfive.

Po naplnéni podminek uvedenych v ¢l. 3.1 Smlouvy je Pronajimatel opravnén pisemné
vyzvat Najemce k uzavieni Najemni smlouvy. Najemce je povinen bez zbytecného
odkladu, nejpozdé&ji do péti (5) pracovnich dnd od obdrzeni vyzvy, uzaviit Najemni
smiouvu.

Smluvni strany se dohodly na vysi ndjemného i na vSech ostatnich podstatnych
nalezitostech Najemnismlouvy tak, jak je uvedenov pfiloze ¢. 1 Smlouvy, a nemaji o nich
zadné pochybnosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemnismlouva bude uzavirena v totoZzném znéni, v jakém
je uvedena v priloze této Smlouvy. Smiuvni strany souhlasi, Ze Udaje k dnesSnimu dni
neznamé doplni Smluvni strany pfimo do textu Najemnismlouvy a tyto udaje, k dnesnimu
dni neznédmé, nezplsobuji neplatnost této Smlouvy nebo Najemni smlouvy.

Po uzavreni Najemni smlouvy Pronajimatel prenechd Provozovnu Najemci k uzivani a
Najemce je povinen ji pfevzit ve stavu, v jakém se nachazi v okamziku jejiho predani.

4. STAVEBNIi UPRAVY

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Najemce se zavazuje, Ze po uzavieni této Smlouvy zajisti vlastnim ndkladem provedeni
Stavebnich Uprav v Provozovné v potfebném rozsahu tak, aby byla provozovna zpUsobild
k obvyklému provozu dle potfeb Najemce. Za Ucelem realizace Stavebnich Uprav bude
uzaviena mezi Najemcem a treti osobou (zhotovitelem Stavebnich Uprav) samostatna
smlouva o dilo.

Stavebni Upravy bude opravnén Ndjemce po dobu trvani ndjemniho vztahu odepisovat
v souladu s pfislusnymi dafiovymi predpisy. Najemce se timto vzdava naroku na jakékoli
dalsi vyporadani s Pronajimatelem tykajici se Stavebnich Uprav jako technického
zhodnoceni Provozovny.

Dnem dokondceni Stavebnich GUprav se rozumiden, od kterého bude Provozovna v souladu
s pravnimi predpisy CR zpUsobild byt predmétem ndjemniho vztahu dle Nadjemni smiouvy,
tj. bude vydano rozhodnuti o povoleni pfed¢asného uzivani Provozovny a toto nabude
pravni moci, nebo bude vydano rozhodnuti o povoleni zkusebniho provozu Provozovny a
toto nabude pravni moci, nebo nabude pravni moci kolauda¢ni rozhodnuti, nebo bude
vydan kolaudacni souhlas nebo obdobné rozhodnuti ve vztahu k Provozovné, pfi¢emz
rozhodujici je prvni v pofadi. Najemce se zavazuje pisemné vyrozumét Pronajimatele o
pravni moci kolaudac¢niho souhlasu nebo obdobného rozhodnuti ve vztahu k Provozovné do
5 dnl od nabyti pravni moci tohoto souhlasu & rozhodnuti.

Pronajimatel se zavazuje za uUcelem faddného dokonceni poskytnout Najemci potfebnou
spravedlivé pozadovatelnou soudinnost pfi pfipravé a provadéni Stavebnich Uprav.

Po dobu realizace Stavebnich Uprav prfed uzavienim Najemni smlouvy neni Najemce
povinen hradit ve prospéch Pronajimatele Zadné Uhrady spojené s uzitim Prostor s
vyjimkami uvedenymi dale v této Smlouvé.

Najemce se zavazuje, Zze po dobu realizace Stavebnich Uprav zajisti samostatné méreni
spotfeb veskerych vyuzivanych energii a tyto naklady na energie za dobu Stavebnich
Uprav uhradi.

Veskera dokumentace potrebna pro rddnou realizaci Stavebnich Uprav bude Najemci
pfedana spolecnosti
Ma Ucelem vymezeni podminek predani a prevzeti dokumentace potfebné pro

avebnich Uprav a dalSich souvisejicich prav a povinnosti bude mezi Najemcem a

-zavFena samostatna dohoda.




5. DAN Z PRIDANE HODNOTY

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Ke vSem platbam Najemce bude Pronajimatel pripocitavat DPH v aktualné platné vysi, a to
v rozsahu, v jakém to umoznuji platné pravni predpisy.

N&jemce se zavazuje, Ze po celou dobu Gcinnosti Smlouvy si bude udrZzovat status platce
DPH.

Smluvni strany podpisem Smlouvy prohlasuji, Ze ke vSem platbédm Najemce je
Pronajimatel opravnén pripocitat DPH v aktualné platné vysi, a to v rozsahu, v jakém to
umoznuji platné pravni predpisy, a Najemce se zavazuje tuto DPH Pronajimateli platit.
Smiluvni strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno na zakladé danového dokladu
(faktury) vystaveného Pronajimatelem. Dil¢&i pInéni je uskute&fovano v dil¢ich IhGtach.
Dil&i IhGtou je kalendafni mésic nebo jeho &ast v pfipad& prvniho a posledniho
kalendarniho mésice trvani Smlouvy. Dil¢i zdaniteIné pInéni je uskute¢néno prvnim dnem
kalendarniho mésice.

V pfipadé, e by Najemce prestal byt z jakéhokoliv dGvodu platcem DPH je Najemce
povinen Pronajimateli v plném rozsahu uhradit (i) ¢astku ve vySi DPH z plnéni pfijatych
Pronajimatelem, u nichZ z tohoto divodu Pronajimatel nebude moci uplatnit narok na
odpocet DPH dle § 72 Zakona o DPH , a/nebo (ii) ¢astku ve vysi DPH z pInéni pfijatych
Pronajimatelem, u nichz z tohoto divodu dojde ke snizeni nadroku Pronajimatele na
odpocet DPH dle § 76 Zakona o DPH, a/nebo (iii) ¢dstku ve vysi vyrovnani odpoctu DPH
dle § 77 Zédkona o DPH, kterou bude Pronajimatel z tohoto divodu povinen odvést spravci
dané, a/nebo (iv) ¢astku ve vysi Upravy odpoctu DPH dle § 78 a nasl. Zakona o DPH,
kterou bude Pronajimatel z tohoto ddivodu povinen odvést spravci dané.

6. DALSI ZAVAZKY SMLUVNICH STRAN

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Smiluvni strany sjednavaji, ze Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele oprdvnén postoupit sva prava a zajistit pfevzeti povinnosti vyplyvajici ze
Smlouvy na jakoukoli treti osobu.

Bude-li v souvislosti se Smlouvou provedeno Najemcem jakékoli technické zhodnoceni
Provozovny jiné nez Stavebni Upravy, jsou Smluvni strany plné vazany pravy a
povinnostmi tykajicimi se technického zhodnoceni uvedenymiv pfislusném c¢ldnku Najemni
smlouvy.

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, Ze bez pisemného souhlasu Pronajimatele
Najemce nepostoupiani neprevede sva prava a povinnosti ze Smlouvy zcela ani z¢asti, ani
nepfislibi podndjem celé & c¢asti Provozovny. V pfipadé poruseni této povinnosti je
Pronajimatel opravnén vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby s Gcinky ke dni doruceni
takové vypovédi.

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, Ze Najemce bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele neni opradvnén prevést sva prava a povinnosti ze Smlouvy ani (i)
formou pfemény spolecnosti ve smyslu zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spolenosti a druzstev, ve znéni pozdé&jsich piedpisl a/nebo (ii) formou prodeje z&vodu
nebo jeho C¢asti. V pfipadé poruseni této povinnosti je Pronajimatel opravnén vypovédét
Smlouvu bez vypovédni doby s Ucinky doruceni ke dni takové vypovédi.

Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, ze Najemce bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele neuzavre koncesionarskou, licen¢ni ani obdobnou smlouvu, na
zakladé které by prava a povinnosti Ndjemce ze Smlouvy byt jen ¢asteéné presla (-y) na
tfeti osobu. V pfipadé porusSeni této povinnosti je Pronajimatel opravnén vypovédét
Smlouvu bez vypovédni doby s Ucinky ke dni doruceni takové vypovédi.

7. ZAJISTENI zAvAzKO

7.1.

7.2.

Soucasti Soutéznich podminek bylo slozeni jistoty Najemcem ve vysi 500.000,- K¢ (slovy:
pét set tisic korun deskych) na ucet Pronajimatele (dale jen ,Jistota™) zarucujici, ze
N&jemce uzavie tuto Smlouvu.

Pronajimatel a Najemce podpisem Smlouvy sjednavaji za Ucelem zajisténi radného pinéni
smluvnich zadvazkl ze Smlouvy a z Najemnismlouvy ze strany Najemce, Ze Jistota sloZena
na G&et Pronajimatele v ramci Vefejné soutée bude pouZita k zajisténi zavazkld Najemce
plynoucich z této Smlouvy.



7.3. Pronajimatel je opravnén drzet Jistotu po celou dobu Gcinnosti této Smlouvy.

7.4. V piipadé, ze Pronajimateli vznikne vidi N&jemci podle Smlouvy prévo na uhrazeni
jakékoliv ¢astky, kterou Najemce vcéas v dobé splatnosti sém neuhradi, je Pronajimatel
opravnén jednostrannym Ukonem zapodist takto vzniklou pohledavku proti odpovidajici
CastiJistoty a oznamit tuto skutecnost Najemci. Najemce je povinen do péti (5) pracovnich
dnt poté, co se dozvi o tom, Ze Jistota neodpovida svou vydi nejméné sjednané &astce,
dorovnat vysiJistoty do sjednané vyse na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi nebo na
jiny Ucet, ktery mu Pronajimatel oznami.

7.5. Najemce souhlasi, Zze v pfipadé zaniku této Smlouvy Ize z ni a od ni odvozené naroky
Pronajimatele Cerpat z Jistoty.

7.6. Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze po uzavieni Najemni smlouvy bude Jistota dle této
Smlouvy pouZita ve smyslu ujednani Najemni smlouvy. V pfipadé, ze Najemni smlouva
nebude uzaviena z dlivodd na strané Pronajimatele ani ve |h(té dle &&nku 11. odst.
11.2.5 této smlouvy, bude Jistota v pFisluéné vysi po pFipadném zapocteni narokl
Pronajimatele v(¢&i Najemci vracena bez zbyteéného odkladu Najemci.

8. UTVRZENI zAVvAzKUO

8.1. Smluvni strany podpisem Smlouvy sjednavaji, ze v pripadé, kdy dojde k ukonceni této
Smlouvy zplsobem piedpoklddanym &lankem 11 odst. 11.2.5 této Smlouvy, uhradi
Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢ jako nahradu administrativnich
nakladl souvisejicich s Vefejnou soutézi.

8.2. Pfi poruSeni zdvazku Najemce sjednaného v ¢l. 6 této Smlouvy se Najemce zavazuje
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 000 K¢.

8.3. Smluvni pokuta podle ¢lanku 8 Smlouvy, popf. jakakoliv jeji ¢ast, popfipadé jakakoliv
smluvni pokuta na zakladé Smlouvy, je splatna bezhotovostnim pfevodem na bankovni
U&et Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy, a to nejpozdé&ji do 5 kalendatnich dnd od
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k jeji Ghradé. Nebude-li smluvni pokuta uhrazena,
Pronajimatel bude postupovat podle ¢l. 7.4 Smiouvy.

8.4. Vznikem naroku na Uhradu smluvni pokuty neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu
Skody, kterd by mu vznikla porusenim povinnosti druhé Smluvni strany vyplyvajicich ze
Smlouvy. Vznikem naroku na Uhradu smluvni pokuty neni téz dotéen narok opravnéné
Smluvni strany domahat se postupem podle Obcdanského zakoniku u soudu, aby prohlaseni
vlle druhé Smiluvni strany bylo nahrazeno soudnim rozhodnutim.

9. DORUCOVANi

9.1. Smiluvni strany sjednavaji, ze sibudou dorucovat veskeré pisemnosti tykajici se Smlouvy
a/nebo v souvislostis ni na jejich adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy, pokud se Smluvni
strany nedohodnou jinak, a to vylu¢né prostfednictvim provozovatele postovni licence,
datovou schrankou ¢i osobné oproti podpisu pfijemce zasilky. VeSkeré pisemnosti zasilané
Smluvnim stranam podle Smlouvy a v souvislosti s ni se dorucuji na adresy uvedené v
zahlavi Smlouvy, neoznami-li Smluvni strany pisemné jinou dorucovaci adresu.

10.VZNIK A ZMENY SMLOUVY

10.1. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv. Nedojde-li k podpisu Smlouvy obéma
Smluvnimi stranami soucdasné, musi pozdé&ji podepisujici strana informovat dfive
podepisujici stranu o svém podepsani Smlouvy, a to v éase a zplsobem zohledfiujicimi
opravnéné zajmy dfive podepisujici strany.

11.TRVANI A UKONCENI SMLOUVY

11.1. Tato Smlouva se uzavira na dobu neurditou.

11.2.  Udinnost této Smlouvy mdZe byt ukonéena pouze zplsoby uvedenymi v této Smlouvé a
déle t&mito zplsoby:

11.2.1. uzavienim Najemni smlouvy;



11.2.2. pisemnou dohodou Smluvnich stran, pficemz Gcinnost Smlouvy v takovém pfipadé
zanikne ke dni uréenému v pisemné dohodé;

11.2.3. odstoupenim Pronajimatele od Smlouvy; Smlouva v tomto pfipadé pozbyva
ucinnosti den nasledujici po dni, kdy bylo oznameni o odstoupeni Najemci
doruceno, a to vzdy s ucinky ex nunc;

11.2.4. zanikem Smluvni strany bez pravniho nastupce;

11.2.5. nedojde-li k uzavfeni Najemni smlouvy z dGvodl na stran& Najemce ani do 3 (t¥)
mésict od préavni moci kolaudaéniho rozhodnuti, nebo kolauda¢niho souhlasu nebo
obdobného rozhodnuti (za rozhodujici je povazovano datum pravni moci
rozhodnuti, které nestane nejdfive) ve vztahu k Provozovné, tato Smilouva
k uvedenému dni zanikd marnym uplynutim timto odstavcem vymezené Ihdty, a to
s ucinky ex nunc.

12.RESENI SPORU

12.1.

12.2.

12.3.

Smluvni strany se zavazuji, ze veskeré spory vyplyvajici z realizace, vykladu nebo
ukonceni této Smlouvy & spory z jakéhokoliv zavazkového vztahu touto Smlouvou
zalozeného a/nebo z ni vyplyvajiciho (dale jen ,Spor") se pokusi fesit smirnou cestou.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze pro pfipad, Ze se Spor nepodafi vyfesit smirnou cestou,
Spory budou rozhodovany soudy Ceské republiky. Smluvni strany sjednavaji, ze pro
pfipad, kdy jsou k rozhodovani vécné pfislusné v prvnim stupni okresni soudy je pfislusny
k rozhodovéani Sporl Obvodni soud pro Prahu 6, Smluvni strany sjednavaji, ze pro pfipad,
kdy jsou k rozhodovani vécné pfislusné v prvnim stupni krajské soudy je pfislusny k
rozhodovani Sporl Méstsky soud v Praze.

V pfipadé, ze bude Pronajimatel evidovat za Najemcem dluh dle této Smlouvy nebo
Najemni smlouvy ve vysi pFesahujici vysi Jistoty, a to po dobu delsi nez tficet (30) dni,
zavazuje se Najemce k vyzve Pronajimatele v terminu dle vyzvy Pronajimatele uznat
uvedeny dluh pfed notarem, jeZ vykonava cinnost na Gzemi CR dle prévnich predpisi CR
dle volby Pronajimatele a u tohoto dluhu svolit k vykonatelnosti prisluSného notarského
zapisu, nebude-li dluh uhrazen do 30 dni od jeho sepsani. Najemce se zavazuje uhradit
naklady na sepsani uvedeného zapisu.

13.ZAVERECNA USTANOVENI

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.
13.5.

13.6.

13.7.

Smluvni strany pro vyloucenivsech pochybnosti sjednavaji, ze na Smlouvu ani na Najemni
smlouvu nelze aplikovat ustanoveni § 2051, § 2210 odst. 2 a 3, § 2212, § 2218, § 2219
odst. 2, § 2220, § 2223, § 2226 odst. 2, § 2247 odst. 2, § 2251 odst. 2, § 2253, § 2304
odst. 2, § 2314, § 2315 Obcanského zakoniku.

Pro pfipad platného postoupeni pohledavky dle Smlouvy Ci celé Smlouvy Smluvni strany
vylucuji pouziti § 1899 Obcanského zakoniku.

Smluvni strany sjednavaji, ze v pfipadé, Ze nékteré ustanoveni Smlouvy je nebo se stane
neplatné/neléinné, zstavaji ostatni ustanoveni Smlouvy platna/acinna. Smiluvni strany se
zavazuji nahradit neplatné/nedcinné ustanoveni Smlouvy ustanovenim jinym,
platnym/acéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
ustanoveni plivodniho, neplatného/netcinného a Umyslu obou Smluvnich stran v den
uzavieni Smlouvy. Ukaze-li se nékteré ustanoveni Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi
se vliv této vady na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné dle § 576 ObcCanského zakoniku.

Smlouva je zavazna i pro pfipadné pravni nastupce obou Smluvnich stran.

Pro vylouceni pochybnosti Najemce vyslovné potvrzuje, ze je podnikatelem, uzavira
Smlouvu pfi svém podnikani, a na tuto Smlouvu se tudiZz neuplatni ustanoveni § 1793
Obcanského zakoniku (neiumérné zkraceni) ani § 1796 Obdanského zakoniku (lichva).

Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji a konstatuji, ze zadny zavazek
ze Smlouvy neni fixnim zavazkem dle § 1980 Obcanského zakoniku.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdad Smluvni strana obdrzi po
jednom.



13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

13.12.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu
precetli, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se vSemi jejimi ustanovenimi, coz stvrzuji svymi
zdola pfipojenymi vlastnoruénimi podpisy, resp. podpisy svych opravnénych zastupcu.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléha povinnosti jejiho uverejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru
smluv v platném znéni. Smluvni strany dale berou na védomi, Zze tato Smlouva nabyva
ucinnosti nejdfive dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Dale plati, Ze nebude-li
Smlouva uvefejnéna ani do t¥H mésicl od jejiho uzavfeni, bude od po&atku zrudena. Tato
Smlouva bude uvefejnéna bez zbyteéného odkladu, nejpozdé&iji véak do 30 dnl od jejiho
uzavreni. Uverejni ji Pronajimatel.

Najemce bere na védomi, Ze Méstska Cast Praha 6 je povinna na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace podle ustanovenizakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve zné&ni pozdé&jsich pfedpisl a souhlasi s tim, aby vedkeré informace v této
Smlouvé obsaZené, s vyjimkou osobnich Gdajl, byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si
je vyzadajia téZ prohladuje, Ze nic z obsahu této Smlouvy nepovazuje za ddvérné aniza
obchodnitajemstvia souhlasi se zarazenim textu této Smlouvy do vefejné volné pristupné
elektronické databaze smluv Méstské ¢asti Praha 6, véetné pripadnych pfiloh.

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném
znéni, potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské c¢asti Praha 6.
Uzavieni této smlouvy bylo schvédleno rozhodnutim Rady méstské casti Praha 6, a to
usnesenim ze dne 6.9.2021 ¢ 2797/21 a rovnéz byly splnény vesSkeré ostatni zakonné
nalezitosti pro platnost tohoto pravniho jednani.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

- Pfiloha ¢. 1 - Text Najemni smlouvy

dne: \ dne:

Pronajimatel Najemce

Mgr. Ondrej Kolar Petr Tyrichtr

starosta jednatel
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| usek | Cislo | rok |
Ptiloha ¢. 1
Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni (dale jen
,obéansky zakonik”) a v souladu s usnesenim RMC Praha 6 ¢. ... ze dne ...

a dle pokynu OSM ¢. ... ze dne ...

Nize uvedeného dne, mésice a roku se smluvni strany

Méstska cast Praha 6

se sidlem: Cs. armady 23, Praha 6, PSC 160 52

zastoupena: Mgr. Ondfejem Koldfem, starostou

IC: 00063703, DIC: CZ00063703

V predmétu smlouvy opravnén jednat vedouci odboru spravy majetku UMC Praha 6

(déle jen »pronajimatel")

ve veéci této smlouvy je na zdkladé mandatni smlou

zastoupena:

I¢: I
zapsana v OR vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 9085
(déle jen ,,spravni firma")

a
se sidlem:

zastoupen: ... /jednajici...
c o

DIC: ..., platce
zapsany v obchodnim rejstfiku
tel.¢.: ...

e-mail: ...

¢islo uictu: ..., vedeny u ...
adresa pro dorucovanti:...
(dale jen ,Majemce”)

dohodly na této

smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani



Pfiloha ¢.1 Smlouvy o smlouvé budouci o najmu prostoru slouziciho k podnikani

)

2)

3)

4)

I
Pfedmét smlouvy a pfedmét najmu

Hlavni mésto Praha je vlastnikem budovy s ¢islem popisnym 184, ktera je soucasti
pozemku parc. ¢. 81 naLV ¢. 1831 zapsané v k. 0. Dejvice pro Katastralni tfad pro hlavni
mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, na adrese Dejvicka 4 (dale spolecné jen
,nemovitost”), ktera byla na zdkladé obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢.
55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni, svéfena
méstské casti Praha 6, kterd je opravnéna nakladat s ni ve smyslu ust. § 34 zdkona ¢.
131/2000 Sb., o hl. m. Praze zptisobem v této smlouvé uvedenym.

Pronajimatel pfenechdva najemci do uzivani provozovnu umisténou v suterénnim podlazi
o vymeéfe cca 158,6 m? a v pfizemnim podlaZi o vymeéte cca 327,2 m?2. Nedilnou soucasti
pronajimanych prostor je i technickd mistnost v prvnim patie objektu 0 vyméfe cca 24,1 m?.
V3se podrobné specifikovano v evidenénim listu ze dne ..., ktery tvofinedilnou p¥ilohu €. 1

této smlouvy a zakreslené na situa¢nim planku, ktery je nedilnou pfilohou ¢. 2 této
smlouvy (dale jen , prostor” ¢i ,prostory”).

Celkova vymeéra pronajatého prostoru je 509,9 m?

Pronajimatel soucasné s pronajatym prostorem pfenechdva ndjemci k uzivani jako soucast
pfedmétu ndjmu vybaveni pronajatého prostoru, tj. zafizeni a vybaveni uvedené v
predavacim protokolu (pfiloha ¢. 3 této smlouvy).

(déle jen , pfedmét najmu”)

Pronajimatel pfenechava ndjemci predmét ngjmu za tcelem provozovani podnikatelské
¢innosti ndjemce, a to provozovani gastro zarizeni dle parametrt uvedenych v ptiloze ¢. 4
této smlouvy a najemce jej za timto tiéelem prebird. Nedilnou soucésti smlouvy je ovérena
kopie podnikatelského opravnéni najemce, ktera tvori pfilohu ¢. 5 této smlouvy.

Néjemce nema pravo bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provozovat jinou
¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nezjak to vyplyva z ucelu ngjmu,
a to ani tehdy, pokud by se jeho ¢innost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné.
Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho
vykonu ani tehdy, pokud by zména nezptisobila zhorseni pomérti v budové nebo by nad
pfiméfenou miru neposkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele budovy. Porusi-li
najemce tuto povinnost, ma pronajimatel pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni

doby.

IL
Doba trvani najmu

Néjem je ujednan na dobu ur¢itou, a to na dobu 10 let s tim, Ze se sjednava op¢ni pravo
najemce na prodlouzeni ucinnosti této smlouvy o dalSich 5 let, opcni prévo je ndjemce
opravnén vyuzit pouze jednou, nikoli opakované. V pfipadé, ze ndjemce bude mit zajem
vyuzit op¢ni pravo a prodlouzit dobu najmu o dalSich 5 let, je povinen poZzadat o

2
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prodlouZeni pisemné pronajimatele ve lhtité nejpozdéji 3 mésice pied skoncenim doby
urcité uvedené v prvni vété tohoto odstavce. Za pisemnou formu se pro tyto ucely
nepovazuje elektronickd forma komunikace vyjma komunikace prostfednictvim datové
schranky.

2. Pronajimatel zpfistupni ndjemci pfedmét nagjmu ve stavu dle pfedavaciho protokolu,
ktery je prilohou ¢. 3 této smlouvy zptisobily k uzivani dne ...
Pronajaty prostor je zpfistupnén, obdrzel-li ndjemce kli¢e a nic mu nebrani v pfistupu do
néj. Smluvni strany se dohodly, Ze o predani kli¢t a pfevzeti pfedmétu ndgjmu bude
smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol podepsany zastupci smluvnich stran.

3. Nijemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze si pfedmét ndjmu pied podpisem této
smlouvy prohlédl a znd jeho stav.

III.
Najemné

1. Nijemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni mési¢ni najemné, které je sjednano
v souladu s nabidkou Néjemce podanou ve vybérovém fizeni o nejvhodnéjsi nabidku na
prondjem prostoru k provozovani gastro provozu Dejvicka 4 ze dne ... ve vySi ..........
K¢ bez DPH.

2.V souladu se zdkonem ¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale
jen ,zakon o DPH”), bude pfipoctenak castce ndgjemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku dari
z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH”) v zakonné vysi, kterou se ndjemce zavazuje
pronajimateli platit.

V ptipadé,Ze dojde ke zméné danovych piedpisti, je pronajimatel opravnén aktualizovat
vysi DPH pisemnym ozndmenim ndjemci. Smluvni strany se dohodly, Ze v takovém
pripadé neni tfeba uzavirat pisemny dodatek k této smlouve.

Néjemce timto prohlasuje, Zze je platcem DPH, a Ze bude uzivat pfedmét ndjmu
pro provozovani podnikatelské ¢innosti, konkrétné pro pfedmét podnikani Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude hrazeno na zékladé dariového dokladu
(faktury) vystaveného pronajimatelem. Dil¢i pInéni je uskutec¢niovano v dil¢ich lhiitach.
Dil¢i lhiitou je kalendadfni mésic nebo jeho cast v pfipadé prvniho a posledniho
kalendainiho mésice trvani této smlouvy. Dil¢i zdanitelné plnéni je uskute¢néno prvnim
dnem kalendainiho mésice.

3. Najemce je dale povinen hradit mési¢ni zalohy na thradu za plnéni spojena s uzivanim
pfedmétu najmu (délejen ,,sluzby”) které mu zajisti pronajimatel. Soupis téchto sluzeb a
zaloh na jejich thradu vcetné jejich celkové vySe je uveden v pfiloze ¢. 1 této smlouvy.
Ceny sluzeb, vyse zaloh a jejich vytuctovani se sjednévaji v souladu se zakonem ¢. 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytt anebytovych prostorii vdomé s byty. Povinnost platit ngjemné a zalohy na
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10.

sluzby vznika najemci ode dne uvedeného v ¢l. II odst. 1 této smlouvy bez ohledu na
ustanoveni ¢l. I odst. 2 této smlouvy.

Najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku a zalohy na sluzby dle odst. 3 tohoto ¢lanku jsou splatné
vzdy do posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice, za ktery se ndjemné plati.
Najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku a zdlohy na thradu za sluzby dle odst. 2 tohoto
¢lanku se povazuji za zaplacené dnem pfipsani penézité ¢astky v plné vysi na uvedeny ucet
pronajimatele. V pfipadé nesplnéni této povinnosti fadné a vcas bude pronajimatel dle
svych internich pfedpist tyto platby urgovat (upominky). Bez ohledu na tyto urgence,
nezaplati-li ndjemce najemné nebo thradu za sluzby do péti dnti po jejich splatnosti, je
pronajimatel opravnén uctovat ndjemci urok z prodleni a poplatek z prodleni ve vysia za
podminek stanovenych platnym pravnim predpisem.

Pronajimatel ma pravo zménit v priabéhu roku mési¢ni zalohu na sluzby v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych déivoddi, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén
sjednané najemné kazdoroc¢né zvysit k 1.5. kazdého roku o index primeérné miry inflace
vyhlasované (vZesk}'Im statistickym tifadem za uplynuly rok. Novy vypocet ndjemného bude
pronajimatelem najemci oznamen nejpozdéji do 30.4. pfislusného roku. Takto stanovené
najemné bude vychozi éastkou pro vypocet ndgjemného v roce nasledujicim.
Pronajimatel neodpovida ndjemci za dodavky sluzeb zajistovanych pfimo poskytovateli
téchto sluzeb.

Pronajimatel ke dni uzavfeni této smlouvy disponuje jistotou ve vysi 500.000,- K¢ (slovy:
pét set tisic korun ceskych)poskytnutou ndjemcem na zakladé smlouvy o smlouvé budouci
uzaviené smluvnimi stranami dne ... za icelem zaruky za uzavieni této smlouvy (dale jen
,kauce”).

Pronajimatel a ndjemce podpisem této smlouvy sjednavaji za ticelem zajisténi fadného
plnéni smluvnich zdvazk z této smlouvy ze strany ndjemce, ze kauce bude zapoctena na
jistotu k zajisténi zdvazkd najemce plynoucich z této smlouvy (dale jen ,jistota”).
Pronajimatel je opravnén drzet jistotu po celou dobu téinnosti této smlouvy a po jejim
skoncenti jistotu vrati ndjemci, a to ve lhaté do 30 dnti. V pfipadé, Ze pronajimateli vznikne
vici ndjemci podle této smlouvy pravona uhrazenijakékoliv ¢astky, kterou ndjemce véas v
dobé splatnosti sam neuhradi, je pronajimatel opravnén jednostranné zapocist takto
vzniklou pohledavku proti odpovidajici ¢asti jistoty a oznamit tuto skute¢nost ngjemci.
Néjemce je povinen do péti (5) pracovnich dnti poté, co se dozvi o tom, Ze jistota
neodpovida svou vysi nejméné sjednané ¢astce a pripadné indexaci této castky dle této
smlouvy, dorovnat vysi jistoty do sjednané vyse na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi
nebo najiny ticet, ktery mu pronajimatel ozndmi. Najemce souhlasi, Ze v pfipadé skonceni
najmu lze z ni a od ni odvozené naroky pronajimatele cerpat z jistoty.

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu tcinnosti této smlouvy si bude udrZovat status
platce DPH. V pfipadé, Ze by ndjemce prestal byt zjakéhokoliv diivodu platcem DPH, je
najemce povinen pronajimatele o této skutecnosti neprodlené pisemnéinformovat a déle je
povinen pronajimateli v plném rozsahu uhradit (i) ¢astku ve vysi DPH z pInéni pfijatych
pronajimatelem, u nichz z tohoto d@ivodu pronajimatel nebude moci uplatnit narok na
odpocet DPH dle zdkona o DPH, a/nebo (ii) ¢astku ve vysi DPH z plnéni pfijatych
pronajimatelem, u nichZ z tohoto diivodu dojde ke sniZeni naroku pronajimatele na
odpocet DPH dle § 76 zdkona o DPH, a/nebo (iii) ¢astku ve vysi vyrovnani odpoétu DPH
dle § 77 zakona o DPH, kterou bude pronajimatel z tohoto diivodu povinen odvést spravci
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dané€, a/nebo (iv) ¢astku ve vysitipravy odpoctu DPH dle § 78 a nasl. zdkona o DPH, kterou
bude pronajimatel z tohoto diivodu povinen odvést spravci dané.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné, za
dodrzeni veskerych pravnich ustanoveni a norem k danému zasahu se vztahujicich,
k provedeni praci pfirekonstrukci, opravach nebo tidrzbé ostatnich ¢4sti nemovitosti a
najemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.

b) Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé€, umozni mu n4jemce prohlidku
pfedmétu ndjmu, jakoz i pfistup k pfedmétu ndjmu nebo do pfedmétu ndjmu za telem
provedeni jeho potifebné opravy nebo udrzby, kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, obecné zdvaznych predpisii v oblasti pozarni ochrany a bezpe¢nostia ochrany
zdravi pfi praci, ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsitho vedeni a
evidence majetku pronajimatele. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. N4jemce je povinen pronajimateli
udrzbu, opravy ¢i kontrolu umoznit a zabezpecit svoji pritomnost, resp. pfitomnost
svych povéfenych pracovnikil. Pokud se tak smluvni strany dohodnou, je pronajimatel
opravnén provést udrzbu, opravy ¢i kontrolu i bez pfitomnosti ndjemce. Ndjemce nema
pravo na slevu z ndjemného z titulu umoZznéni pfistupu pronajimateli. V ptipadé, ze
nijemce neumozni pronajimateli provedeni udrzby, opravy ¢i kontroly ani po
opakované pisemné vyzve, bude to povazovano za hrubé poruSeni povinnosti najemce a
bude to dlivodem pro podéani vypovédi ze strany pronajimatele.

2. Prava a povinnosti najemce:

a) Najemce je povinen uzivat pfedmét ngjmu fadné v souladu s touto smlouvou.

b) Ndjemce se zavazuje dodrzovat pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého
poradku obvyklého podle mistnich pomérti tak, jak jsou stanoveny v "Pravidlech pro
uzivani pfedmétu najmu, spolecnych ¢asti a zafizeni domu" kterd tvofi pfilohu ¢. 6 této
smlouvy.

c) Néajemce je povinen o predmét ngjmu fadné pecovat, zejména pak dbat na to, aby
nedochazelo k netmérnému opotiebeni a §koddm a aby v pfedmétu ngjmu nedochazelo
k vlhnuti. Za tim ticelem se ndjemce zavazuje topit v pronajatych prostorech a zajistit
jejich dostatecné vétrani.

d) Néjemce je povinen pronajaty prostor, jakoz i spole¢né prostory v domé uzivat pouze ke
smluvenému tucelu, a to zptisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenym a
zachovat spolecné prostory v domé a pred domem volné, pfi dodrzovéni této ndjemni
smlouvy, veskerych pravnich ijinych ptedpisti, zejména pozarnich, bezpec¢nostnich a
hygienickych. Odpovédnost za dodrZzovani téchto predpisii nese najemce. Pokud to
vyzaduje zpusob uzivani pronajatych prostor ndjemcem, je jeho povinnosti na svij
naklad zajistit souhlas hygienické stanice nebo hasi¢ského zachranného sboru.

e) Néjemce zajisti v oblasti pozarni ochrany (dale jen ,PO*) na sv(ij ndklad zejména:

e dodrzovani vSech obecné zavaznych predpist PO
¢ dodrZovani podminek kolauda¢niho rozhodnuti véetné Technické zpravy PO
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e informovanost (v pisemné formé) pronajimatele o vSech mimofadnych
¢innostech a zménach v prostorech, které by mohly mit vliv na PO

e potfebné revize, kontroly a opravy vsech zafizeni a prostfedktl PO, které jsou
soucasti jemu pronajatych prostor, a to v souladu s terminy danymi obecné
zavaznymi piedpisy PO a pokyny vyrobci. Tyto doklady se zavazuje pfedat
v kopii spravni firmé, a to nejpozdéji do 30 dnti od jejich vystaveni.

e vybaveni pronajatych prostor potfebnym mnoZstvim a typy hasicich p¥istroji a
jejich naslednou odbornou kontrolu.

f) Néjemce zajisti v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci (dale jen ,BOZP*) na

svij naklad zejména:
e dodrZovani vSech obecné zdvaznych predpisia BOZP
o zajisStovani BOZP pro vSechny osoby, které se s jeho védomim v prostorach
zdrZuji (jedna se o predané pracovisté najemci)
e informovanost (v pisemné formé) pronajimatele o vSech ¢innostech azménach
v prostorech pronajatych dle této smlouvy, které by mohly mit vliv na BOZP
e revize a kontroly technickych zafizeni.

g) Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveniinabytek p¥i

dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho souhlasu, pfipadné jiného obdobného
rozhodnuti. Pronajimatel neodpovida za pfipadné poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné
Skody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat
jakékoliv pojistné smlouvy. N4jemce odpovidd za zniceni, odcizeni a za jakékoli
znehodnoceni véci pronajimatele, které se nachazeji v pfedmétu ndjmu a které ndjemce
prevzal.

h) Najemce je povinen zajistit na svtjj naklad, aby likvidaci jeho odpadti provadél subjekt k

j)

tomu opravnény, a tuto skutec¢nost dolozit pfedlozenim smlouvy upravujici plnéni
povinnosti souvisejicich s likvidaci odpadti dle ptislusnych pravnich predpisti, uzaviené
s odborné zptisobilou osobou nebo pisemnym potvrzenim vystavenym touto osobou.
Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veSkeré zmény,
které nastaly v a na pfedmétu ndjmu, a to z jakéhokoliv diivodu, a soucasné je povinen
bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu vétSich oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit pronajimateli jejich provedeni; jinak ndjemce odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potfebu opravy.

Néjemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ngjmu minimalné ve
stavu, vjakém mu byl pronajat. K tomu ucelu je njemce povinen zabezpecovat bézné
opravy a udrzbu pronajatého prostoru, a to na svtj naklad. Nezajisti-li ndjemce véasné
provedeni téchto oprav a udrzby predmétu ndjmu, mé pronajimatel pravo tak uéinit po
predchozim upozornéni ngjemce sam a pozadovat tthradu vynalozenych nakladti od
najemce. Ndjemce je povinen udrZovat prostor vné i uvniti v pofadku a ¢istoté. Najemce
je povinen dodrzovat v nemovitosti, jakoz i v okoli pfedmétu ngjmu klid, dobré mravy a
obecné zdvazné pravni predpisy.

k) Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu ohlasit pronajimateli potfebu téch oprav v

D)

predmétu ndjmu, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni; jinak
najemce odpovida za skodu, kterd v disledku nesplnéni této povinnosti vznikla.

Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v pfedmétu ndjmu, ktera m4 byt del$i nez dva
meésice, i 0 tom, Zze pfedmét ngjmu mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to
vcas pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
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moznost vstupu do pfedmétu ngjmu v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapottebi;
nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li
ndjemce tuto svou povinnost, povazuje se toto jednani za poruseni povinnosti
ngjemce hrubym zptisobem; to neplati, nenastane-li z tohoto dtivodu vdzna tjma.

m)N4jemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim

osobdm bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Porusi-li ndjemce tuto
svou povinnost, jde o poruseni povinnosti zvlast zavaznym zptlisobem a pronajimatel
ma pravo vypovedét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

n) Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfimérené dobé veskeré Skody

v pronajatém prostoru zptlisobené ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim
prichazeji. Ndjemce je zdroven povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich §kod,
havarii apod. a ihned vyrozumét spravce objektu (spravni firmu).

0) Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a

technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebi¢di, stroju a piistroju a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v pronajatych prostorech véetné jejich
soucasti a prisluSenstvi ve smyslu platnych pravnich predpisti, vcetné vybaveni
provozovny hasi¢skymi pfistroji. Najemce je povinen dbat nato,aby spotiebice, stroje a
pristroje byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinéany tak, aby nedoslo
k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen
kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé. PfihlaSeni a
méfeni odbéru si zajistuje najemce pfimo s dodavateli a na sviij naklad, vcetné
pfipadnych rozvodt. V piipadé technickych podminek neumoziujicich pfipojeni
odbéru vody samostatnym vodomérem, zajisti si ndjemce na vlastni ndklady osazeni
podruzného vodomeéru.

p) Ndjemce je povinen uhradit pfipadnou skodu, ktera by vznikla ulozenim pokuty

v souvislosti s uzivanim vefejného prostranstvi za ucelem provozovani & propagovani
¢innosti ndjemce, a to i v pripad€, ze byla ulozena pronajimateli.

q) Ndjemce je opravnén umistit se souhlasem pronajimatele na vymezenych mistech

t)

budovy oznacent (Stity) obsahujici ndazev nebo logo ndjemce. Ndjemce odstrani oznaceni
pfi skonceni ndjemniho vztahu, pokud tak neucini, udéla to na ndklady najemce
pronajimatel.

Nejpozdéji 14 dnti pfed skonéenim néjemniho vztahu je ndjemce povinen pronajimateli
dolozit aktudlnimi vypisy z obchodniho rejstfiku &ijinych vefejnych registra, ze adresa
nemovitosti pronajimatele jiz neni zapsana jako adresa sidla, pfipadné mista podnikani
najemce. Pokud ndjemce tuto povinnost nesplni, sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 20.000,- K¢. Smluvni pokuta je splatnd do 10 dnti ode dne doruceni
vyzvy k jeji tthradé.

Néjemce muze s pfedchozim souhlasem pronajimatele pfevést ndjem v souvislosti s
prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouZi; souhlas pronajimatele i smlouva o
prevodu ndgjmu vyzaduji pisemnou formu s tim, Ze za pisemnou formu se pro tyto ucely
nepovazuje elektronicka forma komunikace.

Néjemce je povinen oznamit pisemné pronajimateli zmény vsech tudaju, které jsou
uvedeny u jeho oznaceni v zdhlavi této smlouvy.

u) Ndjemce se zavazuje, Ze po celou dobu udinnosti této smlouvy bude mit sjednanu

pojistnou smlouvu, jejimZ pfedmétem je pojisténi odpovédnosti za skodu zptisobenou
najemcem treti osobé s limitem pojistného plnéni na jednu $kodnou udélost minimalné
5.000.000,- K¢ (slovy: pét milionti korun ¢eskych). Ndjemce je povinen predlozit kopii
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pojistné smlouvy na vyzadani pronajimateli. V pfipadé, Ze pfi ¢innosti provadéné
najemcem dojde ke zptisobeni prokazatelné skody pronajimateli nebo tfetim osobam,
ktera nebude kryta pojisténim sjednanym ve smyslu tohoto odstavce, bude najemce
povinen tyto skody uhradit z vlastnich prostfedkii.

v) Néjemce je povinen pronajimateli pisemné oznamit skutecnost, Ze pfestal byt platcem

DPH, a to neprodlené

3. Upravy pfedmétu najmu

a)

Pronajimatel a ndjemce podpisem této smlouvy sjednavaji, Ze stavebni upravy
predmétu ndjmu je ndjemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi normami.
Uhradu nékladi s tim spojenych neni najemce opravnén pozadovat po pronajimateli,
nedohodnou-li se pisemné pronajimatel a ngjemce jinak.

b) Budou-li nékteré ze zmén pfedmétu najmu provadéné najemcem ¢ijeho dodavateli

podle této smlouvy povazovany za technicka zhodnoceni podle definice v § 28 odst. 3
zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozd€jsich predpisti, pak tato
technicka zhodnoceni budou pro danové ucely odepisovana vyluéné ndjemcem a
nebudou pfipisovana pronajimateli. Pronajimatel nezvysi pofizovaci cenu prostor o
naklady najemce vynaloZené na prace najemce.

Pfi skonceni ndgjmu, bez ohledu na dtivod a zptisob takového ukonceni, je ndjemce
povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli dle rozhodnuti pronajimatele bud (i) ve
stejném stavu, v jakém byl ndjemci pfedan, nebo (ii) véetné veskerého technického
zhodnoceni a stavebnich tiprav, které ngjemce provedl se souhlasem pronajimatele na
své naklady nad ramec smluveného najemného (dale jen ,zhodnoceni”), nebo (iii) s
¢astecnym ponechdnim a s ¢astenym odstranénim zhodnoceni, které najemce provedl
se souhlasem pronajimatele na své ndklady nad rdmec smluveného néjemného s tim, Ze
neoznami-li pronajimatel najemcijinak, plati, Ze ndjemce ma za povinnost nejpozdéji do
16:00 hodin posledniho dne doby nagjmu odevzdat pfedmét nagjmu pronajimateli dle
ustanoveni pism. (i). VySe vyrovnani za zhodnoceni (nebo jeho cast), které bude
ponechano v pfedmétu nagjmu po jeho skonceni, bude stanovena dle znaleckého
posudku k datu jeho skonceni. Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku
hradi najemce, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Volba konkrétniho
znalce pfislusi pronajimateli. Pronajimatel a najemce podpisem této smlouvy sjednavayji,
Ze provede-li ngjemce zmény pfedmétu ndgjmu v takovém rozsahu, kdy pfi pfipadném
odevzdani pfedmétu ngjmu nebude technicky mozné odstranit zhodnoceni, aniz by
doslo k poruseni pfedmétu najmu a/nebo nemovitosti, ztistane takové zhodnoceni
majetkem pronajimatele. Najemce se v takovém pripadé vyslovné vzdava prava na
uhrazeni jakéhokoliv plnéni z titulu vyporadani technického zhodnoceni predmétu
ndjmu, které provedl. Vzdani se prava na uhrazeni jakéhokoliv plnéni z titulu
vyporadani technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu pozbyva ucinnosti za
predpokladu, Ze pfedmét ndgjmu se stane bez zavinéni nijemce nezpusobily ke
smluvenému uzivani. Ndjemce je povinen na vyrovnani za ponechané zhodnoceni
vystavit daniovy doklad v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona o DPH.

d) Pronajimatel a ndjemce podpisem této smlouvy sjednavaji, Ze provede-li ndjemce zmény

na predmétu ndjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen
ihned uvést pfedmét ndjmu na své naklady do ptvodniho stavu a v této souvislosti
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nema pravo na jakoukoli thradu od pronajimatele. Tim neni dotden narok pronajimatele
na thradu pfipadné vzniklé skody.

e) Pronajimatel a ndjemce podpisem této smlouvy sjednavaji, Ze jakékoliv stavebni Upravy
¢i zmény predmétu ndjmu, k jejichZ provedeni dal pronajimatel podle pfedchozich
ustanoveni sviij pisemny souhlas, je ndjemce povinen provadét pouze na zakladé
pravomocného stavebniho povoleni (pokud nepostaé¢i ohldSeni) a projektovou
dokumentaci pro stavebni fizeni je povinen vzdy pfedem pfedloZit pronajimateli
k pisemnému odsouhlaseni.

f) Néjemce je povinen piedat pronajimateli do 2 mésicti ode dne provedeni stavebnich
uprav ¢i zmén pfedmétu ngjmu, k jejichz provedeni dal pronajimatel podle pfedchozich
ustanoveni sviij pisemny souhlas, veskeré doklady nebojejich ovéfené kopie prokazujici
veskeré zhodnoceni pfedmétu ndjmu ndjemcem, zejména tzv. karty majetku, doklady o
jeho porizovaci cené.

V.
Skonceni najmu

1. Najem podle této smlouvy skonci:

a)dohodou smluvnich stran

b)vypovédi ze strany ndjemce

c) vypovédi ze strany pronajimatele

d)uplynutim doby, na kterou byl sjednan

e) zanikem pfedmétu najmu;

f) v pracovni den nasledujici po dni pravni moci rozhodnuti soudu o tpadku ndjemce dle
zakona ¢. 182/2006 Sb., tpadku a zptisobech jeho feseni (insolvencni zakon) (déle jen
»Insolvenéni zakon”) (nebo pravni normy, jenz Insolvenéni zdkon nahradji);

g)v pracovni den nasledujici po dni pravni moci rozhodnuti soudu o zamitnuti
insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku najemce dle Insolven¢niho zakona;

h)v pracovni den nasledujici po vstupu najemce, je-li pravnickou osobou, do likvidace.

2. Najemce muize vypovédét najem i pfed uplynutim sjednané doby
a) ztrati-li prostor zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je urcen,

b) pfestane-li byt prostor z objektivnich dvoda zptisobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i ndjemci.

3. Pronajimatel mtize vypovédét ndjem i pfed uplynutim sjednané doby

a) najemce hrubé porusil svou povinnost vyplyvajici z ngimu

b) nijemce je odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo na
osobé, kterd bydli v nemovitosti, kde je pronajaty prostor, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v této nemovitosti nachazi

c) pronajaty prostor mabyt vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zajmu potiebné s
pronajatym prostorem nebo nemovitosti, ve které se pfedmét ndjmu nachdzi, nalozit
tak, Ze pronajaty prostor nebude mozné viibec uZzivat k tcelu sjednanému touto
smlouvou

d) je tujiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu srovnatelny s déivodem a), b)
nebo c)

e) najemce prestal byt platcem DPH
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10.

Vypovéd musi byt pisemna a musi v ni byt uveden diivod vypovédi. Vypovédni doba
podle odst. 2 a 3 je tfimési¢ni a pocind bézet od prvniho dne mésice nasledujictho po mésici,
kdy byla dorucena druhé smluvni stran€.

Néjemce muize vypovédét ndjem, zméni-li se okolnosti, z nichz strany p¥i vzniku zadvazku
ze smlouvy o ndjmu ziejmé vychdazely, do té miry, Ze po néjemci nelze rozumné poZadovat,
aby v ngjmu pokracoval. Vypovédni doba je jeden mésic a po¢ina bézet od prvniho dne
mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla dorucena druhé smluvni strané.

Néjemce odevzdd predmét ngjmu pronajimateli v den, kdy najem konéi. Predmét najmu je
odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do predmétu
najmu av jeho uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze o pfedani kli¢t a prevzeti pfedmétu
najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol podepsany zastupci smluvnich
stran. Opusti-li ndjemce pfedmétngjmu takovym zptisobem, ze najem lze bezjakychkoli
pochybnosti povazovat za skonceny, ma se predmét nagjmu za odevzdany ihned.
V takovém pfipadé ndjemce zmocniuje touto smlouvou pronajimatele ke vSéem pravnim
jednanim potfebnym k odhlaseni méfidel veskerych médii u jejich dodavatelt (dodavky
elektfiny, vody, plynu apod.) s tim, Ze nedoplatek je povinen uhradit ndjemce a pfipadny
preplatek bude zaslan n4jemci; v pripadé, Ze ndjemce dluZi pronajimateli na ndjemném, ¢i
ma vici pronajimateli jiny dluh je pronajimatel opravnén tento pieplatek zapocist a
pouzit na thradu tohoto dluhu, zbytek nad tuto ¢astku vrati njemci.

Najemce odevzda pfedmét ngjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné
opotiebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.
Najemce pfiskonceni ngjmu uvede pfedmét ndjmu do ptivodniho stavu. Néjemce odstrani
v predmétu ndjmu zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, ledaze
pronajimatel pfedem pisemné sdéli, Ze navrdceni v piedesly stav nezada.

V piipadé, Ze ndjemce, ktery uplatnil u pronajimatele pravo na vyrovnani ma vici
pronajimateli dluh z jakéhokoliv titulu, je pronajimatel pti rozhodovéni o vyplaceni tthrady
opravnén tuto pohledavku vii¢i ndjemci jednostranné zapodist.

Ustanoveni § 2223 obcéanského zdkoniku o poskytnuti odstupného se neuplatni pro prava a
povinnosti vzniklé z této smlouvy.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se ¥idi pfislusnymi
ustanovenimi obcanského zdkoniku, a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Pripadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a
po podpisu obéma smluvnimi stranami se stavaji dodatky k této smlouvé s tim, Ze za
pisemnou formu se pro tyto ucely nepovaZzuje elektronickd forma komunikace s vyjimkou
pouziti datové schranky.
Dorucovano bude na adresu smluvnich stran uvedenou v zdhlavi této smlouvy, prip. na
jinou pisemné sdélenou adresu, ¢i prostfednictvim datovych schranek.
Smluvni strany se dohodly, Ze thrady vSech splatnych zavazki z této smlouvy, a to i
promlcenych, viiéi pronajimateli se pfifazuji/zapocitavaji v poradi na:

a) najemné
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b) thradu za sluzby (plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu nebo s nim souvisejici
sluzby)
c) prislusenstvi
d) ostatni zavazky
a to vzdy na ten zavazek v tom kterém potadi, ktery je dfive splatny.

5. Nidjemce podpisem této smlouvy piebird na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 obcanského zakoniku. Smluvni stranysetimto vzdavaji prava odstoupit
od této smlouvy dle prisluSnych ustanoveni ob&anského zakoniku (tj. zejména se nepouziji
ustanoveni § 1977 az 1979, §2002 az 2005). Smluvni strany prohlasuji, ze zdvazky vzniklé
dle této smlouvy a v souvislosti s ni nejsou fixnimi zdvazky ve smyslu § 1980 obcanského
zakoniku.

6. Najemce nemandrok na ziskanijakékoliv ndhrady od pronajimatele nebo nového ndjemce
pfedmétu najmu ¢&i jeho casti za prevzeti zdkaznické zakladny néjemce (za vyhodu
ziskanou jejim pfevzetim) v souvislosti se skoncenim této smlouvy ve smyslu § 2315
obcanského zakoniku.

7. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim,
v platném znéni, souhlasi s jejich poskytnutim a souhlasi se zafazenim textu této smlouvy
do elektronické, vefejné pristupné databaze smluv, vedené pronajimatelem. Najemce téz
prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZzuje za ditvérné ani za obchodni tajemstvi.

8. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti jejitho uverejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru
smluv v platném znéni. Smluvni strany déle berou na védomi, Ze tato smlouva nabyva
ucinnosti nejdfive dnem jejitho uvefejnéni v registru smluv. Dale plati, Ze nebude-li
smlouva uverejnéna ani do tfi mésicti od jejtho uzavteni, bude od pocatku zrusena. Tato
smlouva bude uvefejnénabez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnti od jejiho
uzavrieni. Uvefejni ji pronajimatel.

9. Dolozkadle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské casti Praha 6.
Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Rady méstské casti Praha 6, a to
usnesenim ze dne ......... € a rovnéz byly splnény veskeré ostatni zdkonné
naleZitosti pro platnost tohoto pravniho jednani.

10. Tato smlouvaje vyhotovena ve 4 stejnopisech, znichz 3 obdrzi pronajimatel, 1 najemce.

jméno
za pronajimatele



Pfiloha ¢.1 Smlouvy o smlouvé budouci o najmu prostoru slouziciho k podnikani

totoznost ndjemce oveéril

jméno, funkce

Seznam pfiloh:

1. Evidencni/vypoctovy list - rozpis zaloh na plnéni spojena s uzivanim predmétu nagjmu a
souvisejicich sluzeb

2. Situacni planek

3. Pfedavaci protokol v¢. soupisu zatizovacich predméta (vybaveni pfedmétu ndjmu)

4. Zakladni parametry restaura¢niho zafizeni

5. Vypis z OR, podnikatelské opravnéni

6. Pravidla pro uzivani pfedmétu najmu, nebytovych prostor, spoleénych ¢asti a zafizeni domu
— domovni Fad

Pfi pfevzeti podepsané najjemni smlouvy byly soucasné prevzaty vySe uvedené piilohy.

podpis najemce



