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C.u.:

jako najemce (dale jen ,najemce")
- na strane druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. (dale jen ,NOZ"), a podle § 27
zakona ¢. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich zmén a doplriku, tuto

NAJEMNi SMLOUVU
¢. SMLN-22-86/2021

Gl 1
Predmét najmu

—_
~—

Pronajimatel je podle zakona €. 219/2000 Sb., pfisluny hospodaiit s nasledujicimi nemovitymi
vécmi, které jsou vlastnictvim Ceské republiky:

st.p.¢. 335 o vymeére 53 m?, jejiz soucasti je stavba objektu ob&anské vybavenosti bez €.p./C.ev.

st.p.¢. 336 o vyméfe 119 m?, jejiz soucasti je stavba objektu ob&anské vybavenosti &p. 268

st.p.€. 460 o vymeéfe 353 m?, jejiz soucasti je jina stavba bez €.p./C.ev.

st.p.€. 559 o vymeéfe 34 m?, jejiz soucasti je stavba ubytovaciho zafizeni bez €.p./C.ev. (srub &. 14)
st.p.¢. 560 o vymérfe 34 m?, jejiz soucasti je stavba ubytovaciho zafizeni bez &.p./€.ev. (srub &. 13)
st.p.€. 562 o vymeére 34 m?, jejiz soucasti je stavba ubytovaciho zafizeni bez €.p./C.ev. (srub €. 12)
st.p.€. 563 o vymére 34 m?, jejiZ soucasti je stavba ubytovaciho zafizeni bez ¢.p./C.ev. (srub &. 11)
st.p.¢. 564 o vymére 34 m2, jejiz soucasti je stavba ubytovaciho zafizeni bez €.p./€.ev. (srub &. 10)
st.p.¢. 565 o vymére 68 m?, jejiz soucasti je stavba ubytovaciho zafizeni bez &.p./¢.ev. (sruby €. 8 a 9)
st.p.¢. 566 o vyméfe 34 m?, jejiz soucasti je stavba ubytovaciho zafizeni bez &.p./€.ev. (srub &. §)
st.p.¢. 567 o vyméfe 65 m?, jejiz soucasti je stavba ubytovaciho zafizeni bez ¢.p./¢.ev. (sruby €. 1 a 2)
st.p.¢. 568 o vymeéfe 68 m?, jejiz soucasti je stavba ubytovaciho zafizeni bez ¢.p./C.ev. (sruby €. 3 a 4)
st.p.C. 569 o vymére 34 m?, jejiz soucasti je stavba ubytovaciho zafizeni bez &.p./€.ev. (srub &. 6)
st.p.€. 570 o vyméfe 34 m?, jejiz soucasti je stavba ubytovaciho zafizeni bez ¢.p./E.ev. (srub €. 7)
¢ast p.¢. 509/1 o vymére 20 668 m? (pronajimana ¢ast pozemku je zakreslena v situani mapce, ktera
tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti)

* p.¢. 509/31 o vymére 1940 m?

e & © ® & @ & @ & & & & & °

a jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, katastrainiho pracovisteé Trutnov
na listu vlastnictvi €. 95 pro katastralni uzemi Spindlerav Mlyn.

2) Veskery popis a vybaveni nemovitosti a jednotlivych srubl je uveden v inventarnim soupisu,
ktery bude odsouhlasen zastupci smluvnich stran pfi pfedani pfedmétu najmu do uzivani
najemce. Tento soupis bude tvofit volné vlozenou pfilohu €. 2 této smlouyy.
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3) Pronajimatel predmét najmu docasné nepotiebuje k pinéni funkci statu nebo jinych ukoll
v ramci své pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst,1 zakona &. 219/2000 Sb.

4) Pozemky a budovy specifikované v odst. 1) tohoto ¢lanku a veskery movity majetek popsany
v pfiloze €. 2 této smlouvy tvofi pfedmeét této najemni smlouvy, dale jen ,predmét najmu®.

L

1) Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢l. | do uzivani za ucelem:
vykonavani podnikatelské innosti v podobé poskytovani pfilezitostného ubytovani a najemce
se zavazuje platit najemné a uzivat pfedmét najmu v souladu se zédkonem a touto smlouvou.

2) Stav pfedmétu najmu je ke dni podpisu této smlouvy bezvadny a splfiuje iéel najmu.

3) Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k ujednanému uzivani.
Pro jakoukoliv zménu ve zplUsobu uzivani predmétl najmu najemcem je nezbytné nutny
pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Jakékoliv Upravy pfedmétu najmu, stavebni Upravy,
zména topného systému, umisténi jakékoliv reklamy ¢i informaéniho zafizeni, terénni Upravy
apod. musi pfedem pisemné odsouhlasit pronajimatel. Pfi ukonéeni najmu se najemce
zavazuje odevzdat pronajimateli veskery movity i nemovity majetek ve stavu, v jakém mu byl
pfedan do uzivani.

4) Pronajimatel ma vu¢i najemci za pfenechani pfedmétu najmu k uzivani pro ucel vymezeny
v této smlouveé pravo na zaplaceni najemného.

5) Najemce soucasné prohlasuje, ze je mu ke dni podpisu této smlouvy stav pfedmétu najmu
dobfe znam.

6) Pronajimatel si ponechava ve svém uzivani stavbu ubytovaciho zafizeni bez ¢.p./€.ev., ktera je
soudasti st.p.&. 561 o vyméfe 34 m?2 v katastralnim Gzemi SpindlerGv Mlyn (srub &. 15) pro
vlastni potfeby za sjednanych podminek. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli provoz
srubu, zavazuje se, ze bude na vlastni naklady udrzovat okoli srubu, zajisti Uklid véetné
vymeény loZzniho pradla ve srubu. Stav elektroméru u srubu ¢ 15 bude zaznamenam do
pfedavaciho protokolu pfi prfedani pfedmétu najmu s tim, ze ¢tvrtletné bude provadén odpodet
s naslednou fakturaci na pronajimatele, véetné vyuctovani nakladl spojenych s uzivanim
srubu (povleceni, uklid apod.).

crL.m
Vzajemna prava a povinnosti

1) Najemce nesmi pfenechat pfedmét najmu, nebo jeho éast do podnajmu a nesmi ménit kulturu
pozemku zapsanou v katastru nemovitosti bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

2) Tato smlouva neni pravnim titulem pro zfizeni trvalé ani do¢asné stavby.

3) Najemce je povinen:

- uzivat predmét najmu v souladu s dohodnutym ucelem najmu,

v pfipadé ukonceni najmu uvést pfedmét najmu do stavu, ve kterém se nachazel ke dni
zahajeni najemniho vztahu, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,

- umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda je
uzivan v souladu s touto smlouvou; den, kdy pronajimatel hodla provést kontrolu, bude
najemci oznamen pisemné alespon 7 dnl pfedem; v pfipadé nutné, akutni potfeby je
pronajimatel opravnén kontrolu provést i v nepfitomnosti najemce — o této kontrole je
najemce bezodkladné informovan.
uzivat pfedmét najmu tak, aby pronajimateli nevznikla zadna Skoda. Pokud najemce svym
jednanim skodu zpusobi, zavazuje se vzniklou $kodu uhradit v jejim plném rozsahu.
hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pifedmétu najmu véetné jeho okoli,
hradit veskeré naklady na sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
tj. spotiebu elektrické energie, vody, Uhradu za odvoz odpadu, popf. tfidéni.

4) Najemce se zavazuje, Ze bude zajistovat celkovou Udrzbu a drobné opravy, dale bude pfedmét
najmu udrzovat ve zpusobilém stavu, a to po celou dobu trvani této najemni smlouvy. Za
drobné opravy se povaZuji opravy o finanénim objemu max. * za jednu
opravu. Pokud najemce nenahlasi pronajimateli nutnost oprav, popr. havarijni stav
bezodkladné, odpovida za vzniklou $kodu vzniklych v dusledku téchto zavad, a to za Skodu
zpusobenou tretim osobam na majetku i zdravi a $kodu vzniklou najemci. Drobné oprav
zpusobené béznym provozem, jsou hrazeny najemcem v piné vysi.




9)

Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které by ztéZovaly
uzivani predmétu najmu zasadnim zplsobem nebo by jeho uzivani zcela znemoznovaly, ma
najemce pravo vuci pronajimateli uplatnit pfiméfenou slevu z najemného za dobu, po kterou
vady ¢i poskozeni pfedmétu pronajmu trvaly. Toto v8ak plati, Ze tyto vady a posSkozeni v¢éas
nahlasil pronajimateli.

Najemce je dale povinen uzivat pfedmét najmu fadné v souladu s jejich uéelovym uréenim a
v souladu s podminkami ochrany pfirody na Uzemi Krkonodského narodniho parku a jeho
ochranného pasma ve smyslu znéni zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
v platném znéni.

Pronajimatel bude na vlastni naklady zajistovat revize a pravidelné nutné technické prohlidky.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli tyto revize provadét.

V pfipadé, ze najemce nevyklidi a nepfeda predmét najmu v fadném stavu pronajimateli v
daném terminu, zaplati smluvni pokutu ve vysi za kazdy i zapocaty mésic prodleni.
Pokud najemce nevyklidi a nepfeda predmét najmu pronajimateli, kterému tim vznikne Skoda,
neni narok pronajimatele na zaplaceni piné vy$e zplsobené $kody zaplacenim smiuvni pokuty
dotéen. Smiuvni strany si timto sjednavaiji, Ze do doby radného vyklizeni a pfedani je najemce
povinen hradit pronajimateli najemné v adekvatni vysi do doby fadného pfedani.

Smluvni strany podpisem najemni smlouvy prohlasuji, Ze vesSkeré movité véci, které tvofi
pfedmét najmu, jsou plné funkéni a zpusobilé k vykonu najmu. Najemce timto piné odpovida
za jejich stav a zavazuje se ke dni skonceni najmu predat pronajimateli opét vSechny veci
funkéni a neposkozené. Pronajimatel ke dni podpisu této smlouvy seznamil a proskolil najemce
s obsluhovanim technickych zafizeni v budové, dale s obsluhovanim movitych véci. Najemce
rovnéz prevzal veskereé doklady k témto pfedmétim véetné navodul k pouziti.

Najemce se zavazuje neprovadét zadné zasahy do technického zafizeni bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele.

10) Najemce se rovnéz zavazuje strpét pfipadna omezeni vykonu najmu napf. v pfipadé oprav,

Uprav nebo vystavby nové inzenyrské sité (technického zafizeni) vedouci pfes pronajaté
pozemky. V téchto pfipadech, pokud dojde o omezeni vykonu uéelu najmu, nalezi najemci
pfiméfena sleva z najmu za obdobi, kdy vykon jeho prav plynoucich z této smiouvy byl
omezen. Pronajimatel se zavazuje Setfit prava najemce a pfipadné co nejméné omezit ¢innost
najemce.

11) UZiva-li najemce pfedmét najmu takovym zplUsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru

1)

pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo hrozi poskozeni pfedmétu najmu, popfipadé uziva-li
najemce pfedmeét najmu k jinému nez sjednanému Ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby pfedmét
najmu uzival fadné a v souladu se sjednanym Ucelem. Pronajimatel sou¢asné poskytne
najemci pfimeéfenou Ihitu k napravé a upozorni ho na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zni¢eni pfedmétu najmu, ma pronajimatel
pravo vypoveédeét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Cl. IV

Pojisténi
Najemce se zavazuje po celou dobu trvani najemni smlouvy udrZzovat pojisténi sve
odpovédnosti za $kodu zpUsobenou treti osobé, a to tak, aby maximalni vyse pojistného pinéni
sjednaného najemcem pro jednu pojistnou udalost ¢inila minimalné 50.000.000,- K& (slovy:
padesatmiliond korun c&eskych). Tento limit nelze nahradit kumulaci pojistnych pinéni na
zakladé vice pojistnych smluv. Pojisténi sjednané najemcem musi kryt veskeré mozné Skody,
které by pfi provozovani predmétu najmu mohly vzniknout jakékoliv tfeti osobé, véetné Skod
zpUsobenych na pronajimanych movitych vécech a nemovitostech.
Pronajimatel prohladuje, ze stavby, které jsou pfedmétem pronajmu, jsou ke dni podpisu této
Smlouvy dostate€nym zpusobem pojistény proti Zivelnym pohromam, poskozeni, resp. zni¢eni
apod. Pronajimatel prohlasuje, ze stavby, které jsou pfedmétem pronajmu, jsou ke dni podpisu
této Smlouvy dostatecnym zplUsobem pojistény proti Zivelnym pohromam, poskozeni, resp.
zniceni apod. Pronajimatel je povinen zajistit trvani pojisténi ve vy$e uvedeném rozsahu, a to
nejmeéné po dobu trvani najmu.

ELY
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1)
2)

1)

4)

o)

6)

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1.9.2021 do 31.8.2029.

Pravni vztah zalozeny touto smlouvou muize byt ukoncen:

a) Dohodou ucastnik(.

b) Vypovedi pronajimatele, jestlize pronajimatel bude prfedmét najmu potfebovat k pinéni
funkci statu nebo jinym Ukoll v ramci své plusobnosti nebo stanoveného predmétu ginnosti,
nebo nebude-li pronajmem dosahovano c¢elnéj$iho nebo hospodarnéj§iho vyuziti
predmétu najmu pfi zachovani hlavniho Gcelu, ke kterému organizacni slozce slouZi.
Vypovédni doba v takovém prfipadé ¢ini 6 mésicl a pocina béZet prvnim dnem
nasledujiciho kalendarniho mésice po doru¢eni vypovédi.

c) Vypovédi jedné ze smluvnich stran bez udani duvodu, vypovédni Ihita v tomto pfipadé Cini
6 mésict a zacina béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smiuvni strané.

d) Jestlize najemce porusuje zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, pronajimatel maze v
souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovédét najem bez vypovédni doby, a to ke dni
doruceni odstoupeni najemci.

e) Pfi zaniku najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit, a to do 15ti dni ode dne
zaniku najmu, a pfedat ho pronajimateli ve stavu v jakém ho pfevzal, s ohledem na bézné
opotfebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Pokud
najemce vady neodstrani v dohodnutém terminu, je pronajimatel opravnén tyto opravy
provést na vlastni naklady a vynalozené finanéni prostiedky nasledné uhradi pronajimateli
najemce. O predani pfedmétu najmu se strany zavazuji sepsat zapis, v némz zachyti stav
predavaného pozemku. Smiuvni strany si timto sjednavaji, Ze ustanoveni § 2230
ob&anského zakoniku se na tuto smlouvu nevztahuje.

CL VI
Najemné a jeho ahrada

Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.

Smluvni strany se dohodly na najemném za kalendaini rok ve vyéi 3 650 000,- bez DPH +
DPH 21% 766 500,- KE. Celkem: 4 416 500,- K¢, jako nejvy$8i mozné najemné ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona ¢. 219/1990 Sb o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisl. Uhrada najemného bude provedena ve ¢&tyfech
splatkach na zaklade faktur, které pronajimatel zasle na adresu najemce vZdy do 1.3., 1.6., 1.9.
a do 1.12. pfisludného kalendarniho roku. Terminem splatnosti se rozumi den pfipséni
stanovené c':éstky na ucet pronajimatele. V pfipadé, Ze najemce nedodrzi termin splatnosti, je
pronajimatel opravnen Uctovat urok z prodleni dle pfislusného nafizeni viady. Pocmaje rokem
2022 bude najemne zvy$eno o miru inflace v Ceské republice. Pronajimatel je opravnén
upravit vysi najmu také v pfipadé zmény platnych pravnich predpisu.

Najemné za obdobi od 1.9.2021 do 30.9.2021 nebude vzhledem k pfedavacim inventuram a
dalSim navazujicim aktivitam ze strany pronajimatele U¢tovano. Zbyvajici &tvriletni splatka
najemneho za rok 2021 bude uhrazena v souladu se smlouvou, tj. na zakladé faktury, kterou
pronajimatel zasle na adresu najemce v terminu do 1.12.2021. }

Vyse najemného bude kazdorotné zvySovana o miru inflace v Ceské republice, vyjadiené
prirastkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen v minulém kalendainim roce proti
roku pfedminulému a vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem, nejméné véak o rust obvyklého
najemného ze srovnatelného majetku v daném misté a Case.

Nezaplati-li najemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného povazuje se to za poruseni
smlouvy zvlast zavaznym zpUsobem, které zaklada pravo pronajimatele vypovédét najem bez
vypovédni doby (§ 2228 NOZ).

Pro pfipad pfed¢asného ukonéeni najmu bude zaplacené najemné vypofadano a odpovidajici
¢ast najemci pronajimatelem vracena.

Najemce se zavazuje hradit veSkeré naklady na sluzby poskytované v souvislosti uzivanim
predmétu najmu tj. spotfebu elektrické energie, vody, Uhradu za odvoz odpadu, popf. tfidéni,
Cisténi kominu a sluzby spojené s prijmem televize a radia. Za timto Gcelem si ke dni podpisu
teto smlouvy najemce ve spolupraci s pronajimatelem zajisti pfepis smluv o dodavkach energii
a svoz odpadu atd. na najemce.

cL v
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Ostatni ujednani

1) Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
formou oboustrannych pisemnych dodatkl k této smlouvé.

2) Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné udaju uvedenych
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne zmény.

3) Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Dva
stejnopisy prebira najemce a ostatni jsou uréeny pro pronajimatele.

4) Smluvni strany se shodly, Zze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smiuvni stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. obCansky zakonik a zakonem ¢&. 219/2000 Sb., o
majetku statu, vZdy v platném znéni.

5) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami

6) Smluvni strany timto souhlasi se zvefejnénim celého znéni této smlouvy véetné jejich dodatkl
v registru smluv. Dnem zvefejnéni v registru smiuv nabyva tato smlouva uéinnosti.

Cl. IX.

Smluvni strany po preéteni této smlouvy prohlasuiji, Ze s jejim obsahem souhlasi a Ze tato smlouva
je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Prilohy: ¢.1 - mapka s vyznacenim pronajimané ¢asti pozemku
¢.2 - inventariza¢ni soupis (DDHM) + (DHM)
¢.3 — fotodokumentace stavu majetku pfi pfedani

PAB s.r.o.

9, 250 66 Zdib

omipramen.cz
ornipramen.cz

MAPAB s.r.0.
rfeditel PhDr. Robin Bohni Pavel Svéda, jednatel
pronajimatel najemce

Za spravnost:

pravm!
povereny ve!emm oddéleni spravy majetku
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