Smlouva o najmu ¢. 1-70/102/2017

l.
Smluvni strany

1) Pronajimatel:
Mésto Valasské Mezi Fiéi, Namésti 7, 757 01 Valasské Mezifigi, IC: 00304387, DIC: CZ00304387
Bankovni spojent:
Zastoupené firmou AVAL, spol. sr.o.

Krajskym soudem v Ostravé v oddilu C, vlozka 3862, IC: 47152257, DIC: CZ47152257
povéfenou spravou bytd a nebytovych prostor, jejimz jménem jedna jednatel Ing. Alois Martinek
osoby opravn éné jednat:

(dale jen ,pronajimatel “)
a
2) Najemce:

Ing. Petra Halastova, - [N

IC: 73035441

DIC: CZ8253255879
E-mail:
Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:
(dale jen ,ndjemce “)

se nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni dohodli na této

SMLOUVE O NAJMU

Il. Pfedmét najmu

1) Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci - domu €. p. 70 na ulici PospiSilova ve ValaSském
pozemku, na némz je tato stavba umisténa), jehoZz soucasti jsou nebytové prostory, které jsou
pfedmétem najmu dle této smlouvy.

2) Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pfenechat nebytové prostory uréené k podnikani
umisténé ve vySe uvedené nemovitosti do ndjmu najemci na zédkladé Usneseni Rady mésta
ValaSského Mezi Fi€i ze dne 21. 2. 2017 kdy byl pod bodem R 62/17 schv alen pronajem prostor €.
70/102. Timto byly splnény podminky pro uzavfeni této smlouvy dle zakona ¢&. 128/2000 Sh. o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

3) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci a naj emce do ngjmu p Fijima nebytovy
prostor ¢€islo 70/102 skladajici se z prostor (mistnosti) €. -3, -2, -1, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, nachazejicich se
v suterénu a 1. nadzemnim podlaZzi domu &. p. 70 na ulici PospiSilova ve ValaSském Mezifi¢i o celkové
vymére 228,56 m2. Podrobné specifikace jednotlivych nebytovych prostor, které jsou pfedmétem této
najemni smlouvy, v&etné jejich vybaveni a ploch, je uvedena v pasportu (pfiloha této smlouvy).




l1I. U&el najmu

1) Najemce je opravnén pronajaté prostory uzivat jako provozni prostory k provozovani Cinnosti
zapsané v prislusném rejstfiku, a to pro provoz prodejny papirnictvi a provoz ,Kreativniho a
vytvarného centra“ . Po dobu platnosti této smlouvy je ndjemce povinen zajistit si veSkeré doklady
potfebné k této Cinnosti v pfedmétnych prostorach.

2) Najemce bez souhlasu pronajimatele nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou
¢innost nebo zménit zpasob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu uvedeného v
¢l. Ill. odst. 1) této smlouvy.

IV. Doba najmu

1) Tato smlouva se uzavird s Ucinnosti od 1. 4. 2017 na dobu neur €itou. Vypovédni Ih(ta je jeden rok
a pociné bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

2) Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu vypovédi s jednomésiéni vypovédni lhitou, jestlize:

» prostory slouzici podnikani jsou uzivany v rozporu s Uc¢elem uvedenym v &l. Ill. této smlouvy,
nebo

* najemce prenechal uzivani prostor slouzicich podnikani jiné fyzické nebo pravnické osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nebo

* najemce nezaplatil véas najem nebo zalohové platby za sluzby.

V. Cena najmu a sluzeb

1) Najemce se zavazuje platit pronajimateli mési¢ni nidjemné a zalohy za sluzby spojené s
uzivanim pfedmétu najmu v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Najemné je stanoveno dohodou
smluvnich stran ve vySi uvedené ve vypoctovém listu (pfiloha této smlouvy).

Najemce s pronajimatelem se dohodli, Ze najemné muaze byt kazdorocné pronajimatelem jednostranné
zvySovano, a to podle roéni miry inflace vyhlaSované Ceskym statistickym Gfadem, vzdy k 1. 4.
pfislusného roku. Toto zvySeni a novy vymér najemného bude najemci pisemné oznamen na
vypoctovém listu.

2) Vedle ngjemného je najemce povinen platit pronajimateli také cenu sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu, a to formou mési¢nich zaloh. Sluzbami spojenymi s uzivanim pfedmétu
nadjmu se rozumi zejména dodavka tepla, teplé a studené vody, elektrické energie v€etné podilu na
spotfebé el. energie spoleénych prostor, Uklid spoleénych prostor a dalSi sluzby dle specifického
pozadavku najemce, které jsou uvedeny ve vypoctovém listu (pfiloha této smlouvy). Vyactovani zaloh
na sluzby provede pronajimatel podle skute¢né vySe nakladd vzdy nejpozdéji do 4 mésicl po uplynuti
zuctovaciho obdobi, jimZ je kalendarni rok v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Nedoplatky z
rocniho vyuctovani sluzeb je ndjemce povinen uhradit ve Ihité uvedené ve vyuctovani stejné tak jako je
pronajimatel povinen vratit pfipadné preplatky.

3) VySe zalohy na dodavku sluZeb zajiStovanych pronajimatelem jsou uvedeny ve vypoctovém
listu (pfiloha této smlouvy) a byly stanoveny podle cenovych predpisl platnych v dobé uzavfeni této
smlouvy. Pfi zméné cenovych predpist nebo okolnosti rozhodnych pro stanoveni zaloh se pfiméfené
jednostranné zmeéni i vySe zaloh, a to pocinaje mésicem nasledujicim po vzniku ddvodu pro tuto
zménu. Toto zvySeni a novy vymér zaloh na sluzby bude ngjemci pisemné ozndmen na vypoctovém
listu.
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4) Najemné a zalohy na sluzby je najemce povinen hradit pronajimateli na zakladé této smlouvy
mési¢né, a to vzdy nejpozdéji do 15. dne pfislusného kalendarniho mésice, ne v3ak drive nez 1. dne
prislusného kalendarniho mésice, na Uc€et pronajimatele, vedeny

a to ve
vySi uvedené ve vypoctovém listu (pfiloha této smlouvy). Dojde-li ke zméné vySe najemného nebo vyse
zaloh na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, oznami pronajimatel tuto zménu vypoctovym
listem s uvedenim platnosti této zmény.

5) Pronajimatel se rozhodl podle 8 56 odst. 4 zdkona €islo 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpisd, Zze u najmu nemovitosti jinym platcam DPH pro Gcely uskutecrovani
jejich ekonomickych ¢innosti se bude uplatiovat dan z pfidané hodnoty a pronajimatel se tak vzdava
osvobozeni plnéni uvedenych v § 51 odst. 1 pism. e) zakona ¢islo 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty. Pronajimatel se stal platcem dané podle 8 94 zakona ¢&islo 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty dne 01. 04. 2009 a je-li i ndjemce platcem DPH vzdava se pronajimatel naroku na osvobozeni
od DPH. Stane-li se ndjemce platcem DPH v pribéhu platnosti této smlouvy, bude G€innost vzdani se

naroku na osvobozeni od DPH ozndmena njemci pisemné.

6) Je-li soucasti jednotlivych plateb uvedenych ve vypoctovém listu i DPH je tato jiz zahrnuta v
¢astce uvedené ve vypoctovém listu a to ve vySi stanovené zakonem.

7) Pronajimatel se zavazuje mési¢né predavat dariovy doklad najemci, pokud je platcem DPH, a
to vZdy nejpozdéji do konce pfislusného kalendarniho mésice.

8) Uhradi-li ndjemce ngjemné a zalohy na sluzby nebo jejich ¢ast dfive nez 1. dne pfislusného
kalendarniho mésice, je pronajimatel opravnén vratit tyto prostfedky zpét na Ucet, ze kterého byly
odeslany.

9) Dnem zaplaceni ndjemného, zaloh na sluzby a nedoplatku z vyué¢tovani se rozumi den pfipsani
platby najemného, zalohy na sluzby nebo nedoplatku z vyuétovani sluzeb na pfislusSném Gctu
uvedeném v ¢l. V. odst. 4) této smlouvy.

VI. Prava a povinnosti stran

1) Najemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil se stavem pronajimanych prostor, konstatuje, Ze
predmét najmu je zpusobily k Fadnému uzivani za sjednanym Gcelem a v tomto konkrétnim stavu tyto
prostory také prebira.

2) Najemce je povinen zajiStovat poZarni ochranu v pronajatych prostorach véetné hasicich
pFistroji dle pfisluSnych pravnich predpisu, jakoz i zabezpegit ochranu zdravi a bezpeénosti osob,
pracujicich v pronajatych prostorach nebo je uzivajici. N4jemce je povinen umoZznit pronajimateli
kontrolu dodrZovani opatfeni najemce z hlediska bezpecnosti prace a poZzarni ochrany ve vsech
pronajatych prostorach. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce uloZzené organy statniho
dozoru z divodu poruseni vySe uvedenych povinnosti najemcem.

3) Najemce je povinen sjednat u pojiStovaciho Ustavu pojiSténi odpovédnosti za Skody vzniklé z
¢innosti ndjemce pronajimateli.
4) Za zniCeni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se v pronajatém prostoru

odpovida najemce. Njemce téz odpovida za Skodu, ktera vznikla v pronajatém prostoru, i za Skodu,
ktera vznikla pasobenim véci v tomto prostoru se nachéazejicich.

5) Najemce se zavazuje, Ze zprosti pronajimatele odpovédnosti podle bodu 4), ¢lanku VI., pokud
by proti nému byla uplatnéna, respektive, Zze pronajimateli poskytne nahradu toho, co by popfipadé
z divodl odpovédnosti podle bodu 4), ¢lanku VI., této smlouvy byl povinen plinit.

6) Ustanovenim bodu 4), ¢lanku VI. neni dot€ena jind zdkonna odpovédnost najemce. Neni jimi
dotéena ani odpovédnost pronajimatele za Skodu zpasobenou jeho zavinénim.

7) Najemce je povinen pe€ovat o pronajaty prostor tak, aby nevznikla pronajimateli Skoda a bez
zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést.

8) Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nema najemce pravo prenechat pronajaty
prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu, a to ani na dobu urcitou.
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9) Néjemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajatého prostoru za pfitomnosti
najemce. V pfipadé mimoradné situace (Zivel. pohroma, prasklé téleso UT apod.) i bez pFitomnosti
najemce s tim, Ze o tom bude ucinén zapis a ndjemce o tom bude bez zbyteéného odkladu nasledné
informovan.

10) Po celou dobu pronajmu je povinnosti ndjemce nést na svij G¢et a na své jméno naklady
spojené s obvyklym udrzovanim, tj. zejména malovani a tapetovani mistnosti véetné souvisejicich
oprav omitek, drobné opravy pronajatych prostor, zasklivani oken, opravy a vymény zamk
v pronajatych prostorach, opravy kovani, drobné opravy zafizovacich pfedmétd a vymény soucééastek
zafizovacich predmétu. Ostatni opravy pronajatého prostoru provadi pronajimatel, a to na svij naklad.
Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pronajatych prostor v rozsahu nutném pro provedeni
oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu najemného.

11) Néjemce je povinen zajiStovat na vlastni naklad dklid pronajatych prostor a podilet se na uklidu
pFistupovych a spole¢nych prostor dle pravidel stanovenych v domé.

12) Najemce je opravnén provadét na svUj naklad veSkeré dalSi Upravy interiéru tak, aby tento
odpovidal potfebam G&elu ndjmu — vzdy za podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
13) Néjemce je povinen dodrzovat veSkeré hygienické predpisy, provozni fad budovy a pokyny
pronajimatele, tykajici se zejména uzamykani a ostrahy budovy.

14) Najemce je opravnén v pronajatych prostorach umistit na své néklady zafizeni nutna
k provozovani jeho c¢innosti, je povinen zabezpedit svij majetek odpovidajicim zpusobem proti
poskozeni a odcizeni.

15) Najemce je povinen p i zméné €&isla bankovniho G €tu, pfi zméné sidla spole €nosti, p Fi
zméné koresponden €ni adresy nebo p #i zméné registrace DPH u p FisluSného FU pisemn é
oznamit tuto skute €nost pronajimateli do 10 dn & od vzniku této zm ény. Vznikne-li pronajimateli v
souvislosti s nespln  énim této povinnosti ze strany najemce jakakoliv Sko da nebo naklady, je
najemce povinen takto vzniklou Skodu a naklady uhra  dit do 15 dn G od doru €eni jejich vy €isleni.

16) Pronajimatel neodpovida za Skody, vzniklé ndjemci na pfistrojich a zafizenich (vCetné
programového vybaveni pocitaél) v disledku poruch v dodavce elektrické energie, prepéti apod. a
neodpovida ani za jiné Skody vzniklé ngjemci v disledku do€asnych vypadk( elektrické energie,
privodu &i odvodu vody, preruSeni telefonniho vedeni apod.

17) Najemce je opravnén vramci FeSeni vnéjSiho a vnitfniho informaéniho systému domu, ve
kterém se nachazi pfedmét najmu, umistit na své vlastni naklady informaéni tabuli o své firmé do
velikosti 1 m2, vzdy vSak jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na misté
pronajimatelem uréeném. Po skonéeni pronajmu je najemce povinen uvést vSe do pavodniho stavu, a
to opét na svij naklad.

18) Po skon&eni najemniho vztahu je najemce povinen vratit pfedmét prondjmu ve stavu, v jakém
ho prevzal nehledé na bézné opotfebeni pfi béZném uzivani.

VIl. Rozhodci dolozka

Smluvni strany se dohodly, Ze vSechny majetkové spo ry vzniklé z této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, jako jsou spory o zaplaceni €astky, spory o vyklizeni nemovitosti, apod., stejn é
jako v p fipadé, Ze smlouva bude zjakéhokoliv d Gvodu neplatna, zruSena nebo od ni bude
odstoupeno, budou rozhodovany s kone €nou platnosti vrozhod €im Fizeni vsouladu se
zakonem €. 216/1994 Sb., o rozhod €éim Fizeni a vykonu rozhod ¢€ich nalez G (dale jen ,,zakon"),
jednim rozhodcem ur &enym jednatelem spole énosti CMRS Consulting s.r.o., | €: 27775186, se
sidlem Vsetin, Stara cesta 676, PSC: 755 01 (dale jen ,servisni spoleénost*), z nize uvedenych osob, a
to:

a) Mgr. Michal Zila,
b) Mgr. Petr MarSélek,
¢) Mgr. Ji i Kolinek,
d) JUDr. Patrik Novosad, n
e) Mgr. MUDr. Karel Adamus Ph.D., n

f) JUDr. Lucie Chovancova,
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-
9) Mgr. Petr Jilek, i

Smluvni strany se dale dohodly, Ze servisni spole  €nost bude provad ét administrativni Ukony
spojené s rozhod ¢&im Fizenim, jako je vyhotoveni vyzvy k zaplaceni poplat  ku za rozhod €i Fizeni,
odesilani a p Fijimani korespondence, vyzna ¢&eni dolozky pravni moci, apod. Smluvni strany se
dale, ve smyslu ust. 8§ 19 odst. 1 zak. €. 216/1994 Sb., dohodly, Ze postup, kterym ma byt  Fizeni
pred rozhodcem vedeno, se bude Fidit nize uvedenymi pravidly.

Mistem rozhod €iho Fizeni je sidlo servisni spole €nosti. Rozhod €i Fizeni se bude konat jen na

zaklad é pisemnych podklad @ bez Ustniho jednani. VeSkeré Ukony G €astnik G Fizeni tykajici se
fizeni se é&ini v éeském jazyce a jsou doru éovany do sidla servisni spole énosti. Rizeni je
zahajeno dnem, kdy do sidla servisni spole  €nosti byla doru €ena Zaloba. Poplatek za rozhod ¢€i
fizeni je splatny k rukdm servisni spole ¢&nosti a ¢€ini 4% z hodnoty p fedmétu sporu, nejmén é
vSak 2.000,- K &. Bude-li servisni spole €nost, ke dni splatnosti rozhod ¢&iho poplatku, platcem

dané z pfidané hodnoty (DPH), tato se k poplatku p Fi€itd. Jiz zaplacené poplatky za rozhod ¢i
Fizeni se, i pro p Fipad zastaveni Fizeni nebo jiného neZ pravomocného meritorniho skon ceni
fizeni, nevraceji a z Gstavaji odm énou rozhodce. Rozhodce prost Fednictvim servisni spole €nosti
vyrozumi o podané Zalob é Zalovaného, kterému zaSle Zalobu. Sou ¢&asné rozhodce vyzve,

prost fednictvim servisni spole €nosti, Zalovaného, aby se do 10 dn @ od doru €eni Zaloby k Zalob é
pisemn é vyjad fil a dale p filozil zejména listinné d udkazy, jichz se dovolava. V p Fipadé, Ze se
Zalovany ve |h Gté vySe uvedené k vyzv & rozhodce nevyjad Fi €i nepredlozi d likazy k prokazani
svych tvrzeni, a ani ve stanovené Ih até nesdéli a nedolozi, jaky vazny d davod mu v tom brani,

muZe rozhodce povaZovat skute énosti uvedené v Zalob & za nesporné. Ué&astniku, ktery m &l ve
véci plny Usp éch, pfizna rozhodce nahradu naklad G Fizeni proti U éastnikovi, ktery ve v éci
Usp éch nem él. P¥i rozhodovani o nakladech Fizeni vychazi rozhodce z p FisluSnych ustanoveni

ob€anského soudniho Fadu a vyhlaSky Ministerstva spravedinosti €. 177/1996 Sb., advokatni

tarif, ve zn éni pozd éjSich p fedpis (.

Smluvni strany se déle dohodly, Ze pokud po uzav  Feni této smlouvy nesd éli servisni spole €nosti
jinou doru éovaci adresu, doru €ovani v rozhod €éim fFizeni (véetné doru €éovani rozhod éich nalez ()
se provadi u podnikajici fyzické osoby na adresu mi  sta podnikani zapsanou v Zivhostenském
rejst Fiku, u pravnické osoby na adresu sidla zapsanou vo  bchodnim rejst fiku a u nepodnikajici
fyzické osoby na adresu uvedenou v zéhlavi této sml  ouvy, kdyZ na tuto adresu nepodnikajici
fyzickd osoba vyslovn €& pozaduje doru €ovani vSech zasilek. Doru €ovani vSech pisemnosti
v prabéhu Fizeni se provadi vylu éné v listinné podob é& do vlastnich rukou stim, Ze pokud
nebude adreséat zastizen, vhodi doru €ujici organ pisemnost do domovni nebo jiné adresate  m
uzivané schranky s U €inky doru €eni v okamziku vhozeni doru €ované pisemnosti do schranky.
Neni-li takové schranky, pisemnost se vrati servisn i spole €nosti. Vrati-li se jakdkoli doru ¢ovana
pisemnost z jakéhokoli d Gvodu leziciho na stran & Uéastnik i rozhod €iho Fizeni zpét servisni
spole énosti, povaZuje se pisemnost za doru ¢enou dnem, kdy byla pisemnost doru ¢€ena zpét
servisni spole €nosti. Smluvni strany berou na v é&domi, Ze nesou plnou odpov édnost za
informovanost servisni spole €nosti o sd éleni zmeény doru €ovaci adresy po uzav feni této
rozhod €i doloZky a dohody o postupu v Fizeni.

Otazky rozhod €iho Fizeni vySe nevymezené je opravn én rozhodnout rozhodce, ktery m Gze
pfiméFené vychazet ze zakona €. 216/1994 Sb. a ze zékona €. 99/1963 Sb.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

1) VeSkeré zmény této smlouvy musi byt provedeny formou ¢&islovanych dodatk(i uzavienych
v listinné podobé v pisemné formé podepsané opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
2) Najemce souhlasi se zvefejnénim (v€etné zpracovani) této smlouvy a vSech Udaji uvedenych v

této smlouvé a jejich pfipadnych pfilohach na webovych strankach pronajimatele, v informaénich a
organizacnich systémech pronajimatele, v registru smluv a dalSich systémech/registrech dle platnych
pravnich pfedpisu.
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3) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jedno
vyhotoveni obdrzi najemce a jedno vyhotoveni pronajimatel. Soucasti této smlouvy je pfiloha -
vypoctovy list a pFiloha - pasport prostoru.

4) Smluvni strany prohlasSuji, ze si smlouvu pfecetly, odpovida jejich svobodné vuli, smlouva
nebyla uzaviena vtisni nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pFipojuji své
vlastnoruéni podpisy opravnénych zastupcu.

5) Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a G¢innosti dnem 1. 4. 2017.

PFilohy: Vypo €tovy list
Pasport prostoru

pronajimatel najemce
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