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Kupni smlouva
na prodej nemovité véci
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Plzenska teplarenska, a.s.
ICO: 497 90 480
se sidlem Plzen, Doubravecka 2760/1, Vychodni Pfedmésti, PSC 301 00
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 392
zastoupena Romanem Jurec¢kem, pfedsedou predstavenstva
a Mgr. Petrem Sekaninou, mistopfedsedou predstavenstva

na strané jedné jako prodavajici (dale jen ,prodavajici“)

Robert Kofrinek
r.¢. 740321/2058
trvale bytem Republikanska 777/23, 312 00 Plzen

(na strané druhé jako ,kupujici)
spole¢né jako ,,smluvni strany*

vySe uvedené smiuvni strany uzaviraji ve smyslu ust. § 2128 a nasl. ob&anského zakoniku tuto

kupni smlouvu na prodej nemovité veci
(dale jen ,smlouva®“) 2/8

l.
Preambule

Prodavajici prohlasuje a doklada vypisem z LV €. 2820 pro k. U. Doubravka [722677], obec
Plzen, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to pozemku p. €. 417/10 o vyméie 286 m?, jehoz
soucasti je stavba — budova €.p. 1036: stavba pro vyrobu a skladovani, vSe zapsano v katastru
nemovitosti Katastralniho Uradu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzeri — mésto na LV €.
2820.

Il
Predmét kupni smlouvy

Touto smlouvou prevadi prodavajici na kupujiciho viastnické pravo k nemovitosti, a to pozemku
p. ¢. 417/10 o vyméfe 286 m?, jehoz soucasti je stavba — budova ¢&.p. 1036: stavba pro vyrobu a
skladovani, vSe v katastralnim Gzemi Doubravka [722677], obec Plzen, zapsano u Katastralniho
uradu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-mésto, (dale jen jako ,,Pfedmét pfevodu®), a
to se vSemi pravy a povinnostmi, souéastmi a pfislusenstvim a kupujici Pfedmét prevodu dle této
smlouvy kupuje do svého vyluéného vlastnictvi a zavazuje se za ni zaplatit kupni cenu nize
specifikovanou. ‘

"
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M.
Kupni cena

1. Smluvni strany ve shodé konstatuji, ze kupni cena za Pfedmét pfevodu ¢ini 2.020.000,- K¢ bez
DPH (slovy: dvamilionydvacettisic korun ¢eskych); (dale jen jako ,kupni cena“), pficemz
kupni cena byla stanovena na zakladé dohody smluvnich strana a s odkazem na znalecky
posudek €. 780-3/2021 ze dne 23. 2. 2020, vypracovany soudni znalkyni Janou Kyptovou.

2. Kupni cena je je osvobozena od DPH. Smluvni strany ujednavaji, Ze takto ujednana kupni cena
je cenou bez dal$iho koneénou.

IV.
Zpusob uhrady kupni ceny

1. Kupni cena specifikovana v ¢l. lll. této smlouvy bude zaplacena prodavajicimu zplisobem
nize v této smlouvé specifikovanym, a to prostfednictvim niZze ujednané uschovy s tim, Ze
kupuijici je povinen slozZit celou kupni cenu k rukam schovatele, a to spoleénosti Varga &
Partners advokatni kancelaf s.r.o., se sidlem Zbrojnicka 1, 301 00 Pizen, IC 01943367 (dale
jen jako ,schovatel“), na zakladé smlouvy o uschové uzavirané soucasné s touto smlouvou
(dale jen ,smlouva o uschové®), nize specifikovanym zpUsobem:

a. Celou dohodnutou kupni cenu ve vysi 2.020.000,- K& bez DPH (slovy:
dvamilionydvacettisic korun €eskych) sloZi kupujici bezhotovostnim prfevodem na ucet
schovatele &. (.: 270646178/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.,
pod VS: 8421, a to nejpozdéji ve Ihuté do 30 kalendarnich dnu ode dne podpisu této
smlouvy obéma smluvnimi stranami.

b. Podminka fadného slozeni kupni ceny do uschovy dle €l. IV. odst. 1 pism. a) této 3/8
smlouvy ve stanovené lhuté, je odkladaci podminkou ucinnosti této smlouvy ve smyslu —
ust. § 548 odst. 2 ob&anského zakoniku.

c. Pokud ve stanovené |haté bude kupujicim dohodnuta kupni cena uhrazena na ucet
schovatele, je schovatel v souladu se smlouvou o Uschové povinen neprodlené vystavit
kupujicimu a prodavajicimu, jakoz i pfislusnému katastralnimu ufadu, kvitanci o tom,
Ze kupni cena ve vySi 2.020.000,- K& bez DPH (slovy: dvamilionydvacettisic korun
Ceskych) byla pfipsana na ucet uschovy, a to v souladu s €l. IV. odstavec 1. pism. a)
této kupni smlouvy.

d. Pokud ve stanovené Ih(té nebude kupujicim dohodnuta kupni 2.020.000,- K& bez DPH
(slovy: dvamilionydvacettisic korun €eskych) uhrazena na ucet schovatele, nenabude
tato smlouva uc¢innosti ve smyslu ust. § 548 odst. 2 ob&anského zakoniku. Pro takovyto
pfipad ma prodavajici pravo jednostranné pisemné od této smlouvy odstoupit.

e. Schovatel dle k tomu uzaviené smlouvy o uschové vyplati kupni cenu prodavajicimu,
nastane-li odkladaci podminka dle ust. &l. IV. odst. 1 pism. b) této smlouvy, do 5
pracovnich dnd po tom, co mu bude kteroukoliv ze stran predlozen original listu
vlastnictvi, ze kterého se bude podavat, Ze kupujici je na zakladé této smlouvy
vlastnikem Predmétu prevodu, nezatizeného zadnym vécnym pravem, ani jinou pravni
zavadou, vyjma téch uvedenych v €l. V. odst. 1 a 2 této smlouvy. Strany ujednavaji, ze
schovatel je dle smlouvy o uschové povinen, pro pfipad, kdy tato smlouva nenabyde
Ucinnosti do 65 dnl ode dne uzavieni této smlouvy, nebo od ni bude odstoupeno dle
ust. ¢l. IV. odst. 1 pism. d) véty posledni této smlouvy, nebo podle této smlouvy nebude
zapsano vlastnické pravo do verejného seznamu ve prospéch kupujiciho nejpozdeji do
90 dnu ode dne nabyti ucinnosti této smlouvy, vyplatit kupni cenu na Géet kupuijiciho,
ze kterého byla na G¢et uschovy pfipsana, do 5 pracovnich dnu.
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2. Smluvni strany vyslovné ujednavaji, ze kupni cena slozena schovateli dle k tomu uzavrené
smlouvy o Uschové zlstava ve vlastnictvi kupujiciho, do dne, kdy nastanou skutecnosti
opravnuijici schovatele vyplatit Gschovu prodavajicimu.

V.
Prohlaseni prodavajiciho o neexistenci pravnich vad

1.  Prodavajici prohlasuje, ze se k Pfedmétu pfevodu dle této smlouvy nevazi najemni prava
fyzickych ¢i pravnickych osob, ani jakakoliv jina prava nebo zavazky, ktera by jakymkoli
zpusobem Predmét prevodu dle této smlouvy zatéZovala, s vyjimkou vécného bfemene
umisténi a provozovani elektrorozvodného zafizeni — distribuéni trafostanice v budove,
svédgici ve prospéch CEZ Distribuce, a.s. (V-10933/2020-405) a s vyjimkou téch
specifikovanych v €l. V. odst. 2 a VI. odst. 3 této smlouvy.

2.  Prodavajici prohlasuje, ze na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bifemene sluzebnosti
umisténi a provozovani pifedavaci stanice tepla, ktera je uzavirana spolu s touto smlouvou,
dojde ke vzniku sluzebnosti zatézujici Pfedmét prfevodu ve prospéch prodavajiciho a k tizi
kupujiciho, a to s pravnimi G¢inky ke dni zapisu vkladu predmétného prava do katastru
nemovitosti, (dale také jako ,Smlouva o zfizeni sluzebnosti“).

3. Prodavajici prohlasuje, Zze ke dni uzavreni této smlouvy ve vypisu z LV €. 2820 pro k. .
Doubravka [722677], obec Plzen, neni a ani po uzavieni této smlouvy nebude (vyjma prav
uvedenych v ¢€l. V. odst. 1 a 2 a VI. odst. 3 této smlouvy) k Pfedmétu pfevodu v ¢asti C
zapsano zadné omezeni.

4.  Prodavajici dale prohlasuje, Ze ve vztahu k Pfedmétu pfevodu &i k pravam k ni neni vedeno 4/8
zadné Fizeni, zadné spory, nejsou uplatfiovany zadné naroky, a to ani neprocesné, mezi —
prodavajicim a jakoukoli tfeti osobou, které by mohly ovlivnit pravo prodavajiciho nakladat
s Predmétem prevodu. Prodavajici dale prohlaSuje, ze Pfedmét prfevodu je v takovém
faktickém stavu, ktery neni v rozporu s jakymikoli Eeskymi obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy, zejména regulujici ochranu zivotniho prostfedi, zdravi a bezpecnost. Kupujici
prohlasuje, Ze bere na védomi existenci zvysené hluénosti, vibraci, otfesu a vzniku mozné
vihkosti pfi provozu technologie prfedavaci stanice tepla, a s védomim téchto objektivné
existujicich skute¢nosti Pfedmétu prfevodu kupuje. Kupujici bere na védomi, Ze je povinen
ke své tizi a na své naklady zajistit stavebné technické oddéleni technologie predavaci
stanice tepla, ktera se v Pfedmétu pifevodu nachazi, a to po prfedchozim odsouhlaseni
takovéhoto stavebné technického rfeSeni ze strany prodavajiciho.

5. V pfipadé zavad a poruch na budové, jez je soucasti pozemku, blize specifikovaného v &l.
I. a ll. této smlouvy, které mohou mit vliv na umisténou technologii pfedavaci stanice tepla
v pfedmétné budové (rozbitda okna, zatékani vody, poskozeni vstupnich dvefi, poskozeni
vrat apod.) se kupujici zavazuje oznamit vlastniku technologie pfedavaci stanice tepla tyto
skutecnosti ve Ihité do 24 hodin od zjiSténi. Vétou predchozi strany mezi sebou toliko
reguluji lhatu k podani zpravy o stavu budovy pro ucely vyménikové stanice tepla ve
vlastnictvi prodavajiciho, vétou prfedchozi rozhodné neni dotéeno pravo kupujiciho
notifikovat pfipadné vady Piedmétu pifevodu ve lhutach stanovenych zakonem. V pfipadé
stavebnich praci na budové, s jejichz zamérem kupujici tuto smlouvu uzavira, je kupujici
povinen pifedem informovat vlastnika technologie prfedavaci stanice tepla (prodavajiciho),
a to ve lhaté alespon 30 dni pfed jejich zahajenim stim, Zze je kupujici povinen
prodavajicimu predlozit kompletni provadéci projektovou dokumentaci zamyslenych uprav
v€. harmonogramu praci a poskytnout nezbytnou soucinnost pro zajisténi technologie
v prubéhu stavebnich praci, pfi€emz v daném pfipadé se témito pracemi rozumi kompletni
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oprava plasté budovy (fasady v€. natéru) a vyména oken a dvefi (zejména sklenénych
vyplni a natér ramu); (dale jen jako ,Stavebni zamér”). Kupujici je dale povinen, béhem
provadéni realizace Stavebniho zaméru, na své naklady zajistit technologii predavaci
stanice tepla tak, aby nemohlo dojit k jejimu posSkozovani prachem, vodou, materialem,
pohybem pracovnikll a montaznimi pracemi.

Kupujici se zavazuje zahajit realizaci Stavebniho zaméru nejpozdéji do 1. 10. 2021;
v piipadé poruseni této povinnosti je prodavajici opravnén uctovat kupujicim smluvni
pokutu ve vySi 1.000,- KE za kazdy zapocaty den prodleni; v pfipadé poruseni této
povinnosti je prodavajici dale opravnén od této smlouvy odstoupit.

Kupujici se zavazuje realizovat Stavebni zamér nejpozdéji do 31. 3. 2023; v pfipadé
poruseni této povinnosti je prodavajici opravnén uctovat kupujicim smluvni pokutu ve vysi
1.000,- K& za kazdy zapocaty den prodleni; v pfipadé poruseni této povinnosti je
Prodavajici dale opravnén od této smlouvy odstoupit.

Uhrazenim jakékoliv smluvni pokuty dle tohoto €l. V. odst. 5 smlouvy neni dotéeno pravo
prodavajiciho na nahradu $kody, a to v pIné vysi.

V pfipadé, ze kupujici dale prevede vlastnické pravo k Pfredmétu pfevodu na treti osobu,
zavazuje se takovou treti osobu zavazat v rozsahu tohoto ¢l. V. odst. 5.

Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze uzavienim této smlouvy nebylo u¢inéno jednani, které
by mohlo byt prohlaseno vuci tieti osobé za pravné neucinné z divodu zkraceni uspokojeni
vymahateiné pohledavky jakéhokoliv véfitele a k uzavieni této smlouvy nedochazi za
okolnosti, ze kterych by bylo mozné toto jednani za pravné neucinné prohlasit nebo jej
prohlasit za neplatné.

Kupuijici se zavazuje, udrzovat Pfedmét prevodu v Fadném a technicky zpusobilém stavu,
a to zejména, nikoliv v§ak vyluéné, z divodu umisténi predavaci stanice tepla. Vyskytne-li
se na Pfedmétu pfevodu zavada, a to jakéhokoliv charakteru, je smluvni strana, ktera
vyskyt takové zavady zjisti, povinna takovouto zavadu druhé smiuvni strané neprodlené
oznamit. Kupujici je povinen neprodlené zajistit odstranéni takovéto zavady. Bude-li
zjiSténa zavada takového charakteru, ktery ohrozuje ¢i mulze ohrozit bezporuchové
fungovani technologie predavaci stanice tepla, kterd je ve vlastnictvi prodavajiciho, je
takovouto zavadu kupujici povinen odstranit neprodlené. Pokud se tak nestane, je
prodavajici opravnén ucinit pfislusné stavebné technické prace za ucelem zajisténi
technologie prfedavaci stanice tepla tak, aby nemohlo dojit k jejimu poSkozeni €&i poruse.
Stane-li se tak, kupujici ponese ke své tizi veSkeré naklady spojené s odstranénim zavady
a zajisténim bezporuchového fungovani technologie predavaci stanice tepla. V pripadé, ze
kupujici dale prfevede vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu na treti osobu, zavazuje se
takovou tfeti osobu zavazat v rozsahu tohoto €l. V. odst. 7.

Kupujici se zavazuje, ze pro pfipad vymeény vstupnich dvefi nebo vrat, tyto instalovat
v takovych rozmérech, aby vlastniku technologie prfedavaci stanice tepla byla zajiSténa
moznost vymeény technologie &i technologickych celk( v souvislosti s opravami predavaci
stanice tepla. Smluvni strany si ujednavaji, ze tato povinnost je bez dal$iho spinéna, pokud
pfipadné nové vstupni vyplné budou miti rozméry nejméné shodné se stavajicimi rozméry
vstupnich vyplni. V pfipadé, ze kupujici dale pfevede viastnické pravo k Pfedmétu prevodu
na treti osobu, zavazuje se takovou tfeti osobu zavazat v rozsahu tohoto €&l. V. odst. 8.
Kupujici se zavazuje zajistit pro pfipad vymény oken pouziti takového typu oken, aby bylo
zajisténo pfirozené odvétravani prostoru pifedavaci stanice tepla. V pfipadé, Ze kupujici
dale prevede vlastnické pravo k Pfedmétu pfevodu na treti osobu, zavazuje se takovou treti
osobu zavazat v rozsahu tohoto €l. V. odst. 9.
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10. Smluvni strany dojednaly, Ze zjisti-li se, ze jakékoli prohlaSeni prodavajiciho uvedené
v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku smlouvy neni pravdivé, ma kupujici pravo od této
smlouvy odstoupit, nebo pokud v souvislosti s takovym nepravdivym prohlaSenim vzniknou
kupujicimu jakékoli naklady nebo penézity zavazek nebo jiny zavazek k pInéni, je
prodavajici povinen tyto naklady nebo penézity zavazek nebo penézity ekvivalent jiného
zavazku kupujicimu uhradit, pfi¢emz kupujici je povinen prodavajicimu s dostate€nym
¢asovym predstihem predlozit odUvodnéni vySe pripadného penézitého nebo jiného
takového zavazku. Smluvni strany si sjednaly, Ze vySe pfipadného penézitého nebo jiného
zavazku je limitovana do vySe kupni ceny Pfedmétu pfevodu dle této smlouvy.

VL.
Stav Predmétu prevodu

1. Kupuijici dale prohlasuje, ze se seznamil se stavem Pfedmétu pfevodu, a to v rozsahu, ktery
umoznuje osobni prohlidka, kterou ucinil. Kupujici sou¢asné bere na védomi svoji povinnost
uzivat & umoznit uzivani Pfedmétu prevodu tfetim osobam zplUsobem, ktery nebude v
rozporu s dobrymi mravy, pfiéemz obé smluvni strany prohla8uji, ze dobrymi mravy maji na
mysli pfedevs§im soubor urcitych spole¢nosti vytvorenych a uznavanych pravidel slusnosti,
které vedou jedince k vzajemnému respektovani se navzajem a neposkozovani obecnych
zajmuU spolecnosti.

2.  Predmét pifevodu bude kupujicimu pfedana nejpozdéji do 5 pracovnich dnu ode dne kdy
rozhodnuti Katastralniho ufadu Plzeri — mésto o vkladu prava vlastnického do katastru
nemovitosti dle této smlouvy nabude pravni moci. Smluvni strany se sou€asné zavazuji,
pfedat si stavy méridel jednotlivych médii, a to ke dni prfedani Pfedmétu prfevodu formou 6/8
predavaciho protokolu. Nebezpeci vzniku $kody na Predmétu prevodu prechazi na —
kupujiciho dnem, kdy rozhodnuti Katastralniho urfadu Plzerh — mésto o vkladu prava
vlastnického do katastru nemovitosti dle této smlouvy nabude pravni moci.

3. Obé smluvni strany se dale dohodly, ze zaroven s podpisem této smlouvy bude podepsana
Smlouva o zfizeni sluzebnosti, tedy smlouva o zfizeni sluzebnosti umisténi a provozovani
pfedavaci stanice tepla, tedy dojde na Pfedmétu prevodu ke vzniku sluzebnosti zatéZujici
Predmeétu prevodu, a to ve prospéch prodavajiciho a k tizi kupujiciho.

VII.
Naklady spojené s uzavienim smlouvy a navrhem na vklad

Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi strana prodavajici.

2. Naklady spojené s vypracovanim této smlouvy a poplatek za navrh na zahajeni fizeni o
povoleni vkladu prava vlastnického uhradi strana prodavajici.

VIII.
Dalsi ujednani
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou pIné zpusobilé tuto smlouvu uzavfit, Ze nejsou v Upadku
ve smyslu zakona €. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, v platném znéni a ze proti nim neni

vedeno exekucni fizeni ¢i fizeni o vykonu rozhodnuti, které by omezovalo smluvni strany
v dispozici s Pfedmétem prevodu dle této smlouvy.
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2. Vécné pravni ucinky této smlouvy nastanou az dnem pravni moci rozhodnuti Katastralniho
Uradu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Plzefi — mésto, o povoleni vkladu prava
vlastnického do katastru nemovitosti se zpétnymi ucinky ke dni podani navrhu na zahajeni
fizeni o povoleni vkladu prava vlastnického do katastru nemovitosti. Do této doby jsou
smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany.

3. Smluvni strany sjednaly, Zze navrh na zahajeni spravniho fizeni o vkladu vlastnického prava
podle této smlouvy do prislusného katastru nemovitosti poda strana prodavajici, a to ve
Ihaté do péti dnu ode dne, kdy tato smlouva nabude ucinnosti, pficemz se zavazuje
spolupracovat s kupujicimi v potfebné mife tak, aby byly splnény veskeré pozadavky
Katastralniho uradu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzefi - mésto, nutné pro
realizaci vkladu prava vlastnického ve prospéch kupujiciho podle této smlouvy.

4. Pokud by zjakéhokoli divodu doslo k pferuseni fizeni o vkladu vlastnického prava u
katastralniho ufadu nebo k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava, zavazuji se
smluvni strany odstranit vzniklé zavady a v pfipadé potfeby podat novy navrh na vklad.

5.  Smluvni strany potvrzuji, Ze mezi sebou neuzavrely ve véci Pfedmétu pfevodu Zadnou jinou
smlouvu ¢i nesjednaly vyhradu nebo jiné pravo, a to s vyjimkou smlouvy specifikované v ¢l.
V. bod 2. této smlouvy.

IX.
Zména zapisu v katastru nemovitosti

Na zakladé této smlouvy provede Katastralni ufad pro Plzernisky kraj, Katastralni pracovisté
Plzeri — mésto po pravni moci rozhodnuti o vkladu prava vlastnického do katastru nemovitosti 7/8
zapis v katastru nemovitosti s tim, Ze na novy list vlastnictvi pro k. 0., obec Plzen, okres Plzen — —
mésto bude zapsano:

v éastiA LV:
Robert Kofinek, r.c. 740321/2058, trvale bytem Republikanska 777/23, 312 00 Plzen

X.
Zavérec¢na ujednani

1. Smluvni strany dale prohlasuji, ze tato smlouva je pravnim jednanim, které bylo z jejich
strany u€inéno svobodné, vazné, urcité a srozumitelné a s timto také tuto smlouvu stvrzuiji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

2. Smluvni strany berou na védomi, Zze prodavajici je pravnickou osobou, v niz ma vétsinovou
majetkovou ucast uzemni samospravny celek, a proto se na tuto smlouvu, v souladu s § 2
odst. 1 pism. n) zadkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc€innosti nékterych
smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale také jen ,ZRS"), vztahuje povinnost uverejnéni prostfednictvim
registru smluv (dale také jen ,Registr smluv®).

3. Smluvni strany dale prohlasuji, ze cena tvofi obchodni tajemstvi a z tohoto dlivodu budou
tyto udaje (metadata) vylouceny z uverejnéni v Registru smluv ve smyslu ust. § 5 odst. 6
ZRS.
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Smiluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Zze tuto smlouvu uverejni v Registru smluv
pouze Prodavajici, a to ve verzi pro uverejnéni, tj. po znecitelnéni udaji (metadat), které
tvofi obchodni tajemstvi, a to nejpozdéji do 30 dnl po podpisu této smlouvy.

5.  Tato smlouva je platna dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u€innosti nabude
az splnénim odkladaci podminky G€innosti ve smyslu &l. IV. bod 1. pism. b) této smlouvy
za predpokladu predchoziho zverejnéni smlouvy v Registru smluv ve smyslu ZRS.
V pripadé, Ze dojde ke spinéni odkladaci podminky ucinnosti ve smysilu €l. IV. bod 1. pism.
b) této smlouvy jesté pred samotnym zvefejnénim smliouvy v Registru smluv ve smyslu
ZRS, nabyva tato smlouva Uc€innosti okamzikem jejiho zvefejnéni v Registru smluv ve
smyslu ZRS.

6.  Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech (3) stejnopisech v jazyce Ceském, kdyz jedna ze smluv
je s uredné ovérenymi podpisy U€astnikl. Prodavajici a kupujici obdrzi kazdy po jednom
(1) stejnopisu, z nichz zadny neni s Ufedné ovérenymi podpisy Ucastnikl. Zbyvajici jeden
(1) stejnopis s Ufedné ovéfenymi podpisy Ucastniki bude po jejich podpisu pouzit
prodavajicim pro ucely fizeni u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni
pracovisté Plzefi — mésto.

7.  Jakékoliv zmény této smlouvy je mozné Einit pouze pisemnou formou. Smluvni strany
sjednaly, Ze v pfipadé, kdy tato smlouva zanikne (a to z jakéhokoliv davodu), zanika bez
dal§iho i Smlouva o zfizeni sluzebnosti.

V Plznidne ....... 21’082021 V Plzni dne Lo am -

Prodavajici: Kupujici:

Mo

Plzeriska tyfp arenska, a.s. Robert Kofinek
Roman Jufecko
predseda predstavenstva

RLRLC

Plzeniska teplarenska, a.s.
Mgr. Petr Sekanina
mistopfedseda predstavenstva

m PLZENSKA
» . TEPLARENSKA, A.S.

Doubravecka 2760/1 301 00 Plzef
ICO: 49790480 DIC: 249790480
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 780 -3/2021

Ucel posudku:

Znalec:

Obor/odvétvi/specializace:

Zadavatel:

Pifedmét:

Cislo vyhotoveni:
Datum:

Pocet stran:

Seznam pftiloh:

Zjisténi ceny jako podklad pro prodej nemovitosti

Jana Kyptova
znalec, bytem Jedlova 356, Zru¢-Senec

ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro Odhady nemovitosti)

Plzenska teplarenska, a.s.
Doubravecka 2760/1, Vychodni Predmésti, 301 00 Plzen

Stanoveni obvyklé ceny nemovité véci - pozemku
p.¢. 417/10, jehoz soucasti je stavba pro vyrobu a
skladovéni ¢.p. 1036 - vyménikova stanice VS 8 D
v k.. Doubravka, obec Plzen, okres Plzen-mésto
Popelnicova ul. 42
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1. Zadani znaleckého posudku

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci pozemku p.¢. 417/10 v k.q.
Doubravka, obec Plzen, jehoz soucéasti je stavba pro vyrobu a skladovani ¢.p. 1036 -
vyménikova stanice VS 8 D (dale i ,,nemovitost®) v ulici Popelnicova ¢. 42 obvyklou cenou.

V zikonu ¢. 237/2020 Sb., zikonu, kterym se méni zikon ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné vyjmenované piipady, je v § 2 odst.
1 je uvedeno:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani.

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasini obliby. Mimorddnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodadvajiciho nebo kupujiciho, dusledky
pFirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvidstni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovndnim. “

1.1 Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek ma byt vypracovén za uc¢elem prodeje nemovitosti.

2. Vycet podkladt

- Informace o pozemku ziskané z vefejného nahliZzeni do katastru nemovitosti ze dne
25.2.2001

- Snimek z katastralni mapy z vefejného nahlizeni do katastru nemovitosti

- Prohlidka nemovitosti provedena dne 7.1.2020 za pfitomnosti zastupce zadavatele p.
Lepickové
objednatele Plzenské teplarenské a.s. - vymeénikovych stanic.

- Zapujceni projektové dokumentace objektu vyménikové stanice VS 8 D na pozemku p.¢.
417/10 v ulici Popelnicova ¢. 42 v k.0. Plzen

3. Nalez

3.1 Situace ocenované nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je stavba €. p. 1036 - objekt vyménikové stanice VS 8 D. Objekt se
nachazi v ulici Popelnicova ¢. 42, v méstské casti Plzen-Doubravka, v obci Plzen. Ptijezd
k objektu je po zpevnéné komunikaci, ostatni zastavba v okoli je tvofena pievazné bytovymi a
rodinnymi domy ze 70. let minulého stoleti. Stanice MHD je ve vzdalenosti do 200 m. Zakladni
vybavenost se nachazi v dochazkové vzdalenosti v obchodnim Centru Doubravka. Zhruba ve
vzdalenosti 2 km se nachdzi ndkupni centrum Tesco na Rokycanské ulici, kterd navazuje na
dalni¢ni ptivadé¢ dalnice D5. Lokalita Doubravka je vyhledavanou lokalitou v obci Plzeti s
nedostatkem pozemk pro novou vystavbu jak pro bydleni tak pro komeréni vystavbu.



3.2 Obec a okoli nemovitosti

Objekt vymeénikové stanice VS 8 D se nachézi v ulici Popelnicova ¢.42 v k.u.
Doubravka v krajském statutarnim mésté Plzni. Statutarni mésto Plzeni ma 171 000 obyvatel,
nachazi se zde kompletni ob¢anska a kulturni vybavenost. Krajské mésto taktéz nabizi
dostatek pracovnich piilezZitosti, nezaméstnanost je nizsi nez je prameér v kraji. Ocefiovana
nemovitost se nachazi asi 3 km od centra mésta s dobrou dostupnosti centra pomoci MHD,
zastavka MHD je ve vzdalenosti zhruba 200 m od nemovitosti. Okoli je tvofeno pievazné
zastavbou rodinnych a bytovych domt, s moZnosti parkovani na parkovisti za objektem nebo
ptimo v ulici pied objektem. Objekt je napojen na vSechny inZenyrské sité.

3.3 Ocenovana nemovitost

Jedna se o pfizemni stavbu, postavenou mezi panelovymi bytovymi domy, v mirném
svahu. Objekt je postaven ze sloupového systému MS ze Zelezobetonovych sloupii a
priuvlakd, zdénou s plochou dvouplastovou stfechou. Krytina je Zivi¢na, klempiiské vyrobky
jsou z pozinkovaného plechu vedené vnitikem budovy, stropy jsou Zelezobetonové panely,
vnitini omitky vapenné hladké, vnéjsi omitky bfizolitové. Podlahy tvoti betonova mazanina,
vnitini dvefe jsou plechové, vrata plechova, okna kovova. Je zde zavedena el. 380/220 W,
voda, kanalizace a vytapéni, za vstupnimi vraty je po levé stran€ umisténo umyvadlo.

Objekt pochazi ze sedmdesatych let minulého stoleti, je béZné€ uzivany v dobrém stavu,
odpovidajicim stafi budovy.

Vyuziti:

Objekt je vyuzivan pro provoz vymeénikové stanice, je samostatné piistupny pifimo
z parkovisté mezi bytovymi domy, je napojen na vSechny inzenyrské sité. Jedna se o prostor
vyméniku a mistnost pro regulaci a méfeni. Ptistavek u objektu vyménikové stanice o vymere
36,00 m2 je vyuzivan spole¢nosti CEZ, je oSetien vécnym biemenem - umisténi a provoz
elektrorozvodného zafizeni a neni pfedmétem ocenéni.

Technické udaje:

Zastavéna plocha: LN.P. 12,5 * 20,00 = 250,00 m2
Vyska: 5,80 m
Obestavény prostor: 1 450,00 m3
Opottebent: 45 %
UZitna plocha LN.P. vyménik 196,74 m2
regulace a méfeni 27,73 m2
celkem 224,47 m2
Zastavéna plocha: 250,00 m2
Uzitna plocha: 224,00 m2
Pozemek: 286,00 m2

3.4 Popis postupu pri sbéru dat

Obvykla cena se ur¢uje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych
predmétl ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se



nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Pifedmét ocenéni by mél byt srovnan nejméné se ttemi obdobnymi predméty na zakladé
kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni.

V tomto piipadé se jedna o specifickou nemovitost, objekt vyménikové stanice tepla,
ktera je na trhu s nemovitostmi ojedinéld, protoze s podobnymi nemovitymi vécmi se na trhu
nemovitosti béZn¢ neobchoduje. VSechny srovndvaci nemovitosti pouzité ke zjisténi obvyklé
ceny oceflované nemovitosti, byly rovnéz vymeénikové stanice podobného provedeni a jejich
ceny byly skute¢né realizované.

4. Analyza trhu s nemovitostmi

Ackoli na jate loniského roku mnozi predpokladali zasadni pokles cen nemovitosti, a to
s ohledem na koronavirovou krizi a ekonomickou recesi, Zddné zlevnéni se na realitnim trhu
neodehralo. Ceny nemovitosti stale mirné rostou a realitni kanceléie predpokladaji, Ze tento
trend bude pokracovat i v letoSnim roce. Poptavka totiz stale pfevysuje nabidku, a navic je
posilovana fadou faktort souvisejicich se sou€asnou situaci.

Stale vice Cechii vnima investici do nemovitosti jako jeden z mala bezpe¢nych a
raciondlnich zpiisobu, jak zhodnotit své Zivotni uspory. Mira inflace stabilné piesahuje 3
procenta, zatimco zhodnoceni na bankovnich uétech je bud’ nulové, nebo minimalni. Tato
skute¢nost podnécuje k investicim, které neztraceji hodnotu a jejichz hodnota naopak roste.

Poptavka je posilovana i nizkymi irokovymi sazbami hypoteénich uvért. V neposledni
fad¢ poptavku posiluje i lofiské zruSeni dané€ z nabyti nemovitosti. Aktudlni podminky na
tuzemském trhu tedy logicky povedou k dal§imu zdrazovani nemovitosti s tim, Ze nejveétsi
narist 1ze v letoSnim roce o¢ekavat v nejzadanéj$ich lokalitach velkych mést.

Zlevnit by mohly zejména nemovitosti, jejichZ cenu zvySovala poptavka zahrani¢nich
investort. Se slevou pak bude mozné pocitat spiSe u vétsi nemovitosti, jejichZ majitelé budou
okolnostmi donuceni k prodeji. Zdrazovat naopak bude ziejmée veskeré bézné bydleni, a to
véetné malometraznich investi¢nich bytt.

Nartst cen nemovitosti se dd ocekdvat i ve méstech s vysokou zivotni Grovni a dobrou
dojezdovou dobou. Ceny dobrych nemovitosti v zddanych mistech pravdépodobné
porostou. Tato analyza trhu se tyka ptedevs§im nemovitosti pro bydleni. U komerénich
nemovitosti pro jiné Gcely uziti nez bydleni se da predpokladat stagnace nebo mirny utlum
cen.

V daném ptipad€ ocenéni nemovité véci - vymeénikové stanice tepla, 1ze konstatovat, ze
s podobnymi nemovitymi vécmi se na trhu s nemovitostmi béZzné€ neobchoduje. Jedna se o
specifickou nemovitost, ktera je na trhu s nemovitymi vécmi ojedinéla.

5. Posudek

5.1 Nemovitosti pouzité ke stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

5.1.1 Srovnavaci nemovitost ¢. 1

Vymeénikova stanice Touzimska 23, v k.u. Bolevec, dvoupodlazni objekt, v piizemi jsou
provozni prostory vyménikové stanice, v 1. Patfe kancelafe se zazemim. Pozemek 488 m2, ZP
488 m2, UP 600 m2 ( vyménik 285 m2, kanceléie 315 m2), primérny stav.

Datum prodeje nemovitosti duben 2019, realizovana cena 5 900 000,- K¢ (9 835,- K¢&/m2
uzitné plochy)

5.1.2 Srovnavaci nemovitost ¢. 2



Vymeénikova stanice Plaska v k.u. Bolevec, ptizemni objekt, vyménikova stanice, pozemek
364 m2, ZP (bez kolektoru) 334 m2, UP 275 m2, primé&rny stav.

Datum prodeje ¢ervenec 2018, realizovana cena 2 406 000,- K¢ (8 750,- K&/m?2 uzZitné
plochy)

5.1.3 Srovnavaci nemovitost ¢. 3

Vyménikova stanice Mandlova 1, v k.. Plzen, ¢ast Bory, pfizemni objekt, vyménikova
stanice, pozemek 289 m2, ZP 288 m2, UP 240 m2, primérny stav.

Datum prodeje ¢ervenec 2018, realizovana cena 1 900 000,- K¢ (7 915,- K&/m2 uzitné
plochy)

5.1.4 Srovnavaci nemovitost ¢. 4

Vymeénikova stanice, Turisticka 10, v k.G Bolevec, ptizemni objekt, vyménikova stanice,
pozemek 158 m2, ZP 158 m2, UP 135 m2, primérny stav

Datum prodeje Cervenec 2018, realizovana cena 1 104 500,- K¢ (8 180,- K&/m2 uzitné

plochy)

5.1.5 Srovnavaci nemovitost ¢. §

Vyménikova stanice Zluticka 43, v k.4. Bolevec, pfizemni objekt, vyménikova stanice,
pozemek 501 m2, ZP 501 m2, UP 395 m2, primérny stav.

Datum prodeje srpen 2018, realizovana cena 4 004 500,- K¢ (10 135,- K&/m2 uzitné plochy).

5.2 Cena stanovend cenovym porovndnim

Ocetiovany objekt je vyuzit pro umisténi technologického zatizeni, jedna se o specifickou
nemovitost a na trhu s nemovitymi vécmi se podobné objekty obchoduji ojedinéle. Ceny
dosazené prodejem podobnych objektii pouzitych ke zjisténi obvyklé ceny oceniované
nemovitosti se pohybuji v rozmezi 1 900 000,- K¢ az 5 900 000,-K¢.

Cena za 1 m2 uzitné plochy se pohybuje v rozmezi 7 915,- K&/m?2 az 10 135,- K&/m2.
Jednotkova cena stanovena ve vysi 8 125,- K¢

Uzitna plocha oceniovaného objektu je 224 m2

Cena stanovena cenovym porovnanim 224 m2 * 8 125,- K¢ =1 820 000,- K¢

6. Zavér - stanoveni obvyklé ceny
6.1 Stanovit obvyklou cenu nemovitosti

vyménikové stanice €. p. 1036 s oznac¢enim VS 8 D na pozemku p. ¢. 417/10 v ulici
Popelnicova €. 42 v k.u. Doubravka v obci Plzen.

Na oceflovanou nemovitou véc je nutné pohlizet komplexné a zhodnotit jeji silné a slabé
stranky.

Silné stranky: predevSim atraktivni lokalita, s nedostatkem pozemku pro novou vystavbu jak
pro bydleni tak pro komeréni vystavbu, nemovitost s moznosti nového investi¢niho zdmeéru.

Slabé stranky: v nemovitosti se stale nachazi technologie vyménikové stanice tepla, kterd zde
ve zmenSeném rozsahu zlistane i po prodeji nemovitosti.

6.2 Stanoveni obvyklé ceny



Ml

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a s ohledem na charakter nemovitosti, stavby
pro vyrobu a skladovani - vyménikové stanice, je nejvice vypovidajici porovnani ocefiované
nemovitosti ve vztahu k trhu a mistu a vyuziti s realizovanymi cenami podobnych nemovitych
véci.

Oceriovana nemovitost je porovnavana s péti podobnymi nemovitostmi se stejnym
vyuzitim, v8echno jsou to budovy postavené primarné pro provozovani technologie
vyménikové stanice tepla. Nejvice podobna vzhledem k velikosti a stavu je srovnavaci
nemovitost ¢. 3. Ocefiovana nemovitost ma o néco nizsi uzitnou plochu, jednotkova cena by
byla srovnatelna s nemovitosti ¢. 3, ale bude vzhledem k mensi uZitné ploSe mirn€ vyssi.

Analyzou trhu, na zékladé€ zjisténych skutecnosti a s pfihlédnutim ke vSem vliviim
pasobicim na obvyklou cenu, je tedy vysledna obvykla cena nemovitosti - pozemku p.¢.
417/10 jehoz soucasti je stavba €. p. 1036 - vymeénikova stanice oznacend VS 8 D odhadnuta
na

1 820 000,- K¢

Slovy: jedenmilionosmsetdvacettisic K¢

Ve Zruéi-Senci dne 23.2.2021
Jana Kyptova

Seznam ptiloh
1. Informace o pozemku ze dne 23.2.2021
2. Snimek z katastralni mapy

3. Cast planku obce s vyznaéenim polohy nemovitosti

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Plzni ¢j. 2144 ze dne 23.10.2002 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se
zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 780-3/2021 znaleckého deniku. Znalecné uctuji
podle pfipojené likvidace.

Prohlasuji, ze jsem si jako znalec védoma nasledkli podani védomé nepravdivého a
hrub¢ zkresleného znaleckého posudku v souladu s § 127 a obcanského soudniho fadu.

Ve Zruci-Senci dne 23.2.2021
Jana Kyptova



