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NAJEMNi SMLOUVA NA PRONAJEM BYTOVYCH PROSTOR

STATUTARNI MESTO JIHLAVA

Sidlo: Masarykovo namésti 1, 586 01 Jihlava

IC: 286010

Zastoupeno: Ing. arch. Martinem LaStoviCkou, nameéstkem primatorky
k podpisu opravnén Ing. Petr Stépan, vedouci Majetkového odboru Magistratu mésta
Jihlavy, na zakladé Mechanismu hospodareni s byty

jako pronajimatel na jedné strané, dale jen pronajimatel

a

Horackeé divadlo Jihlava, prispévkova organizace

Sidlo: Komenského 1359/22, 586 01 Jihlava
ICO: 00094811
Zastoupeno:  Mgr. Ondrejem Remiasem (feditelem)

jako najemce na strané druhé, dale jen najemce

uzavreli podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,Ob&ansky zakonik (dale jen ob&ansky zakonik)
nize uvedeného dne tuto najemni smlouvu.

Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu Cislo popisné 1650 v Jihlavé v ulici Husova, Cislo orientacni 40.
Tato nemovitost je zapsana na LV €. 10001 v katastru nemovitosti Jihlava.

Na zakladé usneseni Rady mésta Jihlavy €. 949/21-RM ze dne 9. 9. 2021 pronajima pronajimatel
najemci v uvedeném domé bytové prostory specifikované bytem ¢islo 5.

Byt je umistén ve 3. nadzemnim podlazi, jedna se o byt standardni, velikosti 2+1.

Byt je podle § 2272 odst. 3 obanského zakoniku uréen pro bydleni maximalné 4 osob.

2.

Pfesna specifikace bytu, jeho pfisluSenstvi a vybaveni je obsaZena v pasportu pronajimaného bytu
(pfiloha Cislo 1) a protokolu o pfedani a pfevzeti bytu, ktery nadjemce pfi pfevzeti bytu podepisuje a
svym podpisem stvrzuje pravdivost udaji v ném obsazenych.

Najemce prebira byt bez zavad a zpUsobily k fadnému uzivani podle této smlouvy.

Ugelem najmu je zajisténi ubytovani zaméstnanct Horackého divadla Jihlava, piispévkové
organizace.

55|
SO | ..
o Statutarni mesto m

Statutarni mésto Jihlava
Masarykovo nameésti 1, 586 01 Jihlava, tel: 565 591 111
e-mail: namestci.primatora@jihlava-city.cz | www.jihlava.cz


mailto:primátor@jihlava-city.cz

Statutarni meésto m

Doba najmu

Shora uvedeny byt pronajima pronajimatel najemci na dobu uréitou do 30. 9. 2022.

Najemni smlouva je platna ode dne podpisu a ucinna od 1. 10. 2021.

Spolu s uvedenym bytem ma najemce pravo uzivat i spole¢né prostory domu.

Byt se povazuje za zpfistupnény dle § 2242 ob&anského zakoniku, jestlize najemce obdrzel klice a
nebrani mu nic v pfistupu do bytu. Zpfistupnéni bytu osobam uzivajicim byt za najemce je plné véci
najemce.

4.
Vyse a splatnost najemného a Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Vypocet mési¢ného najemného za pronajimany byt s pfislusenstvim a Uhrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb (dale také zalohy na sluzby) je uveden v evidenénim
listu (pfiloha €islo 2).

Najemné bylo stanoveno smluvné v souladu s usnesenim Rady mésta Jihlavy, uhrady za plnéni
spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejicich sluzeb byly stanoveny v souladu s platnymi
pravnimi pfedpisy v dobé sjednani této smlouvy, zejména ust. § 4 odst. 2 a 3 zakona &. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostord v domé s byty, ve znéni pozdéjSich pFedpisi. Pfi zméné téchto obecné
zavaznych pravnich predpisi se pfiméfené zméni i vySe pfislusnych Uhrad. Tuto zménu oznami
pisemné pronajimatel najemci a najemce se zavazuje tuto zménu respektovat a pfislusné &astky
uhradit.

Obé smluvni strany se dohodly, pro pfipad prodlouzeni této najemni smlouvy, ze vySe najemného
bude kazdoro&né upravovana s ucinnosti od 1. 7. pfisluSného kalendafniho roku na zakladé
oznameni pronajimatele. Koeficient ristu najemného se stanovi podle procenta primérné meziroéni
miry inflace vyjadfené pfirGstkem primérného roéniho indexu spotfebitelskych cen oznamené
Ceskym statistickym ufadem nebo jeho pravnim nastupcem za bezprostfedné predchazejici
kalendafni rok. Vychozi ¢astkou pro provedeni Upravy se pro pfislusny kalendarni rok rozumi vyse
najemného za bezprostifedné prfedchazejici kalendarni rok. Pokud organy statutdrniho mésta Jihlavy
rozhodnou, Ze pro pfisludny kalendafni rok Uprava najemného uplatiovdna nebude, oznameni
pronajimatele najemce neobdrzi a bude povinen uhradit pro pfisludny kalendafni rok najemné ve
stejné vysi jako v pfedchazejicim roce.

Najemné je splatné nejpozdéji do posledniho dne pfislusného platebniho obdobi, napf. dhrada za
leden do posledniho ledna.

Nezaplati-li nagjemce najemné nebo zalohy na sluzby ve sjednaném terminu, je povinen marnym
uplynutim Ih(ity zaplatit pronajimateli aroky z prodleni ve vysi stanovené pravnim pfedpisem.

Najemné za mésic, ve kterém byla tato smlouva uzaviena, je splatné do 31. 10. 2021.

Platby najemce budou pouZity v tomto pofadi:
e nejstarSi nedoplatky nadjemného
e bézZné platby najemného
e Uroky z prodleni

Najemce souhlasi s tim, Ze zalohy na sluzby budou zvySovany dle Upravy cen jednotlivych dodavatel(
automaticky.

Vyuctovani bude provadéno 1x rocné k 31.12. b&Zného roku a oznameni o vyuctovani bude najemci
zaslano do 30.4. roku nasledujiciho.

Pravni vztahy tykajici se vyuctovani zaloh na sluzby touto smlouvou neupravené se fidi zakonem
€. 67/2013 Sb. kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostor(i vdomé s byty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén preplatky z najemného a z vyuctovani sluzeb
si zapocist na uhradu svych splatnych pohledavek, které ma vici najemci z titulu spravnich a jinych
¢innosti v pfislusném zucétovacim obdobi.

strana2/4



Statutarni meésto m

Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen dolozit pronajimateli pisemné a bez zbyte¢ného odkladu nejpozdéji do dvou tydni
od podpisu smlouvy pocet osob uzivajicich byt za najemce. Najemce je povinen tyto osoby pisemné
zavazat k dodrzovani povinnosti stanovenych touto smlouvou. Najemce je povinen oznamit
pronajimateli pisemné a bez zbyteéného odkladu nejpozdéji do dvou mésict ode dne kdy zména
nastala, zménu poctu osob uzivajicich byt za najemce pro pfipad, Ze tyto zmény potrvaji déle nez dva
meésice.

Najemce se zavazuje oznacit pronajaty byt a ostatni prostory, které k bytu nalezeji a nachazeji se
mimo byt, pfijmenim osoby (osob) uzivajici (-ch) byt za najemce. Stejnym zplsobem se zavazuje
oznacit dopisni schranku a zvonek u bytu nebo u vstupu do domu, pokud tyto k bytu nalezeji.

Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici
ostatnim uzivatelim domu neru$eny vykon jejich prav.

Najemce se zavazuje uzivat byt fadnym zplsobem v souladu s najemni smlouvou. Pronajimatel je
opravnén pozadovat a najemce je povinen pronajimateli umoznit vstup do pfedmétu najmu za ucelem
kontroly stavu pfedmétu najmu. Dojde-li k poSkozeni nebo nadmérnému opotifebeni pronajatého bytu,
odpovida najemce za $kody, a to i za Skody zpUsobené osobami, jimz umoznil do pronajatého bytu
pristup.

Najemce je povinen odstranit na své naklady zavady a poskozeni, které zpusobil v domé nebo byté
sam nebo osoby uzivajici byt za najemce. Nestane-li se tak, pronajimatel zavady odstrani a bude
pozadovat na najemci jejich uhradu.

Najemce je povinen provadét na vlastni naklady béznou udrzbu bytu a drobné opravy souvisejici
s jeho uzivanim v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a v rozsahu uvedeném v pfiloze ¢.3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteného odkladu potfebu téch oprav, které ma
provést pronajimatel a umoznit mu jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, odpovida za Skodu tim
zpusobenou a nema naroky, které by mu jinak pfisluSely pro nemoznost nebo omezenou moznost
uzivat véc pro vady véci.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli provedeni nutnych oprav a povolit vstup do predmétu
najmu pro likvidaci havarii ohrozujici bezpe€ny provoz domu.

Jestlize najemce vi pfedem o dlouhodobé nepfitomnosti osob uzivajicih byt za najemce v pronajatém
byté, spojené se slozitou dosazitelnosti téchto osob, oznami tuto skute¢nost pronajimateli. Sou¢asné
oznaci osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do pronajatého bytu v pfipadé, kdy to bude
nezbytné nutné a oznadmi pronajimateli kontakt na takovou osobu.

Pronajimatel dle ustanoveni § 2215 ob&anského zakoniku timto udéluje vyslovny souhlas s tim, Ze
najemce muze zfidit uzivaci pravo k bytu tfeti osobé — a to pouze zaméstnanci Horackého divadla
Jihlava, pfispévkové organizace,kterému zajiStuje ubytovani.

Ukonéeni najmu
Najemni pomér dle této smlouvy skon¢i:

- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po pfedchozim schvaleni pfisluSnymi organy
statutarniho mésta Jihlavy

- uplynutim sjednané doby najmu dle ¢l. 3 této smlouvy

- pisemnou vypovédi s tfimési¢ni vypovédni Ih{itou
Vypovédni doba béZi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla
druhé smluvni strané.

Po vzajemné dohodé pronajimatele a ndjemce se nepouZije ustanoveni § 2285 Ob¢. zak.
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Soucasti ukon&eni najmu bytu je fyzické predani pronajatého bytu najemcem pronajimateli. Pfi
predani bytu se vyhotovi zapis o skon€eni uzivani bytu. V zapise bude specifikovan stav bytu.
Najemce je povinen vratit byt ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni. Zjisti-li se nadmérné
opotiebeni nebo poSkozeni bytu, zavazuje se najemce vzniklou Skodu uhradit.

V dobé od podani vypovédi do pfedani bytu, nebo tfi mésice pred skonéenim najmu je najemce
povinen umoznit zajemci o pronajmuti bytu prohlidku v pfitomnosti pronajimatele nebo jeho zastupce.

7.
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze za dorucenou se povazuje zasilka (podani vypovédi, vyuctovani
najemného, upominka nezaplacenych plateb najemného, aj.), ktera je zaslana najemci doporu¢ené na
adresu sidla najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy a pfevzata adresatem nebo pfimo adresatovi
pfedana. Pro pfipad neprevzeti, nevyzvednuti i nedorucitelnosti zasilky se smluvni strany dohodly, ze
za doruCeni se povazuje den, kdy je odesilateli zasilka vracena jako nedoruCena. Pokud je
dorucovano prostfednictvim datové schranky, plati pro doru€eni postup stanoveny pravnimi predpisy
platnymi v dobé dorucovani.

V souladu s ust. § 630 odst. 1 ob&anského zakoniku si smluvni strany sjednavaji promiceci lhitu ve
vztahu k veSkerym pravim a povinnostem pfimo ¢i odvozené souvisejicich s touto smlouvou v délce
10 let ode dne, kdy pocala promiceci Ihlta plynout.

Energeticka naro¢nost dle prikazu energetické naro¢nosti budovy: F 296 kWh/(m?rok). Najemce
prohlasuje, Ze obdrzel PENB pfed podpisem této smlouvy.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, vztahuji se na vzajemna prava a povinnosti najemce
a pronajimatele pfislusna ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Nedilnou soucasti této smlouvy je:

- pfiloha €. 1 - pasport bytu

- pfiloha €. 2 — evidengni list

- pfiloha €. 3 - drobné opravy v byté

Smlouva se pofizuje ve tfech stejnopisech, jeden obdrzi najemce a dva pronajimatel.

Tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni, a je
uzaviena dnem podpisu posledni smluvni strany a U¢innosti nabyva dnem uvefejnéni v registru smiuv,
neni-li ve smlouvé stanovena G&innost pozdéjsi. Ugastnici této smlouvy souhlasi s uvefejnénim této
smlouvy a to véetné veékerych osobnich adaji v Iistinéch obsaienych Statutarni mésto Jihlava

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy a ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodné vule, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.

V Jinlavé dne 15. 9. 2021 V Jihlavé dne 21. 9. 2021

T A
e
pronajimatel naJemce
Ing. Petr Stépan Mgr. Ondrej Remias
Vedouci majetkového odboru feditel
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