Smiouva 0 najmu prostor slouzicich podnikani

Smluvni strany:

Tvrdik Tomas, Ing.
Trvale bytem:
Cislo bankovniho tétu:
Email:

(dale jen ,,pronajimatel”)

Oblastni nemocnice Piibram, a.s.
Sidlo: Gen. R. Tesafika 80, 261 01 Pfibram [
zastoupend MUDr. Stanislavem Holobradou, pfedsedou pfedstavenstva a Petrem Haladou, mistopfedsedou
pfedstavenstva
1CO 27085031, DIC: CZ27085031
(dale jen ,,ndjemce*)

(dale spolecné jen ,,smluvni strany*)

uzaviely niZze uvedené¢ho dne, mésice a roku dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen
»ob¢ansky zakonik*), tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani (déle jen ,,smlouva®);

1. Prohlaseni smluvnich stran

1.1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zdkladé kupni smlouvy ze dne 22.05.2012 s pravnimi u¢inky vkladu prava ke dni

02.07.2012 vyluénym vlastnikem nemovitych prostor ||| | GG_sio ¢ v I

Nemovité prostory jsou zapsany na LV &. u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralniho
pracovisté Piibram. Nebytové prostory jsou pfedmétem této smlouvy v rozsahu definovaném v &l. I smlouvy a jsou
v jejim textu dale oznaCovany téz jen jako ,,nebytové prostory®.

1.2. Najemce vyslovné prohlasuje, Zze skutecnosti tykajici se pfedmétu ndjmu uvedené v odstavei 1.1. této smlouvy jsou
mu dobfe zndmy, kdyz si prostory prohlédnul pied uzavienim této smlouvy, Ze vy$e uvedené skuteCnosti mu byly dale
osvédéeny a dolozeny vypisem z katastru nemovitosti, jehoZ kopie tvoii piilohu této smlouvy, a ze shora uvedené
prostory vCetné jejich shora vymezené ptislusenstvi se v dobé uzavieni této smlouvy nachazi ve stavu plné zpisobilém
k uzivani k 4¢elu uvedeném v ¢lanku 2.3.

II. PFedmét a tcel ndjmu

2.1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do docasného uzivani prostory bliZe specifikované v odstavci 1.1.
této smlouvy, a to véetné vybaveni popsaného v bodé 2.2 a v predavacim protokole (déle také jen ,,pfedmét najmu),
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy, za ndjemné sjednané v &l. 1V. této smlouvy. Nijemce tento pfedmét najmu
vCeté vybaveni identifikovaného v pfedavacim protokolu vyhotoveném dle odstavce 2.5. této smlouvy do najmu
pfijima za najemné sjednané v ¢l. IV. této smlouvy. Spole¢né s pfedmétem najmu je nijemce opravnén uZivat spoleéné
prostory shora oznaceného domu v rozsahu prav vlastnika pfedmétu najmu.

2.2. Prostory tvor 1|

2.3 Pronajimatel pronajima predmst najmu néjemci vyhradné za u€elem provozovani ¢innosti: I (dale jen ,acel
najmu*). Cinnost bude vykondvana v obvyklé provozni dobg. Najemce neni opravnén provozovat v pronajatych
prostorach bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jinou ¢innost nebo zménit zpisob &i podminky jejiho
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vykonu, nez jak to vyplyva z Gicelu najmu. Poruseni této povinnosti je hrubym poruSenim povinnosti najemce s tim, ze
v takovém piipadé mlze pronajimatel smlouvu jednostranné vypovédét.

2.4 Najemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu je zkolaudovéan pouze pro I bez zvySené zitéZe na Zivotni
prostfedi. Pro poskytovani jinych sluzeb si musi ndjemce sam na své naklady zajistit pfislusné opravnéni a souhlasy
viech dotcenych organi statni spravy a pronajimatel se zavazuje mu poskytnout v této véci potfebnou soucinnost.

2.5. O odevzdani pfedmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol, ktery se timto stane nedilnou sougasti této smlouvy.
V predavacim protokole bude mj. obsaZen popis vybaveni pfedmétu najmu a jeho stavu s pfesnym popisem, stav
méfidel medii vztahujicich se k pfedmétu najmu, pocet predanych kli¢h a dalsi skute¢nosti. Pfedavaci protokol bude
podepsan obéma smluvnimi stranami a datovan,

II1. Doba trvani najmu
3.1. Najem se sjedndva na dobu neurcitou, a to podinaje dnem 01. 10. 2021, s vypovédni dobou 3 mésice.
1V. Ndjemné a Gihrada za sluzby spojené s uZivanim piedmétu najmu
4.1. VySe najemného je sjednana dohodou smluvnich stran tak, Ze ¢ini V piipad¢, ze
zakon stanovi pronajimateli povinnost odvadét z najemného i dan z pfidané hodnoty, ndjemce se zavazuje uhradit
spolecné s najemnym rovnéZ ¢astku odpovidajici vy§i DPH stanovené zdkonem ke dni zdanitelného plnéni.
4.2 Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli zdlohy na niZe vymezené sjednané sluzby spojené s uzivanim

pfedmétu ndjmu a spolecnych prostor v domé (dale jen ,.sluzby*), které ke dni podpisu této smlouvy ¢ini ||| ||GzG
mésicné. Sjednanymi sluzbami se pro tcely této smlouvy rozumi pouze

V piipad€ zvyseni zaloh na sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu ze strany spravce nebo dodavateld téchto sluzeb
je najemce povinen hradit zalohy na sluzby ve zvysené vysi, a to ode dne, k némuz doslo ke zvyseni zaloh na sluzby.
O takovém zvySeni informuje pronajimatel nijemce bez zbyte¢ného odkladu, co se o ném dozvi, nicméné tim neni
dotfena povinnost nijemce platit vy3si ¢astku, ato i zpétné k datu, kdy doslo ke zvyseni, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou jinak.

4.3 Nijemce se zavazuje, ze po dobu ftrvani ndjemniho vztahu zajisti na své naklady, v obvyklych terminech
a frekvenci, tyto ¢innosti:

a. uklid v8ech prostor tvoticich pfedmét najmu dle této smlouvy;
b. likvidace a odvoz jeho ¢innosti vyprodukovaného odpadu.

4.4. Ndjemné a zalohy na sluzby dle odstavchi 4.1. a 4.2. jsou splatné bez vyzvani nejpozdéji do kazdého 5. dne mésice,
na néz je najemné urceno, a to s variabilnim symbolem I na G¢et pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy
nebo na jiny ucet, ktery pronajimatel oznami pisemné ndjemci nejméné deset dni pfed dnem splatnosti ndgjemného. Za
den tihrady se povazuje den pfipsani pfedmétné astky na Gcet pronajimatele. Za den uskuteénéni zdanitelného plnéni se
povazuje den splatnosti ndjemného.

4.5. Skute¢nou vysi nakladtl a zaloh za jednotlivé sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ndjmu vyiGctuje pronajimatel
najemci vzdy za zétovaci obdobi poskytovatele sluzeb a vyétovani doruéi ndjemci nejpozdéji do 4 mésicti od
skonCeni zitovaciho obdobi. Pronajimatel uvede ve vyictovani skuteCnou vy$i nakladd na sluzby v ¢lenéni podle
poskytovanych sluzeb, vcetné uvedeni celkové vyse piijatych mési¢nich zaloh za sluzby. Piipadné namitky ke zplisobu
aobsahu vylétovani pfedlozi ndjemce pronajimateli neprodlené, nejpozdgji vsak do 30 dnii ode dne doruceni
vyuctovani. Pronajimatel vyfidi uplatnéné namitky nejpozdé€ji do 30 dni od jejich doruceni. Finanéni vyrovnéni
provedou pronajimatel a ndjemce nejpozdgji do 30 dnd ode dne dorudeni vyGétovani najemci; v ptipadé uplatnéni
namitky nejpozdéji do 7 dnti ode dne, kdy ndjemci bylo dorueno vytizeni namitky pronajimatelem.
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4.6. V ptipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s thradou najemného dle odstavce 4.1., zéloh na sluzby dle odstavee 4.2.,
v terminech dle odstavce 4.4. nebo pfipadnych nedoplatkti vyactovanych dle odstavce 4.5. této smlouvy, sjednavaji
Castnici této smlouvy, Ze pro tento pfipad je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
I ;2 kaidy zapolaty mésic prodleni. Timto ujednanim neni dotéeno pravo pronajimatele na thradu
nedoplatku, zékonny poplatek z prodleni ani pravo na nahradu $kody zpiisobené porusenim této smluvni povinnosti az
do jeji skutecné vyse.

4.7. Smluvni strany se dohodly, Ze je pronajimatel opravnén ndjemné vzdy k 1. Cervenci daného roku jednostranné
zvysit o miru inflace vyjadfenou pfiriistkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhldsenou Ceskym
statistickym Ofadem nebo jeho nastupcem, za piedchozi kalendaini rok. V piipadé, Ze pronajimatel tohoto prava
vyuzije, oznadmi tuto skutecnost spolu s vysi nového ndjemného pisemné najemci nejpozdéji do 20. Cervna daného roku.
Ndjemce se zavazuje od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni oznameni pronajimatele o zvySeni najemného
toto zvySené najemné platit ve zvySené vysi takto uréené pronajimatelem, jinak je pronajimatel opravnén tuto smlouvu
angjem na jejim zdkladé vznikly vypovédét s vypovédni lhitou 10 dni. Za zéklad pro vypocet inflacniho navyseni
v daldich letech se bere vzdy ndjemné, které mél ndjemce zaplatit v pfedchozim mésici, prosto jakychkoliv slev
a snizeni sjednanych touto smlouvou.

V. Jistota (kauce)

5.1. Ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli do 01. 10. 2021 &astku ve vysi | NN i=ko jistotu k zajisteni
ndjemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu a k thradé jinych svych povinnosti
a zavazkl v souvislosti s ndjmem (napf. na kryti Skod, které by eventualné zpisobil ndjemce nebo osoby, jimz najemce
umoznil vstup do pfedmétu najmu ¢i ve spoleénych prostorach domu, na ahradu aroké z prodleni, poplatkl z prodleni
apod.).

5.2. V pfipad¢, Ze ndjemce bude v prodleni splacenim ndjemného, Ghradou za plnéni poskytovand v souvislosti
s uzivanim pfedmétu ndjmu nebo jinych svych povinnosti ¢i zavazkl v souvislosti s nijmem, je pronajimatel opravnén
tyto prostiedky (jistotu) pouzit k uhrad¢ pohledavek za najemcem, zejména k (ihradé za nijemné, za pInéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu, k dhradé smluvnich pokut a tirokii z prodleni vzniklych z této smlouvy nebo
k Ghradé jinych dluhii ndjemce v souvislosti s nijmem a zapodist je tak jednostranné proti najemcové pohledavce na
jejich vraceni po skonceni najmu.

5.3. V pfipadé, Ze pronajimatel pouzije dle pfedchoziho odstavce prostiedky z jistoty, oznami to pisemné najemci
andjemce je pak povinen do jednoho mésice penézni prostiedky doplnit do pivodni vyse. Jakékoliv poruSeni této
povinnosti ndjemce se povazuje vzdy za zvlast zavazné porudeni najemcovych povinnosti zpisobujici pronajimateli
vaznéjsi Gjmu s tim, Ze pro tento piipad miZe pronajimatel tuto smlouvu jednostranné vypovédét bez vypovédni doby.
Tim neni dotceno opravnéni pronajimatele pozadovat po najemci trok z prodleni pogitany z ¢astky, o kterou je najemce
povinen jistotu doplnit a s jejiz Ghradou je v prodleni.

5.4. Nevycerpané penézni prostfedky (z jistoty) budou ndjemci vyplaceny na bankovni Géet najemce uvedeny v zahlavi
této smlouvy nebo ktery ndjemce v dostateném piedstihu sdéli pronajimateli, do jednoho mésice po vyklizeni
pfedmétu ndjmu a jeho odevzdini pronajimateli, ne v3ak dfive nez budou najemcem uhrazeny veskeré dluzné Castky
spojen¢ s najmem nebo v souvislosti s nim vyplyvajici, véetné ndhrady Skody, ato bez ohledu na to, zda byly
pronajimatelem uplatnény u soudu.

5.5. Uroky z jistoty nalezi pronajimateli jako nahrada nakladi jim Gcelné vynalozenych na spravu jistoty.

VI. Priva a povinnosti smluvnich stran
6.1. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu.
6.2. Nijemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadnym zphsobem obvyklym pfi vykonu prava vyplyvajiciho z néjmu.
Néjemce odpovida za veskeré $kody zpiisobené jim nebo osobami, které s nim pfedmét ndjmu uZivaji, nebo osobami,
JjimZ umozni do pfedmétu najmu piistup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady a poskozeni.
6.3. Ndjemce je povinen udrzovat pfedmét najmu v ¢istoté, v dobrém a uZivatelném stavu a umoznit pronajimateli nebo
jim povéfené osobg, aby provedl piipadnou instalaci, kontrolu a Gdrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé

a studené vody, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k dal§im technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti pfedmétu najmu a patii pronajimateli nebo je k nim pfistup pouze pies predmét ngjmu.
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6.4. Vyskytne-li se na pfedmétu najmu vada, porucha ¢i poskozeni, které ma odstranit pronajimatel, je najemce povinen
o tom neprodlené vyrozumét pronajimatele. Pfi poruchach a poskozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je
najemce rovnéZ povinen bezodkladné zajistit prerueni piislusného piivodu. Najemce je soucasné povinen informovat
pronajimatele o potiebé jakékoliv opravy pisemné, jinak odpovida za $kodu, kterd poruSenim této povinnosti vznikla
pronajimateli. Strany si ujednaly, Ze pokud bude plnéni podle této smlouvy vadné a vada bude odstranitelna, nemize
ndjemce pozadovat slevu z ceny, pokud je vada odstranitelna a pronajimatel (a) je pfipraven takovou vadu odstranit; (b)
bez zbyte¢ného odkladu za¢ne vyvijet ¢innost sméfujici k odstranéni vady; (c) v takové ¢innosti fadné pokraduje; a (d)
v rozumném case a fadné vadu odstrani ¢i pfedmét plnéni vyméni za bezvadny. Pronajimatel se zavazuje zahdjit opravu
do 30 dnii od doruceni oznameni najemcem. K provedeni opravy, kterou zaji§t'uje pronajimatel, poskytne najemce
veskerou nezbytnou soucinnost. Jestlize najemce nebude v dobé hrozici $kody v pfedmétu najmu k zastiZeni, opravituje
timto pronajimatele, aby zajistil moZnost vstupu do pfedmétu najmu a podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni
hrozici $kody.

6.5. Ndjemce je povinen neprodlené provést a vlastnim nakladem hradit béZznou adrzbu a drobné opravy predmétu
najmu, jejichz cena v jednotlivém piipadé neptesdhne ¢astku [ NGGN

6.6. Najemce neni opravnén provadét na pfedmétu najmu jakékoli stavebni zmény nebo zmény na instalacich nebo
zasobovacich vedenich, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. N4jemce neni opravnén pozadovat slevu
z najmu ¢i sluzeb v piipadé provadéni rekonstrukce nemovitosti &i jeji opravé, pokud provadéna rekonstrukee &i oprava
nemovitosti, vniz se pfedmét ndjmu nachdzi, najemce neomezi v jeho podnikatelskych aktivitach realizovanych
v pfedmétu ngjmu.

6.7. Najemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze piipadné elektrické a plynové rozvody a dalsi zafizeni pfedmétu najmu
piebird v dobrém technickém a bezpetném stavu, coz mu bylo doloZeno reviznimi protokoly. Dnem pfevzeti pfedmétu
ndjmu pfejima najemce odpovédnost za jejich stav a provoz, véetné stavu strojli a zafizeni, ktera se v pfedmétu najjmu
nachdzeji. Ndjemce je povinen zajistit vlastnim ndkladem provadéni kontrol a revizi téchto zafizeni dle platnych
predpist, dale proskolit své pracovniky o pravidlech bezpeénosti prace a protipozarni ochrané v pronajatych prostorach
ivcelém predmétu ndjmu a zajistit jejich dodrzovani. V pfipadé poruseni kterékoliv z téchto povinnosti odpovida
nijemce za realizaci a Ghradu veskerych pokut ¢i opatfeni, kterd budou najemci &i pronajimateli z diivodii poruSeni
téchto povinnosti uloZeny pfislu$nymi organy.

6.8. Ndjemce se zavazuje zachovavat v domeé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni ostatni uzivatelé, a zavazuje
se neprovozovat v pfedmétu ndjmu Zadnou c¢innost, jejiz emise by piesahovaly prostory predmétu najmu v dobé
no¢niho klidu mezi 22.00 az 6.00 hod.

6.9. Ndjemce se zavazuje na zdkladé uUstni nebo pisemné vyzvy umoznit pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu.
V piipadé, Ze se smluvni strany nedohodnou na prodlouZeni doby trvani najmu nebo spolu neuzaviou novou najemni
smlouvuy, ndjemce se zavazuje b&hem 90 dni pfed fadnym uplynutim doby najmu umoznit pronajimateli a osobam jej
doprovazejicich prohlidku pfedmétu najmu za ucelem jeho ukazky potencialnim najemcim. Pronajimatel je povinen
tyto navstévy realizovat pouze mezi 8.00 az 16.00 hodinou, najemce je povinen v této dobé prohlidku pfedmétu ndjmu
umoznit.

6.10. Najemce je povinen zajistit, aby tfeti osoby uZivajici pfedmétu najmu, jakoz i jakékoliv jiné osoby, jimz byl
najemcem umoznén piistup do pfedmétu najmu, piiméfené plnily povinnosti, ke kterym je z této smlouvy povinen
samotny najemce.

6.11. Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dni od podpisu této smlouvy, uzavfit
piisludnou pojistnou smlouvu, po celou dobu trvani prava najmu pfedmétu ndjmu udrzovat takovéto pojisténi v platnosti
afadné avcas hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu zpiisobenou tfetim osobdm, ke kryti pfipadnych S$kod
zplsobenych najemcem a/nebo osobami uZivajicimi predmét najmu jakoZ i osobami, jimz byl najemcem umoznén
pfistup do predmétu najmu. Jakékoliv porueni téchto povinnosti ndjemce se povazuje za zvlast’ zavazné poruseni
najemcovych povinnosti zpisobujici pronajimateli vaznéjsi Gijmu s tim, Ze pro tento pfipad miZe pronajimatel tuto
smlouvu jednostranné vypovédét bez vypovédni doby.

6.12. Najemce je opravnén pienechat jinému pfedmét najmu do podnajmu pouze na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zplisobujici
pronajimateli vaznéj§i Gjmu s tim, Ze v takovém piipadé miZe pronajimatel ndjem pfedmétu ndjmu jednostranné
vypovédét bez vypovédni doby. Pokud k podndjmu bez piedchoziho souhlasu pronajimatele doslo, je ndjemce povinen
pronajimateli uhradit veskery zisk z ndjemného hrazeného podnijemcem za dobu neopravnéného podndjmu ato ve
1hité 30 dnt od doruceni takové pronajimatelovy vyzvy ndjemci.
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6.13. Ndjemce je oprdvnén opatiit pfedmét ndjmu §tity, navéstimi a podobnymi znamenimi pouze na zakladé
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce se vyslovné zavazuje poseckat s takovym opatiovanim do
doby, nez takovy pisemny souhlas pronajimatele skuteéné obdrzi. Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé
poruSeni ndjemcovych povinnosti zplsobujici pronajimateli vaznéjsi Gjmu stim, Ze vtakovém piipadé mize
pronajimatel ngjem predmétu najmu jednostranné vypovédét bez vypovédni doby.

VII. Zanik najmu
7.1. Najemce mize vypovédét najem okamzité z téchto diivodi:

a. prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodii zpiisobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl uréen, a pronajimatel
nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor,
pronajimatel opakované hrubé porusuje své povinnosti vi¢i najemci,

c. ztrdta schopnosti pronajimatele provozovat vykon ¢innosti, k némuz byl prostor ur¢en, konkrétné provozovani
lékarny

7.2. Pronajimatel mize vypovédét ndjem i pfed uplynutim ujednané doby z téchto diivodi:

a. najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu se smiouvou, nebo

b. ndjemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli na uhradu najemného uréité sluzby, tyto sluzby
neposkytuje fadné a v¢as, nebo

¢. ma-li byt nemovitd véc, v niZ se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo pfestavovina tak, Ze to brani
dalSimu uzivani prostoru, nebo

d. néjemce porusil jakoukoliv svoji povinnosti stanovenou mu touto smlouvou.

7.3. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, nebo zakonem & smlouvou stanovena kratsi vypovédni doba ¢i moZnost
vypovédét najem bez vypovédni doby, vypovédni doba je tfimésiéni a poéita se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

7.4 Pronajimatel mtize i pfed uplynutim ujednané doby vypovédét najem bez vypovédni doby v ptipadech, u kterych
zékon nebo tato smlouva umoZiiuje pronajimateli vypovédét najem bez vypovédni doby a v piipadé, kdy najemce
nezaplatil ndjemné nebo sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani ani do splatnosti pfistiho ndjemného.
Predchozi vyzva se v takovychto piipadech nevyzaduje.

7.5. Najem zanikne také

a. smrti ndjemce, pokud dédici po zustaviteli, ktery byl najemcem, do 30 dnii od jeho smrti neoznami pronajimateli, Ze
pokracuji v najmu,
zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem,

¢. dal$imi zpisoby a za podminek stanovenych zakonem, které tato smlouva neupravuje ¢i nevyluéuje.

7.6. Posledni den ndjmu je najemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém
jej piebiral, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Najemce je povinen pfed predanim provést Uklid, 4. zejména
vycistit a uklidit prostory a pfedméty, které najemce od pronajimatele pfevzal, zapravit vSechny svislé a vodorovné
konstrukce od jakychkoliv zasahii do nich, a pfedat pfedmét ndjmu fadné vycistény a vymalovany v piivodnim
barevném odstinu, pokud se strany nedohodnou jinak. Predmét najmu je pak odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice
a jinak mu nic nebrani v piistupu do pfedmétu ndjmu a v jeho uZivani. V piipadé, Ze najemce tyto povinnosti nesplni, je
pronajimatel oprdvnén zajistit uvedeni do pozadovaného stavu prostiednictvim tfetich osob a naklady s tim spojené
preuctovat ndjemci, resp. jednostranné zapocist tuto ¢astku proti slozené jistoté. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu
pofidi smiuvni strany zapis formou piedavaciho protokolu s naleZitostmi a popisem stavu, v¢. stavu méfidel médii
apopisem stavu vybaveni a pfedmétu najmu, ktery podepisi vlastnoruéné, pfipadné jejich zplnomocnéni zastupci
a datuji. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu a podpisu pfedavaciho protokolu se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi I 72 kazdy zapodaty mésic prodleni s predanim
pfedmétu ndjmu a/nebo podpisem predavaciho protokolu. Pronajimatel ma rovnéz pravo na nahradu ve vysi ujednaného
ngjemného, neodevzda-li ndjemce predmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy najemce
pronajimateli pfedmét najmu skute¢né odevzda. Nebezpedi Skody na predmétu ndjmu pfechdzi na pronajimatele az
oboustrannym podpisem piedavaciho protokolu.
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7.7 Opusti-li nijemce pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze najem lze bez jakychkoli pochybnosti povazovat za
skonCeny, ma se predmét najmu za odevzdany v den, ktery po zjisténi takového stavu uréi pronajimatel. Nebude-li
pfedmét najmu ve stavu, jaky pro fadné piedani vyZaduje tato smlouva, je pronajimatel opravnén zajistit jeho uvedeni
do takového stavu prostfednictvim téetich osob a naklady s tim spojené preuctovat najemci, resp. jednostranné zapocCist
tuto ¢éastku proti sloZené jistoté. Je-li v pronajatych prostorech véc, o které lze mit za to, Zze patfi ndjemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce ana jeho Ucet; to neplati v pfipadé véci, kterou ndjemce zjevné opustil.
Nepievezme-li najemce véc do 90 dni, vznika pronajimateli pravo véc prodat a vytézek si ponechat.

7.8. Pronajimatel ma pravo na Ghradu pohledavky vi¢i najemci zadrzet movité véci, které méa nijemce v pfedmétu
najmu, do doby thrady takového dluhu. O uplatnéni a diivodu zadrzovaciho prava vyrozumi pronajimatel najemce
pisenmné. Strany si ujednaly, Ze pronajimatel je opravnén zadrzeny majetek prodat jakymkoliv vhodnym zptsobem,
pokud najemce neuhradi pronajimateli do 90 dnt od skonceni ndjmu viechny své dluhy. Naklady prodeje nese najemce.
O vysledku prodeje vyrozumi pronajimatel najemce s tim, Ze zéstatek z prodeje, ktery nebyl pronajimatelem opravnéné
vyuZit, zasle pronajimatel na G¢et najemce uvedeny v zdhlavi této smlouvy.

7.9. Pokud najem pfedmétu najmu skonéi pred uplynutim sjednané doby z jakéhokoliv diivodu (vyjma pisemné dohody
smluvnich stran nebo pokud se stane predmét najmu nezpisobilym k smluvenému vzivani bez zavinéni ndjemce nebo
pokud pronajimatel opakované hrubé porusuje své povinnosti vi¢i nijemci), je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
usly zisk ve vysi ndjemného, které by pronajimateli naleZelo za dobu mezi pfedtasnym datem skonéeni najmu a dnem
uvedenym v odstavci 3.1 jako sjednanym dnem skonceni ndjmu, nedohodne-li se ndjemce s pronajimatelem pisemné
jinak. Tim neni dot¢ena povinnost najemce vyklidit a odevzdat predmét ndjmu dle ¢asti 7 této smlouvy ve stavu dle
odstavce 7.6 ke dni skonceni najmu.

7.10. Pfi skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen nejpozdéji do 30 dnli od data skondeni najmu provést zménu svého sidla
a sidla svého obchodniho zdvodu, pokud se sidlo nachdzi na adrese pfedmétu ndjmu, na jinou adresu a realizovat
provedeni této zmény v piislusnych vefejnych rejstficich. Pro piipad, ze tak najemce neucini, zavazuje se zaplatit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi [N z2 kazdy zapocaty mésic prodleni do doby fadného splnéni této své
povinnosti.

VIII. Zavéreéna ustanoveni
8.1. Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi jeden a ndjemce druhy stejnopis.

8.2. Jakékoliv zmény & dodatky k této smlouvé je tieba ucinit pisemné a musi byt podepsiny obéma smluvnimi
stranami na jedné listiné.

8.3. Za pisemnou formu tam, kde zdkon ¢i smlouva vyZzaduje pisemnou formu, nebude pro tento ucel povazovana
vyména e-mailovych, ¢i jinych elektronickych zprav mezi stranami.

8.4. Kontaktni osobou, ktera je rovnéz osobou povéfenou jednat s druhou stranou v béZnych provoznich zéleZitostech
ajicich z této smlouvy, které v§ak nevyZaduji jedndni statutarniho organu, je za pronajimatele

,

vypl

8.5. Vyzaduje-li tato smlouva ¢i zakon, aby pronajimatel poskytl souhlas, povazuje se takovy souhlas za poskytnuty
pouze v ptipadé, ze byl dan pisemnou formou a byl podepsan statutarnim organem pronajimatele.

8.6. Dorucovani i¢astnikiim smlouvy se provadi osobné nebo doporudenou zasilkou na dorucovaci adresu tcastnika
uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Zmati-li adresat dorudeni pisemnosti anebo nevyzvedne-li si pisemnost ve hité 10
dni ode dne, kdy byla pfipravena u doru¢ujiciho organu k vyzvednuti, povazuje se pisemnost poslednim dnem této
Thiity za doruCenou, i kdyZ se adresat o uloZeni nedozvédél.

8.7. Pro piipad prodleni se splacenim penéZitého dluhu si strany sjednavaji Grok z prodleni ve vysi 12 % p.a. Urok
z prodleni lze pozadovat i za prodleni s thradou piislusenstvi pohledavky.

8.8. Veskeré penézité naroky pronajimatele vyplyvajici z této smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s ni jsou splatné do 30
dnti ode dne doruceni pisemné vyzvy najemci. Strany se dohodly, Ze zdvazek zaplatit smluvni pokutu nevyluéuje pravo
na nahradu Skody ve vysi, v jaké prevySuje smluvni pokutu. V ptipadé, kdy bude smluvni pokuta snizend soudem,
ziistava zachovano pravo na nahradu $kody ve vysi, v jaké Skoda pievySuje Castku ur¢enou soudem jako pfiméfenou.
Pokud jakykoliv pravni piedpis stanovi pokutu ¢i penale pro poruSeni smluvni povinnosti, nebude takovym narokem
nijak dotéeno pravo na nahradu §kody ve vysi, v jaké pfevySuje pendle stanovené zdkonem.
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8.9. Je-li ndjemce dluZzen pronajimateli z nékolika zavazkll z této smlouvy, zapolte se plnéni nejprve na zavazek
nejpozdéji splatny, pficemz nejdiive se zapocitava na pokuty, poté na piislu§enstvi, nasledné na $kodu, ktera vznikla
v disledku prodleni s Ghradou jistiny, poté na jistinu ato bez ohledu na to, které zivazky byly upomenuty a které
nikoliv.

8.10. Pro vylouceni pochybnosti se ujednava, ze ke splnéni penézitého dluhu podle této smlouvy nelze pouzit sménku.

8.11. Pronajimatel je opravnén kdykoliv po dobu trvani ndjmu postoupit na jakoukoliv tfeti osobu pohledavku za
ngjemcem, véetné celého souboru pohledavek, ato ibudoucich, vzniklych z této smlouvy. Pronajimatel oznami
postoupeni a identifikacni udaje tfeti osoby ndjemci bez zbyteéného odkladu po postoupeni. Néjemce splni sviij dluh
vuci pronajimateli, pokud plni na uéet takové téeti osoby.

8.12. Zapocteni na pohleddvky vzniklé z této smlouvy se nepfipousti, vyjma zapocteni proti jistoté slozené najemcem
dle ¢asti V. této smlouvy.

8.13. Prava pronajimatele vyplyvajici z této smlouvy ¢i jejtho poruseni se promlcuji ve 1hiitg 10 let ode dne, kdy pravo
mohlo byt uplatnéno poprvé.

8.14. Statutarni organ najemce, ktery za najemce jedna, timto ve smyslu § 2018 a nasl. obanského zakoniku prohlasuje,
Ze na sebe vii¢i pronajimateli bere povinnost, ze jakékoli pohledavky vyplyvajici z této smlouvy uspokoji, jestlize je
neuspokoji najemce.

8.15. V pfipadé podstatného poruseni smlouvy ndjemcem mize pronajimatel odstoupit od smlouvy nejpozdéji do
dvandcti mésicil poté, co se o takovém poruceni dozveédél.

8.16. Na vztahy smluvnich stran zalozené touto smlouvou se ustanoveni §§ 1765, 1766, 1805 odst. (2), 1895, 2212,
2223,2287, 2303, 2305, 2307, 2308, 2311, 2312, 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb. nepouziji.

8.17. Smluvni strany se zavazuji si vzdajemné pisemné ohlésit jakoukoliv zménu ve svém podnikatelském,
zivnostenském ¢i jiném opravnéni, dafiovych ¢i jinych povinnostech vyplyvajicich z pfedpisti vefejného prava, které
podstatnym zptisobem ovlivni ¢i mohou ovlivnit tento najemni vztah, do sedmi dni od takové zmény.

8.18. Tato smlouva ke dni jeji ucinnosti rusi a nahrazuje veskeré piipadné predchozi smlouvy, dohody a ujednani mezi
smluvnimi stranami, tykajici se pfedmétu najmu.

8.19. Stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nei¢innym nebo nevymahatelnym, nebudou tim zbyvajici
ujednani této smlouvy dotCena. Smluvni strany se zavazuji, Ze v takovém pfipadé toto neplatné, neGéinné nebo
nevymahatelné ujednani nahradi ujednanim, jez bude svym obsahem a i¢elem takovému neplatnému, net¢innému nebo
nevymahatelnému ujednani nejblize a bude v souladu s platnym pravem.

8.20. Vsechny spory, které vzniknou z této smlouvy anebo v souvislosti s ni, budou rozhodovany s vyloucenim
pravomoci obecnych soudd s konecnou platnosti v rozhod¢im fizeni u Rozhod¢iho soudu pii Hospodaiské komoie
Ceské republiky a Agrami komote Ceské republiky v Praze podle jeho Radu jedinym rozhodcem uréenym piedsedou
Rozhodéiho soudu pti Hospodaiské komote Ceské republiky a Agrari komoie Ceské republiky. Jestlize maji obg
strany v jejich identifikaci v zahlavi této smlouvy uvedenu svoji e-mailovou adresu, ma se za to, Ze ob¢ strany voli
vedeni fizeni on-line a pro fizeni voli tyto adresy.

8.24. Strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakdkoliv prava a povinnosti
dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami ¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi
tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaze je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si
strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

8.25. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a kazda ze stran méla
ptilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy. Tato smlouva obsahuje veskerd, i pfedsmluvni, ujednani
smluvnich stran tykajici se pfedmétu najmu, uéelu smlouvy, jakoz i veskerych nalezitosti, které strany mély a chtély ve
smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro jeji zavaznost. Zadny projev stran uéinény pii jednani o této smlouvé
ani projev uinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy
a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran. Smluvni strany prohladuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem piecetli, ze
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byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelné, coz potvrzuji
svymi podpisy.

8.26. Tato smlouva nabyva platnosti a Gi¢innosti okamzikem jejiho podpisu posledni stranou.

Praha dne |GG Ptibram dne NN
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