Statutarni mésto Pardubice

se sidlem PernStynské ném. 1, 530 02 Pardubice,
zastoupené Ing. Martinem Charvatem, primatorem mésta
IC: 00 27 40 46

(déle jen jako ,,mésto Pardubice” }

Tenisovy klub Pernityn 1897 Pardubice z.s.
ICO 429 39 585
se sfdlem U Stadionu 1652, 530 02 Pardubice,

zastoupeny

, prezidentem klubu

(dale jen jako ,, TK Pernstyn®)

Uzavirajl nize uvedeného dne, mésice a roku, dle ustanoveni §1746 odst. 2 zdkona & 89/2012 Sb.,

obcansky zékonik, ve znéni pozdgéjsich pfedpisd, tuto

Smiouvu o vypoFadani zhodnoceni predmétu najmu

{dale jen ,,smlouva”)

I. Uvodni ustanoveni

1. Smiuvni strany shodné konstatujf a potvrzuji nasledujici skutecnosti:

a)

b)

Dne 16.1.2014 spolu smiuvni strany uzaviely Najemni smlouvu (dale jen jake ,Smlouva é.
1”), na zakladé& které pfenechalo mésto Pardubice jako pronajimatel spolku TK Perndtyn
jako najemci do uzivdni nemovitosti nachézejici se v aredlu letniho stadionu ¢p. 1652 ul. U
Stadionu v Pardubicich, a to konkrétné ohjekt klubovny stojici na pozemku st.p.&. 8689,
pozemek oznaleny jako p.p.C. 369 a Cast pozemku oznaceného jako 372/3, vie k.G.
Pardubice, a to za UCelem uZivani ke sportovni innosti tenisového klubu a umisténi
nafukovaci haly (tyto nemovitosti déle spolené oznaéeny jen jako ,pfedmét ndjmu”)
Najemni smlouva ze dne 16.1.2014 ve zn&ni Dodatku €. 1 ze dne 31.1.2019 byla ukon¢ena
vypovédi ke dni 30.4,2021 z dvodu revitalizace letniho stadionu.

V pribéhu trvani Smlouvy &. 1 proved| spolek TK Pernstyn jako ndjemce na svilj naklad
zhodnoceni pFedmétu najmu, a ta konkrétné — stavby bez ¢.p./¢.e. (objekt klubovny) stojici
na pozemku p.p.6. 8689 a pozemku p.p.C. 369, vse k.0. Pardubice {dale jen jako
»zhodnoceni pifedmétu ndjmu”).

Hodnota zhodnocen( pfedmétu najmu byla doloZena Znaleckym posudkem o obvyklé cené
stavby bez €.p./C.e. vyhotoveném 1ze dne 4.12.2017 ¢. 119/2017, ktery je
pfilohou této smiouvy,



d} Dne 10.6.2021 byla mezi smluvnimi stranami uzavfena najemni smlouva na dobu urditou
do 31.8.2021 (dale jen jako ,Smlouva &. 2).

Il. Predmét smlouvy
S ohledem na skutecnost, Ze ke dnj 31.8.2021 doslo k uplynuti doby, na kterou byla sjedndna
Smlouva €. 2, smiuvni strany uzaviraji tuto smlouvu za Glelem vypofadani vyse uvedeného
zhodnoceni pfedmétu najmu.

Pfedmét ndjmu byl spolkem TK Pernstyn pieddn (vracen), a to v souladu se Zapisem z mistniho
Setfeni konaného dne 13.7.2021 a dohodnutych poZadavk{, méstu Pardubice dne 31.8.2021. O
predani pfedmétu najmu byl vyhotoven predavaci protokol ze dne 31.8.2021, ktery byl podepsan
zastupcem spolku TK Perndtyn a odpovédnym technikem odboru majetku a investic mésta
Pardubice.

Mésto Pardubice prohlasuje, Ze pfijalo vlastnické prave k tomuto zhodnoceni pfedmétu najmu a
zavazuje se za uvedené zhodnoceni pfedmétu najmu uhradit spolku TK Pernityn protihodnotu ve
vysi a za podminek sjednanych v této smlouvé.

lll. VySe vypofadani a platebni podminky
Mésto Pardubice uhradi spolku TK Pernstyn jako protihodnotu za zhodnoceni pfedmétu ndjmu
¢astku v konecné vysi 2.234.000,- K¢ (slovy dva miliony dvé sté tficet ¢tyfi tisice korun ceskych),

Platba bude provedena na zdkladé faktury se splatnosti 30 dni ode dne vystaveni, bankovnim
pfevodem na Ucet TK Pern3tyn C. . Fakturu vystavi TK Pernstyn na vrub mésta
Pardubic bez zbytecného odkladu po uzavieni této smiouvy.

Protihodnota za zhodnoceni pfedmétu ndjmu se povaiuje za uhrazenou dnem pfipsani pfisluiné
Castky v pIné vy3i na bankovni (¢et TK Pernstyn ¢

IV. Daisi ustanoveni
Mésto Pardubice prohlasuje, Ze se sezndmilo se stavem zhodnoceni pfedmétu najmu a v tomto
stavu jej pfijalo.

Smluvn( strany prohlasuii, Ze finanéni vyrovnan( za zhodnoceni pfedmétu najmu je konetné ke dni
uzavieni této smlouvy a ddle prohlasduji, Ze v(éi sobé nemaji z titulu zhodnoceni predmétu ndjmu
zadnych dal3ich nérokd, prav a povinnosti.

Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zikona
€. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni. Ukaze-li se nékteré ustanoveni této smlouvy
neplatné, nem3 tato skutefnost vliv na platnost ostatnich ustanoveni.



V. Zavérecna ustanoveni
Tato smlouva nabyva platnosti dnem, ktery je uveden jako den podpisu té smluvni strany, ktera
smlouvu podepide jako posledni. U&innosti smlouva nabyvd dnem uvefejnéni smlouvy
prostiednictvim registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR v souladu se zédkonem ¢.
340/2015 Sh., o zvldstnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze mésto Pardubice bezodkladné po uzavreni této smlouvy odesle tuto
smlouvu k Fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni
smlouvy bude mésto Pardubice bezodkladné informovat druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni
Udaj této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva uverejnéna prostrednictvim registru smluv
ani do 3 mésicli ode dne, kdy byla uzaviena, plati, Ze je zrusena od pocéatku s Ucinky pfipadného

bezdlvodného obohaceni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna ¢ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504
zdkona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik).

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ 2 obdrzi mésto Pardubice a 2 vyhotoveni
je uréeno pro TK Pernstyn.

Tato smlouva mlze byt ménéna pouze na zdkladé vzestupné Cislovanych pisemnych dodatka.

Obé strany této smlouvy prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a
svobodné vile a na diikaz souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své podpisy.

Pfilohy: Znalecky posudek ze dne 4.12.2017 ¢. 119/2017

Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich zmén a doplriku:

Schvéleno usnesenim Zastupitelstva mésta Pardubic ¢. Z/964/2019 ze dne 21.11.2019.

2% 09, 04 -8, 09, 201
V Pardubicich dne.......... st V Pardubicich dne.......csssseses
........................ n/ """""U‘Sta'mut\U'1'652""“'."L"""
statutarni mésto Pardubice Tenisovy klub PePdSt§A ABaURardubice z.s.
Ing. Martin Charvat
primator prezident klubu
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Znalecky posudek

Poradové ¢islo: 119/2017

Piredmét posudku: Znalecky posudek o obvyklé cené stavby bez ¢.p./C.e. (objektu klubovny) stojici
na pozemku parc. €. st. 8689 a o obvyklé cené venkovnich uprav na pozemku parc.
¢. 369 v katastralnim tizemi Pardubice, obec Pardubice

Objednatel posudku: Statutarni mésto Pardubice, zastoupené odborem majetku a investic Magistratu
meésta Pardubic, PernStynské nameésti 1, 530 21 Pardubice

Vlastnik nemovité véci: LV €. 50001 pro obec Pardubice a k.. Pardubice:
statutarni mesto Pardubice

Utel posudku: Majetkopravni vyporadani za ulelem investiéni akce "Revitalizace letniho
stadionu"”

Ocenéno ke dni: 2.12.2017

Oceiiovaci predpis: Zékon ¢. 151/1997 Sb., o oceriovéani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni

pozdéjsich predpisti
Vypracoval: Vaclav Sova, , 535 01 Preloud

Telefon:
E-mail:

V Pteloudi dne 4.12.2017



I. VSeobecna c¢ast

1. Podklady pro vypracovani posudku

Informace o vlastnictvi zjiSténé na Katastralnim pracovisti Pardubice.

Kopie katastralni mapy na pozemek parc. €. st. 6833 v k.i. Pardubice a okoli.

Objednavka ¢. OBJ711/00749/17 ze dne 1.12.2017.

Informace a udaje zjist€né na misté samém.

Informace a udaje zjisténé u spravce technické mapy meésta, z odboru hlavniho

architekta Magistratu mésta Pardubic.

Uzemni plan mésta Pardubice, obecné zavazna vyhlaska ¢. 42/2001, o zavaznych ¢astech Uzemniho planu

mésta Pardubice.

Zéakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a 0 zméné nékterych zékont, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona

o ocetlovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016

Sb. a vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. (oceriovaci vyhlaska).

Informace a udaje zjisténé v realitnich kancelétich a na internetovych strankach.

Vlastni databaze realizovanych prodejii nemovitych véci.

Literatura:

— Ocenovani nemovitosti na trznich principech - Ing. Zbynék Zazvonil, vydala CEDUK Praha, 1996.

— Zéklady oceriovani nemovitosti - David Dusek, vydala Vysoka skola ekonomicka v Praze, Institut
ocenovani majetku, 2006.

— Vynosova hodnota nemovitosti - Ing. Zbynék Zazvonil, vydala CEDUK Praha, 2004.

— Porovnavaci hodnota nemovitosti - Ing. Zbyné€k Zazvonil, vydalo nakladatelstvi EKOPRESS Praha,
2006.

— Odhad hodnoty pozemki - Ing. Zbynék Zazvonil, vydala Vysoka skola ekonomicka v Praze, Institut
oceflovani majetku, 2007.

— Ocenlovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy - Petr Ort, vydalo Nakladatelstvi Leges, s.r.o.,
2013.

2. Prohlidka
Mistni Seteni bylo provedeno dne 2.12.2017. Byla potizena fotodokumentace.

3. Celkovy popis oceiiované nemovité véci
Znaleckym tkolem je provést ocenéni stavby bez €.p./C.e. (objektu klubovny) stojici na pozemku parc. ¢. st.
8689 a venkovnich uprav na pozemku parc. €. 369 v katastralnim uzemi Pardubice, obec Pardubice.

* a
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Jedna se o aredl uzivany Tenisovym klubem Pernstyn 1897 Pardubice, ktery je pfistupny z ulice U Stadionu po
zpevnéné ucelové komunikaci. Areél tenisového klubu u letniho stadionu funguje od roku 1946.

Ocenéni je provedeno ke dni 2.12.2017. Obvyklou cenu jsem stanovil z podkladi, které jsem mél k dispozici.
Dle platné tzemné planovaci dokumentace se pozemky parc. €. st. 8689 a parc. ¢. 369 v k.0. Pardubice
nachézeji v zastavéném uzemi ve funkéni plose RS - sportovni arealy.

Plochy sportovnich arelii jsou dle Obecné zavazné vyhlasky &. 42/2001 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu
mésta Pardubice uzemim vyuZitym pro vykonnostni, organizovany i rekreacni sport mistniho, méstského,
regionalniho i nadregionalniho vyznamu, zastavba je tvofena solitérnimi objekty a plochami nebo soubory
objektti a ploch vétstho rozsahu, seskupenymi do areéll. Piipustnym vyuzitim hlavnim jsou stavby a zafizeni
pro sport se specidlnim vybavenim. Tato hlavni funkce muize byt doplnéna piipustnym vyuzitim doplitkovym,
kterym jsou tribuny, hlediSté, zatizeni slouzici divakim, stavby a zaiizeni pro relaxaci a rehabilitaci, stavby a
zafizeni vefejného stravovani, stavby a zafizeni pro obchod do 400 m? prodejni plochy, stavby a zafizeni pro
zdravotnictvi, stavby a zafizeni pro administrativu, stavby pro pfechodné ubytovani do 50 lazek, sluzebni byty,
stavby a zafizeni pro technickou vybavenost, stavby a zatizeni provozniho vybaveni - chladici technologie,
stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani odpadii, odstavné plochy a gardze pro sluzebni vozidla a
ucelové mechanizmy, parkingy osobnich automobilli a autobustl, stavby a zafizeni hromadné dopravy,
pobytové louky, vefejna zelen, liniové a plosné dievinné porosty, détska hiisté, komunikace ucelové pro
motorova vozidla, p&si a cyklisty, vefejnd WC.

Uzivani pozemk neni v rozporu s platnou tzemné planovaci dokumentaci.

Obvykla cena nemovité véci je cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejné, poptipadé obdobné nemovité
véci ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv
zv1astni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajiciho z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych nemovitych véci
v daném misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace.
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5.

Na nemovité véci plsobi fada vlivii, napt. kupni sila obyvatelstva, velikost obce, umisténi stavby v obci,
tuzemni plan obce, parkovaci moznosti v okoli, u obchodnich (prodejnich) staveb mnozstvi lidi, ktefi kolem
téchto staveb denné€ projdou, zastavky MHD, vlaku a autobusu, u kterych jsou trzby podstatné vyssi, u
bytovych staveb kvalita Zivotniho prostedi, hluk, prach a dal$i imise z okoli, dopravni obsluznost, pocet
podlazi v objektu, stupeii vyuziti pozemku, velikost a tvar pozemku, sloZeni obyvatelstva v objektu a okoli,
pracovni piileZitosti v obci a nejbliz§im okoli, infrastruktura v obci a nejbliz$im okoli, dostupnost Skol, ufadu,
obchodti, zdravotnictvi, kultura, sport, stalé negativni vlivy (vyskyt radonu, zneci§téni spodnich vod, exhalace
apod.), u nezastavénych pozemki stavebni pfipravenost, geologické podminky, svaZitost terénu a orientace ke
svétovym stranam, ekologické zatéze z minulosti, ochranna pasma apod.

Meésto Pardubice je ¢lenénym statutarnim méstem, ptri¢emz ulice U Stadionu v ¢asti obce Zelené Predmésti
nalezi do Méstského obvodu Pardubice 1.

Vlastnické a evidencni idaje

Vlastnikem pozemkii parc. &. st. 8689 a parc. ¢ 369 v k.. Pardubice je statutdrni mésto Pardubice, IC
00274046, se sidlem v Pardubicich, Pernstynské nameésti 1.

Vlastnictvi je evidovadno na listu vlastnictvi ¢. 50001 pro obec a k.u. Pardubice u Katastralniho ufadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice.

Vlastnicka prava k ocefiované nemovité véci nejsou k datu ocenéni omezena zadnym zastavnim pravem, ani
Zadnym vécnym bfemenem.

Obsah posudku
1. Stavba bez €.p./C.e. na pozemku parc. €. st. 8689 v k.i. Pardubice
2. Venkovni Upravy na pozemku parc. ¢. 369 v k.u. Pardubice
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II. Posudek a ocenéni

Prohlasuji, Ze jsem neshledal Zddné ditvedy, které by mi ve smyslu ustanoveni § 11 zdkona & 36/1967, o znalcich a
tiumocnicich, branily ve vypracovini tohoto znaleckého posudku.

Obec: Pardubice
Katastralni izemi: 717657, PARDUBICE

Obvykla cena nemovité véci je cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejné, popiipadé obdobné nemovité véci
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvladini obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, distedky pFirodnich
& jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladand majetka nebo sluzbé
vyplyvajiciho z osobntho vztahu k nim.

Obvykld cena se navrhuje podle vicobecné uzndvanych metod, které jsou redln€ pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji soutasnou hodnotu majetku, ktera je proménliva v tase a je
také ovlivilovana mnoha spoleCenskymi faktory, charakterizujicimi ekonomickou situaci ve spoletnosti
(koupéschopnost obyvatelstva), finanéni a tv&rovou politiku a prosperitu podnikani. Proto objektivni stanoveni
obvyklé ceny nemovitosti vyZaduje zohlednéni viech jejich technickych, ekonomickych a pravnich vlastnosti,
jakoz 1 vyhodnoceni relevantnich informaci o trhu nemovitych véci. Pokud existuje dostateéna Cetnost aktualnich
porovnatelnych hodnot (cen zrealizovanych prodejd), je nejvice preferovanou metodou metoda porovnéni
(srovnéni).

Trzni hodnota majici charakier objektivizované ceny, kterd je vZdy odhadem finanéni &astky, je definovana
v evropskych ocefiovacich standardech jako ,,odhadnuta édstka, za kterou by byl majetek sménén k datu ocenéni
mezi koupéchtivym kupujicim a prodejechtivim proddvajicim v transakci rovnocennych partnerit po ndleZitém
marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované, obezietné a bez ndtlaku®. Jedna se o preferovanou definict
trzni hodnoty schvélenou IVSC (Vybor pro mezinirodni oceftovaci standardy s celosvEtovou plsobnosti) a
TEGoVA (Evropska oraganizace sdruZujici jednotlivé narodni asociace odhadeil).

Na nemovité v€ci plsobi fada vlivil, napf. kupni sila obyvatelstva, velikost obce, umisténi stavby v obci, Gzemni
plén obce, parkovaci moZnosti v okoli, u obchodnich (prodejnich) staveb mnoZstvi lidi, kteti kolem téchto staveb
denné projdou, zastavky MHD, vlaku a autobusu, u kterych jsou trZby podstatné vy3si, u bytovych staveb kvalita
Zivotniho prostiedi, hluk, prach a dal3i imise z okoli, dopravni obsluznost, podet podla?i v objektu, stupeil vyuZiti
pozemku, velikost a tvar pozemku, sloZeni obyvatelstva v objektu a okoli, pracovni pfileZitosti v obei a nejbliz§im
okoli, infrastruktura v obci a nejbliz§im okoli, dostupnost $kol, tfadi, obchoddl, zdravotnictvi, kultura, sport, stalé
negativni vlivy (vyskyt radonu, znedidtén{ spodnich vod, exhalace apod.), u nezastavénych pozemk{ stavebni
plipravenost, geologické podminky, svaZitost terénu a orientace ke svdtovym strandm, ekologické zitéZe
z minulosti, ochranna pasma apod.

Zasadou pfi ocenéni nemovité véci je, Ze se vyhodnocuji viechny v Gvahu pfipadajici vlivy, které mohou vyznamné
oviivnit jeji trZni hodnotu a néasledné se ktémto vlivim pfihliZ{ - historie a podstata nemovitého majetku,
ekonomické vyhlidky a specifické podminky ocefiované nemovité véei, G&etni hodnota nemovité v&ci, realizované
trzni ceny porovnatelnych nemovitych véci, ptedpokladany i skutedny objem vynosi z prondjmu nemovité véet,
pronajatelnost, ekologické zatéZe, vécna bfemena a dali omezeni vlastnického prava.

Trzni hodnota se navrhuje podle vieobecné uzndvanych metod, kieré jsou redlné pouZitelné v soufasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sougasnou hodnotu majetku, kterd je proménliva v ase a je
také ovliviiovana mnoha spolefenskymi faktory, charakterizujicimi ekonomickou situaci ve spolegnosti
(koupéschopnost obyvatelstva), finanéni a ivErovou politiku a prosperitu podnikani. Proto objektivni stanoveni
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trzni hodnoty nemovité véci vyzaduje zohlednéni vSech jejich technickych, ekonomickych a pravnich vlastnosti,
jakoZ i vyhodnoceni relevantnich informaci o trhu nemovitych véci.

Obvykle uzivané metody jsou:
1. Metoda stanoveni vécné (substan¢ni) hodnoty
2. Metoda stanoveni vynosové hodnoty
3. Metoda stanoveni porovnavaci (srovnavaci) hodnoty

Pouziti metod a zplisob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku
odhaduje. Proto ocenéni nemovitych véci vypracovana pro riizné ticely nejsou vzajemné zaménitelna (pouZitelna).
Trzni hodnota se vétSinou odhaduje na zakladé porovnani s jiz realizovanymi prodeji a koupé€mi obdobnych
nemovitych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostatecné porovnatelnych nemovitych véci, je tfeba provést nahradni metodiku.
Z t&chto divodil je béZznou praxi odhadcti, Zze pro urleni trzni hodnoty nemovité véci mimo vlastni porovnani
s realizovanymi prodeji si pro svoji potfebu provadéji i pomocné vypoéty nahradnimi metodikami, a to jak pro
urdeni cen staveb, tak pozemkd.

1.1. Stavba bez ¢.p./C.e. na pozemku parc. C. st. 8689 v k.u. Pardubice

Jedna se o objekt klubovny tenisového klubu. Stavba je pfizemni, nepravidelného ptidorysu.

Dispozi¢ni ¢lenéni: spoleCenskd mistnost, restaurace, salonek, kuchytika, 2x kancelaf, 2x chodba, 4x sklad, Satna
Zeny, 2x Satna wmuZi, sprehy Zeny, sprehy muzi, WC Zeny, WC muzi.

Zaklady jsou kamenné. Obvodové i vnitfni st€nové konstrukce jsou dievéné, oplasténé OSB deskami. Stropni
konstrukce jsou dievéné tramové srovnym podhledem. Stfecha je Sikma v uhlu 8° - 9°, dfevénd, s krytinou
z asfaltovych pasii. Zlaby a svody jsou z pozinkovaného plechu. Dvefe i okna jsou dfevéné, vn&jsi povrchy jsou
¢astecné oblozené dievem. Podlahy jsou s PVC ¢i s keramickou dlazbou. Stavba je ¢aste¢né vytapéna - akumulaéni
kamna, plynovy kotel. Ohfev TUV je provadén v elektrickém bojleru. Hygienické vybaveni je bézné. Stavba je
napojena na vodovod, kanalizaci, rozvod elektrické energie i plyn.

Jizné, pred hlavnim vstupem do objektu, je vybudovéana terasa s dievénym obkladem a dievénym zabradlim. Terasa
je Castecné zastieSena demontovatelnym piistieSkem z ocelové konstrukce a s plachtovinou.

Stavba byla postavena kolem roku 1946, postupné byla upravovéna.
Celkové opottebeni stavby odhaduji ve vysi 70 %.
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PodlaZi:

1. NP (v¥ska 2,67 m); 33,30x10,63-6,16x7,93/2+2,10%4,24+2,92x8 22 362,46 m*
Obestavény prostor:
Celkem: 362,46x(1,60+3,80)/2 078 64 m’

Podlahové plochy (pfevzato z ndjemni smlouvy):
14,75+15,2049,50+80,80+45,00+13,40+8,00+51,70+12,88+15,54+17,00+4,40+3,10-+3,00+2,50
+8,00+3,16+3,70 311,57 m?

Ocenént

Na zakladé skutednosti, tykajicich se druhu a polohy nemovité véci, se jevi vhodnou metodou pro danoun nemovitou
v&c metoda vécné hodnoty a metoda vynosové hodnoty. Metodu porovnavaci hodnoty nelze v daném piipadé
vyuzit, protoZe neexistuje dostatené mnozstvi porovnatelnych nemovitych staveb.

Metoda stanoveni vécné hodnoty
Druh objektu: budovy pro sport

Zastavéna plocha = 362,46 m?
Obestavény prostor = 978,64 m®

Vybaveni
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zéklady v&etn€ zemnich praci — betonové 7,40 % Standardni

2. Svislé konstrukce — dievéné 18,40 % Standardni

3. Stropy — s rovnym podhledem 9,70 % Standardni

4. Krov, sttecha — pultova 9,00 % Standardni

5. Krytiny stfech — Zivi€né svafované pasy 2,90 % Standardni

6. Klempifské konstrukce — z pozinkovaného plechu 0,60 % Standardni

7. Uprava vnitinich povrehii — natéry, omitky 6,10 % Standardni

8. Uprava vnéjsich povrchil — nit&ry, obklady OSB deskami 3,40 % Standardni

9. Vnitini obklady keramické — nejsou 1,90 % Nevyskytuje se
10. Schody —nejsou 2,70 % Nevyskytuje se
11. Dvete — dfevéné 3,10 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna —dievéna 5,40 % Standardni
14. Povrchy podlah — PVC, keramick4 dlazba 3,10 % Standardni
15. Vytapéni — lokalni 4,30 % Siandardni
16. Elektroinstalace — svételna 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod — neni 0,30 % Nevyskytuje se
18. Vnitini vodovod — rozvod studené a teplé vody 2,20 % Standardni
19. Vnitfnf kanalizace — odpady ze vech zafizeni 2,00 % Standardni
20. Vnitini plynovod — zemni plyn 0,30 % Standardni
21. Ohfev vody — bojler 1,90 % Standardni
22, Vybaveni kuchyni 0,00 % NeuvaZuje se
23. Vnitini hygienické vybaveni — umyvadla, sprchy, WC splachovaci 3,30 % Standardni
24. Vytahy —nejsou 0,50 % Nevyskytuje se
25. Ostatni — neni 6,30 % Nevyskytuje se
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Vypo&et véené hodnoty:

Zakladni hodnota 3 600 K&/m3
Koeficient Gpravy zékladni hodnoty:

Zatizen{ staveni§té x 1,015
Koeficient vybaveni x 0,900
Uzemni vlivy x 1,100
Zakladni hodnota jednotkova =3 617 K&/m?
Obestavény prostor % 979 m3
Cena stavby =3 541043 K¢
Qdpotet za opotiebeni: 3 541 043 K& x 70 % -2478 730 K¢
Vécn4 hodnota =1062313 K¢
Vysledné hodnota celkova 1310 000 K¢
Vécna hodnota jednotkova 1 605,39 K&/m?

Metoda stanoveni vynosové hodnoty
Druh objektu: budovy pro sport

UvaZuji s primérnym ndjemnym ve vyl 500,- Ké/m?/rok, coZ povaZuiji za obvyklé najemns.

Vynosy:
Pronajatelna plocha v m*: 312
Jednotkové najemné: 500 K&/m?frok
Rotni najemné: 312 x 500 = 156 000 K&
Ndklady:
Opravy a tdrzba (0,5 % z reprodukéni ceny stavby)
i Reprodukcni cena: 3 541 043 K¢ 17 705 K¢
1 Naklady na spravu a provoz (500,- K&/mésic) 6 000 K&
Naklady na poji$téni a dané (odhadem) 15 000 K¢
Néklady celkem: 38 705 K&

(;‘ ISty vynos nemovité véci:
Cisty vinos nemovité véci: 117 295 K¢

Uréeni vinosové hodnoty pri stabilnim vynosu z nemovité véci:
Vynosova hodnota nemovité véci se urél podle nasledujiciho vzorce:

| VEN=CV x (¢"- 1)/ (" x (a-1)),
kde  CV = G&isty vinos nemovité véci
r = mira vynosnosti
q=(1+r)
n = zistatkova doba uziti nemovité véci (= ziistatkova ekonomicka Zivotnost)

ir=ntn
kde 1 = mira ekonomické Zivotnosti
2 = rizikové mira
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V daném ptipad€ uvaZuji s mirou ekonomické Zivotnosti ve vys§i 3%, rizikovou mirou 0% a zistatkovou dobou
uZiti nemovité véci 10 let (po této dobé& technicky i moralng doZiji stavebni prvky kratkodobé Zivotnosti a budovu
nelze dale pronajimat bez proveden{ rekonstrukee).

VHN = 117 295 x (1,039 - 1)/ (1,03 x 0,03) = 1 000 550 K&

V{nosova hodnota - névrh: 1 000 000 K&

Zavérednd analyza pro ndvrh trini hodnoty nemovité véci:
Ocefiovand nemovitd véc se nachdzi v zastavéném tizemi, ve stabilizované oblasti, v ochranném pasmu méstské
pamatkové rezervace. Nemovita v&c nema rozvojové mozZnosti.

Trh s obdobnymi nemovitymi vécmi (riizné vlastnictvi stavby a pozemku) nenf v Pardubicich ustaleny.
Informace od statisticky vyznamného souboru dostatedné porovnatelngch nemovitych v8ci nejsou dostupné.

QOceflované nemovitd véc ma nasledujici silné a slabé stranky:

Silné stranky ocerované nemovité véci

- stavba se nachazi v centralni ¢4sti mésta, ve stabilizované oblasti

- piistup ke stavbé je zpevnény

- pravni stav odpovidé skuteénému stavu

- stavba neni zdrojem ekologického znetidténi

- vyuZiti stavby je v souladu s platnou Gzemné plénovaci dokumentaci

- vlastnickd prava nejsou omezena Zadnym préavem odpovidajicim vécnému bfemenu
- stavba e pronajatelna

Slabé strdanky ocefiované nemovité véci

- stavba vyZaduje investice do stavebnich Uprav a udrZovacich praci

- stavba neni komeréné vyuZita

- stavba se nachazi v ochranném pasmu méstské pamatkové rezervace
- stavba nema rozvojové mozZnosti

Vécna hodnota je v daném pifpadé vy38i neZ vynosové hodnota, z éehoZ vyplyva, Ze soulasny zplisob stavby

neodpovidd nejvy3Simu a unejlepSimu vyuZitf, stavba je pfedimenzovand. Piiklanim se khodnoté zjiSténé
vynosovou metodou.

Na zakladg provedené analyzy obvyklou cenu nemovité véci k datu 2.12.2017 navrhuji

| ve vysi: T 1 000 000 K&]

slovy: jedenmiliondv&stédtyticettisickorundeskych
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1.2. Venkovni upravy na pozemku parc. & 369 v k.u. Pardubice

Jedna se predevsim o oploceni, zdénou sténu, antukova hiisté, zpevnéné plochy.
A,

Ocenéni
V daném piipadé 1ze ocenéni provést jen na zéklad¢ metody v€cné hodnoty.

a) antukové hiisté

Jedna se o 6 antukovych hiist o celkové vyméie cca 3 300 m”.
Opotiebeni uvazuji ve vysi 50 %.

Jednotkova cena: 650,- K&/m?

Cena: 3 300 x 650,- x 0,50 =1 072 500 K&

Obvykla cena v objektivni zaokrouhlené vysi: 1 072 000 K&

b) oploceni

Jedna se o plot ze strojového poplastovaného pletiva vysky 3,00 m a celkové délky cca 132 m.
Opotiebeni uvazuji ve vysi 50 %.

Jednotkova cena: 400,- K&/m?

Cena: 3,00 x 132,00 x 400,- x 0,50 = 79 200 K¢

Obvykla cena v objektivni zaokrouhlené vysi: 80 000 K&

¢) tenisova sténa
Jedna se 0 zdénou sténu tl. 40 cm, vysky 3,20 m a délky 4,90 m.
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Opotiebeni uvazuji ve vysi 50 %.

Jednotkova cena: 5 600,- K&/m?

Cena: 0,40 x 3,20 x 4,90 x 5 600,- x (,50 = 17 562 K¢
Obvykla cena v objektivni zaokrouhlené vysi: 18 000 K&

d) dlazdéné plochy

Jedn4 se o chodnik podél objektu kiubovny a plochu u objektu klubovny o celkové vymsfe cca 135 m2.
Opotiebeni uvaZuji ve vysi 50 %.

Jednotkova cena: 300,- K&/m?

Cena: 135 x 300,- x 0,50 = 20 250 K&

Obvykla cena v objektivni zaokrouhlené vysi: 20 000 K&

¢) asfaltové plochy

Jedn4 se o pifjezdovou komunikaci o celkové vymeéte cca 150 m?.
Opotiebeni uvazuji ve vysi 50 %.

Jednotkova cena: 580,- K&/m?

Cena: 150 x 580,- x 0,50 = 43 500 K&

Obvykla cena v objektivni zaokrouhlené vy3i: 44 000 K&

Obvyklou cenu venkovnich tiprav na pozemku parc. &. 369 v k.t. Pardubice k datu 2.12.2017 navrhuji

1 {ve vyii: { 1234 000 K&]

slovy: jedenmiliondvéstétiicetltytitisicekorundeskych
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I11. Rekapitulace

Znaleckym tkolem bylo provést ocendni ocenéni stavby bez &.p./e.e. (objektu klubovny) stojici na pozemku parc.
. st. 8689 a venkovnich dprav na pozemku parc. €. 369 v katastrdlnim Gzemi Pardubice, obec Pardubice,
Pardubicky kraj, ke dni: 2.12.2017.

Na zéklad€ provedené analyzy a podkladd, které jsem mél k dispozici, je navrZena obvykla cena

ve vysi: 2 234 000 K& |

slovy: dvamilionydvéstétiicetétytitisicekorundeskych

V Preloudi dne 4.12.2017 i
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IV. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne
22.12.1986, ¢.j. Spr. 2231/85 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Jsem si védom nasledkii védomeé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapséan pod ¢islem: 119/2017.
Znale¢né a nahrady Gctuji podle piipojené likvidace.

Pocet stran posudku: 13
Podet stran priiloh: 1

Vaclav Sova
Ptilohy: kopie katastralni mapy (1 list)
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