SMLOUVA O DILO

ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE LOBKOVICE - V TRATIVODECH

SMLOUVA O DiLO

uzaviena dle ust. § 2586 a nasledujicich zakona &. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Smluvni strany:

A. Mésto Neratovice
Sidlo:
IC:
DIC:
Zastoupena:
Datova schranka:
Bankovni Ustav:
Cislo uctu:

(dale jen ,,Objednatel”)

a

B. Zhotovitel:

Uzemni studie Lobkovice — V Trativodech

(dale jen ,,Us“)

Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice
00237108

CZ00237108

Ing. Roman KrouZecky, starosta

gogolak + grasse, s.r.o.

Sidlo: Jaurisova 515/4, Michle (Praha 4), 140 00 Praha
IC: 07698232
DIC: CZ 07698232

Osoby opravnéné jednat (jednatelé):

Telefon:

E-mail:

Datova schranka:
Bankovni ustav:
Cislo uctu:

(déle jen ,Zhotovitel”)

I
Uvodni ustanoveni

1. Objednatel je pravnickou osobou a prohlasuje, Ze ma veskerd prava a zplsobilost k tomu, aby plnil zavazky
vyplyvajici z této uzaviené smlouvy, a Ze neexistuji Zadné pravni prekazky, které by branily ¢i omezovaly plnéni

jeho zavazk.

2. Zhotovitel je spole¢nosti dle ust. § 2716 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, zastoupenou autorizovanym architektem ve smyslu ustanoveni § 4 zakona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu
povolani autorizovanych architektl a o vykonu povoldni autorizovanych inzenyrd a technikl innych ve
vystavbé, zapsanym v seznamu autorizovanych architektd vedeném Ceskou komorou architektl pod &islem
autorizaci 04589 a 04642. Zhotovitel timto prohlasuje, Ze ma veskera prava a odbornou zpUsobilost k tomu,
aby splnil zavazky, vyplyvajici z uzaviené smlouvy a Ze neexistuji Zzadné pravni prekazky, které by branily, Ci
omezovaly plnéni jeho zavazk(, a Ze uzavienim smlouvy nedojde k poruseni Zddného obecné zavazného

predpisu.

3. Uéelem spoluprace Objednatele a Zhotovitele je vypracovani , US”.
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.
Pfedmét Smlouvy

1. Zhotovitel se zavazuje pro Objednatele v souladu s jeho poZadavky na svij ndklad a své nebezpedi vypracovat
dilo ,US“ a provést dalsi ukony popsané v bodech 1.2 a 1.3 této smlouvy. Objednatel se zavazuje zaplatit
Zhotoviteli za dilo celkovou cenu dle ¢lanku IV. této smlouvy (dale jako ,dilo”).

2. Rozsah dila a dalsich Ukonl, jejichZ provedeni je predmétem této smlouvy, je nasledujici:
2.1 vykonova faze prvni: Odevzdani analytické ¢asti US
2.2 vykonova faze druha: Odevzdani hrubopisu navrhové ¢asti US
2.3 vykonova faze tieti: Odevzdani &istopisu navrhové éasti US

3. Dilo zpracované dle této smlouvy bude vyhotoveno v tiskovych paré a na datovém nosici v digitalnim formatu.
Textova Cast a graficka ¢ast bude odevzdana dle bodu I1.4 této smlouvy. Pocet tiskovych paré a datovych nosicl
je stanoven takto:

3.1 pro vykonovou fazi prvni: Textova ¢ast bude odevzdana v tisténé (2 paré) i digitalni podobé ve formatu .pdf
a .docx (2x datovy nosic). Graficka ¢ast bude odevzdana v tisténé (2 paré) i digitdlni podobé ve formatu
.pdf a v otevieném editovatelném formatu(2x datovy nosic).

3.2 pro vykonovou fazi druhou: Textova ¢ast bude odevzdana v tisténé (2 paré) i digitdIni podobé ve formatu
.pdf a .docx (2x datovy nosic). Grafickd ¢ast bude odevzddna v tisténé (2 paré) i digitalni podobé ve formatu
.pdf a v otevieném editovatelném formatu(2x datovy nosic).

3.3 pro vykonovou fazi tfeti: Textova ¢ast bude odevzdana v tisténé (2 paré) i digitalni podobé ve formatu .pdf
a .docx (2x datovy nosic). Graficka ¢ast bude odevzdana v tiSténé (2 paré) i digitalni podobé ve formatu
.pdf a v otevieném editovatelném formatu(2x datovy nosic).

4. US bude feena a zpracovana podle ,Zadani Gzemni studie Lobkovice — V Trativodech®, jeZ tvofi Piilohu €. 1 a
je nedilnou souéasti této smlouvy. Detaily pojmenovani jednotlivych &asti, struktury US a detail(i odevzdani dle
bodu II.3 této smlouvy je mozné ménit nebo zpresnit po dohodé s objednatelem.

1.
Doba a misto plnéni

1. Smluvni strany se dohodly na terminu pInéni:

1.1 Zhotovitel se zavazuje predat Objednateli vSechny vystupy vykonové faze prvni nejpozdéji maximalné do
7 tydn( po obdrzeni vSech podkladu dle odstavce I1.4 této smlouvy a pokynu objednatele k jejimu zapoceti,

1.2 Zhotovitel se zavazuje predat Objednateli vSechny vystupy vykonové faze druhé nejpozdéji maximalné do
16 tydn( od pokynu objednatele k jejimu zapodeti,

1.3 Zhotovitel se zavazuje predat Objednateli vSechny vystupy vykonové faze treti nejpozdéji maximalné do
11 tydn( od pokynu objednatele k jejimu zapoceti.

2. Zhotovitel je povinen dilo predat Objednateli na adrese jeho sidla, uvedené v zahlavi této smlouvy, nejpozdéji
v posledni den Ih(ty stanovené vySe v odstavci lIl.1 této smlouvy a Objednatel je povinen plnéni od Zhotovitele
prevzit. Pfipadne-li posledni den Ihlity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ihity nasledujici
pracovni den.

3. O predania prevzeti dila bude mezi Zhotovitelem a Objednatelem podepsan predavaci protokol. Nepfevezme-
li Objednatel dilo od Zhotovitele, povazZuje se tato za prevzatou bez vyhrad okamzikem jeho prokazatelného
doruceni Objednateli nebo okamZikem, kdy ho Objednatel odmitl pfevzit. Po predani dila je Objednatel povinen
jej provérit. Neuplatni-li Objednatel nejpozdéji do péti pracovnich dnl po podepsani predavaciho protokolu o
prevzeti dila pisemné vady dila, ma se za to, Ze Objednatel takto dilo odsouhlasil bez pfipominek.

4. Prfiodstranéni Objednatelem uplatnénych vad dila se Zhotovitel fidi ustanovenim bodu 6. ¢lanku VII. smlouvy.

5. Lhdta uvedené v odstavci lll.1 této smlouvy se dale prodluZuji o dobu, po kterou Zhotovitel objektivné nemohl
pracovat na pripravé dila z dlivodu, Ze Objednatel neposkytoval potfebnou soucinnost, pfipadné z divod vyssi
moci.
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Iv.
Cena

1. Celkova cena za zpracovani dila a provedeni dalSich ukont dle ¢lanku Il. této smlouvy ¢ini 500 000,- K¢ bez DPH
(slovy pét set tisic korun ¢eskych).

2. Cena za provedeni jednotlivych vykonovych fazi dila dle bodu 11.2.1 - 11.2.3 této smlouvy je stanovena
nasledovné:
2.1 cena za provedeni vykon( dle faze prvni je 180 000,- K¢ bez DPH,
2.2 cena za provedeni vykon( dle faze druhé je 250 000,- K¢ bez DPH,
2.3 cena za provedeni vykon( dle faze treti je 70 000,- K¢ bez DPH.

3. Vcené je zahrnuta ucast zastupce Zhotovitele na jednanich maximalné jednou za 30 dni s predstaviteli Mésta
Neratovice, pokud nebude dohodnuto jinak. Cena za ucast Zhotovitele na dalSich jedndnich vyZadanych
Objednatelem nad uvedeny pocet bude soucasti zictovatelnych ndkladd a bude Uctovéna v souladu s bodem
V.3. této smlouvy. Celkova cena zahrnuje vsechny naklady Zhotovitele nezbytné k realizaci této smlouvy.

4. Zhotovitel je platcem DPH, k cené bude Uctovana DPH v zakonem stanovené vysi. Sazba DPH ke dni uzavieni
smlouvy o dilo ¢ini 21%. Dojde-li kdykoliv béhem trvani smluvniho vztahu dle této smlouvy k Upravé dafovych
sazeb, bude tato zména promitnuta do celkové ceny s DPH dila dle této smlouvy.

5. Zhotovitel prohlasuje, Ze neni nespolehlivym platcem DPH a v pfipadé, Ze by se jim v pribéhu trvani smluvniho
vztahu stal, tuto informaci neprodlené sdéli Objednateli.

6. Pokud se stane Zhotovitel nespolehlivym platcem dané podle ust. § 106a zak. ¢. 235/2004 Sb., zakon o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jako ,zdkon o DPH“), je Objednatel opravnén uhradit
Zhotoviteli za zdanitelné plnéni ¢astku bez DPH a Ghradu samotné DPH provést pfimo na prislusny ucet daného
finan¢niho Uradu dle ust. § 109a zdkona o DPH. Zaplacenim c¢astky ve vysi dané na ucet spravce dané
Zhotovitele a zaplacenim ceny bez DPH zhotoviteli je splnén zavazek Objednatele uhradit sjednanou cenu.
Povinnost zaplatit je splnéna dnem odepsani prislusné ¢astky z uc¢tu Objednatele.

V.
Platebni podminky

1. Smluvni strany se dohodly, Ze cena za zpracovani dila bude Objednatelem Zhotoviteli uhrazena po prevzeti
jednotlivych vykonovych fazich, dle bodu 1.2 a ¢lanku lIl. této smlouvy, dila Objednatelem .

2. Splatnost faktury vystavené Zhotovitelem bude 30 kalendarnich dnl od jejich vystaveni. Zhotovitel zasle
faktury vystavené dle odstavce V. 2 této smlouvy Objednateli v den jejich vystaveni v elektronické podobé
datovou schrankou. V pfipadé pochybnosti o doruceni faktury Objednateli se faktura povazuje za dorucenou
dnem nasledujicim po jejim prokazatelném odeslani jednim z uvedenych zpisob.

3. Pfipadné vzdjemné dohodnuté prace na strané Zhotovitele jdouci nad rdmec této smlouvy budou Zhotovitelem
uétovany zvlast po vzdjemné pisemné dohodé s Objednatelem.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Objednatel se zavazuje ptredat Zhotoviteli do 7 pracovnich dnl od podpisu této smlouvy podklady k FeSenému
Uzemi v rozsahu bodu Il. 4 této smlouvy.

2. Objednatel se zavazuje poskytnout Zhotoviteli veSkerou nezbytnou soucinnost a Zhotovitelem poZadované
informace a podklady k radnému a véasnému provedeni dila. Objednatel se zavazuje poskytnout soucinnost k
pozadavkim Zhotovitele v nejkratSim mozném terminu, ne vSak delSim nez 7 dni, pokud nebude z povahy véci
dohodnuto jinak.

3. Zhotovitel se zavazuje Objednateli pribézné jedenkrat za 30 kalendafnich dnli pfedkladat vysledky své prace v
podobé rozpracovaného dila ke konzultaci. Objednatel ma pravo predlozené vysledky pfipominkovat.
Objednatel se zavazuje vyjadrit se ke Zhotovitelem predloZzenym materidliim nejpozdéji do 5 pracovnich dnl
od jejich predloZeni. Objednatel vSak neni opravnén vznaset pfipominky k zapracovani ve lhGté kratsi nez 21
dn, pred terminem pro dokonceni dila jednotlivych vykonovych fazi dila. Pokud by k témto pripominkam
k zapracovani Zhotovitel prihlédnul, je adekvatné prodlouzen termin plnéni vykonovych fazi.
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4. Zhotovitel je povinen zohlednit vSechny Objednatelem uplatnéné pripominky a navrhy v pfipadé, Ze tyto
pfipominky a navrhy nejsou v rozporu s pravnimi predpisy, zavaznymi technickymi normami, nebo stanovisky
dotéenych organ( verejné spravy.

5. Zhotovitel je dale povinen vyhovét Objednateli v pfipadé jeho rozhodnuti uzavfit s nim dodatek k této smlouvé
na vypracovani dokumentace zmén, popripadé dalsi vykony Zhotovitele nad ramec této smlouvy, za
predpokladu dohody smluvnich stran o predmétu takového dodatku a odméné za tyto dodatecné Cinnosti.

VIl.
Licenéni ujednani

1. Vpfipadé, Ze soucasti dila provedeném Zhotovitelem podle této smlouvy je plnéni, které je povazované ve
smyslu zdkona €. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s prdvem autorskym a o zméné
nékterych zdkonl (autorsky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,autorsky zdkon“) za autorské dilo
(dale jen ,,autorské dilo“), udéluje Zhotovitel Objednateli opravnéni toto autorské dilo uZivat za podminek
sjednanych v Cl. VIl smlouvy a to od okamZiku prevzeti vykonové faze dila, ktera pfisluéné autorské dilo
obsahuje Objednatelem; do té doby je objednatel opravnén autorské dilo uzit v rozsahu a zplsobem nezbytnym

k prevzeti prislusné soucasti dané vykonové faze dila.

2. Objednatel je oprdvnén od okamziku ucinnosti poskytnuti licence k autorskému dilu uzivat toto autorské dilo v
rozsahu, v jakém uzna za nezbytné, vhodné ¢i pfimérfené s ohledem na ucel této smlouvy. Pro vylouceni
pochybnosti to znamen3, Ze Objednatel je s ohledem na ucel této smlouvy opravnén uzivat autorské dilo v
neomezeném mnoZstevnim a Uzemnim rozsahu, a to vSemi v Uvahu prichdzejicimi zplsoby, neposkozujici
kvalitu a podstatu dila a s ¢casovym rozsahem omezenym pouze dobou trvani majetkovych autorskych prav k
takovémuto autorskému dilu. Soucasti licence je neomezené opravnéni Objednatele provadét jakékoliv
modifikace, Upravy, zmény autorského dila a dle svého uvazeni do néj zasahovat, zapracovavat do dalsich
autorskych dél, zafazovat do databazi apod., a to pfimo nebo prostiednictvim tretich osob s podminkou
neposkozeni kvality a podstaty autorského dila. Objednatel je bez potfeby jakéhokoliv dalSiho svoleni
Zhotovitele opravnén udélit tfeti osobé podlicenci k uZiti autorského dila nebo svoje opravnéni k uziti
autorského dila tfeti osobé postoupit, avsak pouze za predpokladu, Ze tim bude dochazet k uziti autorského
dila v souladu s Gcelem, pro ktery bylo autorské dilo vytvoreno a nebude poskozovdna kvalita a podstata
autorského dila. Licence k autorskému dilu je poskytovana jako vyhradni. Objednatel neni povinen licenci
vyuZzit.

3. Udélenim licence neni dotéeno pravo Zhotovitele autorské dilo uZivat k propagacnim ucellim své prace.

4. Dilo nebude objednatelem, ani tretimi osobami licencovanymi Objednatelem publikovéano a predstavovano
vefejnosti bez uvedeni autorstvi Zhotovitele, tedy ,gogolak + grasse, s.r.0.”. Dale bude uveden vycet osob
uvedenych jako soucast zpracovatelského tymu v odevzdanych c¢astech dila dle bodu I1.3 této smlouvy.

5. Udéleni licence nelze ze strany Zhotovitele vypovédét a jeji ucinnost trva i po skonceni Ucinnosti této smlouvy,
nedohodnou-li se smluvni strany vyslovné jinak.

6. Odmeéna za poskytnuti, zprostfedkovani nebo postoupeni licence k autorskému dilu je zahrnuta v cené za
zpracovani dila dle ¢l. IV odst. 1 této smlouvy a to na dobu do 31. 12. 2026.

Vil.
Odpovédnost za vady

1. Zhotovitel odpovida za to, Ze dilo m& v dobé pfedani Objednateli vlastnosti stanovené obecné zdvaznymi
predpisy a zavaznymi technickymi normami vztahujicimi se na provadéni dila dle této smlouvy, popft. vlastnosti
obvyklé. Déale Zhotovitel odpovida za to, Ze dilo je kompletni, splfiuje uréenou funkci a odpovida pozadavkim
sjednanym ve smlouvé.

2. Zhotovitel odpovida za vady, které ma dilo v dobé jejiho predani Objednateli. Za vady vzniklé pozdéji odpovida
pouze tehdy, byly-li zpisobeny porusenim jeho povinnosti.

3. Zhotovitel neodpovida za vady dila, které byly zplsobeny pokyny danymi mu Objednatelem, za podminky, Ze
Objednatele na jejich nevhodnost upozornil, a Objednatel i pfesto na plnéni takovych pokynt pisemné trval.

4. Objednatel je povinen predané casti dila prohlédnout ¢i zajistit jejich prohlidku bez zbyte¢ného odkladu po
jejich prevzeti.
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5. Objednatel je povinen vady dila u Zhotovitele pisemné uplatnit bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy je zjistil nebo
mél zjistit. Prava Objednatele z titulu skrytych vad, které mélo dilo v dobé jeho predani Objednateli, zanikaji,
nebyla-li Objednatelem uplatnéna ve lhaté dle predchozi véty, nejpozdéji vsak do 3 let od predani treti
vykonové faze dila.

6. V pripadé opravnénych a radné uplatnénych vad dila ma Objednatel pravo poZadovat odstranéni vady.
Zhotovitel je povinen vady odstranit nejpozdéji do 30 kalendarnich dnd ode dne, kdy byl Objednatelem o
odstranéni vad pisemné pozadan, popripadé na zdkladé dohody smluvnich stran v pfimérené Ihité s ohledem
na charakter uplatnénych vad. Pokud Zhotovitel opravnéné a fadné uplatnéné vady neodstrani do 90-ti dnd
ode dne jejich uplatnéni Objednatelem, ma Objednatel pravo od smlouvy odstoupit.

7. Zhotovitel poskytuje zdruku na celé dilo v souladu s body 1 aZ 6 tohoto ¢lanku smlouvy v délce 24 mésict od
data predani vykonové faze treti dila.

VIiL.
Smluvni pokuta

1. Pokud Zhotovitel nedodrzi termin plnéni, jak je stanoven v ¢lanku lll. této smlouvy, zaplati Objednateli na jeho
pisemnou vyzvu za kazdy zapocaty den prodleni s takovym plnénim smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z odmény
pfipadajici na prislusnou vykonovou fazi.

2. Pokud je Objednatel v prodleni s uhradou jakékoli ¢asti celkové ceny dila, zaplati Zhotoviteli na jeho pisemnou
vyzvu smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

3. Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Objednatele domdhat se ndhrady Skody nebo jiné ujmy vzniklé
Objednateli v disledku poruseni povinnosti Zhotovitele, kterého se mlze Objednatel domahat zvlast a v plné
vysi vedle smluvni pokuty.

IX.
Doba trvani a mozZnost ukonceni

1. Tato smlouva se uzavirda na dobu neurcitou. Tuto smlouvu lze ukoncit vzajemnou dohodou smluvnich stran,
odstoupenim od smlouvy nebo vypovédi.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna od této smlouvy odstoupit v pfipadé podstatného poruseni povinnosti
druhou smluvni stranou. Odstoupeni musi byt ucinéno pisemné a je ucinné okamzikem jeho doruceni druhé
smluvni strané. Za podstatné poruseni povinnosti se pro Ucely této smlouvy povaZzuje zejména:

a) prodleni Objednatele s poskytnutim soucinnosti, jak je tato definovana v ¢lanku V1.2 této smlouvy, po dobu
delsi nez 30 dni,

b) prodleni Objednatele s hradou jakékoli dil¢i platby po dobu delsi nez 30 dni,
c) prodleni Zhotovitele s predanim jakékoli ¢asti dila po dobu delsi nez 60 dni,
d) nesplnéni povinnosti Zhotovitele odstranit vady dila dle ¢l. VIl odst. 6 této smlouvy.

3. Zhotovitel je dale opravnén od smlouvy odstoupit v pripadé, Ze Objednatel trva na pokynech, na jejichz
nevhodnost ho Zhotovitel upozornil, pokud dodrZeni takovych pokyni brani realizaci dila ¢i se zasadné rozchazi
s dfive formulovanymi zdsadami spoluprace.

4. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét bez uvedeni diivodu, Vypovédni doba Cini 15
dni a pocind bézet okamzikem doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané. Zhotoviteli nalezi vyporadani
zavazku s ohledem na prokazatelné provedené ginnosti.

5. Smlouvu je mozné vypovédét jen 15 dni pred terminem plnéni dila.
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X.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, stejné jako smluvni vztahy touto smlouvou neupravené, se Fidi
pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak piislusnymi ustanovenimi ob&anského zékoniku a predpisy
souvisejicimi.

2. Tato smlouva pfedstavuje Uplnou a ucelenou dohodu smluvnich stran.

3. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym, neldcinnym &i nevykonatelnym, platnost, G¢innost a
vykonatelnost ostatnich ustanoveni smlouvy tim neni dotéena. Smluvni strany se zavazuji takové neplatné,
nedcinné ¢i nevykonatelné ustanoveni nahradit tak, aby Uc¢elu smlouvy bylo dosazeno.

4. Jakékoli zmény ¢i dodatky ke smlouvé musi byt vyhotoveny v pisemné formé a podepsany ocb&ma smluvnimi
stranami.

5. Tato smlouva ma Sest stran a je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz Objednatel
obdrzi dvé vyhotoveni a Zhotovitel jedno vyhotoveni.

6. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, jsou sezndmeny s jejim obsahem, jejimu
obsahu rozuméji, Ze byla uzaviena po vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, coZ stvrzuji svymi
podpisy.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze veskeré skutecnosti v této smlouvé uvedené nejsou obchodnim tajemstvim ve
smyslu ust. § 504 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpis( a vyslovuji souhlas
s tim, aby tato smlouva i s pfipadnymi dodatky byla bez dal3iho zvefejnéna.

9. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Zze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona cislo 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv) zajisti Objednatel.

Prilohy:
1. Zadani uzemni studie Lobkovice — V Trativodech
V Neratovicich dne V Praze dne
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Za Objednatele: Za Zhotovitele:

Ing. Roman KrouZecky Ing. arch. Lukas Grasse
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Uzemni studie V Trativodech — Lobkovice

Osnova zadani Gzemni studie:

1) Duvody pofizeni uzemni studie

2) Cile a ucel pofizeni uzemni studie

3) Rozsah feSeného uzemi

4) Pozadavky na obsah feSeni a formu obsahu Uzemni studie

5) Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti uzemni studie
6) Projednavani uzemni studie a dalSi poZadavky

Zakladni identifikaéni udaje

Pofizovatel:
Méstsky ufad Neratovice, stavebni odbor, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice

Zadatel:
Mésto Neratovice, Kojeticka 1028, 277 11 Neratovice

Ziracovatel zadani:
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Uzemni studie V Trativodech — Lobkovice

1) Duvody pofizeni izemni studie

Méstsky ufad Neratovice, ufad uzemniho planovani, stavebni odbor, ktery zajiStuje splnéni
kvalifikacnich pozadavkl pro vykon uzemné planovaci €innosti podle § 24 ,stavebniho za-
kona“ pofizuje uzemni studii V Trativodech — Lobkovice ozna&enou v projednavaném uzem-
nim planu Neratovice jako US 2 (plocha Z 40) v k. . Lobkovice z podnétu mésta Neratovice
— ukol RM ¢&. 08/06/21; schvaleni pofizeni radou mésta ze dne 21.04.2021 usneseni ¢. 21.
RM/09/19/21.

Uzemni studie je tzemné& planovacim podkladem, ktery ovéfuje moznosti a podminky zmén v
Uzemi a navrhuje fedeni vybranych problémui. Uzemni studie slouzi pro rozhodovani v tizemi
(§25 a §30 stavebniho zakona), pfipadné jako podklad pro zménu Uzemné planovaci doku-
mentace.

V projednavaném uzemnim planu Neratovice je vyuZiti zastavitelné plochy Z 40 podminéno
zpracovanim uzemni studie. Jelikoz tzemni plan Neratovice neni v dobé zadani uzemni studie
vydany a ucinny, jedna se o uzemni studii z podnétu mésta.

Vyuzitelnost zemni studie jako uzemné planovaciho podkladu nastava po schvaleni této jeji
vyuzitelnosti pofizovatelem a po vlozeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci €innosti.
Bude vyuZita jako podklad pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu Uzemné planovaci doku-
mentace a pro rozhodovani v Uzemi.

Zpracovani Uzemni studie bude zajist€éno osobou opravnénou k vykonu odbornych &innosti ve
vystavbé podle zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu autorizovanych architektll a o vykonu auto-
rizovanych inzenyru a techniku ¢innych ve vystavbé, a bude v souladu s timto zadanim.

2) Cile a ucel pofizeni Uzemni studie

Zasadnim cilem je pfedev§im dosahnout nejefektivnéjsiho vyuziti plochy k plnéni jeji funkce,
tedy k bydleni v€etné vytvoreni kvalitniho vefejného prostranstvi. Dllezitou soucasti je udrzeni
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi uspokojujici poZzadavky soucasné i budouci generace.

Uzemni studie bude fesit problémy v feSeném Gzemi k. (. Lobkovice s cilem provéfit a navrh-
nout:
a) urbanistickou strukturu uzemi, rozsah a vymezeni vefejnych prostranstvi a stavebnich
parcel,
b) charakter vefejnych prostranstvi, v€etné ploch vefejné zeleng, s vymezenim plochy ve-
fejné zelené uvnitf Uzemi s minimalni vymérou 1,65 ha,
c) regulaci a postup vystavby v Uzemi,
d) propojeni ulic Kojeticka a Nade Mlynem pres feSené Uzemi pfi respektovani stavajicich
fadovych garazi pfi ulici Kojeticka,
e) vnitini dopravni obsluhu feSeného uzemi v€. podminek pro feSeni dopravy v klidu,
f) FeSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické in-
frastruktury,
g) ekologicky pfiznivy zplsob nakladani s deStovymi vodami, v€etné vhodnych opatfeni
pro zlepSovani jejich retence a pfipadného dalSiho vyuziti
a to pfi zohlednéni limitl uzemi, tedy vedeni lokalniho biokoridoru LBK 176, ochrany Kojetic-
kého potoka, vodovodnich fadu a jejich OP, OP vedeni VN, OP komunikaci a BP produkto-
vodu.
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Uzemni studie V Trativodech — Lobkovice

3) Rozsah reSeného uzemi

Res$enym Gzemim je plocha v katastralnim Gzemi Lobkovice s mistnim ndzvem V Trativodech,
ktera je tvofena zastavitelnou plochou v novém uUzemnim planu Z 40 (pozemky parc.c.
318/171, 318/141-149 k.u. Lobkovice), dale Kojetickym potokem s pfiléhajicim prostorem v
useku ulic Kostelecka a Na Vysluni, dopravnim napojenim na ulici Kojetickou a napojenim na
plochu zahradkarské kolonie (dle nového uzemniho planu zastavitelna plocha Z42) na vy-
chodni strané Kojetického potoka. Soucasti feSeni uzemni studie bude také rekreaéni vazba

/ trasa ve sméru rekreacni oblasti “Skala” a ve sméru do Kojetic v ose Kojetického potoka.

Vyméra feSeného uzemi je cca 13,45 ha.

Plocha je v platné tizemné planovaci dokumentaci, kterou je Uzemniho planu sidelniho utvaru
Neratovice v pravnim stavu po vydani zmény €. 10 s uc€innosti 29.11.2013 a dale zmény &. 13
s ucinnosti dne 27.04.2017 zastavitelnou plochou s funkénim vyuZitim vSeobecné& obytné
uzemi, Cisté obytné uzemi a parkova zelen.

V projednavaném novém uzemnim planu Neratovice je plocha Z 40 navrzena jako zastavitelna
s funk&nim vyuzitim plochy smiSené obytné (SO). Vyuziti této plochy oznacené je podminéno
vypracovanim uzemni studie ozn. US 2. Okoli Kojetického potoka je plocha zelené a zastavi-
telna plocha Z 42 plocha bydleni individualni.

Uzemni studie bude zpracovana nad podkladem katastralni mapy.

Faze pfipravy studie

V prvni fazi budou zpracovana analyticka ¢ast, jejiz sou€asti bude konsolidace a vyhodnoceni
podkladd a sbér podnétu vefejnosti. V druhé fazi bude pfipraven koncept urbanistického feseni
v méfitku 1:2000 pro celé feSené uzemi vetné SirSich vztahd. Tento koncept bude v zavislosti
pozadavcich aktér(i zpracovan maximalné ve tfech variantach. Cilova konsensualni varianta
bude dopracovana z hlediska pozadovaného detailu vefejnych prostranstvi v méfitku 1:1000.

Podklady US
(v dostupnych editovatelnych formatech) pro feSeni izemni studie jsou:

- platny uzemni plan

- navrhovany uzemni plan

- platné UAP ORP

- podkladova studie Lobkovice - V Trativodech (M. Spi¢ak)

- legenda hlavniho vykresu (podklad)

- zaméfeni uzemi (ve vztahu k poZadované podrobnosti)

- digitalni technicka mapa (ve vztahu k navaznostem tzemi)

- dendrologicky prizkum

- vykres polohy, stavu a parametrd technické infrastruktury

- katastralni mapa

- vlastnicka mapa

- ortofotomapa

- projektové zaméry obce (ve vztahu k fe$eni, napt. US VP ORP Neratovice apod.)
- zakladni seznam aktérd v uzemi ke komunikaci a participaci

- dal$i vhodné podklady (ve vztahu ke geologii, zaplavam a jinym skute¢nostem ovliviiujicim
feseni)
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Uzemni studie V Trativodech — Lobkovice

Resené lzemi:
v &y

&7
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Uzemni studie V Trativodech — Lobkovice

Vyfez hlavniho vykresu projednavaného UP:
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Uzemni studie V Trativodech — Lobkovice

4) Pozadavky na obsah rfeSeni a formu obsahu tzemni studie

(1)

V ramci Uzemni studie bude zpracovana analyticka ¢ast s doplniujicimi prizkumy a

rozbory v rozsahu nezbytném pro zpracovani jejiho navrhu. Zejména budou
zmapovany nasledujici okruhy v feSeném uUzemi, ty budou pak pfirozenou soudasti
navrhové ¢asti:

pfirodni poméry — geomorfologie, hydrogeologie, klima, fauna a fléra,
ochrana pfirody a krajiny (ve vazbé na modro-zelenou infrastrukturu),

strucne zhodnoceni aktualniho stavu Zivotniho prostredi (zejm. hluk a rozptylove po-
dminky) vychazejici zejména z daju uvedenych v UAP

urbanisticka struktura a vztahy v ramci lokality a vztah daného uzemi vUgéi lokalitam
sousednim,

vyuziti tzemi
obyvatelstvo — demografie, reziden¢ni a urbanni hustota (Udaje dle strategického plan)
stav krajinné infrastruktury (zejm. USES a celomé&stsky systém zelené&)

komunikacni sit — hierarchie, rezim, smérovost, uréeni koliznich bodd, prostupnost,
bariéry,

cyklisticka doprava — stav infrastruktury, cyklo koncepce

doprava v klidu v feSeném uUzemi a navazujicich oblastech

posouzeni stavu a kapacit jednotlivych typ( technické infrastruktury (zasobovani vo-
dou, odkanalizovani, zasobovani teplem, plynem, elektrickou energii, elektronické ko-
munikace, kolektory, odpadové hospodaistvi) v rozsahu a podrobnosti nutné pro tuto

Uzemni studii

analyza stavu nakladani s deStovymi vodami v rozsahu a podrobnosti nutné pro tuto
uzemni studii.

Dale bude zpracovan navrh reSeni pfirodniho parku u Kojetického potoka v podrobnosti

méfitka 1:1 000:

Obnoveni pfirozené velkého prostorového rozsahu koryta vodniho toku, fi¢niho pasu
a pfirozené zaplavitelné nivy.

Vytvoreni koryta pfirozenych (morfologicky vérnych) tvarud, pfirozené mélkého, velké
Clenitosti a pfirozené malé pritocné kapacity.

Obnoveni pfirozené migracni prostupnosti pro vodni zivo€ichy (= ve vodni toku nejsou
pficné prekazky typu jezl a stupnu).

Vytvoreni podminek pro rozvoj pfirozenych bifehovych a doprovodnych porostu.
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Uzemni studie V Trativodech — Lobkovice

e) Posouzeni dfevin v navaznosti na Kojeticky potok, stanoveni ochrany a péstebnich
opatfeni u hodnotnych dfevin.

f) Doplnéni vybaveni parku (pfirodni charakter vybaveni)

g) Navrh rekreaéniho propojeni podél osy Kojetického potoka

h) Vykres Kojetického potoka bude zpracovan v méfitku 1:1 000.

(3) PoZadovany charakter zastavby:

a) Navrzena zastavba bude formovana do blokového uspofadani zpravidla s uzavienou
nebo otevienou stavebni Carou, vnitrobloky budou dle typologie zastavby charakte-
rizovany jako soukromé, polosoukromé, &i vefejné.

b) Zastavba bude navrzena co nejefektivnéji z hlediska celkové plochy potfebnych komu-
nikaci a potfebné délky siti technické infrastruktury.

c) Prirodni park u Kojetického potoka by mél byt koridorem a plochou pro $irSi spadové
Uuzemi - navazujici zastavba by méla utvaret zfetelnou stavebni hranu a méla by mit
reprezentativni charakter. Komunikace podél parku u Kojetického potoka by mély mit
charakter pé&Si zény s moznosti vjezdu zasobovani. Objekty orientované smérem k
parku by mohly kromé bydleni nabizet i komer&ni vyuZiti (napf. kadefnictvi, potraviny,
kavarna)

d) Zastavba na vychodni strané zastavitelného uzemi by méla mit spiSe charakter roz-
volnéné individualni zastavby se zahradami.

e) Destova voda ze stfech navrzenych objektll bude vyuzivana na vlastnich pozemcich.

(4) Uzemni studie v rdmci hlavniho vykresu zahrne nasleduijici regulaéni prvky:

a) Stanoveni uliéni a stavebni ¢ary

b) Stanoveni umisténi objektl na pozemcich (na hrané pozemku, atp.)

c) Stanoveni podlaznosti RD

d) Stanoveni typu stfechy RD

e) Stanoveni barevnosti fasad

f) Hlavni vykres bude zpracovan/ odvozen, od legendy, ktera je pfil.€. 2 tohoto zadani.

(5) PoZadovany charakter vefejnych prostranstvi:

a) Destova voda ze zpevnénych ploch bude vsakovana nebo vyuzivana v misté dopadu

b) V zastavitelné &asti uzemi co nejblize k ulici Kostelecka bude navrzeno rekrealni
propojeni oblasti Skala a parku U Kojetického potoka, soucasti uli¢niho prostoru bude
SirSi pas zelené s prvky hospodareni s destovou vodou

c) V uliénim prostoru bude vymezen vefejné pfistupny placek umoznujici setkavani a ko-

munitni aktivity
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Uzemni studie V Trativodech — Lobkovice

d) Vykres verejného parkovéhoprostranstvi bude zpracovan v méfitku 1: 1000.

(6) Zahrnuti dalSich moznych variant Uzemni studie:

a) V zastavitelné Casti Z40 feSeného uzemi pfiléhajici ke Kojetickému potoku (odhadem
na %a Uzemi) zadani pozaduje proveéfit zménu uzemniho planu tykajici se vyuziti uzemi
na SM smiSené obytné - méstské umozniujici stavbu bytovych domd o maximalni vySce
3 podlazi, pfipadné zménu uzemniho planu tykajici se snizeni minimalni poZzadované
velikosti pozemku pro jeden RD umoziujici zvySeni hustoty zastavéni.

b) V zastavitelné cCasti Z42 feSeného uzemi provéfit zastavbu v souladu s uzemnim
planem s nezbytnymi Upravami, aby na zapadni strané mohl vzniknout park u Ko-
jetického potoka.

Reseni bude vychazet z dostupnych vy$e zminénych podkladi.

Soucasti podkladl je i podkladova studie vypracovana méstskym architektem Ing. arch. Mar-

tinem Spic¢akem, ktera ma pro uzemni studii informativni charakter, neni tedy pro zpracovatele

zavazna. Tato studie definuje prvotni pfedstavu, standard.

Pofizovatel si vyhrazuje moznost doplnéni zadani po dohodé se zpracovatelem, paklize to
vyplyne z pfipravné faze.
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Uzemni studie V Trativodech — Lobkovice

Uzemni studie ve fazi &istopisu bude zpracovana v rozsahu textové i grafické &asti.

Textova €ast bude zejména obsahovat:

a) doplriujici prizkumy a rozbory

b) vymezeni feSené plochy,

c) podminky pro umisténi a vyuziti pozemkd,

d) podminky pro umisténi a usporadani staveb vefejné infrastruktury,
e) podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

f) druh a ucel umistovanych staveb,

g) podminky pro umisténi, prostorové a plodné uspofadani staveb,
h) podminky pro napojeni staveb na verejnou a technickou infrastrukturu,
i) navrh urbanistického feseni dané plochy,

i) navrh dopravniho feSeni,

k) navrh feSeni technické infrastruktury,

) navrh feSeni pfirodniho parku Kojetického potoka

m) dokladovou ¢ast

Graficka ¢ast bude zejména obsahovat:
a) vykres SirSich vztahu v ramci obce (poloha plochy v ramci obce) M 1: 10 000 - 1 : 5 000
b) urbanistického fedeni uzemi M 1: 2 000

— architektonicko/ urbanistické feSeni — hlavni vykres zobrazujici schématické
naplinéni struktury zastavby

- struktura — prvky regulace zastavby a principt kompozice dle dané legendy, ta uka-
zuje pozadovanou podrobnost a je vhodné vychazet z této podrobnosti (pfil. €.2)

- infrastruktura — prvky regulace spojené s technickou, krajinnou a dopravni infra-
strukturou, v€etné vefejné vybavenosti a etapizace

e) charakteristické fezy uzemim M 1:500 - 1:2 000

f) detail feSeni vefejného prostranstvi parku - vykres/y feseni dle potfeby, M 1: 1 000
- uliéni prostranstvi a pfirodni park Kojetického potoku v méfitku 1:1 000. Dopracovani
detailu vefejnych prostranstvi bude zaméfeno na funkénost proveditelnost navrzeného
urbanistického feSeni z hlediska dopravy, dopravy v klidu, komfortu a bezpeénosti pési
dopravy, hospodareni s deStovou vodou a krajinarského a vodohospodarského feseni
parku podél Kojetického potoku.

9) vizualizace (1x zobrazeni nadhledu, 2x zobrazeni v urovni chodce)
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*) plochy vefejného prostranstvi, stavebni €ara, uliéni ¢ara, podlaznost, tvar stfechy, pocet
bytovych jednotek; pfipadné zplisob oploceni pozemku, koncepce zelené, Uprava prvkd
USES, ochrana hodnot.

Graficka ¢ast bude vypracovana v souladu s legendou, ktera je pfilohou €. 2 tohoto zadani.
Uzemni studie bude zpracovana na podkladu katastralni mapy

Textova &ast uzemni studie bude doloZena v tisténé podobé a digitalni podobé na CD ve for-
matu *.PDF a *.DOC.

Graficka ¢ast bude v tisténé podobé ve formatu podle zvoleného méfitka v digitalni podobé na
CD (ve formatu *.PDF a v editovatelném formatu napf. *.DWG, *.DGN apod.).

Po schvaleni moznosti vyuziti Uzemni studie pofizovatelem bude tato studie odevzdana pofi-
zovateli v tisténé podobé ve 3 vyhotovenich. Ve smyslu § 166 odst. 3 stavebniho zakona se
tato studie poskytne Méstu Neratovice, Krajskému ufadu St&. kraje.
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5) Projednani tzemni studie a dalSi pozadavky

Uzemni studie bude provedena v t&chto fazich:

schiizky zastupctl obce, zhotovitele, dotéenych odbort M&U a pfipadné vlastnikd jed-
notlivych pozemku pfed vypracovanim uzemni studie

vypracovani uzemni studie ve variantach na zakladé zadani, schlizek a participace
konzultace a participace zvolené varianty/ variant navrhu uzemni studie se zastupci
obce, odbory M&U, spravcd dot&enych siti, viastniky

pfipadna Uprava Uzemni studie a jeji dopracovani ve formé Cistopisu na zakladé jed-
notlivych vyjadfeni a konzultaci

pfedani uzemni studie pofizovateli k provéfeni, Ze navrzené feSeni splnilo zadani
uzemni studie a je vyuZitelné z hlediska vhodnosti vécného feseni

poté, kdy schvali pofizovatel (Méstsky Ufad Neratovice, stavebni odbor) moznost vyu-
Ziti Uzemni studie jako podkladu pro zpracovani, aktualizaci nebo zménu uzemné pla-
novaci dokumentace a pro rozhodovani v uzemi, bude pofizovatelem podan navrh na
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti vedené na zakladé
povéfeni Ministerstva pro mistni rozvoj Ustavem Gzemniho rozvoje.

Vzhledem ke skute€nosti, Ze Uzemni studie je pofizovana z podnétu mésta Neratovice, bude
zpracovani a projednani uhrazeno timto subjektem.

Uzemni studie bude projednana s ob&any. Predpoklada se Gvodni setkani, dale komentovana
prochazka feSenym uzemim a odprezentovani konceptu studie verejnosti, v€etné vyhodno-
ceni téchto setkani. K Uvaze je dotaznikové Setfeni (naklady na realizaci dotaznikového Set-
feni pdjdou finan¢né na vrub zadavatele - mésta Neratovice.

Uzemni studie se doporuéuje projednat s témito organy a subjekty:

Méstsky ufad Neratovice

odbor stavebni

odbor spravy majetku

odbor zivotniho prostredi

odbor spravnich €innosti a dopravy
Mé&stsky UFad Mé&lnik, odbor ZP a zemé&délstvi, lesy
Policie CR, dopravni inspektorat Mé&lnik
Povodi Labe s.p., Hradec Kralové
Vlastnici dotéenych pozemki

CEZ Distribuce, a.s. D&gin
Stfedoleské vodarny a.s., Kladno
GasNet sluzby s.r.o., Brno

CETIN a.s., Praha

CEPRO a.s., Praha (OP)

NET4GAS (maly zasah)
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