Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

(dale jen ,,smlouva*)
uzavrend dle ustanoveni § 2201 a nasl., ve spojeni s § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,,OZ*) a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znént pozdéjsich
predpisii (dale jen ,,zakon o majetku *)

& j. VS-153561-3/CJ-2021-803877

SMLUVNI STRANY

Pronajimatel:

Ceska republika — Vézetiska sluzba Ceské republiky

se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4,

zastoupena na zakladé povéieni generélniho feditele VS CR ze dne 15. 11. 2016, ¢&. j.: VS-
50458-12/CJ-2016-800020-SP feditelem Véznice Beclav Vrchnim radou plk. Mgr. Vladanem
HAVRANKEM na adrese Za Bankou 3087/3, 690 02 Bieclav,

1CO: 00212423,

DIC: neni platce DPH v hlavni ¢innosti,

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

C.TL T XXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné

Najemce:

NATURAL PACK groups. r. 0.

se sidlem €.p. 320, 693 01 Starovice

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 62709
zastoupena jednatelem DuSanem Encingerem

IC: 28346416

DIC: CZ 28346416

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,,ndjemce*) na stran¢ druhé

Smluvni strany se dohodly nize uvedeného dne, mésice a roku na uzavieni této smlouvy:

l.
PREDMET A UCEL NAJMU

1.1  Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma piislusnost hospodafit s nemovitym
majetkem, ktery je soucasti Véznice Breclav - objektu Postorna a umistén na pozemku p. €.
3255/3 zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 3945 pro katastralni uzemi 726346 Postorna. Jedna se o
mistnosti ¢. 040, 041, 042 o celkové vyméie 50,54 m?, které jsou umistény v 1. PP objektu a



jsou vyuzitelné jako kompleta¢ni dilna a skladové prostory, identifikované v bodu 1.3 tohoto
¢lanku smlouvy.

1.2  Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pienechat prostory slouzici podnikani
identifikované v bodu 1.3 tohoto ¢lanku smlouvy do ndjmu najemci ve smyslu a s ucinky
§ 2201 a nasl. OZ.

1.3  Pfedmétem ndjmu jsou nésledujici prostory slouzici podnikdni ve Véznici Breclav —
objekt Postorna.

Jedna se o nize uvedené prostory:

Prostor Mistnost | Vyméra m?
042 26,47
Vyrobni a skladovaci
plocha 041 10,94
040 13,13
CELKEM 50,54

Uvedené prostory slouzici podnikani jsou zakresleny v dokumentaci, ktera tvofi ptilohu ¢. 1
této smlouvy.

1.4  Prostory slouzici podnikéni v bodu 1.3 tohoto ¢lanku smlouvy bude najemce vyhradné
uzivat:
- kbaleni susen¢ho ovoce, skofapkovych plodu a drazovanych vyrobkt

1.5  Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, Zze pfedmét najmu je podle stavebné technického
urceni vhodny pro tcel ngjmu dle bodu 1.4 tohoto ¢lanku smlouvy.

1.6 N4jemce prohlasuje, Ze se dostate¢né seznamil s faktickym stavem predmétu najmu.

I.
DOBA NAJMU

2.1  Doba najmu se fidi § 27 odst. 2 zdkona o majetku a uzavira se na dobu urcitou v délce
3letod 17.9. 2021 do 16. 9. 2024.

2.2  Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou je sjednan,
nebude-li dle ustanoveni § 27 odst. 2 zakona o majetku prodlouzen.

2.3  Pii zajmu o prodlouzeni doby ndjmu na dal$i obdobi, musi tuto skute¢nost najemce
pisemné sdélit pronajimateli nejpozdéji 3 mésice pfed skoncenim doby ndjmu vyse uvedené.
Celkova doba takto sjednaného najmu vSak nesmi prekrocit 8 let od pocatku této smlouvy.
Neucini-li tak v dohodnuté dobé pied ukonéenim sjednané doby najmu, ma se za to, ze najemni
vztah bude ukoncen poslednim dnem ucinnosti této smlouvy.



1.
NAJEMNE, SLUZBY

3.1 Ro¢ni ndgjemné za 1 m? se sjednava v souladu s ustanovenim § 27 odst. 3 zakona o
majetku. Najem za pronajaty prostor slouzici podnikani se sjednava v celkové vysi:

42 453,60 K¢ (slovy: ¢tyticetdvatisicCtyfistapadesattii korun ¢eskych) za kalendaini rok, jako
najemné v ¢ase a misté obvyklé. Najemce bude shora uvedené ndjemné hradit v pravidelnych
Ctvrtletnich splatkach ve vysi 10 613,40 K¢&. Podle ustanoveni § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, je najem nebytovych prostor
osvobozen od dang.

3.2 Najemné uvedené v bodu 3.1 bude hrazeno ctvrtletné na zakladé vystaveni faktury.
Splatnost faktury s nalezitostmi Gcéetniho dokladu podle § 11 zakona ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdé¢jsich predpist, kdy musi spliiovat nalezitosti obsazené v § 29 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist a § 435 OZ, je po
dohodé& smluvnich stran 21-ti denni ode dne vystaveni. Pokud nédjemce neuhradi fakturované
najemné ve stanovené lhite, je povinen zaplatit pronajimateli tirok z prodleni podle podminek
Natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse uroki z prodleni a nékladt spojenych s
uplatnénim pohledavky, urCuje odmeéna likvidatora, likvidacniho spravce a c¢lena organu
pravnické osoby jmenované¢ho soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku,
vetejnych rejstiikd pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondl a evidence
udajti o skuteénych majitelich, ve znéni pozdéjsich predpist, ve znéni pozdéjsich predpist .

3.3  V ngjemném nejsou zahrnuty sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s
uzivanim prostor slouzicich k podnikani a thrada za dodavané energie. Sluzby, naklady na
energie, vodné a sto¢né¢ nad ramec najemného hradi ndjemce s tim, Ze jejich spotieba je
stanovena v priloze ¢. 2 této smlouvy. Po skonceni kazdého kalendainiho ctvrtleti bude
pronajimatelem ndjemci vystavena faktura za sluzby poskytované pronajimatelem ve vysi dle
prilohy €. 2 této smlouvy. K této cené bude ptipocteno DPH ve vysi platné ke dni uskutecnéného

plnéni.

3.3  Pokud vSak faktura nebude mit smlouvou nebo zdkonem vyzadované nalezitosti,
anijemce pozada pronajimatele o jeji opravu nejpozdéji do 15-ti dnti ode dne, kdy
Ji prokazatelné obdrzel, pocina lhiita splatnosti faktury bézet teprve dnem, kdy najemce obdrzi
bezchybnou fakturu. Najemce miize o opravu faktury pozadat i elektronickymi prostiedky.

3.4 S ohledem na mozny nartst cen najemného vlivem inflace, se smluvni strany dohodly
na tom, Ze ro¢ni ndjemné uvedené v €l. 111. této smlouvy se kazdym rokem zvySuje o vysi
pramérné rocni inflace. Toto zvySeni ndjemného je ucinné od prvého dne kalendainiho mésice,
ve kterém Cesky statisticky tifad zvefejni vysi primémé ro¢ni inflace za uplynuly kalendaini
rok.

V.
PODNAJEM

Najemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo k jinému
uzivani jiné fyzické ¢i pravnické osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.



V.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE
5.1  Préva a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel pfeda protokolarné pfedmét najmu ndjemci, véetné kompletniho vybaveni dle
,Predavaciho protokolu® (pfiloha ¢. 3), ke dni ucinnosti této smlouvy ve stavu zpisobilém
k smluvenému nebo obvyklému uzivani a nadale se bude chovat tak, aby najemce mohl

provozovat v pronajatych prostorach svoji ¢innost.

b) Pronajimatel je opravnén vstupovat do pronajatych prostor za ucelem kontroly dodrzovani
této smlouvy, dodrzovani predpist o bezpecnosti a pozarnich predpist, a to vzdy v doprovodu
najemce. | bez doprovodu ndjemce je pronajimatel opravnén do pronajatych prostor vstoupit
jen v piipadé ohroZeni zivotl, zdravi ¢i majetku, je vSak povinen uvédomit o zasahu najemce.

¢) Pronajimatel je povinen v¢as upozornit najemce na ptipadné uvazované stavebni upravy nebo
opravy, které¢ by mohly mit vliv na zplisob uzivani predmétu najmu.

d) Pronajimatel je povinen najemce a dalsi osoby, vstupujici do véznice k plnéni predmétu
najmu, seznamit s podminkami vstupu do objektu a se zdsadami pro styk s vézni, a to formou
pisemného pouceni.

e) Pronajimatel se zavazuje, Ze bude dodavat do pronajatych prostor najemci el. energii, teplo.

5.2  Prava a povinnosti ndjemce:

a) Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné k ucelu, pro ktery mu byly pronajaty
a udrzovat je v uzivani schopném stavu na své vlastni naklady. Najemce nesmi bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini upravy a stavebni prace na predmétu najmu
vcetné vysadby ovocnych stromu a kefd. Bézné opravy a tipravy dle pozadavku najemce budou
provadény se souhlasem pronajimatele ve vlastni rezii ndjemce.

b) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét
najmu nejpozdéji posledni den trvani najmu. Pokud tak neucini, zavazuje se platit pronajimateli
meésicné ¢astku odpovidajici ¢astce najemného uvedeného v ¢l. 111, bodu 3.1 této smlouvy a
smluvni pokutu dle €l. VIII. Této smlouvy. Timto ujednanim neni dotéeno pravo pronajimatele
pozadovat na najemci nahradu $kody, ktera mu vznikla opozdénym piedanim predmétu najmu.

c¢) BéZné opravy a upravy dle pozadavku ndjemce budou provadény se souhlasem pronajimatele
ve vlastni rezii.
5.3  N4jemce ve své plisobnosti zajistuje:

a) Najemce je povinen udrzovat piedmétny prostor slouzici podnikani v fadném stavu a
provadét jeho kontrolu z hlediska protipozarni prevence, hygieny a bezpecnosti prace v souladu
s obecné zdvaznymi predpisy.

Néjemce je dale povinen hradit na vlastni ndklady prace spojené s obvyklym udrZzovanim
predmétu najmu. V piipadé potieby provadéni oprav pronajimatelem se najemce zavazuje
strpét po nezbytnou dobu prechodna omezeni v uzivani predmétnych prostor.

Najemce nesmi bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini Gpravy a
stavebni prace v predmétu ndjmu.

Najemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatého nebytového
prostoru, ohlasovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli pottebu oprav, které ma pronajimatel
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provést, dodrzovat piedpisy platné na useku protipozarni prevence, bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, ochrany zZivotniho prostfedi, hygieny a likvidace odpadd.

b) Najemce je povinen po ukonéeni smluvniho vztahu piedat pfedmét najmu pronajimateli
ve stavu, v jakém jej prevzal, eventualné zhodnoceném o povolené upravy.

Najemce odpovida za Skody zpusobené pronajimateli v souvislosti s ¢innosti provadénou
vV pfedmétu najmu i za Skody zplsobené bez souvislosti s touto Cinnosti, a to v souladu
s obcanskym zakonikem. Najemce odpovida za zniCeni, zcizeni a za jakékoliv znehodnoceni
véci a vybaveni (mimo spotifebniho materialu), které jsou majetkem pronajimatele a které se
nalézaji v pronajatém prostoru, uvedené v ,,Pfedavacim protokolu®.

Najemce se zavazuje uzivat predmét této smlouvy jako fadny hospodatr v souladu s ucelem
najmu.
¢) N4jemce se zavazuje jako ptivodce odpadu, Ze nalozi na vlastni naklady s odpady vzniklymi

ze své ¢innosti, kterd je predmétem této smlouvy ve smyslu zdkona o odpadech a dalSich obecné
zavaznych predpist tykajicich se této problematiky.

d) Najemce zajisti manipulaci s ropnymi latkami a jejich skladovani pro ochranu vod pied
ropnymi a Skodlivymi latkami ve smyslu zdkona o vodach a ve smyslu vyhlasky o nalezitostech
nakladani se zavadnymi latkami a nélezitostech havarijniho planu, zpiisobu a rozsahu hlaSeni
havarii, jejich zneskodnovani a odstrafiovani jejich Skodlivych nasledka.

e) Najemce je povinen zajistit bezpecnost a ochranu zdravi pii praci (dale jen ,,BOZP*) svych
zamg&stnancu pii praci s ohledem na rizika mozného ohrozeni jejich zivota a zdravi. Najemce je
povinen dodrzovat pravni a ostatni ptedpisy o BOZP.

f) Zjisti-li pronajimatel, ze najemce nebo osoby, za které najemce odpovida, porusuji povinnosti
Vv oblasti BOZP, ma pronajimatel pravo vyzvat ndjemce, aby zjednal napravu.

g) Najemce je povinen vytvaret bezpec¢né a zdravi neohrozujici pracovni prostiedi a pracovni
podminky vhodnou organizaci BOZP a pfijimanim opatfeni k pfedchézeni rizikiim, dle § 102,
odst. 5 zédkoniku prace.

h) Po ptedani a pievzeti jednotlivych pracovist’ najemcova plnéni vymezenych ve smlouvé
odpovida najemce za zajisténi BOZP svych zaméstnanci a dalSich osob, které se zdrzuji s jeho
védomim na jeho pracovisti.

i) Najemce je povinen dodrzovat zakon o pozarni ochrané a ptedpisy vydané na jeho zakladé.

J) V ptipad¢ pozaru na ptedaném pracovisti se najemce fidi vlastnimi pozarnimi poplachovymi
smérnicemi. O vzniku mimofadné udalosti neprodlené uvédomi pronajimatele.

K) Najemce se zavazuje umoznit piistup ur¢enym zastupciim pronajimatele do predmeétu najmu,
kdykoliv o to pronajimatel pozada za ufelem kontroly technického stavu piredmétu ngjmu,
dodrzovani ucelu uzivani a dodrzovani podminek této smlouvy, popi. bez pifedchoziho
pozadani v piipadé¢ mimotadnych bezpecnostnich opatieni.

VI.
POJISTENTI PREDMETU NAJMU
6.1  N4ajemce se zavazuje pojistit na vlastni naklady Predmét najmu:

a) pro piipad poskozeni nebo zniceni pfedmétu najmu pozZarem, vybuchem, tderem blesku, narazem
letadla nebo jeho zficenim, padem stromtl a jinych predméti atd.,
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b) pro ptipad poskozeni nebo imysIného zniceni piedmétu najmu tieti osobou.

6.2  Najemce se zavazuje pojistit na vlastni naklady, a to po celou dobu trvani najmu u
pojistovaciho tstavu:

a) veskeré vybaveni a zafizeni umisténd v predméetu ndjmu,

b) odpovédnost za Skodu zplisobenou provozem podnikatelské Cinnosti v pfedmétu néjmu.

6.3  Platnou pojistnou smlouvu piedlozi ndjemce pronajimateli k nahlédnuti pted podpisem
této smlouvy a dale pii kazdé zméné pojistné smlouvy:

VILI.

SKONCENI NAJMU
7.1  N4jem na zdklad€ smlouvy konc¢i:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran ke sjednanému datu,
b) zruSenim smlouvy vypovédi kterékoli ze smluvnich stran uplynutim vypovédni doby,
¢) odstoupenim od smlouvy, kteroukoliv ze smluvnich stran,
d) uplynutim doby trvani najmu dle smlouvy, pokud ndjemce nevyuzije ust. €l. II. této smlouvy,
e) zni¢enim nebo zanikem piredmétu najmu,
f) zdnikem néjemce.

7.2  Smluvni strany v dohod¢ o skon¢eni najmu upravi vyporadani vzajemnych pohledavek
a zavazkl ze smlouvy.

7.3  Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mtze pisemné vypovédét smlouvu i pred
uplynutim doby trvani najmu:

a) porusuje-li ndjemce hrub€ své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze jej
pronajimatel vyzval k naprave, chova se ndjemce v rozporu s ustanovenim § 2305 OZ, nebo je
po dobu delsi jeden mésic v prodleni s placenim n4jemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru slouZiciho podnikéni,

b) ndjemce pienecha prostor slouzici podnikani nebo jeho €ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,

¢) ndjemce neplni povinnosti uvedené v ¢l. V a nezjedna napravu ani do péti pracovnich dni
ode dne, ve kterém mu k tomu bude doruc¢ena pisemna vyzva pronajimatele.

7.4  Smluvni strany se dohodly, ze Ndjemce miize vypovédet smlouvu i pred uplynutim doby
najmu:

a) ztrati-li zpiisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani urcen,

b) ptestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zptisobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl urcen,

¢) porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vyplyvajici z § 2302 a nasl. OZ, zejména
pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodi zpiisobily k ¢innosti, ke které byl urcen a
pronajimatel nezajisti odpovidajici nahradu.



7.5  Vypovédni doba Cini tfi mésice a pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni pisemné
vypovéedi druhé smluvni stran€.

7.6 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v piipade¢,
ze:

a) najemce pievede spolecnost nebo ¢ast spolecnosti, jejiz soucasti jsou opravnéni a zavazky
ze smlouvy,

b) porusSuje-li ngjemce ustanoveni ¢l. I odst. 1.4 a ¢1. V. odst. 5.3 pism. a) az b) a ndjemce takové
poruseni nenapravi ani do jednoho mésice od obdrzeni vyzvy pronajimatele k naprave poruseni,

¢) porusuje-li ndjemce hrub¢€ své povinnosti, které jsou uvedeny v této smlouve.

7.7  Odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemnou formou a je ¢inné dnem jeho
doruceni druhé smluvni strané.

7.8 Odstoupenim od smlouvy se smlouva k okamziku G¢innosti odstoupeni rusi.

7.9  Nijemce bere na védomi, Ze pronajimatel je rovnéz ze zdkona opravnén okamzité
ukonc¢it uzivaci vztah, pokud prestanou byt plnény podminky podle odst. 1 § 27 zékona o
majetku, tj. v pfipadé kdy bude pfedmét ndjmu pottebovat k plnéni funkei statu nebo jinych
ukolll v rdmci realizace své plisobnosti nebo stanovené¢ho predmétu ¢innosti. Najemce neni
opravnén, v ptipadé€ realizace tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele, uplatiiovat ndhradu
Skody, ¢i jiné naroky vii¢i pronajimateli.

VIIL.
SMLUVNI POKUTA

Ve smyslu § 2048 OZ se pro piipad nesplnéni povinnosti najemce, stanovenych v ¢l. V. bodu
5.2 a 5.3 této smlouvy a pro piipad, ze najemce takové poruseni nenapravi ani do péti
pracovnich dnli od obdrZeni vyzvy pronajimatele k napraveé poruseni, se sjednava, ze najemce
je povinen v takovém piipad¢ zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3 000,- K¢ (slovy:
tfitisice korun ¢eskych) za kazdy den trvani poruseni dané povinnosti. Sjednand smluvni pokuta
je splatnd na zdklad€ faktury vystavené pronajimatelem do 21 dnl ode dne vystaveni
pronajimatelem. Pfipadné uplatnéni smluvnich pokut nemé vliv na narok pronajimatele na
nahradu vzniklé Gjmy.

IX.
ZVLASTNI PODMINKY PRO PROVOZOVANI PREDMETU NAJMU

9.1 Néjemce je povinen piedat pronajimateli pisemny seznam osob zajiStujicich prfedmét
najmu. Jakékoliv zmény musi byt pfedem projednény s pronajimatelem. Povoleni ke vstupu pro
dalsi osoby najemce v prib¢hu realizace smlouvy udéli pronajimatel na zaklad¢ zadosti najemce
obsahujici osobni udaje této osoby, dolozené vypisem z trestniho rejstiiku ne star§iho tii mésict

9.2 Pronajimatel pisemné pouci dalsi osoby (zaméstnance) ndjemce o podminkach vstupu do
objektu véznice a o zpusobu a pravidlech styku s véznénymi osobami a seznadmi je s potiebnymi
predpisy. Najemce je povinen zajistit dodrzovani téchto predpisi svymi zaméstnanci. V piipade
poruseni téchto norem si pronajimatel vyhrazuje pravo uplatnit sankci zdkazu vstupu ptislusného



zameéstnance najemce a pfi zavazném nebo opakovaném porusovani az s moznosti odstoupeni od
smlouvy v souladu s ¢l. 7.6.

9.3 Najemce se zavazuje béhem plnéni smlouvy i po ukon¢eni smlouvy zachovavat mic¢enlivost
o vSech skutecnostech, o kterych se dozvi od pronajimatele v souvislosti s pInénim smlouvy.

94 Za poruseni povinnosti ml¢enlivosti specifikované v ¢l. 9.3 této smlouvy je najemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20 000,- K¢, a to za kazdy jednotlivy ptipad
poruseni povinnosti. Na smluvni pokutu se ptfiméfené uzije ¢l. VIIL. smlouvy.

X.
PREDANI PRI SKONCENI NAJMU

10.1 Pfi skonceni ndjmu (z jakéhokoliv divodu) vyhotovi do sedmi dnd smluvni strany
protokol o predani predmétu ndjmu. Soucasti protokolu bude zapis o stavu predmétu najmu,
dokumentace skute¢ného stavu predmétu ndjmu a dalsi dilezité skutecnosti.

10.2  Pti skonceni ndjmu je najemce povinen piedat pfedmét ndjmu pronajimateli v posledni
den vypovédni doby dle ¢l. VIL. odst. 7.5 smlouvy. Pfi skonc¢eni ndjmu v souladu s ustanovenim
¢l. VIL odst. 7.6 je najemce povinen ve lhiut¢ jednoho meésice od doruceni oznameni o
odstoupeni vyklidit pfedmét ndjmu a nebude-li dohodnuto jinak, ptedat jej pronajimateli ve
stavu v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

10.3 V ptipadé, ze najemce nesplni povinnost uvedenou ¢l. X. odst. 10.2, je pronajimatel
opravnén vyklidit pfedmét najmu, a to na naklady najemce. V takovém ptipad¢ je pronajimatel
opravnén véci ndjemce, nachazejici se v predmétu ndjmu, zadrZet a zfidit k nim zadrZovaci
pravo ve smyslu ust. § 1395 az § 1399 OZ.

10.4 Ngjemce je pfitom povinen:
a) predat pronajimateli predmét najmu ve stavu odpovidajicimu béZnému opotiebenti,
b) vyklidit z pfedmétu ndjmu vSechny své véci,

c) zaplatit pronajimateli za kazdy den uzivani ptedmétu najmu po skonceni najmu (bez pravniho
titulu) a po uplynuti lhity k vyklizeni pfedmétu ndjmu dle ¢lanku X odst. 10.2 této smlouvy,
¢astku bezdlivodného obohaceni, a to ve vysi odpovidajici ndgjemnému dle ¢lanku III. odst. 3.1
a smluvni pokutu dle ¢l. VIII. této smlouvy.

10.5 Smluvni strany pro ptipad skonc¢eni ndjemného vztahu dle smlouvy dohodly, Ze ndjemce
nema narok na vraceni ndklada vynaloZzenych najemcem na opravy a udrzbu predmétu najmu,
resp. na vydani toho, o co se pronajimatel provedenim oprav pfedmétu najmu ndjemcem
obohatil a pronajimatel neni opravnén pozadovat jejich odstranéni, pokud se smluvni strany
vyslovné pisemné nedohodnou jinak.

XI.
SPOLECNA USTANOVENI

Pokud neni v pfedchozich ¢astech Smlouvy uvedeno néco jiného, vztahuji se na né piislusné
¢lanky spole¢nych ustanoveni smlouvy.



11.1 Smluvni strany se dohodly na tom, ze jakékoliv penézitd plnéni dle smlouvy (vCetné
uhrad najemného) jsou fadné a vcas splnéna, pokud byla ptislusna ¢astka pfipsand na ucet
opravnéné smluvni strany nejpozdéji v posledni den lhiity jeji splatnosti.

11.2  Smluvni strany se zavazuji:

a) vzajemné vcas a fadn€ se informovat o vSech podstatnych skutecnostech, které mohou mit
vliv na plnéni dle smlouvy,

b) vyvinout potiebnou souc¢innost k plnéni smlouvy.

11.3  Pokud kterékoliv ustanoveni smlouvy nebo jeho ¢ést:
a) bude neplatné ¢i nevynutitelné,
b) stane se neplatnym ¢i nevynutitelnym,

¢) bude shleddno neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym ptisluSnym organem,
tato neplatnost ¢i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i nevynutitelnost ostatnich
ustanoveni smlouvy nebo jejich ¢asti.

11.4  Smluvni strany se dohodly, Zze smlouva a pravni poméry z ni plynouci se fidi pravnimi
ptredpisy Ceské republiky, zejména pak ustanovenimi OZ a zakona o majetku.

11.5 Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré spory vzniklé ¢i souvisejici se smlouvou budou
rozhodovany statnimi soudy v Ceské republice.

11.6  Veskera podani a jind ozndmeni, ktera se dorucuji smluvnim strandm, je tfeba dorucit
osobné, datovou zpravou nebo doporucenou listovni zasilkou na adresy uvedené v zahlavi této
smlouvy.

11.7  Jakékoliv zmény nebo dopliiky smlouvy l1ze provadét pouze pisemné formou dodatkd.

11.8 Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd podminkam a omezenim dle
zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetrejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (déle jen ,,zdkon o registru smluv*). Smluvni strany se dohodly,
ze smlouvu v registru smluv uvetejni pronajimatel. Najemce prohlaSuje, ze smlouva neobsahuje
obchodni tajemstvi a s povinnym zvetejnénim souhlasi.

11.9 Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatnym ¢i neucinnym, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera ziistavaji platna a u¢inna. Bude-li smlouva zrusena v
souladu s § 7 zdkona o registru smluv, pouziji se pfiméfené ustanoveni § 2991 a nasl. OZ, o
bezdiivodném obohaceni. Vzijemné vypotradani probéhne bez jakychkoliv sankci z titulu
zruSeni smlouvy dle zdkona o majetku. Smluvni strany se dale v tomto pfipad¢ zavazuji
neprodlené¢ smluvné nahradit zrusené ¢asti smlouvy, resp. uzaviit smlouvu novou tak, aby byl
zachovan plivodné zamysleny hospodatsky ucel zrusenych ustanoveni/zrusené smlouvy. Do té
doby plati odpovidajici tiprava obecné zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

11.10 Smluvni strany jsou povinny dodrzovat pfisluSna ustanoveni jinych pravnich ptedpist
v oblasti zpracovani osobnich udaji.t



XII.
ZAVERECNA USTANOVEN{
12.1 Nedilnou soucasti této smlouvy je opravnéni ndjemce k podnikani podle Zivnostenského

zakona nebo osvédceni o provozovani své ¢innosti, které tvofi ptilohu €. 4.

12.2 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem uvetejnéni v Registru smluv. Jakékoliv zmény nebo doplilky smlouvy Ize
provadét pouze pisemné formou dodatk.

12.3  Nedilnou soucasti této smlouvy jsou ptilohy ¢. 1 — €. 4.

12.4  Tato smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech vytiscich, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po dvou vyhotovenich.

V Breclavi dne: 16. 9. 2021 Ve Starovicich dne: 14. 9. 2021
Za poskytovatele: Za objednatele:
Vrchni rada Dusan Encinger
plk. Mgr. Vladan Havranek jednatel spole¢nosti

feditel véznice

Seznam pfiloh:

Ptiloha ¢. 1:  Situacni plan

Priloha ¢. 2:  Vyse thrady za sluzby

Priloha ¢. 3:  Predavaci protokol

Ptiloha ¢. 4:  Vypis z Zivnostenského rejstiiku
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! Naptiklad natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto idajii a o zruSeni smérnice
95/46/ES (obecni natizeni o ochrané osobnich udaji), Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) ze dne 27.
dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udajt pfislusnymi organy za
ucelem prevence, vySetfovani, odhalovani ¢i stihani trestnych ¢inti nebo vykonu trestti, o volném pohybu téchto
udajl a o zruseni ramcového rozhodnuti Rady 2008/977/SVV, zakon €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
udajti
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