NAJEMNI SMLOUVA

¢. 43/B/21

CL 1
Smluvni strany

Pronajimatel:

Zoologicka a botanicka zahrada mésta Plzné, prispévkova organizace
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Plzni v odd. Pr., VloZka ¢. 33

sidlo: Pod Vinicemi 9, Plzeii, PSC 301 00

jedna: Ing. Jifi Travnicek, feditel prispévkové organizace
IC: 00377015

DIC: CZ 00377015

bank. spojeni: ...cieeeeeienienns

(o o111

(déle téz ,, pronajimatel ) a

Néjemce:

JUNIORFEST z.s.
spolek zapsany ve spolkovém rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Plzni, L. 5064

sidlo: Spojovaci 827, Dobiany, PSC 334 41

jedna: Mgr. Martina Miskova, predsedkyné spolku
IC: 22734473

bank. spojeni: ceceeeeiiiiinnnnnnnns

c.uctu: L

(dale téz ,, najemce )

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni tuto najemni smlouvu, jejimz ucelem je Uprava prav a povinnosti smluvnich
stran pfi uspotradani akce ,,PFedpremiéra dokumentu KAREL* v prostorach Lochotinského amfiteatru
a jeho okoli v Plzni dle pfilohy €. 1, zapsanych na LV €. 1 vedeném KU pro Plzeiisky kraj, katastralni
pracovisté Plzen-mésto jako majetek Statutarniho mésta Plzné, ptedany do spravy Zoologické a botanické

zahrad€ mésta Plzné (dale téz ,, Zoo a BZ").

CLIL
Predmét najmu

1. Popis pfedmétu najjmu:

Nize popsany predmét najmu je majetkem ve vlastnictvi statutdrniho mésta Plzng, IC: 00075370,
ktery byl predan k hospodaieni Zoo a BZ ptilohou A ke zfizovaci listin€ ze dne 19. 10. 2020
nazvanou ,,Svéfeni nemovitého majetku Zoologické a botanické zahradé mésta Plzné, prispévkové

organizaci, Pod Vinicemi 9, Plzen, IC 00377015
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Piredmétem najmu ve smyslu této najemni smlouvy je majetek:

- prostory hledisté ptirodniho divadla (Lochotinského amfiteatru), véetné vybaveni a prilehlych

travnatych ploch, které jsou soucasti hledisté pfirodniho divadla, vse se nachazi na ¢asti pozemku

pare. &. 10946/1 (celkova vyméra pozemku pare. ¢. 10946/1 je 16.379 m?),

- prostory jevisté ptirodniho divadla (Lochotinského amfiteatru), v€etn€ vybaveni, které je soucasti

jevisté pfirodniho divadla, vSe se nachazi na ¢asti pozemku pare. €. 10946/3 (celkova vymeéra

pozemku pare. ¢. 10946/3 je 1.799 m?),

to vSe v katastradlnim tuzemi Plzen, obec Plzen, zapsané na LV ¢. 1 u Katastradlniho tfadu pro

Plzeiisky kraj, Katastralni pracovisté Plzeii-meésto.

- prostor za jevi§tém ve spravni budove t.j. vestibul (1 mistnost halového typu) véetné zdzemi (WC

pro persondl) a jevisté pfirodniho divadla, véetné vyvysené betonové plochy spojené s budovou.
To vSe v katastralnim tizemi Plzen, obec Plzen, zapsané na LV €. 1 u Katastralniho Gfadu pro

Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-mésto.

Predmét najmu je podrobné zakreslen v situacnim planku €. 1, ktery je ptilohou této smlouvy a je jeji
nedilnou soucasti.

Predmétem najmu je pouze plocha dle pfilohy ¢. 1 (pfedmétem ndjmu nejsou plochy a stavby
vyznacené oranZzovou barvou - misto pro zazemi dravci (objekt ¢. 7), voliéra a s ni souvisejici
oplocena ¢ast). Najemce bere na védomi, ze ¢ast pozemku p.¢. 10946/1 nachazejici se nad novym
hornim plotem hledisté amfiteatru, neni predmétem najmu a najemce se zavazuje tuto ¢ast pozemku
neposkodit a zajistit jeji stav bezpecnostni sluzbou.

2. Stav pfedmétu najmu:
Najemce se dikladn€ seznamil s technickym stavem vSech pronajimanych prostor i se stavem
lavi¢ek v hledisti a souhlasi s tim, Ze pfedmét pronajmu (prostory a veskeré soucasti) jsou zpuisobilé
k uZivani ve smyslu této najemni smlouvy.

3. Pfedani do ngjmu:
Predani a prevzeti predmétu ndjmu se uskutecni dne 18. 9. 2021 v 7.00 hod. a bude z néj potizen
pisemny pfedavaci protokol. V pisemném pieddavacim protokolu budou zaznamenany a
zdokumentovany zvlasté nasledujici skutecnosti:
- stav vodomért ke dni pfedani prostor do uzivani najemci,
- technicky stav lavicek v amfiteatru a podlahy jeviste,
- stav v8ech pronajimanych nebytovych prostor, luk a zeméd¢lské pidy a predmétti najmu (veskeré
zatizeni v arealu) ke dni pfedani do uzivani najemci,
- soucasti protokolu bude i seznam klict pfedanych najemci.

. CLIIL
Ucel a doba najmu

1. Predmét najmu specifikovany v €l. 1l. této najemni smlouvy je najemci pronajiman vyhradné za
ucelem uskute¢néni akce pod nazvem ,,Pfedpremiéra dokumentu KAREL®. Konkrétné se jedna o
produkci ve dnech 18. a 19. 2021 (dale téz ,,akce* ¢i ,,produkce).

2. Njjemce timto prohlasuje, ze ma opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejimz ucelem je predmét
najmu pienechavan do najmu. Kopie vypisu z vefejného rejstiiku ¢i jiné obdobné evidence bude
ptilohou €. 5 této smlouvy.

3. Ngjemni smlouva je po dohod¢ smluvnich stran uzavirana na dobu urcitou, a to od 18. 9. 2021 (od
7.00 hod.) do 19. 9. 2021 (do 24.00 hod).
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CL1V.
Vyse a splatnost najemného, platba za sluZzby, ustanoveni o vratné kauci

Smluvni strany si ujednaly, Ze najemné se odviji od poctu navstévniki, resp. od poctu prodanych
vstupenek, a jeho vyse se tak odviji od tabulky, ktera tvoti ptilohu €. 2 této smlouvy. Najemce
pak s timto urenim najemného vyslovné souhlasi, kdy bere na védomi, ze pfesnou vysi
najjemného nelze predem pfesné urcit. Maximalni cena najemného vSak ¢ini ¢astku ve vysi
200.000,- K¢.

Najemce je povinen uhradit k rukdm pronajimatele zalohu najemného ve vysi 200.000,- K¢
(slovy:dvéstetisickorunceskych) bez DPH, kdy tato c¢astka piedstavuje maximalni vysi
najemného, a to s ohledem na kapacitu pfedmétu najmu. Najemce je pak povinen uvedenou
zalohu najemného uhradit formou dvou splatek, kdy prvni splatka ve vysi 50.000,- K¢ bez DPH
je splatna nejpozdéji v den uzavieni této smlouvy a druha splatka ve zbyvajici vysi 150.000,- K¢
bez DPH je pak splatna nejpozdéji 10 dnti pfede dnem konani produkce dle ¢l. III. odst. 1. této
smlouvy, tj. je splatna uplynutim dne, jenz o 10 dnt ptfedchdzi kondni produkce dle ¢l. III. odst.
1. této smlouvy. Terminem uhrazeni se pro ucely této smlouvy rozumi piipsani predmétné
¢astky v ujednany termin na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Nejpozdéji do
Ctrnécti dnd po skonceni produkce dle ¢l. III. odst. 1. této smlouvy bude vySe uvedena zaloha
najemného na zékladé skutecné a dolozené navstévnosti fadné vyiactovana a piipadny preplatek
ze zalohy najemného bude vracen nijemci na jeho ucet, z n¢hoz byla zaloha najemného
uhrazena.

Za timto ucelem je ndjemce povinen kdykoliv za trvani této smlouvy na vyzadani pronajimatele
ptredlozit oficialni stav prodeje (celkovy pocet prodanych vstupenek) na pfedmétnou akci.

Néjemce je dale povinen slozit vratnou kauci na ptipadny uklid pronajatych a vefejnych prostor,
na ptipadnou $kodu vzniklou na pfedmétu najmu - napf. opravu poskozenych, ¢i zni¢enych
laviéek, WC a dalsich ptipadnych vzniklych $kod a sankci, a to ve vysi 20.000,- K¢ (slovy:
padesattisickorunceskych) bez DPH v zakonné sazbé za kazdy den produkce dle této smlouvy.
Kauce je pak splatna spolecné s druhou splatkou zalohy najemného dle ¢l. IV. odst.

2. této smlouvy. Tato Kauce bude najemci vracena pii splnéni podminek uvedenych v Cl. V.
této smlouvy. V piipadé nesplnéni téchto podminek je pronajimatel opravnén pouzit kauci k
zajisténi povinnosti ujednanych v €l. V. této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Kauce je
urocena urokem ve vysi 0,1 % ro¢né. N4jemce se pak podpisem této smlouvy vzdava svého
prava na uhrazeni troku z Kauce, kdy tyto penézni prostiedky ponechava pronajimateli jako
kompenzaci nakladd na spravu Kauce.

Spotieba elektrické energie bude najemci fakturovana na zakladé zapisu o spotiebé elektrické
energie vyhotoveném odbornou spoleénosti uréenou pronajimatelem (Vlastimil Stéibrny, IC:
72274760, s mistem podnikani .......... , Plzen, tel. ........... e ) ke dni ukonc¢eni najmu.
Spotieba elektrické energie a vody na ctyfech odbérnych mistech (2x parkovisté, 2x hlediste
amfiteatru) bude najemci fakturovana na zakladé zapisu o skute¢né spotiebé energii,
podepsaném a odsouhlaseném opravnénymi zastupci obou smluvnich stran pii vraceni predméetu
najmu zpét pronajimateli. Faktura bude najemci zaslana nejpozdéji do Ctrnacti dnit po odectu
téchto energii a bude splatnd samostatné do Ctrnacti kalendarnich dnii od jejiho odeslani (¢astka
za tyto sluzby neni zahrnuta v najemném). Soucasti faktury bude pfislusna sazba DPH dle
zékona ¢. 235/2004 Sb. o DPH v platném znéni. Uhrada faktury bude provedena bankovnim
pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Sank¢éni ujednéni:

a) V ptipadé prodleni se zaplacenim faktury dle pfedchoziho odstavce uhradi najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se
zaplacenim.
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b) V ptipad¢ prodleni s thradou zalohy najemného dle odstavece 1. tohoto ¢lanku uhradi
najemce pronajimateli trok z prodleni dle platnych ptedpist.

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci predmét najmu s fadn€ posekanym travnikem a ve stavu
umoznujicim konani akce ,,Pfedpremiéra dokumentu KAREL*.

Najemce dale prohlasuje, ze se podrobné seznamil s technickym stavem jevist¢ Amfiteatru a
vzal na védomi moznosti zatizeni jednotlivych €asti betonové podesty jeviste. Dale se pak
najemce zavazuje, ze po dobu trvani ngjmu dodrzi schematicky plan maximdalniho zatizeni
jednotlivych ¢asti jevisté, ktery je piilohou €. 4 této smlouvy. Nedodrzeni schematického
nosného planu betonové podesty ze strany najemce je pak povazovano za hrubé porusSeni této
smlouvy a opraviiuje pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Probehne-li vSak akce
,Predpremiéra dokumentu KAREL®“ pies nedodrzeni schematického planu, piicemz
pronajimatel od smlouvy neodstoupi, pak najemce prebird veskerou odpovédnost za Skody a
vady, kter¢ v dusledku nedodrzeni schematického planu pfipadné vzniknou, a to jak
pronajimateli, tak tfetim osobam.

Néjemce je povinen na vlastni naklady zajistit poradatelskou sluzbu a potradatelsky dozor,
zachrannou i pozarni sluzbu - dohled - v pronajatém pfedmétu najmu. Soucasné je najemce
povinen na vlastni naklady zajistit fddn¢ oznaceni potadatelské sluzby a ¢lenti Stabu.

N3ajemce je povinen na vlastni naklady (objednavka na nepietrzité zajisténi elektrikarskych praci

a pohotovostni sluzby) zajistit po celou dobu konani akce ,,Pfedpremiéra dokumentu KAREL*
nepietrzitou pritomnost zastupce odborné spole¢nosti uvedené v ¢l. IV. odst. 5, ktery zajistuje
servis pro Lochotinsky amfiteatr. Pokud dojde v dobé trvani této smlouvy ke zméné spole¢nosti
zajistujici odborny servis, oznami pronajimatel tuto skute¢nost najemci spolu s uvedenim
novych kontaktnich telefonnich cisel.

Néajemce je povinen si na vlastni naklady zajistit revizni zpravu elektro podle platné normy pro
pievozné prostredky, plati i pro privésy a karavany, pokud je bude pouzivat pii konani akce.

Prichod vSech ucastnikl akce ,,Pfedpremiéra dokumentu KAREL®“ do prostor amfiteatru i
vestibulu bude povolen pouze branami oznaCenymi v pfiloze €. 1 - situacni planek. Pohyb
samotnou budovou amfiteatru od parkovisté pred budovou smérem k jevisti je zakazan, aby
nebyl narusen chod feditelstvi Zoo a BZ a firmy VAPROVA (ptipadné dalSich firem, které by
po dobu trvani této smlouvy provozovaly Cinnost v misté sidla pronajimatele). Potadatelska
sluzba najemce se bude fidit pokyny zodpovédnych pracovnikli pronajimatele a predevsim
pokyny pronajimatelem povétené agentury June sta s.r.o., jenz se smluvné o aredl amfitedtru
stara po technicko-produkéni strance. Zodpovédnym pracovnikiim pronajimatele a agentury,
musi byt najemcem umoznén neomezeny pristup do vSech pronajimanych prostor.

Po skonceni akce najemce zajisti na vlastni naklady uklid ¢asti predmétu najmu (kompletni
zazemi akce, jmenovité zazemi parkoviste, vnitini prostory a WC za jevistém, kompletni prostor
jevisté.) Uklid ndgjemcem se uskuteéni pied vracenim pfedmétu najmu pronajimateli. Ndjemce
se dale zavazuje, Ze bude provadét uklid v arealu amfiteatru béhem konani akce. Po skonceni
akce najemce provede obhlidku a na vlastni naklady ptipadny uklid Lochotinského parku v
prostoru od amfiteatru az k zastavce tramvaje linky ¢. 4 u Lékarské fakulty na Karlovarské ttide
a prostor od vychodu z amfitedtru smérem do sidlisté Vinice. Uklid musi byt proveden
neprodlené po skonceni akce ,,Predpremiéra dokumentu KAREL®, nejpozdéji vSak pred
predanim predmétu najmu zpé€t pronajimateli, tj. nejpozdéji do 19. 9. 2021 do 24.00 hod.
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8.

10.

Najemce je povinen si na vlastni naklady zajistit v€asné pfistaveni dostateéného poctu
kontejnerti a nddob na odpadky, v¢etn¢ nasledné likvidace tohoto odpadu, a respektovat pritom
platnou pravni Gpravu feSici tuto problematiku véetné piislusnych pravnich predpistt mésta
Plzn¢. Najemce si zajistuje vlastni nakladani s odpady, jejich tfidéni a shromazd'ovani dle
jednotlivych druhti a kategorii a nasledné predavani k vyuziti ptipadné odstranéni opravnénym
osobam.

Zavérecny, tzv. findlni uklid celého vnitiniho prostoru amfiteatru od konce jevisté smérem
nahoru provede po uplném skonceni akce na niklady pronajimatele pronajimatelem objednana
uklidova firma. Ta tento odpad poté ulozi do v bod¢ 8 zminénych kontejneri najemce.
Potravinatsky a nekomunalni odpad (olej, plastové nadoby, obaly, vratné kelimky a odpad od
prodejnich cateringovych Stank provede neprodlené po skonceni akce na vlastni néklady
smluvni cateringova firma.

Néjemce je povinen si na vlastni naklady zajistit celou akci ,,Pfedpremiéra dokumentu KAREL*
technicky a je zodpovédny za pouzita zatizeni. Stejné tak je zodpovedny za dodrzovani predpist
v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi a pozarni ochrany ze strany vSech ucastnika akce pfi
jejich pohybu a pfi pouzivani vSech zatizeni, zejména pak veskeré audiovizualni techniky.

1 1. Najemce bere na védomi, Ze v celém arealu amfiteatru plati zakaz koufeni, a proto se zavazuje

12.

13.

14.

15.

16.

po celou dobu trvani najmu tento zakaz dodrzovat, resp. se zavazuje dodrzovani tohoto zakazu
po celou dobu trvani najmu vynucovat od vSech zi¢astnénych osob.

Néjemce dale bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pronajimatel je opravnén predmét ndjmu po
celou dobu trvani najmu monitorovat kamerovym systémem a potizovat si tak a uchovavat
kamerové zaznamy. Najemce je pak povinen na tuto skute¢nost upozornit v§echny zicastnéné
osoby.

Néjemce na vlastni naklady zajisti i rovnomérné rozmisténi dostatecného poctu mobilnich WC
po arealu amfiteatru v souladu s pfislusnymi hygienickymi predpisy.

Pro navstévniky akce budou k dispozici socialni zafizeni pronajimatele. Pronajimatel bude na
vlastni naklady a ve své rezii dohlizet, udrZzovat a zaji§tovat provoz stabilni soustavy
kontejnerovych WC (dvou samostatnych bun€k), umisténych za branou €. 1 vpravo za vchodem
do amfiteatru, pod pfipravnou krmiv. Tato socidlni zafizeni maji pouze dopliujici charakter.

Najemce se zaruCuje, ze pii uzivani predmétu najmu nebude zasahovano do vlastnického ¢i
jiného prava vlastniki ¢i uzivateli sousednich pozemkd, na jejichz hranici neni zfizena
pfirozena ani uméla bariéra. Najemce se zavazuje, ze na vlastni naklady vyznaci pletivem nebo
bezpecnostni paskou hranici povoleného uzivani pozemki, zejména nové zrekonstruovaného
Lochotinského parku veetné détského hiisté, a zajisti svoji poradatelskou sluzbou dodrzovani
zakazu vniknuti na tyto i ostatni mista. Najemce se dale zavazuje, Ze vzhledem k welfare zvitat a
klidu navstévnikii Zoo zakryje neprithlednou plachtou hrani¢ni plot mezi australskymi
expozicemi a piistupovou cestou k amfiteatru a to v rozsahu odsouhlaseném obéma smluvnimi
stranami. Toto opatfeni se ndjemce zavazuje dodrzet po celou dobu platnosti této najemni
smlouvy.

Dale najemce zajisti dohodou s Policii CR, Dopravni policii CR a Méstskou policii v Plzni
dostatecné posileni dohledu nad vefejnym potddkem jak v pribchu akce ,Predpremiéra
dokumentu KAREL® tak i po skon¢eni akce a odchodu navstévniki z arealu Lochotinského
amfiteatru. Dohled se bude tykat pfedev$im prostor v okoli amfiteatru, dale v Lochotinském
parku, prostoru sidlisté Vinice a v okoli zastavky MHD Zoologicka zahrada, a to vSe za
piedpokladu, Ze nebude dané schopen zajistit vlastni poradatelskou sluzbou.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

N3ajemce je povinen na vlastni naklady zajistit po dobu konani akce protipoZarni dozor a zdravotni
sluzby v pfedmétu najmu. Najemce je zejména povinen se dikladné seznamit a plné dodrzovat
po celou dobu trvani najmu Organiza¢ni smérnici pro zabezpeceni pozarni ochrany v dobé
konani kulturnich akci v Lochotinském amfiteatru vcetné ptilozené Pozarni poplachové
smérnice a Unikového planu dodanymi pronajimatelem. Viechny tyto dokumenty tvoii ptilohu
¢. 3 této najemni smlouvy.

Néjemce se zavazuje, Ze po dohodé s pronajimatelem, s ohledem na welfare zvifat v sousedici
Zoo, nebude soucasti akce ,,Pfedpremiéra dokumentu KAREL* Zadny ohilostroj a jemu podobné
atrakce s vyjimkou pddiovych efekt. Zaroveil se smluvni strany dohodly, Ze s ohledem na
slozity uklid amfitetru, aredlu Zoo a BZ, prilehlé botanické zahrady a moznosti pfesahu na

sousedici pozemky, nebudou na akci vystfelovany zadné konfety.

Najemce je pln¢ odpoveédny za skody, které na predmétu najmu dle ¢l. I1. vzniknou jeho ¢innosti a
¢innosti vSech ucastnikl akce ,,Pfedpremiéra dokumentu KAREL*. Zejména se jedna o piipadné
poskozeni nebo zniceni lavicek v hledisti (a to véetné znecisténi blatem). Odpoveédnost najemce
se nevztahuje pouze na $kody vzniklé zasahem ,,vys$§i moci“. Vzhledem k ¢asovému rozvrhu
Lochotinského amfiteatru budou opravy zajiStény pronajimatelem a hrazeny z vratné kauce
specifikované v ¢l. IV. odst. 2. (tyka se zejména oprav lavicek, dalSich prostor v hledisti,
parkovisté pted feditelstvim Zoo a BZ, prostor zdzemi umélct, atd.).

Néjemce neni opravneén prenechat predmét ndjmu do podndjmu tetim osobam. Déle je najemce
povinen nezatizit jakymkoliv zplsobem pfedmét ndjmu, nepostoupit prava vyplyvajici z této
smlouvy tfeti osob¢ a neposkytnout pfedméet prondjmu ¢i jeho Cast pro ucely sdruzeni s tieti
osobou, nevlozit jej do majetku tieti osoby a neucinit zadny tikon, ktery by vedl nebo mohl vést
k obchazeni souhlasu pronajimatele s podnajmem tfeti osobé.

Najemce ve smyslu této smlouvy zcela zodpovida za zavazky, které vznikly z jeho Cinnosti vuci
ttetim osobam. Naproti tomu nema najemce zadnou odpovédnost za zavazky pronajimatele,
vyplyvajici z titulu prav a povinnosti uZivatele pronajimanych prostor.

Néajemce zajisti po celou dobu pronajmu volny vstup pro zaméstnance a technicky personal
pronajimatele konajici sluzbu ve dnech konani akce.

Néjemce je povinen po dobu konani akce ,Predpremiéra dokumentu KAREL* dodrzovat
ustanoveni § 30 a nasl. zakona ¢. 258/2000 Sb,, o ochran¢ vefejného zdravi, v platném znéni a
postupovat v souladu s Natfizenim vlady ¢. 272/2011 Sb,, o ochrané zdravi ptfed nepiiznivymi
ucinky hluku a vibraci. To mj. znamend, Ze najemce je povinen snizit intenzitu ozvuceni
pfedmétu najmu jim pouzivanou zvukovou technikou na takovou miru, aby hlukem nebyli
nepiimétené obtézovani obcané nedalekého sidliste€ Vinice, neohrozoval zvifata Zoo a BZ a
nesnizoval welfare a Zivotni pohodu zvitat v Zoo a BZ. (Ze strany piislusnych organi jsou pfi
obdobnych akcich provadény namatkové kontroly méteni hluku, aby se neptekracovaly limity
upravené pravnim piedpisem pro venkovni prostory, stavby pro bydleni a stavby ob¢anského
vybaveni, a aby bylo zabranéno nadlimitnimu pfenosu vibraci na fyzické osoby - totéz plati i pro
zvitata v Zoo a BZ). Pro pifipad zmény legislativy v dobé& trvani této smlouvy, je najemce
povinen dodrZovat i tyto noveé prijaté ¢i novelizované pravni predpisy tykajici se uvedené
oblasti, tj. ochrany vefejného zdravi, hygienickych limitd apod. Povinnosti dodrzovat hlukové
limity stanovené vySe uvedenymi pravnimi pfedpisy a povinnosti sniZit intenzitu ozvuceni
pouzivané hlukové techniky dle vysSe citovaného zakona je najemce povinen smluvné zavazat i
osoby, které¢ budou pro najemce v ramci festivalu vystupovat a se kterymi najemce uzavira svoje
vlastni smlouvy. Pfipadné sankce vyplyvajici z poruseni vySe uvedeného zakona jdou plné k tizi
a odpovédnosti najemce.
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24. Najemce je povinen ohlasit v dostateCném piedstihu termin konani akce ,,Pfedpremiéra
dokumentu KAREL* na mistné piislusném Utadé méstského obvodu (UMO Plzei 1), Policii
CR, Méstské policii a zajistit splnéni viech legislativnich tkond pozadovanych timto ufadem ¢&i
ostatnimi dotenymi organy statni spravy, ¢i jinych instituci.

25. Vjezd, vyjezd, pohyb a parkovani vozidel vSech ucastnikl akce po plose parkovisté (zamkova
dlazba) bude fidit potfadatelskd sluzba potadatele, kterd vSem fidicim (zejména fidi¢im
nakladnich vozidel, kamionti apod.) pfeda pfislusné pokyny tak, aby nebyl poSkozen povrch
zamkové dlazby, obrubniky, chodniky a sousedici travnaté plochy a byl zachovan volny prijezd
parkovistém, misto pro parkovani pted pfistieSky pro kola. Najemce je zejména povinen
zabezpecit bezproblémovy prijezd a vyjezd vSech vozidel automatickym parkovacim systémem
se zavorami a nese veskerou zodpovédnost za jeho poskozeni. Potfadatel bude souc¢asné zavazan
fidit se pokyny zodpovédnych pracovnikii (viz. CI. V. bod 6.) a v piipadé jejich pozadavki
zajistit bezprostfedni reorganizaci parkovani vozidel, pfipadné je zcela vykazat z parkovisté.
Néjemce bere na védomi, Ze v ramci amfiteatru jsou umistény obsluzné prostory a prostory pro
Zoo a BZ (ziva krmna kuftata, voliéry pro dravce apod.), a i po dobu najmu musi umoznit vstup
opravnénym osobam k jejich krmeni (manipulaci...).

26. Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténd nebezpeci a zdvady, kterd
mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli ¢i tfeti osobé€. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vici
najemci. V pfipadé, Ze upozornéna strana nebezpeCi a zavady bez zbytecného odkladu
neodstrani, je ohrozena strana opravnéna odstranit nebezpeci a zavady na naklady druhé smluvni
strany.

27. Najemce v ptipad€¢ zmény své adresy bez zbyte¢ného odkladu informuje pisemné prokazatelnym
zpusobem pronajimatele o této skutecnosti, stejnou povinnost ma v tomto piipad€ i pronajimatel
k najemci.

28. K zajisténi zabranéni Skodam se najemce zejména zavazuje ucinit tato opatieni: Zatarasy vymezit
sttechu zazemi dravct (objekt €. 7), voliéru dravct - od ptijezdové cesty (vstup brana ¢.3) az po
schodiste, dale travnaty pas oddélujici hledisté amfiteatru a détské hiist€¢ v Zoo (po celé hranici
mezi zoo a amfitedtrem), zajistit postaveni zataras kolem thuji nad kabinkovymi WC v celém
rozsahu. Najemce je dale povinen branit ve vstupu na tyto plochy po celou dobu trvani ngjmu a
chranit sadrové reliéfy umisténé ve st€énach oddélujicich jednotlivé stupné amfiteatru. Najemce je
povinen pied skon¢enim doby najmu odstranit z travnatych ploch veskeré kameny a podobné
tvrdé predméty, které mohou nésledné zptisobit pronajimateli Skody na zahradni technice.

CL VL
ProhlaSeni najemce

Néajemce prohlasuje, Ze:
a) neni v likvidaci ani v Gipadku;
b) uzavienim této smlouvy:
- neporusi spravni rozhodnuti organu statni spravy Ceské republiky;
- nebude mit za nasledek vznik zastavy ¢i jiného zatizeni majetku najemce;
- nebude mit za nasledek ujmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho poplatku, dotaci
nebo dani najemcem,;
€) nema vici méstu Plzen ani jeho piispévkovym organizacim zadné dluhy ¢i nedoplatky

Strana 7 (celkem 10)



CL VIL
Zajisténi plnéni povinnosti - smluvni pokuta

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢ poruseni nékterého ze zavazkl najemce vyplyvajicich
z této smlouvy (zejména povinnosti najemce uvedené v ustanoveni clanku V. této smlouvy), ma
pronajimatel pravo uplatnit ve smyslu ustanoveni § 2048 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. - obcanského
zakoniku, ve znéni pozd¢jSich predpisti, smluvni pokutu ve vysi 15 000,- K¢ (slovy:
patnacttisickorunceskych), a to za kazd¢ jednotlivé poruseni.

2. Najemce byl ze strany pronajimatele dale poucen o skutecnosti, ze doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin
nasledujiciho dne je dobou no¢niho klidu ve smyslu ust. § 5 odst. 6 zakona ¢. 251/2016 Sb., o
nekterych prestupcich, pficemz mésto Plzen nema v souc¢asné dobé ucinnou zadnou obecné zavaznou
vyhlasku, ktera by stanovovala vyjime¢né ptipady, pfi nichz je doba no¢niho klidu vymezena dobou
kratsi, nebo pfi nichz nemusi byt doba no¢niho klidu dodrzovana. Smluvni strany se pak dohodly, ze
porusi-li najemce dobu noc¢niho klidu tim, ze akce ,,Pfedpremiéra dokumentu KAREL® neskonci
nejpozdéji ve 22:00 hodin daného dne, pak ma pronajimatel prdvo pozadovat po ndjemci smluvni
pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun Ceskych), a to bez ohledu na skutecnost, zda v
souvislosti s rusenim nocniho klidu bude s ndjemcem zahéjeno spravni fizeni ¢i nikoliv. Skon¢enim
akce se pak pro tcely tohoto ustanoveni rozumi ukon¢eni hudebni a obrazové projekce.

3. Smluvni pokuta se sjednava objektivne, tedy bez ohledu na zavinéni. Smluvni pokutu 1ze pozadovat i
opakované za poruseni té které povinnosti a kumulativné za poruseni vice povinnosti.

4. Ujednanim o smluvni pokuté neni doteno pravo domahat se nahrady Skody, ktera by piipadné
vznikla. Opravnéna smluvni strana se muZze domahat i nahrady $kody pfesahujici vysi dohodnuté
smluvni pokuty.

5. Odstoupeni od smlouvy nema vliv na povinnost zaplatit smluvni pokutu.

6. Smluvni pokuta je splatna do ¢trnacti dni ode dne, kdy byla najemci ze strany pronajimatele
prokazatelnym zptsobem dorucena pisemna vyzva k uhradé.

Vyporadani pri skon¢eni najmu

Po skonceni doby najmu je najemce povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu v takovém stavu, v
jakém ho do najmu pievzal. Vzhledem ke kratkodobému pronajmu se nesjednavaji vyjimky bézného
opotiebeni, je mozné uznat pouze vyjimky za Skody zptisobené zadsahem ,,vy$$i moci “. Po skonceni
najmu 19. 9. 2021 ve 24.00 hod. provedou zastupci smluvnich stran prohlidku pfedmétu najmu, pri¢emz
pfipadné skody budou zapsany do ptedavaciho protokolu s uvedenim rozsahu a terminu jejich
odstranéni. V piipad¢ zjisténi skod - viz. blize ¢l. V. odst. 16 této najemni smlouvy - je najemce povinen
vesker¢ zjisténé Skody uhradit na své ndklady z vratné kauce popsané v ¢l. IV. odst. 4 smlouvy, ptipadne
i doplatkem (pokud bude vzniklad Skoda vyssi nez slozena kauce), nejpozdéji do tydne od skonceni
najmu.

ClL IX.
Provoz a obchodni model cateringu v aredalu béhem akce:

Zoo a jeji vyhradni partner vybavili 6 kamennych prodejnich mist v aredlu amfiteatru (zakreslenych v
situaénim planku - ptiloha €. 1) zatizenim pro gastronomii. Tato kamenna prodejni mista jsou vybavena
timto vyhradnim partnerem a budou provozovana pouze prostfednictvim smluvni cateringové firmy Zoo
aBZ.
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Zakladni variantou cateringu v amfiteatru je prodejni model, kdy téchto 6 kamennych mist + 15 dalSich
obchodné - prodejnich mist provozuje vyhradné Zoo a BZ prostfednictvim své smluvni cateringové
firmy. Tato cateringova firma nese plnou zodpovednost za toto gastronomické zafizeni.

Druhou variantou poskytovani gastro - sluzeb divdkiim je kombinace 6 zminénych prodejnich mist
provozovanych vySe zminénou smluvni cateringovou firmou a moznost prondjmu 15 Stankt, kazdy o
plose 3x3 m, podle pfiloZené mapy promotérovi akce za pausalni cenu 3000,- K¢ za kazdy Stanek vcetné
energii a DPH v zakonné sazbé€ za 1 den pouzivani.

Tteti variantou je pronajmuti celého arealu amfiteatru s vymezenymi misty pro Stanky podle definované
mapy promotérovi za najemné 200 000,- K¢ za den. Vyjimku tvoii vzdy 6 kamennych prodejnich
vybavenych mist, kterych se pronajem netykd a v tomto piipadé¢ nebudou v provozu, protoze jsou
partnery vybaveny a zasmluvnény jen pro potieby Zoo.

CLX
Ostatni ujednani

Néjemce bere na védomi a ud€luje timto pronajimateli plny a neomezeny souhlas k tomu, aby
pronajimatel, jim povéfena osoba nebo organy statutdrniho meésta Plzné uchovévaly, evidovaly a
pouzivaly osobni udaje najemce, a to piedevSim k eviden¢nim, informacnim a obdobnym uceltim.
Soucasné si je ndjemce védom, Ze tyto osobni udaje mohou byt soucasti usneseni organti meésta Plzné ¢i
organti jeho méstskych obvodu, které jsou podle zdkona o obcich vetejné pfistupnd, a s timto rovnéz
vyslovné souhlasi. Najemce se dale zavazuje, Ze prokazatelnym zplsobem sd¢li vSechny zmény téchto
osobnich udaju.

CLXI
Odstoupeni a vypovéd’

Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy v téchto pfipadech:

a) v pfipadé, ze najemce pozbude opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal.

b) v pfipadé neuskute¢néni akce ,,Pfedpremiéra dokumentu KAREL® ma najemce pravo odstoupit
od této najemni smlouvy, nejpozdéji vSak 14. 9. 2021. Toto odstoupeni musi byt pisemné a
prokazatelné¢ dorucené pronajimateli. Najemce je vSak soucCasné povinen tuto informaci
oznamit pronajimateli nejpozdéji do druhého dne ode dne, kdy se o ni dozvi, aby zde byla
moznost pronajimatele uvolnény termin nabidnout k vyuziti dal§imu ptipadnému zajemci;

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v téchto pfipadech:

a) v piipadé, Ze vuci najemci bylo v insolven¢nim fizeni vydano rozhodnuti o ipadku;

b) v ptipadé, ze najemce vstoupi do likvidace;

C) v ptipadé, Ze najemce pozbude opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu
najal;

d) v ptipadé, ze najemce pies opakovanou pisemnou vystrahu poruSuje svoje zavazky vyplyvajici
z této smlouvy;

e) v piipadé zasahu vyssi moci, bez zavinéni pronajimatele - zivelna pohroma, epidemiologicka
situace (zejména pandemie COV 1D 19), nemoc, traz ¢i smrt nékoho z u¢inkujicich, vyhlaseni
nouzového stavu, Gfedni zakaz konani akce, vladni nafizeni, atd. V ptipadé, ze takova situace
nastane pred zahdjenim samotné akce, nema ani jedna ze smluvnich stran narok na finanéni ¢i
jiné vyrovnani a smluvni strany jsou povinny vratit si jiz poskytnuta finan¢ni plnéni v plné vysi.

f) v ptipadé hrubého poruseni této smlouvy ze strany najemce.
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Odstoupeni musi byt provedeno v pisemné form¢ s uvedenim diivodu odstoupeni a je u¢inné dnem
doruceni druhé strané. Odstoupenim od smlouvy se smlouva k okamziku u¢innosti odstoupeni rusi.
Dale se postupuje dle ¢l. VIII. této smlouvy. Odstoupenim neni dotcen narok na nahradu skody,
narok na thradu troku z prodleni a smluvnich pokut.

Cl. XII.
Zavérecéna ustanoveni

1. V ptipadé, ze nckteré ustanoveni této. najemni smlouvy je nebo se stane neucinnym, zlstavaji
ostatni ustanoveni v platnosti. Smluvni strany se zavazuji, Ze neti€inné ustanoveni neprodlené
nahradi ustanovenim jinym, u¢innym, které svym smyslem a obsahem nejlépe odpovida smyslu a
obsahu ustanoveni ptivodniho, neucinného a to ¢islovanym dodatkem k této smlouve.

2. Ptipadné spory vyplyvajici z této najemni smlouvy budou feSeny podle c¢eského pravniho tadu,
pricemz se smluvni strany budou piednostné snazit urovnat spory smirem a dohodou.

3. Tato najemni smlouva mtize byt dopliovana ¢i pozménovana vyhradné jen pisemnymi dodatky.
Kazdy dodatek bude vzestupné ocislovan a po podepsani smluvnimi stranami se stdva nedilnou
soucasti smlouvy.

4. Tato smlouvaje vyhotovena v rozsahu deseti stran jednostranné tisténych, ve dvou stejnopisech s
platnosti originalu, vZdy po jednom stejnopisu pro kazdou smluvni stranu.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto ndjemni smlouvu piecetly, souhlasi s jejim obsahem, ze
byla uzaviena po ptfedchozim, vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville prosté
omylu, ur€ité, vazné a srozumiteln€, nikoli v tisni a za jednostranné nevyhodnych podminek. Na
dikaz toho smluvni strany tuto najemni smlouvu nize vlastnoru¢n¢ podepisuji.

6. V otazkach touto smlouvou neupravenych se vztahy mezi smluvnimi stranami tidi pfislusnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné piipadnych budoucich dodatkt dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, podléha uvetejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, ze dokumenty k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci registru
Zoologicka a botanicka zahrada mésta Plzné, prispévkova organizace.

8. PInéni predmétu této smlouvy pred ucinnosti této smlouvy se povazuje za plnéni podle této smlouvy
a prava a povinnosti z n¢j vzniklé se fidi touto najemni smlouvou.

9. Soucasti smlouvy jsou Ptiloha ¢. 1 - Situacni planek, Piloha ¢. 2 - Tabulka pro vypocet najmu,
Ptiloha ¢. 3 - Organiza¢ni smérnice pro zabezpe¢eni pozarni ochrany v dobé konani kulturnich akei
v Lochotinském amfiteatru véetné piilozené Pozarni poplachové smérnice a Unikovy plan, P¥iloha
¢. 4. - Schematicky plan zatiZeni jevi$té¢ najemcem, Ptiloha ¢. 5 - Kopie vypisu z obchodniho
rejstiiku najemce.

V Plzni dne 6.9.2021 V Dobranech 11.9.2021
najemce
Mgr. Martina Miskova
predsedkyné spolku
pronajimatel

Zoologicka a botanicka zahrada mésta Plzné
prispévkova organizace
Ing. Jifi Travnicek
feditel
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