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Narodni pamatkovy Ustav, statni pFispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,
zastoupen: Mgr. Tomasem Kofinkem, vedoucim spravy statniho zdmku v Opo¢né
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢. 4.: 400004-60039011/0710

Dorucovaci adresa:
Narodni pamatkovy ustav, sprava zamku Opoéno
Adresa: Tr¢ckovo ném. 1, Opoéno, 517 73

(déle jen , pronajimatel”)

CZECH ANGLO PICTURES s.r.0.

Se sidlem: Bezova 1658/1, Praha — Branik, 147 00
ICO: 06554636

zastoupeny: Sarou Richterovou

(ddle jen ,,ndjemce”)

jako smluvni strany uzavrely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu nemovité véci za uéelem filmovani:

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu Statni zdmek Opocno,
Tr¢kovo ndm. 1, Opoéno, 517 73, katastralni Gzemi Opocno pod Orlickymi horami. K nemovitosti
naleZi tato soucast: reprezentaéni salon, jidelna, oblékdrna, ddamska loZnice, knihovna, tabulnice,
Satny (ddle téZ jen ,nemovitost” nebo »0bjekt”)

2. Prondjmem nemovitosti bude dosazeno Uceln&jiiho nebo hospodérnéjsiho vyuZiti véci pfi
zachovani hlavniho Uéelu, ke kterému pronajimateli slouZi. S ohledem na povahu nemovitosti,
nebyla nemovitost nabizena organiza&nim slozkam a ostatnim statnim organizacim.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
pFedpisti, a to zejména zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisl,
a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpisd, na této ndjemni smlouve.

Clanek I1.
Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel pfenechdva ndjemci v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy k docasnému uzivani nasledujici ¢ast nemovitosti specifikované v &, |. této smlouvy:

) (C: e jen ,predmét najmu”) a najemce pfedmét najmu v souladu

s touto smlouvou a obecné zévaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pFijima do uZivéni a
zavazuje se za to pronajimateli zaplatit ndjemné.

2. Spolu s pfedmétem najmu uvedenymi v él. 1., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel
najemci na dobu ndjmu opravnéni uiivat movité véci, které jsou rovné? predmétem najmu:
postel v damské loznici (OP11625/001 a /002), stolky a komody v reprezentaénim salonu (op
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11371, OP 11408, OP 14763, OP 14824, OP 14825, OP 14826) (dale jen ,,mobiliar”). Tyto véci
budou vyuZity pouze jako dekorace, nikoliv jako uzitny ¢i funkéni soucast pfedmétu ndjmu.
MobilidF je ndjemce opravnén uzivat vhodnym zplsobem v souladu s touto smlouvu véetné
pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare. V pfipadé poskozeni mobilidfe je jeho
restaurovani ndjemce povinen uhradit na své naklady.

Clanek 1.

Ucel najmu
Pfedmét najmu bude ndjemcem uzZivdn wyluéné k nasledujicimu ucelu a <¢innostem:
- natdceni, filmovani za ucelem vytvoreni série s ndzvem Dangerous Liaisons .
Za poruseni povinnosti uvedené vodst. 1 tohoto ¢lanku, jakoZ i poruseni podminek uzivani
mobilidre, je-li sjedndn, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy
takovyto pripad.
Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu zndm, pro ucel této smlouvy je vhodny a
v takovémto stavu jej k doCasnému uzivani pfijima.

Clanek IV.

Cena najmu, jeho splatnost a zptisob Uhrady
Cena najmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.
Najemné za sjednanou dobu najmu ¢ini 157 500,- K¢, osvobozeno od DPH (dale jen ,najemné“).
Najemné je splatné na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdéji do zapoceti
doby najmu. Ndjemné se povaiuje za uhrazené dnem prfipsani Castky najemného na ucet
pronajimatele.
Ndjemné je splatné na zédkladé darnového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem se
splatnosti nejpozdéji do zapoceti doby ndjmu. Najemné se povazuje za uhrazené dnem pfipsani
¢astky najemného na Gcet pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluzeb je
najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluiné Castky véetné DPH za kazdy
zapocaty den prodleni.
V pfipadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni a pfedani
pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s pronajmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby (dale jen ,sluzby”):

- el. energie,

- voda
Zpusob vyuctovani téchto sluzeb:

El. energie i spotfeba vody je pausédiné zahrnuta v cené najmu.
Dojde-li v souvislosti s realizaci ndjemniho vztahu dle této smlouvy k vykonu préce zaméstnancQ
pronajimatele nad jejich stanovenou pracovni dobu anebo nad ramec jejich béiné pracovni
&innosti (napf. pfi dozoru, uklidu apod.) miZe najemce, po dohodé s pronajimatelem, uzavfit se
zaméstnanci pronajimatele samostatné dohody, podle kterych témto zaméstnancim uhradi
jejich odménu primo.

Clanek VI.

Podndjem
Ndjemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé,
s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vy3i 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni doten narok
pronajimatele na ndhradu Skody.



Clanek Vil

Stavebni a jiné Gpravy
Veskeré opravy a stavebni Gpravy provddéné na pfani ndjemce, které bude najemce v pfedmétu
najmu provddét, budou realizovény na jeho naklad. Ndjemce je povinen vegkeré stavebni Upravy
pfedmétu prondjmu pisemné ozndmit pronajimateli a vyzadat si pfedem jeho pisemny souhlas
s jejich provedenim. Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je nutny i v pfipadé pevné
instalace jakychkoliv zafizeni.
PFedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i
informaéniho zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na pfedmét najmu. Nejpozdéji pfi
predani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli odstrani najemce na svij naklad pfipadnou reklamu
¢i informacni zafizeni.
Najemce se zavazuje neprovéadét jakékoliv zdsahy do omitek a zdiva (véetné opirani pfedméti o
zdivo), natéry a premistovani mobilidfe a pfislusenstvi pfedmétu najmu bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele. RovnéZ nebude zasahovat do mist s potenciondlnim vyskytem
archeologickych nalezd, tj. do terénu, pod podlahy nebo zésyp kleneb.
Nédjemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfeddn pfi zohlednéni obvykiého opotfebeni pfi fadném uzivéni a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, e zmény a Upravy provedené na
predmétu najmu mohou byt ponechany, nema ndjemce nérok na jakékoliv vypoiadani z dGvodd
moZného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek Vil
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno doséhnout G&elu ndjmu.
Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu
i v pfipadech, kdy to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skuteénost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat predem.
Pronajimatel ma prévo vyzvat ndjemce a osoby, kterym néjemce umoznil vstup do predmétu
najmu, aby okamiité zastavili jakoukoliv &innost, kterd by byla vrozporu s uéelem najmu,
podminkami této smlouvy nebo jakkoli ohroZovala majetek statu, Zivotni prostfedi nebo majetek
a zdravi osob.
Pronajimatel nenese odpovédnost za pfipadny draz, ktery by v predmétu najmu utrpéla néktera
z osob ndjemce v dobé trvéni ndjmu.
Pronajimatel neodpovidé za $kody na majetku vneseném ndjemcem do aredlu predmétu najmu,
které by ndjemci zpUsobily tfeti osoby.
Pronajimatel méd prévo stanovit osoby podilejici se na provoznim, paméatkovém dozoru pfi
realizaci filmu dle této smlouvy.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni klite pfedmétu najmu
anajemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka.
Viechny pfedané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzdad najemce zpét pronajimateli pfi predani
pfedmétu ndjmu po skonéeni najmu bez ndroku na nahradu nakladd spojenych s jejich
pofizenim.
Pronajimatel souhlasi, aby najemce nebo jim povéfené osoby, nebude-li dohodnuto jinak, byly za
podminek této smlouvy opravnény:
a. vstupovat do aredlu/pfedmétu ndjmu a vyuzivat jej dle své potieby po dobu najmu zde
stanovené, véetné prava zkouset a natdlet obrazy, snimat zvuk za Ucelem vyuziti
v audiovizudInim dile, reklamnim spotu k tomuto dilu a pFi jeho propagaci;
b. vnadet a umistovat do pfedmétu najmu filmovaci techniku, rekvizity ¢i jiné predméty
nezbytné pro nataéent;








