Mésto Podébrady

Jifiho namésti 20/, 290 31 Podébrady

IC: 00239640

bankovni spojeni:

¢islo uétu:

variabilni symbol:

zastoupené

Méstskou realitni Podébrady, a.s.

nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podébrady
IC: 46357564

tel. spojeni:

za spoleCnost jedna:  PaedDr. Miroslav Kaninsky, pfedseda spravni rady
(ddle jen , pronajimatel )

- na strang jedné¢ -

a

Centrum socidlnich a zdravotnich sluZeb Podébrady o.p.s.

sidlo: nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01
IC: 27395286

zastoupené: Emilii Ttiskovou, feditelkou spole¢nosti
tel.:

e-mail: triskova@centrum-podebrady.info

(dadle jen , ndjemce ‘)
- na strané druhé -

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni tuto

SMLOUVU
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem stavebni parcely ¢. 1733/7 a domu &p. 1130/111 na této
stavebni parcele v katastralnim uzemi Podébrady.
2. Nemovitosti jsou zapsény v katastru nemovitosti pro katastrdlni tizemi Pod&brady a obec

Pod€brady na listu vlastnictvi ¢. 3404 u Katastralniho Gfadu pro St¥edo&esky kraj, Katastralni
pracovisté Nymburk.

IL.
Piedmét najmu

1. V 9. NP domu ¢&p. 1130/111 specifikovaném v ustanoveni ¢l. 1. této smlouvy, se nachéazi prostor
slouZici k podnikani — kancelate ¢. 810 a 811 (dale jen ,,prostor) o celkové vyméie 44.05 m”.

2. Pronajimatel pfenechdva najemci v navaznosti na usneseni Rady mé&sta Podébrady & 389/2021 ze
dne 4.8.2021 k uzivani prostor slouZici k podnikani specifikovany v ustanoveni ¢l. II. odst. 1 této
smlouvy za ucelem jeho dodasného uzivani najemcem, pfiCemZ ndjemce jej za podminek
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sjednanych v této smlouvé do nijmu pfejimd a zavazuje se platit pronajimateli za uZivani
pravidelné kazdy mésic ndjemné a thrady za plnéni spojend s uZivanim prostoru slouziciho
k podnikéni ve vysi sjednané v ustanoveni ¢l. V. a VI. této smlouvy.

I11.
Doba najmu

1. N4jem prostoru slouziciho k podnikani se uzavira na dobu neur¢itou ode dne 16.8.2021.

2. Najemce bere na védomi, Ze prostor slouzici k podnikani je mu piedan a je moZné jej uzivat pouze
do doby, neZ budou pronajimatelem zapocaty prace na rekonstrukci 9. NP v domé &p. 1130/18, nam.
T.G.Masaryka v Podébradech. Ndjemci nevznika narok na zaji$téni ndhradnich prostor.

o Iv.
Ué¢el najmu

Ucelem najmu je uZivani prostoru slouZiciho k podnikéani vyhradn& pro kancelaiské ucely.
Najemci je povoleno vyuZit kancelafe k uskladnéni lehkého zdravotniho materialu a ochrannych
pomicek pro své zaméstnance, ktefi vterénu pecuji o seniory a zdravotné postiZené obcany
v Podébradech.

Néjemce je opravnén uzivat prilehlé spoleéné prostory a chodby, socidlni zafizeni a vytahy
v domé&. Ndjemce pfitom nesmi rusit v uZivani t€chto spoleénych &asti domu pronajimatele ani
jejich dalsi opravnéné uzivatele.

Néjemce se sezndmil se stavem pronajimaného prostoru a v tomto stavu jej k uzivani najima.

V.
Najemné

Pronajimatel a najemce se dohodli na vy$i najemného v &astce 57 265,- K& roéné, mési¢ni
najemné ¢ini ¢astku 4 772,- K& mésicné.

Pronajimatel je opravnén zvysit nijemné jednostranné pisemnym oznamenim adresovanym
nijemeci, avak nejvy$e o miru inflace vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem nebo jeho
nastupnickou organizaci. Pronajimatel je oprdvnén zvysit ndjemné aZ Ctyfi mésice zpétné
v zavislosti na mife inflace vyhlasené pro tento rok Ceskym statistickym afadem. Zvyseni
najemného bude najemci oznameno formou nového dodatku.

Sjednané najemné je splatné vzdy do 15. dne v kazdém mésici, za ktery se ndjemné plati. Vyse
najemného je uvedena v dodatku, ktery je nedilnou souéasti najemni smlouvy.

Najemné se hradi bezhotovostnim pfevodem na bankovni u€et pronajimatele a variabilni symbol,
které jsou uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pfipadnou zménu Gétu sdéli pronajimatel najemci
predem v pisemné formé. Za den uhrady se povaZuje den piipsani ¢astky na ti¢et pronajimatele.
Smluvni strany v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy sjednavaji, ze v pfipadé prodleni
s placenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni.

SniZeni ndjemného je moZné pouze na zakladé dohody pronajimatele a najemce.

VL
Sluzby, platby zaloh na sluzby, vyuctovani

Pronajimatel se zavazuje najemci zajistovat s uZzivanim prostoru tyto sluzby: odbér elektrické
energie, tepelné energie, pitnou vodu, teplou vodu vetné stoéného, drobné opravy spoleénych
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prostor, uklid spolenych prostor, provoz vytahu v budové a sluzby vratnice ve vestibulu budovy
provozované nepietrZité¢ po dobu 24 hod.

Pronajimatel souhlasi se ziizenim vlastni telefonni linky nakladem n4jemce.

Smluvni strany sjedndvaji mé&siéni thradu zéloh na sluzby spojené s uZivanim nebytového
prostoru, které jsou splatné vzdy do 15. dne v kazdém mésici, za ktery se zalohy na sluZby plati.
Rozsah a vySe t€chto ziloh jsou uvedeny v dodatku, ktery je nedilnou soudasti této smilouvy.
Zalohy se hradi bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet pronajimatele a variabilni symbol,
které jsou uvedeny v zahlavi této smlouvy. P¥padnou zménu uétu sdéli pronajimatel nijemci
pfedem v pisemné form¢. Za den thrady se povaZuje den pfipséani &4stky na tet pronajimatele.
Dodatek k této ndgjemni smlouvé miize byt nahrazen novym odislovanym dodatkem, dojde-li ke
zménam ve vysi cen a mnoZstvi odebranych energii, vodného a sto¢ného, ptipadné dalsich
komodit. Zalohy na poskytované sluzby ve zm&néné vysi je najemce povinen hradit od prvniho
dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemného oznameni nové vyse zilohy.

. Néklady na poskytované sluzby se ndjemce zavazuje uhradit v poméru plochy pronajatého
prostoru k celkové ploSe vSech prostor, kterych se dana sluZba tyka. Vyuétovani zaloh provede
pronajimatel jednou ro¢né, a to v terminech stanovenych platnymi pravnimi predpisy.

VIL
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jeho zmocn&nci po ptedchozim ohl4$eni vstup
do pronajatého prostoru za tugelem kontroly a zjisténi stavu pronajatého prostoru, a to i
v doprovodu tfetich osob. Pronajimatel se zavazuje Setfit opravnéné zajmy najemce a vykonavat
pravo kontroly pouze z diivodd, kdy 1ze rozumné umoZnéni vstupu Z4dat tak, aby nenarusil b&zny
provoz najemce. Pronajimatel je souCasn€ oprdvnén vstoupit do prostoru ve vyjimeénych
pfipadech i bez predchoziho ohl4Seni a bez doprovodu najemce, jestliZe to vyZaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jind podobna skutenost. O tom je povinen ihned informovat néjemce, jestliZe jej
nebylo moZno informovat piedem.

Najemce se zavazuje dbat pii uZivani prostoru prav ostatnich najemcti a nerusit vykon jejich prav,
dodrZovat obecné stanovené podminky uZivani prostoru i prostor spoleénych.

Néijemce se zavazuje udrZovat prostor ve zplisobilém stavu, zejména musi dbat, aby nedochézelo
k jeho poskozovani, znegistovani, nadmémému opotiebeni nebo znehodnocovéni. Vzniklé skody
je povinen odstranit na svijj naklad, pokud zpasobil kodu sim, jeho zaméstnanci, zdkaznici nebo
navstévnici, jemu smluvné zavazani partnefi nebo jiné osoby pro ného pracujici. Nestane-li se tak,
ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce zévady a poskozeni na své naklady
odstranit a poZadovat od ndjemce jejich uhradu.

Najemce se zavazuje zajistovat a hradit b&Znou ddrzbu a drobné opravy prostoru, které s
uZivanim tohoto prostoru souviseji. Strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen zajisfovat a hradit
b&Znou udrzbu a drobné opravy prostoru, které s uZivanim prostoru souviseji, pfi¢emz sjednavaji,
Ze pro stanoveni definice pojmu drobnych oprav a drobné udrzby bude pouZito vymezeni tak jak
je uvedeno v piislu$nych ustanoveni Nafizeni vlady &. 308/2015 Sb.

Nijemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které maji byt
provedeny, pficem? je povinen udinit veskeré kroky nutné k zabranéni dalsiho $iteni $kod, dale je
povinen umoznit provedeni téchto nezbytnych oprav. Najemce odpovida za $kodu, ktera
nesplnénim jeho povinnosti takto vznikla. Potfeba oprav bude oznamena v pracovni dobg na tel.
€. 602 151 619 nebo 778 403 574, mimo pracovni dobu na tel. & 723 526 244.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele ndjemce nesmi provadét upravy, pfestavby nebo jakékoli
Jiné zmény prostoru. Souhlas pronajimatele vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, podstatné meénici pfedmét najmu, & pevné instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZ i velkeré zasahy do elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni.
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10.

11.

12.

13.

14.

Néjemce se zavazuje, Ze veSkeré pronajimatelem odsouhlasené a provedené stavebni zmény
budou dokumentovany a pronajimatel bude mit tuto dokumentaci k dispozici.

Najemce se zavazuje dodrZovat v prostoru vekeré protipozarni, hygienické, bezpednostni a
ekologické predpisy.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele najemce neni opravnén tento prostor
poskytnout tfetim osobam (podnéjem).

VesSkera zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pronajatého prostoru, které
nelze odstranit bez neptiméfeného sniZeni hodnoty anebo bez poskozeni prostoru, se upevnénim
stavaji soucasti nemovitosti pronajimatele. Ndjemce nemd pravo Zadat po pronajimateli jakékoli
vyrovnani, pokud se smluvni strany pfedem nedohodly v pisemné formé jinak.

Pokud nastanou vazné $kody, které se dotykaji nosné konstrukce, je najemce povinen neprodlené
nahlasit $kodu pronajimateli. Najemce je zavazan k nahradé skody, ktera vznikla tim, Ze neohl4sil
véas vzniklou $kodu.

Nijemce ru¢i za to, Ze zatiZeni podlahy pfipusténé v popise budovy nebude v Zadném misté
prostoru piekroceno.

N4jemce nemiZe vznaset Zadné naroky z titulu doasnych vypadki piivodu vody, elektrické
energie, svétla, kanalizace, telefonnich vedeni apod., které nebyly piimo zptisobeny
pronajimatelem.

Nijemce odpovida za Skodu na vnesenych a odloZenych vécech v prostoru v souvislosti s
vykonem svého podnikani. Za takové §kody pronajimatel neodpovida.

Néjemce se zavazuje, Ze uzavie a po celou dobu trvani najemniho vztahu bude mit uzavienou
(platnou) pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za $kody zpiisobené pronajimateli a tfetim
osobam.

VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje piedat prostor ke dni podpisu této smlouvy. Pievzeti ptedmétu najmu,
veetné jeho stavu, kli¢h atd. bude uvedeno v "zépisu o pfedani a pfevzeti prostoru” podepsaném
ndjemcem a pronajimatelem, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy.

Pronajimatel zabezpe¢i u pojistovaciho tstavu uzavieni pojisténi nemovitosti (tzv. pojisténi
Zivelné). ‘

Pronajimatel se zavazuje bez zbyte&ného odkladu zajistit odstranéni zdvad branicich fadnému
uZivani prostoru. Zplsob odstranéni a event. omezeni uZivani prostoru s najemcem projednat a
dohodnout formou dodatku k této smlouvé.

Pronajimatel je opravnén provadét opravy a stavebni Upravy objektu, které jsou nezbytné nutné
nebo uCelné pro udrzbu nebo odvraceni hrozici skody i bez souhlasu najemce véetné oprav
a stavebnich tprav pronajatého prostoru, dojde-li k havérii nebo ke vzniku $kody. Podle
naléhavosti se pronajimatel zavazuje jejich provadéni pfedem oznamit najemci a pfi jejich
provadéni postupovat tak, aby nedo$lo ke $kodam na majetku nijemce. Néjemce je povinen
prostor pfi uvedenych pracich zpiistupnit a nesmi bezdtivodn& branit v provadéni praci.

V pfipad€, Ze stavebnimi upravami provadénymi pronajimatelem v pronajatém prostoru nebo
v domé, kde se tento prostor nachdzi, bude najemci znemoZné&no uZivani téchto prostor k udeltim
uvedenym v této smlouvé, mé najemce pravo na slevu z najemného odpovidajici vysi najemného
za pocet kalendafnich dnli, po které nemohl tyto prostory uZivat. Vyse nijemného &i jeho sleva
bude stanovena dohodou smluvnich stran, a to nejpozdéji do dvou mésicti od skonéeni téchto
omezeni v uZivani prostor.
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IX.
Skonéeni najmu

Pronajimatel a ndjemce se mohou na skon&eni ndjmu nebytového prostoru pisemné dohodnout.

Pronajimatel i ndjemce mohou ndjem vypovédét.

Vypovéd' vyZaduje pisemnou formu a dorudeni druhé strané. Pronajimatel i nijemce mohou

vypovédét ndjem v jednomésiéni vypovédni dobé, kterd zatne b&Zet od prvniho dne kalendainiho

mesice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strang.

Pronajimatel je oprdvnén odstoupit od smlouvy:

a) v pfipad€ prodleni ndjemce s placenim najemného a zaloh na sluzby o vice jak patnact dni,

b) v piipad€, Ze najemce svou ¢&innosti poruSuje prava ostatnich najemcd, nedodrZuje obecné
stanovené podminky uZivani prostoru i prostor spoleénych, neudrZuje pronajaté a spoleéné
prostory ve zpuUsobilém stavu tak, aby nedochazelo k jejich po3kozovani, znecidtovéani,
nadmémeému opotiebeni nebo znehodnocovéni, v souvislosti se svou &innosti rusi vefejny
potadek, v t&chto pfipadech se nijemce zavazuje prostor vyklidit a ptedat pronajimateli ve
Ihiit€ 15 dnii od ozndmeni pronajimatele, Ze odstupuje od smlouvy. Za ozndmeni se povaZuje
pisemnd zprdva pronajimatele dorudend na adresu prostoru bez nutnosti prokazatelného
pfevzeti ndjemcem.

Pronajimatel miZe vypovédét ndjem v pfipad€, Ze ndjemce ztrati zpasobilost k &innosti, k jejimuz

vykonu je prostor uréen. Tuto skutenost je povinen ozndmit pronajimateli do 10 dné od doby,

kdy tento stav nastal.

Néjemce se zavazuje ke dni skondeni ndjmu prostor vyklidit a odevzdat vyklizeny zistupciim

pronajimatele ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni a stavebnimu stavu, ve kterém jej

pievzal.

Jestlize najemce prostor nevyklidi a nepfedd pronajimateli ani do 14 dnii od skonéeni najmu,

pronajimatel je opravnén vyklidit a uskladnit véci najemce na jeho naklady.

X.
Zavérefna ustanoveni

Najemce a pronajimatel sjednavaji:

a) Ze veSkeré platby a uhrady poskytnuté ndjemcem pronajimateli budou piednostné pouZity na
Ghradu nejstarSich pohledavek pronajimatele za najemcem vyplyvajicich ztéto najemni
smlouvy nebo z ptedeSlych najemnich smluv, které mezi sebou ndjemce a pronajimatel
uzavieli,

b) Ze v ptipad¢ vzniku pfeplatku z vyaétovani zaloh za sluzby spojené s najmem, nebo jiného
pfeplatku ndjemného, je pronajimatel opravnén tento pieplatek jednostranné zapogist oproti
pohleddvkdm pronajimatele za najemcem vyplyvajicich ztéto najemni smlouvy nebo
z pfedeSlych najemnich smluv, které mezi sebou nijemce a pronajimatel uzavieli s tim, Ze
takto budou pfednostné uspokojeny nejstarsi pohledavky.

Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se ¥di p¥islusnymi

ustanovenimi obecné zavaznych pravnich ptedpist, zejména pak obéanského zakoniku.

Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné piedetly,

smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné ville, srozumitelné, vaZné a uréité, nikoli

v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, na diikaz &ehoZ pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech, jeden podepsany vytisk obdrzi najemce a tfi

vytisky obdrZi pronajimatel.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné, a to vzajemné odsouhlasenymi a vzestupné &islovanymi

dodatky, které tvofi nedilnou soudast této smlouvy.
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6. Smluvni strany této smlouvy berou na v&domi, Ze smlouva v&etn& viech jejich dodatkd a priloh

podléhaji povinnosti uvefejnéni dle zdkona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Uvefejnén
v centralnim registru smluv zajisti vZdy pronajimatel.

pronajimatel niajemce

CENTRUM SOCIALNICH
A ZDRAVOTNICH SLUZER
odébrady o.p.s.
nam.T. G. Masaryka 1130, 14
290 01 PODEBRADY ..

IC: 273 95 28¢ e
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Dodatek ¢. 1

ke smlouvé o najmu prostoru slouzictho k podnikani v domé &p. 1130/18, nam. T.G.Masaryka v Podébradech,

kterou uzavielo

Mésto Podébrady
Jifiho nameésti 20/1, 290 31 Pod&brady

IC: 00239640

bankovni spojeni: Komer&ni banka a.s., pobocka Podébrady
&islo actu: )

variabilni symbol:

zastoupené

Méstskou realitni Podébrady, a.s.

nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01 Podé&brady

IC: 46357564

tel. spojeni:

za spoleCnost jedna:  PaedDr. Miroslav Kaninsky, pfedseda spravni rady
(ddle jen ,, pronajimatel )

- na strang jedné -

a

Centrum socidlnich a zdravotnich sluzeb Podé&brady o.p.s.

sidlo: nam. T.G.Masaryka 1130/18, 290 01
IC: 27395286

zastoupené: Emilii Ttiskovou, feditelkou spole¢nosti
tel.: 775 760 000

e-mail: @centrum-podebrady.info

(ddle jen ,, ndjemce )
- na strané druhé -

1. Situovani a ¢lenéni prostoru slouziciho k podnikani pfenechaného najemci k uzivani (&l. I1., bod 1 smlouvy):
Prostor slouzici k podnikani v 9. nadzemnim podiazi domu &p. 1130/18 — kancelafe &. 810 a 811 o celkové

vyméie 44,05 m?,

2. Vyméra nebytovych prostor &ini celkem 44,05 m?
3. Ro&ni najemné — vyméra 44,05 m? za 1 300,- K&/m?%rok &ini celkem 57 265,- K&
4. Mésiéni najemné &ini celkem 4772,- K¢
5. Mési¢ni zalohy na sluzby poskytované s najmem prostoru slouziciho k podnikani

5.1. zaloha na sluzbu ostrahy objektu 1 000,- K&
5.2. zaloha na dodavku vodného a stoéného 200,- K¢
5.3. zaloha na dodavku tepla 1 200,- K&
5.4. zaloha na Gklid spole¢nych prostor 600,- K&
5.5. zéloha na dodavku el. energie 800,- K&
5.6. zaloha na sluzbu spojenou s uzivanim vytahu 200,- K&
Mésicni zalohy celkem 4 000,- K&
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6. Mési¢ni thrada najemného a zaloh celkem

Tento dodatek nabyva uéinnosti dne 16.8.2021

V Podébradech dne /%f DZZ/M

pronajimatel

8772,-Ké

16 20RT

V Podébradech dne .....

najemce

CENTRUM S0cCi
A ZDRAVOTNICH éLm‘CH
odébrady 0.p.s,
nam. T, G. Masaryka 1130718
290 01 PODEBRADY
IC: 273 95 286
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Mésto Podébrady  ICO: 00239640

MESiENi PREDPIS NAJEMNEHO a UHRADY ZA PLNENI
POSKYTOVANA S UZiVANIM BYTU
v obdobi 16.08.2021 - 31.08.2021

Objekt: 027/1130/019
Podébrady, namésti T.G.Masaryka 1130/lil

Pan / Pani
Uzivatel: 00582 CSZS Pdy, o.p.s. an.ran

CSZS Pdy, o.p.s.

Vztah k objektu: nebytovy pr. mésta

Plocha oelkova:' 22.30 m2 nam. T.G.M. 1130/18
Plocha upravena: 0.00 m2 .

Pocet osob: 0.00 os 290 01 POdebrady
Platnost smlouvy do:

Zptisob platby: jiny

Typ objektu: nebytovy prostor

$ ucinnosti od 16.08.2021 je Vam stanoveno najemné a Ghrady
za pInéni poskytovana s uzivanim bytu ve vysi:

najemné 2 386

NAJEMNE CELKEM 2386
vratnice,ostraha objektu : 1 000
vodné a stoéné 200
spotreba tepla 1200
Uklid spol prostor 600
elektricka energie 800
vytah 200

ZALOHOVA UHRADA za pinéni poskytovana

s uzivanim bytu CELKEM 4000

NAJEMNE a ZALOHOVA (hrada za pInéni

poskytovana s uzivanim bytu CELKEM 6 386 K¢

Bankovni spojeni - Géet &.: var. symbol (VS): uveden v zahlavi tohoto piedpisu

Splatnost: mésicné, nejpozdéiji do 15. dne pfisluiného mésice

Dorugovaci adresa: Méstska realitni Podébrady, a.s., ndm. T.G.Masaryka 1130/11i, 290 01 Podébrady,
IC: 46357564
Vyhotovila: Novotna lvona, e-mail: novotna@mestreal-podebrady.cz, tel. 778 403 574

Za pronaii i hotovi Mé§tské realitni Peddhrady, a.s, Najemce:
pronajimatele vyhotovila." . saryka 1136/18 e
N 1 Padébrady
IC: 46 * DIC: CZ4B357584
. 5

Jedno podepsané vyhotovem vratte zp&t Méstske realitni Podébrady, a.s.

CENTRUM SOCIALNICH
A ZDRAVOTNICH SLUZER
Podébrady o.p.s.
nam. T. G. Masaryka 1130/18

290 01 PODEBRADY
IC: 273 95 286 ®

Zpra?ové_no systémem pro spravu nemovitosti firmy SWAN Liberec, s.r.0.
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