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KZ04_FOO0067 Smiouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

Krajska zdravotni, a.s.

se sidlem Socialni péce 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1550
zastupovana generalnim feditelem MUDr. Petrem Malym, MBA na zakladé povéfeni pfedstavenstva
spole¢nosti

IC: 25488627

DIC: CZ25488627

bankovni spojeni: I
kontaktni osoba:
(dale jen ,pronajimatel")

a

Eamed s.r.o.

se sidlem Dostojevského 3091, 430 01 Chomutov

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, spisova znatka C 34 266
zastoupena

IC: 03048381

DIC: CZ03048381

bankovni spojeni:
kontaktni osoba:

(dale jen ,najemce")

spolu podle § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, (dale jen
,ob&ansky zakonik"),

uzaviraji tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani
¢.: 169/2021/707

. Uvodni ujednani

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze splfiuji veSkeré pozadavky stanovené pravnim fadem CR atouto
smlouvou, aby mohly tuto smlouvu uzavfit a pinit ji v dobré vife.

2. Kazda ze smluvnich stran prohladuje, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy neni v Upadku ani v likvidaci
a Ze s ni neni vedeno insolvenéni ani trestni fizeni ani neni pedan navrh na zahajeni takového fizeni.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym viastnikem podilu 20/25 pozemku parc. & 6171 v katastralnim
tuzemi 652458 v obci Chomutov |, zapsaného na listu vlastnictvi & 2316 vedeném Katastralnim
ufadem pro Ustecky kraj, katastrainim pracovi§tém Chomutov, v ulici Edisonova, Chomutov 430 12.
Soucasti uvedeneé nemovitosti je budova bez ¢€.p. Pronajimatel souasné prohlasuje, Ze je opravnén
uvedenou nemovitost, veskeré jeji soucasti a pfislu§enstvi bez jakéhokoli omezeni pronajimat a zZe
nemovitost ani jeji ¢asti nejsou zatizeny zplsobem, ktery by branil fadnému uzivani nemovitosti, jejich
sougasti a pfislusenstvi najemcem za Gcelem a zpUsobem specifikovanym v této smiouvé.

Il. Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci nasledujici mistnost nachazejici se v 2. nadzemnim podiazi
budovy ,B, (nemovitosti uvedené v &l. |. odst. 3 této smiouvy), sekce ,A". Jedna se o mistnost Cislo
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A202 - ordinace, A204 — sesterna, A206 — 2 &ekarny o vyméie 67,01m? a socialni zafizeni o
vyméfe 3m?2. Celkova plocha pronajimanych prostorl ¢ini 70,01m? (toto ve dale souhrnné jen
~predmet najmu").

2. Pronajimatel pronajima pfedmét najmu najemci za u¢elem provozovani jeho podnikatelské &innosti,
kterou je ambulance praktického lékare. Najemce je opravnén predmeét najmu uzivat pouze za uéelem
provozovani této podnikatelské ginnosti a za U¢elem vykonu téch &innosti, které jsou pro provozovani
uvedené podnikatelské ginnosti nezbytné nutné.

3. Najemce prohladuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem pfedmétu najmu, bere jej
na védomi a konstatuje, ze je zplisobily ke smluvenému uzivani.

lll. Najemné

1. Najemné si smluvni strany sjednavaji v celkové vysi 6.237,80 K& za kalendafni mésic.

2. Pronajimatel je opravnén najemné kazdoroc¢né jednostranné zvysit o pfipadnou miru inflace, ktera
vychazi z prirlstku stanoveného CSU k 1. lednu nového kalendafniho roku s tim, Ze zména bude
u€inna od 1. 4. nového kalendarniho roku, pokud ji pronajimatel najemci oznami. Pronajimatel tuto
zménu najemci pisemné oznami vzdy nejpozdéji do 15. bfezna toho roku. Castka predstavujici rozdil
mezi puvodnim a zvy$enym najemnym je splatna nasledujici mésic po sdéleni zvyseni najemného.

3. Najemce je kromé& najemného povinen pronajimateli mési¢né hradit téz sluzby, ktere mu jsou
v souvislosti s najmem pronajimatelem poskytovany, a energie, jejichz odb&r mu pronajimatel
umoznuje (dale souhrnné jen ,sluzby a energie"). Uréeni sluzeb a energii, jakoz i stanoveni mési¢nich
pau$alnich uhrad za sluzby a energie ve vysi 8.682,20 K¢, véetné najemného je obsaZeno v pfiloze ¢.
1 této smlouvy (vypocltovy list a platebni kalendar). Pro pfipad, ze za trvani najemniho vztahu
zaloZzeného touto smlouvou dojde ke zméné cen sluzeb a energii, ujednavaji smluvni strany, ze
k upravé vy3e uhrad za né neni tfeba uzavirat dodatek k této smlouvé, nybrz postadi, kdyz
pronajimatel zasle najemci novy vypoctovy list a platebni kalendar s uvedenim data, od kterého je
zmeéna Uhrad uginna.

4. Najemné, jakoz i uhrady za sluzby a energie ve vysi 14.920,- K¢ se plati mési¢né dopfedu a jsou
splatné vzdy do 20. dne v mésici, za ktery pfisludeji. Najemné a uhrady za sluzby a energie se plati
na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. V pfipadé bezhotovostnich plateb uvadi
najemce na pfikazu jako variabilni symbol ICO najemce. Za den uhrazeni najemného a thrad za
sluzby a energie se povazuje vZdy den pfipsani pfisludné platby na ucet pronajimatele. Zméni-li se
uéet pronajimatele, je pronajimatel povinen tuto skute¢nost ngjemci pisemné oznamit bez zbyte¢ného
prodleni, a to spolu s uvedenim data, od kterého maji byt najemné a Uhrady za sluzby a energie
placeny na jiny ucet.

5. Je-li ngjemce v prodleni s platbou najemného nebo Uhrad za sluzby a energie po dobu delSi nez jeden
meésic, je povinen uhradit pronajimateli vedle dluzné &astky a zakonnych drok( z prodleni i smluvni
pokutu. Vyse smluvni pokuty za prodleni €ini 0,05% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

6. Nejpozdéji do 30 dniu ode dne skonéeni najmu provede pronajimatel vyuétovani jistoty, dluzi-li
najemce, zapocte si pronajimatel z jistoty to, co mu najemce diuzi. To, co bude z jistoty po zapogitani
pfipadné zbyvat, vrati pronajimatel najemci bezhotovostné na Ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy
nebo na jiny ucet, ktery pfi skonéeni najmu najemce uréi. Pisemné vyuctovani jistoty zasle bez
zbyte¢ného prodleni po jeho provedeni pronajimatel najemci.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel odevzda najemci pfedmét najmu nejpozdéji do 20ti dnli ode dne u€innosti smlouvy a to
se v8im, co je tfeba k fadnému uzivani pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou, zejména s klici,
kartami nebo jinymi zafizenimi umoznujicimi pfistup k pfedmétu najmu. O odevzdéni pfedmétu najmu
bude sepsan zapis, ktery podepisi opravnéni zastupci obou smluvnich stran.

2. Najemce je povinen pfedmét najmu uzivat jako fadny hospodal a pouze za uUcelem ujednanym
v Clanku II. odst. 2 této smiouvy.
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3. Najemce je povinen provadét na svij naklad béznou udrzbu a béZné opravy pfedmeétu najmu.

4. Najemce je povinen bez zbyte&ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu ostatnich oprav pfedmétu
najmu, které zjisti, a umoznit pronajimateli jejich provedeni, jinak najemce odpovida za $kodu, ktera
nespinénim této povinnosti vznikla. Najemce je pronajimateli povinen bez zbyte&ného odkladu
oznamovat i veskeré udalosti a incidenty, které vzniknou pfi jeho podnikatelské &innosti v pfedmetu
najmu a které mohou mit vliv na radnost a bezpeénost provozu v budové, ve které se pfedmét najmu
nachazi, nebo jejim bezprostiednim okoli.

5. Provadét jakékoli stavebni nebo jiné Upravy pfedmétu najmu nebo dat pfedmét najmu do podnajmu
jakymkoli tfetim osobam nebo entitdm mulze najemce pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

6. Na ustni nebo pisemnou vyzvu pronajimatele uéinénou s pfiméfenym predstihem je najemce
pronajimateli povinen umoznit prohlidku véci, jakozZ i pfistup do ni, a to zejména za acelem provedeni
potfebné opravy nebo kontroly elektrického, vodovodniho a jiného vedeni. Opravnéni pronajimatele
podle § 2219 odst. 1 posledni véta ob&anského zakoniku tim neni dotéeno.

7. Najemce se zavazuje dodrzovat provozni fad pronajimatele, pokud je pro budovu, ve které se
pfedmét najmu nachazi, zpracovan a vztahuje se na pfedmét najmu, a dale téz veSkeré obecné
zavazné pravni pfedpisy, které se pfedmétu najmu nebo budovy, ve které se pfedmét najmu nachazi,
tykaji a se kterymi jej pronajimatel pfed podpisem této smiouvy seznamil, a to zejména pfedpisy
o pozarni ochrané, o bezpeénosti a ochrané zdravi a o ochrané zZivotniho prostredi.

8. Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén umistovat v budové, ve
které se pfedmét najmu nachazi, na jejim vné&jdim plasti ani na pozemku, na kterém budova stoji,
jakakoli znameni, informace o své &innosti nebo reklamu (zejména S&tity, poutace, plakaty nebo
letaky).

9. Najemce se musi pfi uzivani pfedmétu najmu zdrzet nabizeni, prodeje nebo podavani navykovych
latek ve smyslu zakona €. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pfed Skodlivymi G€inky navykovych latek.

10. Najemce se zavazuje oznamovat pisemné pronajimateli zménu v8ech skutenosti, které jsou
vyznamne pro existenci a pinéni podle této smlouvy, zejména zménu svého sidla nebo fakturaéni
adresy, ato nejpozdéji do 8 dni ode dne, kdy tato zména nastala. Pokud ktomuto oznameni
nedo$lo, ma se za to, Ze zména neni vi¢i pronajimateli uginna.

11. Pohledavky vyplyvajici z této smlouvy mize pronajimatel pfevést na tfeti osobu nebo ji je postoupit i
bez pfedchoziho souhlasu najemce.
VI. Doba najmu a skonceni najmu
1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2. Pronajimatel i najemce mohou najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéit pisemnou dohodou
nebo pisemnou vypovédi. Vypovéd muze byt dana i bez udani divodu. Smiuvni strany ujednavaji, Ze
v pfipadé dani vypovédi se nepouzije § 2314 obanského zakoniku o namitkach a pfezkumu
opravnénosti vypovédi.

Vypovédni Ihlta Cini tfi mésice a po¢ina bézet prvnim dnem meésice bezprostifedné nasledujiciho po
mésici, ve kterém je vypovéd dorucena druhé smluvni strané.
3. Odchylné od pfedchoziho odstavce mize pronajimatel smlouvu vypovédét bez vypovédni doby
v pfipadé, ze
a) najemce uziva pfedmeét najmu K jinému tcelu, nez ktery tato smiouva pripousti,
b) najemce uziva pfedmét najmu takovym zplisobem, Ze se ten opotfebovava nad miru
pfim&fenou okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni pfedmétu najmu,

c) najemce da pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
do podnajmu jakékoli tieti osobé nebo entité,

d) najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadi stavebni nebo jiné
Upravy pfredmétu najmu,

e) najemce je v prodleni s placenim najemného o vice nez 2 mésice a pronajimatel jgj
pisemné vyzve k zaplaceni dluzného ndjemného se stanovenim dodateéné I|hdty
k placeni, pficemz najemce dluzné najemné nezaplati ani v takové dodatecné Ihité,
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f) najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele neplni podminky smlouvy a takové
porudeni smlouvy trva déle nez 1 mésic od doruéeni pisemné vyzvy k naprave,

a) zakon nebo pravomocné rozhodnuti organu vefejné moci zmeéni zplsob uzivani
pfedmétu najmu, budovy, ve které se nachazi, nebo pozemku, na némz tato budova
stoji, zplsobem, s nimz neni najemni vztah sluitelny, nebo ulozi odstranéni budovy, ve
které se pfedmét najmu nachazi, nebo

h) pfedmét najmu bez zavinéni pronajimatele zanikne.

Vypoved je v takovém pfipadé ucinna doruéenim najemci.

4. V pfipadé, Ze najemni vztah skongil, je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a odevzdat zpét
pronajimateli, a to nejpozdéji ke dni skonéeni ndjemniho vztahu. Sou¢asné je najemce povinen
odevzdat pronajimateli téZz vSechny kli¢e, karty nebo jind zafizeni umoznujici pfistup k pfedmétu
najmu, ktera od pronajimatele pfi pfedani pfedmétu najmu obdrzel. O vyklizeni a odevzdani pfedmétu
najmu pronajimateli se sepise zapis, ktery podepisi zastupci obou smiuvnich stran. Pro pfipad, Ze by
se najemce ocitl v prodleni s vyklizenim nebo odevzdanim pfedmétu najmu &i zafizeni umoznujicich
pfistup k pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravoe poZadovat na najemci smiuvni pokutu ve vysi
10 000 K&. Smluvni pokuta je splatna do 14 dn( ode dne, kdy je najemci doruéena pisemna vyzva
pronajimatele k jejimu zaplaceni. Timto ujednanim o smluvni pokuté neni sougasné dotéeno pravo
pronajimatele domahat se na najemci nahrady $kody, kterd by mu v disledku prodleni najemce
vznikla, a to véetné skuteéné &kody tvofené naklady na vyklizeni pfedmétu najmu a uslého zisku.

5. V pfipadé, Ze najemni vztah skongil, je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu zpét pronajimateli
v takovem stavu, v jakém byl pfedmét najmu v dobé&, kdy ho najemce pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzZivani. Pokud najemce tuto povinnost porusi, je pronajimatel
opravnén se na ném domahat nahrady veskeré $kody, kterd mu vznikne v souvislosti s uvedenim
predmétu najmu do pivodniho stavu.

6. Pro pfipad, Ze by najemce uzival pfedmé&t najmu i po skonéeni najemniho vztahu, ujednavaji smluvni
strany, ze nedochazi k uzavieni nové najemni smlouvy za plvodné ujednanych podminek ve smyslu
§ 2230 obéanskeého zakoniku, a to bez toho, ze by pronajimatel musel najemce pisemné vyzyvat
k odevzdani pfedmétu najmu.

7. Kromé pfipadid stanovenych v ob&anském zakoniku je pronajimatel opravnén odstoupit od této
smlouvy téZz v pfipade, Ze se jako nepravdiva ukazi jakakoli prohlaSeni najemce obsazena v této
smlouveé.

8. Smiluvni strany ujednavaji, Ze v pfipadé, ze najemni vztah zalozeny touto smlouvou skoné&i vypovédi

ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za pfevzeti zakaznicke zakladny
pronajimatelem nebo novym najemcem ve smyslu § 2315 ob&anského zakoniku.

VIl. Zavére€na ujednani

1. Prava a povinnosti smiuvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny touto smiouvou, se Fidi
ob&anskym zakonikem.

2. Veskereé spory, které mezi smluvnimi stranami vzniknou o vyklad a uplatfiovani této smlouvy a nebude
je mozné vyfesit smirem, je kterdkoli smiuvni strana opravnéna pfediozit k rozhodnuti obecnému
soudu CR pfislusnému podle pravnich predpisti o ob&anském soudnim fizeni. Reeni téchto sporl
v rozhod¢im fizeni se vyluuje.

3. Neni-li v této smlouveé vyslovné ujednano jinak, veskera pravni jednani &inéna v pisemné formé si
smluvni strany dorucuji osobné& oproti podpisu druhé smiuvni strany, datovymi zpravami ve smyslu
zakona & 300/2008 Sb., o elektronickych Gkonech a autorizované konverzi dokumentl, nebo
prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb ve smyslu zakona €. 29/2000 Sb., o postovnich
sluzbach, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu pisemné
sdélenou pfislusnou smluvni stranou.

Je-li pisemnost doru¢ovana do datové schranky, povaZzuje se za doruéenou ckamzikem, kdy se
adresat do datové schranky prihlasi. Pokud se adresat do datové schranky nepfihlasi ve [haté 10 dnd
ode dne, kdy byla pisemnost do datové schranky dodana, povazuje se poslednim dnem této Ihity
pisemnost za dorugenou.
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Je-li pisemnost doruovana prostiednictvim provozovatele postovnich sluZeb, pokud je pro
provozovatele postovnich sluzeb pisemnost nedorucitelna nebo jestlize adresat prijeti pisemnosti
odmitne nebo si ji nevyzvedne v Ulozni lhaté 10 dnl, povazuje se den vraceni této pisemnosti
provozovatelem postovnich sluZzeb zpét odesilateli za den doruCeni se vsemi pravnimi ucinky
s dorucenim pisemnosti spojenymi.

4. Ménit a doplfiovat tuto smlouvu Ize pouze pisemnymi a ¢islovanymi dodatky, které budou podepsany
opravnenymi zastupci obou smluvnich stran. Zména &isla smlouvy, Cisla Uctu kterekoli ze smluvnich
stran nebo kontaktnich osob ale neni sama o sobé dlvodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto
zmény budou druhé smluvni strané oznamovany pisemnou formou, a to osobou opravné&nou jménem
oznamujici strany jednat.

5. Ukaze-li se, Ze nékteré z ujednani této smiouvy je neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné, nebo stane-li
se takovym v budoucnu, je Ci bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutiteiné pouze toto ujednani
a platnost a vynutitelnost ostatnich ujednani zlstane nedottena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ujednani pfijato, nevyplyva, ze tuto ¢ast nelze oddélit od ostatnich
ujednani této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbyteé¢ného odkladu nahradit
ujednanim bezvadnym, které bude v nejvy$3i mozné mife odpovidat obsahu a ucelu ujednani
vadného.

6. Tato smiouva nabyva platnosti podpisem obou smiuvnich stran. Uginnosti nabyva tato smlouva dnem
1. 9. 2021.

7. K uvefejnéni v registru smiuv zasle tuto smlouvu pronajimatel, ato nejpozdéji do 20 dnl ode dne
jejiho uzavieni. Smluvni strany prohlasuji, ze zadny z udaji v této smlouvé veetné vSech jejich pfiloh
nema povahu obchodniho tajemstvi najemce ani neni davérny, a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy
v registru smiuv.

8. Tato smiouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz po jednom obdrzi
kazda smiuvni strana. Nedilnou soucast této smlouvy tvofi pfiloha & 1 — vypoétovy list a platebni
kalendar.

9. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile,
nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

e £ sfv?
V Usti nad Labemdne .................. V Chomutové dne .....7.... ...
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PLATEBNi KALENDAR

ke Smlouvé o najmu a zajisténi vybranych sluzeb

Pronajimatel: 1€0: DIC:

Krajska zdravotni a.s. - Nemocnice Chomutov, o.z., Kochova 1185, 430 12 Chomutov , Registrace : v OR vedeném u KS v Usti n.Labem, oddil B, vlozka 25488627 7225488627
Najemce: 1€0o: DIC:

Eamed s.r.0. - MUDr. BureSova 3048381 CZ203048381
Cislo dafiového dokladu: 169/2021/707

Rozsah a predmét pinéni:

najemné vE. sluZeb dle vypoétového listu

Datum vystaveni:

1.9.2021

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni:

_

Datum splatnosti:

vzdy do 20. dne v mésici

CENOVA REKAPITULACE : zéaklad dané | sazba dané dan celkem

Jednotkova cena A - nebytovy prostor: osvobozené pinéni dle §56a 6 237,80
Jednotkova cena B - energie: prefakturace 4 868,38
Jednotkova cena C - sluzby: 3151,91 21% 661,90 3 813,82
Jednotkova cena D - vybaveni: 0,00
CELKEM 14 920,00

Celkova mésicni ihrada v K& :

14 920,00






