Smlouva o zfizeni prava stavby
a Smlouva o budouci smlouvé kupni
se zfizenim vécného zakazu zcizeni a zatizeni
a vyhradou zpétné koupé jako prava vécného
kterou podle § 1240, § 1243, § 1785, § 1761, § 2135 a § 2138 oblanského zakoniku uzavreli:

Vlastnik pozemku a budvouci prodavajici (dale vilastnik):
Mésto Horazd'ovice, ICO 00255513, Mirové namésti 1, 34101 Horazdovice, za které jedna
starosta Ing. Michael Forman

a

Vlastnik prava stavby a budouci kupuijici (dale stavebnik):

SeneCura Holding s.r.o., ICO 28245211, se sidlem Ke Smichovu 1144/144, Slivenec,
15400 Praha 5, zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, v oddile C, vlozce
134996, za kterou jedna jednatelka Dita Chrastilova

. Smluvni konsensus

(1) Strany podle § 1240 a nasledujicich ob&anského zakoniku zfizuji touto smlouvou
pravo stavby a zatéZuji tak pozemek vlastnika vécnym pravem stavebnika mit na povrchu a
pod povrchem zatéZovaného pozemku stavbu.

Il. Zatézovany pozemek
(1) Pozemek, zatéZovany pravem stavby, je:

e pozemkova parcela parc.¢. 1153/9, ostatni plocha o vymére 12.508 m?, v katastralnim
uzemi Horazdovice, zapsana u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralniho
pracovisté Klatovy, v katastru nemovitosti pro obec Horazdovice, na listu vlastnictvi €islo 1
(dale také jen pozemek).

(2) Pozemek zatéZovany pravem stavby neni zatizen zadnym pravem pfiCicim se pravu
stavby a neni zastaven (§ 1241 OZ).

lll. Stavba

(1) Stavba, pro niz se zfizuje pravo stavby (dale dm nebo stavba), je urena takto:
e budova s Cislem popisnym
(typ stavby - kod 1 dle pfilohy €. 3 vyhlasky €. 357/2013 Sb. "katastralni vyhlaska")
e stavba obCanského vybaveni
(zpUsob vyuziti - kod 15 dle prilohy €. 4 vyhlasky €. 357/2013 Sb. "katastralni vyhlaska")
e stavba pravné i funkéné& vyhovujici pro provoz pobytové socidlni sluzby, s kuchyni,
pradelnou
a zazemim pro personal, s kapacitou Iizek nejméné 120 v ¢lenéni:
o nejméneé 80 luzek domova se zvlastnim rezimem (§ 50 zakona &. 108/2006 Sb. "o socialnich sluzbach")
o nejméneé 40 lUZek domova pro seniory (§ 49 zakona ¢. 108/2006 Sb. "o socialnich sluzbach")



(2) Stavba musi byt vybudovana v souladu se vSemi pravnimi pfedpisy, zavaznymi i
doporucujicimi technickymi normami, podle vydaného uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho
souhlasu, stavebniho povoleni nebo ohlaseni a v souladu se schvalenym projektem.

(3) Stavba musi byt vybudovana vyhradné z povolenych, certifikovanych a nezavadnych
stavebnich materialu.

(4) Stavba musi byt zhotovena opravnénou a odborné zplsobilou osobou za dodrzeni
povolenych stavebnich postup(.

IV. Doba trvani prava stavby

(1) Pravo stavby se zfizuje na dobu 8 (osmi) let ode dne jeho vzniku zapisem do katastru
nemovitosti (§ 1244/1 a § 1243/2 O2Z).

V. Stavebni plat

(1) Za pravo stavby je stavebnik povinen platit vlastnikovi Uplatu ve formé stavebniho
platu. VySe stavebniho platu &ini 1.000,-K¢ (jeden tisic korun ¢eskych) mésiéné za prvnich
48 kalendarnich mésicu trvani prava stavby a 100.000,-K¢ (jedno sto tisic korun €eskych)
mési¢né za druhych 48 kalendarnich mésicl trvani prava stavby. Stavebni plat se hradi vzdy
k prvnimu dni pfislusného kalendafniho mésice (§ 1247 OZ).

(2) V pfipadé vzniku prava stavby k necelému kalendainimu mésici hradi stavebnik
vlastnikovi do deseti dnt od vzniku prava stavby pomérnou ¢ast mési¢niho stavebniho platu
a v pfipadé zaniku prava stavby k necelému kalendarnimu mésici vlastnik stavebnikovi do
deseti dnli od zaniku prava stavby pomérnou ¢ast mési¢niho stavebniho platu vraci.

(3) Dojde-li k pfevodu pozemku do vlastnictvi stavebnika, zapocte se dosud uhrazeny
stavebni plat na kupni cenu.

VI. Prava a povinnosti z prava stavby

(1) Stavba vyhovujici pravu stavby je soucasti prava stavby (§ 1242 OZ) a stavebnik ma
ke stavbé stejna prava jako jeji vlastnik (§ 1250 OZ), nesmi vSak se stavbou samotnou nijak
pravné nakladat.

(2) Stavebnik je opravnén a povinen vybudovat stavbu na svij naklad, odpovédnost,
nebezpeti a podle vydanych povoleni a rozhodnuti organl vefejné moci. Stavebnik se
zavazuje, ze pokud pro realizaci stavby na zatéZovaném pozemku bude zapotiebi
zatézovany pozemek odejmout ze zemeédeélského pldniho fondu, uhradi ze svého odvody
s tim spojené.

(3) Stavebnik je povinen stavbu dokoncit do Ctyf let ode dne vzniku prava stavby a ve
stejné IhGté vlastnikovi prokazat, Zze lze stavbu podle zakona trvale uzivat k ucelu
vymezenému v c¢lanku Ill., odst. (1) této smlouvy (§ 1251/1 OZ). Na zakladé vyzvy
stavebniho ufadu Mé&U HoraZdovice, odboru VUP, pridéli mésto Horazdovice stavbé Cislo
popisné.

(4) Stavebnik je po dokon&eni hrubé stavby povinen uzavfit s tuzemskou pojistovnou
pojisténi stavby s pojistnym pInénim nejméné 100.000.000,-K& a toto pojisténi udrzovat po



celou dobu trvani prava stavby (§ 1251/2 OZ).

(5) Stavebnik po dokon&eni stavby bude stavbu po dobu trvani prava stavby uzZivat
zpUsobem vymezenym v &lanku lIl., odst. (1) této smlouvy. Cast pozemku nezastavénou
stavbou smi stavebnik po dobu trvani prava stavby uzivat vylu¢né k pfistupu ke stavbé a k
¢innostem souvisejicim s vystavbou; jakékoli jiné uziti nezastavéné ¢asti pozemku vyzaduje
vyslovny souhlas vlastnika.

(6) Vlastnik si po dobu trvani prava stavby vyhrazuje pfedchozi pisemné schvaleni
pravniho jednani, kterym se stavba pfenechava do uzivani jinému a vSech faktickych zmén
stavby po jejim dokonc€eni vyjma bézné udrzby a oprav (§ 1251/3 OZ).

(7) Vlastnik si vyhrazuje pfedchozi pisemny souhlas k pfevodu i zatizeni prava stavby;
tato vyhrada se zapiSe do katastru nemovitosti (§ 1252/2 OZ). Souhlas s pfevodem prava
stavby na jinou osobu vlastnik da za splnéni obou téchto podminek: a) nabyvatelem prava
stavby bude obchodni korporace jejimz jedinym spole¢nikem bude stavebnik a b) nabyvatel
prava stavby pravné platnym zplsobem uréenym vlastnikem pfevezme vSechny povinnosti z
této smlouvy.

(8) Smluvni strany sjednavaji na dobu trvani prava stavby zékaz zatizeni a zcizeni
pozemku ve smyslu § 1761 OZ, a to jako vécné pravo, které se zapiSe do katastru
nemovitosti.

(9) Stavebnik nema prfedkupni pravo k pozemku zatéZzovanému pravem stavby, ale
vlastnik zatéZovaného pozemku ma predkupni pravo k pravu stavby; tato pravidla se zapisi
do katastru nemovitosti (§ 1254 OZ).

(10)  Stavebnik ma po dobu trvani prava stavby povinnosti provozovatele stavby a vyluéné
odpovida za Skody vzniklé v dusledku stavu stavby nebo jejiho uzivani a provozu. Stavebnik
po dobu trvani prava stavby vyluéné odpovida za stav stavby a jeji provoz vSem organim
vefejné moci.

(11)  Stavebnik ma po dobu trvani prava stavby povinnost pe€ovat o stavbu jako fadny
hospodaf, udrzovat ji v bezvadném technickém stavu, provadét jeji pravidelnou udrzbu,
zajiStovat predepsané prohlidky, zkou$ky, revize a v€as odstrafiovat vSechny zavady,
podkozeni a nadmérna opotfebeni.

(12)  Stavebnik je povinen kdykoli na pozadani umoznit vlastnikovi a jim uréenym osobam
vstup na pozemek a pfistup ke stavbé za ucelem kontroly jejich stavu, zpusobu uzivani a
pInéni podminek prava stavby.

(13) Nesplni-li stavebnik né&jakou ze svych povinnosti pfi vykonu prava stavby ani ve Ihuté
30 dnl poté, kdy k tomu byl viastnikem vyzvan, ma vlastnik pravo, je-li to mozné, zajistit
splnéni této povinnosti sam a stavebnik je povinen nahradit vlastnikovi veskeré naklady na to
skute¢né vynaloZené, bez prava namitat jejich vysi.

VII. Nahrada
(1) Pfi zaniku prava stavby jinak nez v dusledku pfevodu pozemku do vlastnictvi
stavebnika, da vlastnik stavebnikovi za stavbu nahradu, jejiz vySe Cini polovinu hodnoty

(obvyklé trzni ceny) stavby v dobé zaniku prava stavby (§ 1255 OZ).

(2) Hodnotu stavby pro urCeni vySe nahrady stanovi znalecky posudek, ktery opatfi na



svUj naklad vlastnik. Ve znaleckém posudku budou odchylky provedeni stavby od podminek
ujednanych v d&lanku Ill. této smlouvy této smlouvy zohlednény snizenim jeji odhadni
hodnoty v rozsahu nakladll na uvedeni stavby do souladu s touto smlouvou.

VIIl. Zvlastni ujednani o budoucim prodeji pozemku

(1) Ujednava se, ze pokud budou spinény sou¢asné vSechny tyto podminky:
a) stavebnik vybuduje stavbu podle vSech podminek v ¢lanku Ill. této smlouvy,
b) stavebnik bude fadné a v€as hradit stavebni plat podle ¢lanku V. této smlouvy,
c) stavebnik fadné a v€as splni vSechny povinnosti podle ¢lanku VI. této smlouvy a
d) ve zkolaudované stavbé bude zaregistrovano pobytové socialni zafizeni ve formé domova
se zvladtnim reZimem a domova pro seniory podle zdkona o socidlnich sluzbach
(pfipadné
podle aktualné platného predpisu, ktery jej nahradi) a stavebnik bezodkladné po vydani
rozhodnuti o registraci poda Zadost o zafazeni pobytového socialniho zafizeni ve stavbé
do
sité socialnich zafizeni s narokem na vefejnou podporu Plzeriského kraje pfipadné z
jinych
vefejnych zdroja (inf. viz dokument "Prohlaseni o spolupraci v socialni oblasti" ze dne
8.9.2020 podepsané zastupci Plzeriského kraje, mésta Horazdovice a SeneCura s.r.0.),
uzavie vlastnik se stavebnikem do 60 dnd od naplnéni zakonnych podminek pro uzivani
dokoné&ené stavby (realizacni) kupni smlouvu, podle které mu pfevede vlastnické pravo k
pozemku, pfipadné i nové vzniklé parcele pfedstavujici stavbou zastavénou plochu, za kupni
cenu ve vy$i 800,-K& za m? + zakonnou DPH, splatnou pfed podpisem kupni smlouvy (§
1785 OZ). Kupni smlouva mulze byt uzaviena na strané stavebnika jako budouciho
kupujiciho jinou osobou, na kterou stavebnik prava a povinnosti z této smlouvy v souladu s
¢l. VL., odst. (7) pfevede.

(2) Nebude-li zcela a v€as spInéna kterakoli z podminek uvedenych v odstavci (1) tohoto
¢lanku smlouvy, nesmi se stavebnik domahat na vlastnikovi pfevodu pozemku. Opacné
jednani je nepoctivé a strany si nepfeji, aby pozivalo pravni ochrany (§ 1, odst. 2, §6a § 8
02).

(3) Soucasti realiza¢ni kupni smlouvy bude ujednani o zfizeni vécného zakazu zcizeni a
zatizeni pfevadéného pozemku a vyhradé zpétné koupé jako prava vécného.

(4) Zakaz zcizeni a zatizeni pfevadéného pozemku bude definovat zavazek stavebnika
zdrzet se jakéhokoli pravniho nakladani s prevadénym pozemkem, tedy bez pfechoziho,
pisemného souhlasu vlastnika opatfeného ufedné ovéfenym podpisem jeho statutarniho
zastupce pozemek ani jeho realnou €ast ¢i podil na ném zadnym zplsobem neprevést do
vlastnictvi jiného (darem, sménou, prodejem, vkladem ani jinak), zadnym zpusobem nezatizit
(vécnym bfemenem, zastavou ani jinak) a Zzadnym zpusobem nepfenechat k uziti jinému
(vyprosou, vypujckou, najmem, pachtem ani jinak). Zakaz zcizeni a zatiZzeni bude zfizen na
dobu 25 (dvaceti péti) roki ode dne nabyti vlastnického prava k pozemku stavebnikem a
strany v realiza¢ni kupni smlouvé prohlasi, Ze tuto dobu trvani zadkazu zcizeni a zatiZeni
oznacCuji za dostateCné urCitou a zarovef pfiméfenou zakonné ochrany hodnému zajmu
vlastnika na zachovani ucCelu, pro ktery bylo touto smlouvou zfizeno pravo stavby, a pro
ktery bude realizaéni kupni smlouvou pfevadéno vlastnické pravo k pozemku na stavebnika.
Tento zakaz zcizeni a zatizeni bude vlozen do katastru nemovitosti a jako pravo vécné bude
pusobit vuci vsem (§ 1761, § 976 OZ); (§ 11, odst. (1), pism. n) KZ).

(5) Vyhrada zpétné koupé prevadéného pozemku (§ 2135 a § 2138 OZ) bude definovat
zavazek stavebnika prevést pozemek vlastnikovi zpét, pokud jej o to viastnik do 25 (dvaceti



péti) roki ode dne nabyti vlastnického prava k pozemku stavebnikem pozada. Vlastnik se
pfitom zavazuje pozadat o zpétny pfevod pozemku jediné pokud bude splnéna jedna z
téchto podminek: a) stavebnik pferusi nebo ukoné&i provozovani pobytové socialni sluzby
zaregistrované ve stavbé pficemz takové preruseni nebo ukonéeni nebude dusledkem vyssi
moci, nebo b) stavebnik pFerusi nebo ukonéi provozovani pobytové socialni sluzby
zaregistrované ve stavbé v dusledku vy$Si moci a nedohodne se s vlastnikem na novych
podminkach pro obnoveni provozu, anebo c) registrace stavebnika pro provoz pobytového
socialniho zafizeni ve stavbé pozbude platnosti nebo bude zruseno. Pfi zpétném pfevodu
vlastnik vrati stavebnikovi kupni cenu pozemku zaplacenou podle realiza¢ni kupni smlouvy,
zvySenou o nahradu za stavbu, ktera se stala soucasti pozemku. Tato nahrada se podle
vyslovné dohody stran stanovi jako polovina hodnoty obvyklé (trzni) ceny této stavby v dobé
zpétného prevodu, pfiéemz hodnotu stavby stanovi znalecky posudek, ktery opatfi na svuj
naklad viastnik (§ 2136 a § 1, odst. 2 OZ). Vyhrada zpétné koupé bude zavazovat i pravniho
nastupce stavebnika a bude ujednana jako pravo vécné, které se zapiSe do katastru
nemovitosti, s tim, Ze stavebnik bude smét zatizit pozemek jen s pfedchozim, pisemnym
souhlasem prodavajiciho opatfenym ufedné ovérenym podpisem jeho statutarniho zastupce
(§ 2138 OZ); (§ 11, odst. (1), pism. |) KZ).

(6) Pokud by v dobé uzavirani realizaCni kupni smlouvy zakon neupravoval institut
zdkazu zcizeni a zatiZzeni nebo vyhrady zpétné koupé, bude realizaéni kupni smlouva
obsahovat ujednani, ktera budou témto pravnim institutim nejblizsi.

IX. Dolozka dle zakona o obcich

(1) Mésto Horazdovice prostfednictvim svého statutarniho zastupce ve smyslu § 39, § 41
a § 85 zakona €. 128/2000 Sb. ,o0 obcich* prohlasuje, ze zamér mésta zfidit pravo stavby a
za splnéni ujednanych podminek pfevést vilastnické pravo k pozemku podle této smlouvy byl
ve smyslu platnych pravnich predpisti zakonnym zpusobem zvefejnén ve dnech 23.01.2021
az 08.02.2021 a schvalen usnesenim 12. zastupitelstva mésta Horazdovice ze dne
01.03.2021, a ze jsou tedy spinény vSechny zakonné pfedpoklady pro uzavieni této smlouvy.

X. Vznik prava stavby a intabulaéni prohlaseni

(1) Pravo stavby je véc nemovita (§ 1242 OZ) a vznika zapisem do katastru nemovitosti
(§ 1243/2 OZ).

(2) Podle této smlouvy se u Katastralniho ufadu pro Plzerisky kraj, Katastralniho
pracovisté Klatovy, zapiSe v katastru nemovitosti pro obec a katastralni uzemi Horazdovice,
na listu vlastnictvi €islo 1:

° Vklad prava stavby podle § 11, odst. (1), pism. b) KZ

Pravo stavby na pozemku parc.C. 1153/9 v k.4. Horazdovice pro stavbu obcéanského
vybaveni pro poskytovani pobytové socialni sluzby na dobu osmi let ode dne vzniku prava
stavby zépisem do katastru nemovitosti pro SeneCura Holding s.r.o., ICO 28245211, Ke
Smichovu 1144/144, Slivenec, 15400 Praha 5.

° Vklad podle § 11, odst. (1), pism. n) KZ

Zakaz zcizeni nebo zatizeni pozemku bez souhlasu SeneCura Holding s.r.o., ICO 28245211,
Ke Smichovu 1144/144, Slivenec, 156400 Praha 5 na dobu prava stavby.

° Poznamka podle § 23, odst. (1), pism. v) KZ
Viastnik préva stavby nema predkupni pravo k pozemku.
° Poznamka podle § 23, odst. (1), pism. w) KZ

Viyhrada souhlasu viastnika pozemku s pfevodem i zatizenim prava stavby.



Xl. Zavérecéné ustanoveni

(1) V pfipadé, Ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane ¢i bude shledano
neplatnym nebo nevymahatelnym, neovlivni to (v maximalnim mozném rozsahu pfipustném
podle pfislusnych pravnich predpisu) platnost a vymahatelnost zbyvajicich ustanoveni této
smlouvy. Smluvni strany se v takovych pfipadech zavazuji bezodkladné nahradit neplatné ¢i
nevymahatelné ustanoveni ustanovenim plathnym a vymahatelnym, které bude mit do
nejvy$Si mozné miry stejny a pravnimi predpisy pfipustny vyznam a ucinek, jako byl zamér
ustanoveni, jez ma byt nahrazeno.

(2) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a Uc€innosti nabyva vkladem prava
stavby do katastru nemovitosti.

(3) Strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, svobodné
a omylu prosté viile a na dukaz toho ji vlastnoruéné podepisuiji.

V Horazdovicich dne 14.09.2021

Vlastnik: Stavebnik:
mésto Horazd'ovice SeneCura Holding s.r.o.
Ing. Michael Forman, starosta Dita Chrastilova, jednatelka
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