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zadani Uzemni studie

,US37“

Jihlava — kampus VSPJ

Jedna se o vyznamnou rozvojovou lokalitu o rozloze cca 3,7 ha, zamyslenou pro vystavbu nového
vysokoskolského kampusu Vysoké Skoly polytechnické Jihlava s funkci vyuky a ubytovani studentis.

Resené Uzemi se nachazi v oblasti Sirsiho centra mésta Jihlavy s dobrou dopravni obsluZnosti a vazbou
na okolni kontext véetné ob¢anské vybavenosti.

Studie vyhodnoti, v jakém rozsahu a formé ma byt Uzemi zastavéno a jaky md byt postup zastavovéni
(etapizace a podminujici investice).

zadavatel; Statutarni mésto Jihlava
Utvar méstského architekta

Masarykovo namésti 1, 586 01 lihlava
kvéten 2021
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poiadavky na obsah a formu zpracovani uzemni studie

1) cile a ucel uzemni studie

Cilem Uzemni studie (dale ,US") je ziskat podklad pro rozhodnuti o rozvojové lokalitd, vymezené
v Gzemnim planu (dale , UP") jako plocha prestavby pro umisténi nového vysokoskolského kampusu
Vysaké Skoly polytechnické Jihlava (dale ,VSPI“).

US vyhodnoti, v jakém rozsahu a podobé ma byt dzemi zastavéno a jaky ma byt postup zastavovani
{etapizace a podminujici investice).

US provéri také potencidly dané lokality pro dalii funkce (bydleni, sluZby, umisténi detasovanych
pracovist Magistratu mésta Jihlavy) a to v sirdich souvislostech, zohledni pfitom moiZnosti dopravni
obsluhy lokality véemi druhy dopravy a dostupnost vefejné obéanské vybavenosti. Bude-li lokalita
doporucena k umisténi dalSich funkci, navrhne US konkrétni padobu ploch ve vwmezeném reseném
uzemi.

Ucelem US je ziskani podkladu pro kvalifikované rozhodovani o zménach v izemi a pro stanoveni
postupu pfi vystavbé v této lokalité. h

US bude zpracovana jako Gzemné planovaci podkiad pro rezhodovani v Gizemi podle ustanoveni § 30
zakona €, 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fddu (stavebni zakon), v platném znéni.

Zpracovani US bude 2ajidténo osobou opravnénou k vykonu odbornych &innosti ve vystavbé podle
zakona €. 360/1992 Sb., ovykonu autorizovanych architektd a o vykonu autorizovanych inZenyr(
a technikt cinnych ve vystavbeé.

US bude zpracovana v souladu s timto zadanim a v souladu s platnym UP.

2) vymezeni feSeného a zdjmového uzemi

Re$enym uzemim je plocha US 37 vymezena v platném UP a roziifena dle logickych vazeb v tzemi (viz
obrazek niie), celkovd rozloha je 3,8 ha. Vymezene Uzemi zahrnuje zastavitelnou plochu JI-OV-01
a stabilizované plochy SC a PV.

US bude v nezbytném rozsahu fesit i Uzemi mimo vymezené fesené Uzemi tak, aby byly zajistény
potiebné navaznosti na okalni zastavbu a infrastrukturu.




3) poZadavky na urbanistickou koncepci

US vyhodnoti, v jakém rozsahu a podob& ma byt Uzemi zastavéno, pro kolik obyvatel & uZivatell ma
byt koncipovano a jaky ma byt postup zastavovani (etapizace a podminujici investice).

Na dosud nezastavéné casti feSeného uzemi bude navriena novd vystavba, zahrnujici primarné
ubytovaci zafizeni pro cca 200 student( VSPJ). Dalsi stavebni objekty budou navrieny predeviim
v zajmu optimalni urbanistické koncepce a to tak, aby tato umoZfiovala jejich vystavbu v naslednych
etapdch. Vyskova regulace zastavby je v plo3e JI-OV-01 uvolnéna na 18 m.

Stavajici sidlo Odboru dopravy Magistratu mésta lJihlavy bylo, stejné jako budova €. p. 5874, ve své
soucasné podobé kancipovano jako doasna stavba, Gzemni studie vyslovi némét na koncepci zdstavby
trvalého charakteru.

US se bude zabyvat propojenim pfipravovaného kampusu a stavajiciho aredlu V3PJ — provéfena bude
moznost zneprijezdnéni ulice Tyriova pro 1AD.

Venkovni prostory budou pojednany jako zazemi pro pobyt a relaxaci jak studentd V3PJ, obyvatel
okolnich domil i Siroké vefejnosti s dirazem na logické vazby v Uzemi. Pozadavkem je zachovani
stavajiciho podilu vzrostlé zelené.

Névrh bude v souladu s aktudlnimi poznatky tvorby mést a principy udrzitelného rozvoje tak, aby byl
kampus dobfe napojen na organismus mésta — budou zohlednéna témata kvality vefejnych prostord,
podpory udritelnych forem dopravy, adaptace na zmény klimatu (napf. decentralizované nakladani
s destovymi vodami}), mésto kratkych vzdalenosti, mésto pratelské k détem apod.

Velkd pozornost bude vénovéna tématu urbanistickéhe a dopravniho provdzani nové zastavby na
stavajici tak, aby se co nejlépe zaclenila do struktury mésta a stala se jeho nedilnou souéasti. Navriena
zastavba bude vychazet z principl blokoveé struktury a bude definovat uliéni 2 vnitroblokové prostory.

Nezastavény prostor bude jasné rozdélen na soukromy, verejny, pfipadné polosoukromy nebo
polovefejny tak, aby nedochazelo ke vzniku nevyuzitelnych zbytkovych mist.



Vefejna prostranstvi nebudou jen koridory dopravni a technické infrastruktury & zbytkovymi prostory,
ale budou kencipovana jako atraktivni mista pro setkdvéni, vychazky, traveni €asu a posilovani
socidlniho pilife udriitelného rozvoje — bude upfednostnéna kvalita nad kvantitou.

Urbanisticke feSeni bude pfedchazet vzniku zbytkovych , hluchych” mist bez socidlni kontroly.
Intenzita a zplOsob zastavéni budou stanoveny tak, aby bylo zajisténo vsakovani destovych vod.
US prov&fi moznosti vyiky zdstavby a ovéfi je v ddlkovych pohledech.

Navrh bude zohledfovat konfiguraci terénu a imérné podrobnosti studie bude predchazet vzniku
utilitarnich opérnych zdi a svaht.

4) poZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

US stanovi koncepci prostorového uspofadani Uzemi a zakladni prostorové jednotici pofadavky tak,
aby nova zastavba plisobila harmonicky. Bude fesena zejména:

e navaznost na okolni zastavbu,
e zasady architektonického a urbanistického feseni,
= umisténia prostoroveé usporadani staveb, zejména:
o uliéni ¢ara,
o stavebni cara a stavebni hranice,
o pravidla pro polohové a vyskové umistovani domd,

tvar a orientace dom,

o zpusob zastredeni (typ strechy,.poZadavek na feseni formou vegetacni stfechy atd.),

o maximalni (v pfipadé potfeby i minimalni) vyska staveb (v souladu s platnym UP),

o parter budov ve vazbé na verejna prostranstvi,

o zasady pro umistovani a podobu vedlejsich staveb, garazi a odstavnych stani pro

automobily, feseni zasobovani apod.,
» zasady pro umistovani pfipojkovych skfini a drobnych staveb technické infrastruktury,
e zasady oploceni pozemk,
e zasady prace s terénem (podoba a max. vyska opérnych zdi a svaht).

5) pozadavky na redeni vefejné infrastruktury

US navrhne optimalni umisténi a podobu vefejnych prostranstvi a verejné zelené. Vefejna prostranstyi
budou tvofit ucelenou sit zajistujici pohodinou pési prostupnost Gzemi, pfi navrhu nesmi vzniknout
zbytkova mista. Nedilnou soucdsti kompozice ndmésti a ulic budou stromy, pro jejich vysadbu budou
navrZeny dostatetné nezpevnéné plochy a prokorenitelné prostory. Budou zachovana stromofadi
a aleje v ulicich Fritzova a Tyriova.

Umérné podrobnosti US bude fesena pési a cyklisticka dostupnost a prostupnost Uzemi v souladu
s principy mésta kratkych vzdalenosti. Budou zohlednény pési a cyklistické stezky navriené v UP.
Pfipadné navriené jednosmérné ulice budou pro cyklisty prijezdné v obou smérech. Bude zachovan
silny pési tah Havlickova — Tr. Legionaf( — TyrSova —Jirdskova a zvaieno bude uzpasobeni i pro
cyklodopravu,

US navrhne optimaélni zpisob parkovani a odstavovani vozidel v fegeném Gzemi, které bude feseno
pfedeviim mimo vefejnd prostranstvi. Zfetel bude kladen i na parkovani klientli Odboru dopravy
Magistatu meésta Jihlavy.

US stanovi mista napojeni na stavajici technickou infrastrukturu a koncepci a zakladni trasy vedeni
inZenyrskych siti pro obslubu (zemi. Bude uvedena bilance pfedpokladanych potfeb jednotlivych



médii. Budou zohlednény stavajici inZenyrské sité. V pripadé navrhu jejich preloZek bude uveden
odhad predpokladanych naklad(i. Bude fedeno vyuZiti ¢i vsakovani destovych vod bez odvodu do
kanalizace nebo vodotece.

US navrhne optimatni umisténi mist pro sbér tfidéného i komunalniho odpadu v souladu s platnym
Planem odpadového hospodarstvi.

Pro charakteristicke ulicni profily (pro viechny typy ulic a prostord) budou zpracovany pricné fezy
dokladujici vzajemné nekolizni uspofadani dopravni a technické infrastruktury a prokofenitelnych
prostord pro stromy.

Umérné podrobnosti studie budou uvedeny bilance vymér HPP, pottu uiivateld a obyvatel, poétu
odstavnych a parkovacich stani, vyméry prodejnich plach, vymeéry souvislych vefejnych prostorts mimo
komunikace, celkové vyméry zastavénych a jinak zpevnénych ploch a ploch nezpevnénych.

6) pozadavky na obsah a formu zpracovani izemni studie

US bude v priib&hu zpracovéni konzultovana s objednavatelem na minimalné 3 vyrobnich vyborech,
predpoklada se jedno verejné setkani a predstaveni findlniho navrhu:
1. vyrobni vybor = vstupni jednani, predani podkladi, upresnéni pozadavkd a cild studie;

+ zpracovéni a piedani analyzy, konzultace konceptu s UMA;

o« 2. vyrobni vybor — zpracovatel predloZi koncept FeSeni ve variantach, vybér varianty
(kombinace variant) k dalSimu rozpracovani;

» predani koncepce reseni;
= vefejné setkani (planovaci) = pfedstaveni a hodnoceni koncepce feseni (pfipadné variant);

« 3. wvyrobni vybor = vyhodnaceni planovaciho setkani, interni projednani koncepce reseni
a dohoda, upresnéni obsahu dokumentace, upresnéni obsahu vysledné dokumentace;

* zpracovani hrubopisu Gzemni studie;
« interni projednani a pfipominkovéni investorem a zadavatelem, predani pokynl zpracovateli;
» zpracovani a predani cistopisu, predstaveni finalniho navrhu.

Pozadovany obsah uzemni studie:

Uzemni studie bude é&lenéna na textovou agrafickou &ast, bude odevzdina v 5 kompletnich
vyhotovenich (vytisténé + CD).

Textova cast
Textova tast bude vyhotovena v nezbytném rozsahu vystizné charakterizujicim navrh US ve formatu
*.doc(x) a *.pdf.
Orientacni ¢lenéni textove casti (pfesny obsah bude dohodnut na vyrobnich vyborech):
1. Identifikacni udaje
2. Ucel bzemni studie
3. Vymezenifeseného Uzemi
4. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani reSeného uzemi z hlediska SirSich uzemnich vztahd, soulad
s Gzemnim planem, limity vyuZiti Gzemi
5. Popis a odvodnéni navrhovaného feseni
a. Celkova urbanisticka koncepce
b. Koncepce verejnych prostort a zelené infrastruktury
¢. Koncepce dopravni infrastruktury



d. Koncepce technické infrastruktury

6. Podminky vyuziti a prostorového usporadani Gzemi

7. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zdkonem, obecnymi poZadavky na vyuZivani tzemi, s cili
a tkoly udzemniho planovani, zejména scharakterem uzemi aspoZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi, vyhodnoceni souladu se zadanim Gzemni
studie

8. Fotodokumentace stavajiciho stavu
9. Vizualizace navrhovaného feSeni (miie byt souddsti grafické &asti)
10. Dokladova ¢ast

Graficka cast

Grafickd cast bude zpracovana nad katastralni mapou a technickou mapou ve formatu *.shp / *.dgn /
*.dwg a *_pdf. Graficka ¢ast hlavniho vykresu US bude zpracovéna v souladu se Standardy pro digitalni
zpracovani studii (viz podklady).

Orientacni tlenéni grafické ¢asti (pfesny obsah bude dohodnut na vyrobnich vyborech):

1. wvykres Sirsich vztaht (méritko neni stanoveno)
2. zakres vymezeni reseného uzemi do ortofotomapy 1:5.000
3. wykres hodnot, problému, limitd a zamér( 1:2.000
4. hlavni vykres — urbanistické reseni 1:2.000
5. regulaéni vykres 1:2.000
6. zakres urbanistického feseni do ortofotomapy 1:2.000
7. wykres vefejnych prostranstvi a zelené infrastruktury 1:2.000
8. wvykres dopravni infrastruktury 1:2.000
9, vykres technické infrastruktury 1:2.000
10. koordinaéni vykres 1:2.000
11. vykres vlastnickych vztaha 1:2.000
12. vykres hierarchizace prostor( (vefejné, soukromé, pfip.

polovefejne, polosoukromé) 1:2.000
13. charakteristické ulicni profily (viech ulic) 1:200
14. fezy / frezopohledy {(méritko neni stanoveno)
15. vykres etapizace vystavby (bude-li etapizace stanovena) (méritko neni stanoveno)

16. podrobnéjsi kancepce vybranych verejnych prostranstvi (min. 3
dle domluvy se zadavatelem) 1:500~1:1.00

Ve vykresech budou zobrazeny stavajici limity vyuZiti bzemi.

Podklady:

e katastralni mapa

e vyrez digitalni technicke mapy mésta

* platny Gzemni plan mésta Jlihlavy

e Generel cyklistické dopravy mésta Jihlavy
s Plan udrZitelné méstské mobility

* Plan odpadového hospodaristvi



e digitdlni 3D model mésta
e Standardy pro digitalni zpracovani studii
e kapacitni a funkéni pozadavky OD MMJ na novou budovu
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