Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
Cislo smlouvy pronajimatele: 017006/2017/00

Smluvni strany:

Vysoké uceni technické v Brné

Fakulta informacnich technologii (dale jen ,,FIT)

se sidlem: BoZetéchova 1/2, 612 66 Brno

ICO: 00216305, DIC: CZ00216305

bankovni spojeni: XXX, €islo Gctu: XX-XXXXXXXXXX/XXXX

vefejna vysoka skola zfizena zakonem €. 111/1998 Sb., o vysokych skolach, nezapisuje se do
obchodniho rejstfiku

zastoupena: prof. Dr. Ing. Pavlem Zemcikem, dékanem FIT

(ddle jen , pronajimatel”)
a

RehiveTech, spol. s r.o.

Sedlackova 2902/18, Liseri, 628 00 Brno

ICO: 02221926, DIC: CZ02221926

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 80583
bankovni spojeni: XXX, Cislo Gctu: XXXXXXXXXX/XXXX

zastoupena: Ing. Pavlom Koréekom, Ph.D., jednatelem

(dale jen ,,ndjemce”)

uzaviraji dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni tuto
smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani (dale jen , Smlouva“):

I
Prohlaseni pronajimatele

v

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén na zakladé Rozhodnuti rektora ¢. 29/2013 spravovat
a pronajimat prostory nachazejici se na prvnim nadzemnim podlazi budovy S stojici na pozemku parc.
¢.594/2 v k. 0. Krélovo Pole, obec Brno, ¢ast obce Kralovo Pole, na adrese Bozetéchova 1/2, a to véetné
jejich vybaveni.

1.
Pfedmét najmu
1. Pfedmétem ndjmu jsou niZze uvedené prostory slouZici podnikdni o celkové vyméfe 11,03 m?

v budové specifikované v ¢l. I. této Smlouvy (dale jako ,,pronajaté prostory):
Kancelar S 117: celkova plocha 11,03 m?

2. Pronajaté prostory jsou davany do najmu ve vybaveni a specifikaci, kterd je uvedena v Pfiloze ¢. 1
této Smlouvy, kterd je nedilnou soucasti této Smlouvy.
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3. Presné vymezeni kancelare S 117 v¢etné Unikovych cest je Zluté vyznaceno na polohovém planku,
ktery tvofi Pfilohu €. 2 této Smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

4. Pronajimatel a najemce souhlasné prohlasuji, Ze vySe uvedend vyméra pronajatych prostor
slouZicich podnikani odpovida skutecnosti, a Ze nebudou v této souvislosti vznaset vici sobé Zadné
naroky ve vztahu k vysi ndjemného nebo Uhrady za sluzby.

1l
Uéel smlouvy

1. Uc&elem Smlouvy je umoinit ndjemci uZivani pronajatych prostor specifikovanych v €l Il. této
Smlouvy k vykonu jeho podnikatelské Cinnosti, dle vypisu z obchodniho rejstfiku platného ke dni
podpisu Smlouvy. Najemce je opravnén uZivat pronajaté prostory slouZici podnikani vyluéné jako
kancelafsky prostor, a to dle podminek uvedenych v této Smlouvé.

2. Najemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem pronajatych prostor pred podpisem této
Smlouvy a prohlasuje, Ze predmétné pronajaté prostory jsou vhodné pro sjednany ucel najmu.

Iv.
Doba najmu

1. Najem pocind béZet dne 16. 1. 2017 a uzavira se na dobu urcitou tfi (3) let.

2. Pokud neprojevi kterakoliv smluvni strana vali Smlouvu ukoncit, a to pisemnym oznamenim,
zaslanym druhé smluvni strané nejpozdéji tfi (3) mésice pred ukoncenim ucinnosti Smlouvy,
prodluZuje se Smlouva na obdobi dalSich dvanacti (12) mésicl. K automatické prolongaci Smlouvy
dojde vZdy za cenovych podminek dle platné Smlouvy.

3. Pisemné ozndmeni musi byt druhé smluvni strané zaslano doporucené, a to na dresu uvedenou
v zahlavi Smlouvy.

4. Skonceni najmu pred datem uvedenym v ¢l. IV. odst. 1 je mozné pouze pisemnou dohodou obou
smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi za niZe specifikovanych podminek.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét nadjem pred uplynutim sjednané doby, jestlize:

a) najemce prenechd pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

b) ndjemce zménil v pronajatém prostoru predmét podnikani bez predchoziho souhlasu
pronajimatele,

c) najemce je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim pronajatého prostoru,

d) najemce jinak hrubé porusuje své povinnosti vici pronajimateli vyplyvajici ze zakona nebo
z této Smlouvy.

6. Ndajemce je opravnén pisemné vypovédét ndjem i pred uplynutim ujednané doby, jestlize:

a) prestane byt pronajaty prostor z objektivnich dlvod( zpUsobily k vykonu ¢innosti, k niz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

b) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vic¢i ndjemci.

7. Vypovédni doba Cini tfi mésice a pocina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla doruéena druhé smluvni strané. Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod.
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V.

Ndajemné a platby za sluzby
N&jemné za pronajimany pfedmét ndjmu se sjedndva na 2.000 K&/m? roéné, co? pfi ndjmu 11,03 m?
¢ini:
Celkem rocné 22.060,- K¢
Ctvrtletni platba najemného (bez DPH): 5.515,- K¢
K ndjemnému bude Uctovano DPH v zdkonem stanovené vysi.
Ve vysi ndjmu je zahrnuto uzZivani zasedaci mistnosti, spoleCnych prostor, socidlniho zafizeni
a kuchynky.

Platba za sluzby poskytované najemci v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu (dale jen ,sluzby”),
kterymi se rozumi: revize a uklid nebytovych a spolecnych prostor, vodné a stocné, vytapéni
a ohrev vody, chlazeni a vétrani, elektrickd energie, budou hrazeny ndjemcem v této vysi:

1189,75,- K& za 1 m? pronajimané plochy kanceléfe za jeden rok

Celkem rocné 13.122,90,- K¢
Ctvrtletni platba za sluzby (bez DPH): 3.280,70,- K¢

K platbdm za sluzby bude uc¢tovano DPH v zdkonem stanovené vysi.

Pripojeni k siti internet (¢l. VI odst. 7 Smlouvy)

1.200,- K&/mésicéné (1 IP adresa)

Celkem rocné 14.400,- K¢
Ctvrtletni platba za pFipojeni k siti internet (bez DPH) 3.600,- K¢

K cené pfipojeni k siti internet bude Uctovano DPH v zdkonem stanovené vysi.

Najemné a platby za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu se plati vidy po skonceni Ctvrtleti
na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Lhita splatnosti dafiového dokladu
¢ini 20 dn(.

Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce tak, Ze pronajimatel je za trvani najmu vidy
s u¢innosti od 1. ledna kazdého kalendarniho roku opravnén jednostranné zvysit najemné o rocni
miru inflace vyjadienou prirtGistkem priimérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen vyhlaseného
Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendaini rok. Zakladem pro zvy$ovani ndjemného je
vidy ndjemné jiz zvysené dle této inflacni dolozky v predchozich letech trvani této Smlouvy.
V pripadé, Ze vyse uvedeny index inflace nebude nadale vyhlasovan, bude pro vypocet ndjemného
pouzit inflacni index, ktery vySe uvedeny index nahradi nebo mu bude svym charakterem nejblizsi.

Ctvrtletni platby najemného a platby za sluiby spojené s ndjmem ve vysi 12.395,70 K& bez DPH
bude najemce zasilat na Ucet pronajimatele ¢islo: 27-8684040287/0100 vedeny u KB Brno-mésto.
Den zaplaceni platby je den, kdy penize budou pfipsany na Gcet pronajimatele.

Pokud bude najemce v prodleni s placenim plateb dle této Smlouvy, zaplati pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je splatnd
do 30-ti dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni.
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10.

11.

12.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen jednat v souladu s prdvnim fadem a veSkerymi natizenimi statnich, vladnich,
spravnich nebo mistnich organ(, vztahujicimi se na ndjemce anebo na uZivani nebytovych prostor
a dale pak je povinen dodrZovat ustanoveni této Smlouvy.

Najemce je po dobu najmu povinen o nebytové prostory fadné pecovat a vlastnim nakladem
provadét drobné opravy a béznou udrzbu.

Nadjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyluéné v souladu stouto Smlouvou. Soucasné
prohlasuje, Ze mu nejsou znamy prekazky jakéhokoliv druhu, které by branily anebo nepfimérené
ztéZovaly vykon prav z této Smlouvy.

Pronajimatel je povinen predat najemci pronajaté prostory ve stavu zplsobilém fadnému uzivani.
O predani pronajatych prostor bude vyhotoven predavaci protokol s vyznacenim popisu, vybaveni,
stavu a zjiSténych zavad a terminu jejich odstranéni, ktery bude datovan a podepsan zastupci obou
smluvnich stran. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci uzivani pronajatych prostor v souladu
s touto Smlouvou.

Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitost, pronajaté prostory a spolecné prostory ve stavu
zpUsobilém k fadnému uZivani predmétu ndjmu, ke smluvenému Ucelu najmu a v souladu
s pravnimi predpisy. Rovnéz je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s predmétem
najmu. V opaéném pripadé je ndjemce opravnén pozadovat slevu na najemném, avsak nejdfive
po predchozim pisemném upozornéni pronajimateli.

Pronajimatel zajisti pfipojeni pocitacl a IP telefonu Najemce k siti Internet fyzickym propojenim.

Pronajimatel zajisti v kancelati pronajimatele komercni ptipojeni k siti Internet. Pronajimatel bude
mit v ramci této sluzby zajisténo napojeni pocita¢l ve vyhrazené privatni siti s prekladem adres
(NAT) na jednu verejnou IP adresu. Prenosova kapacita je neomezena (bez FUP) s trvale
dosazitelnou rychlosti 100 Mb/s ptichozi a 100 Mb/s odchozi, sdilenou vsemi pronajimateli. Cena
za pfipojeni pfes NAT s jednou dedikovanou verejnou IP adresou ¢ini 1.200 K¢/mésic. V pripadé,
Ze pronajimatel bude chtit rozsifeni o jednu ¢i dalsi IP adresy, bude kazda dalsi IP adresa
zpoplatnéna 200 Ké/mésic. Pronajimatel si vyhrazuje pravo omezit nebo odpojit zafizeni, kterd
budou svym chovanim ohroZovat bezpecnost nebo funkénost pocitacové sité ¢i jinych servert

a sluzeb, i rozesilajici spam.

Pronajimatel zajisti v kanceldfi pronajimatele pevny telefon a pfipoji ho v rdmci interni sité
za Ucelem zajisténi spojeni z vchodového tabla a komunikaci v ramci Fakulty informacnich
technologii.

Dalsi telefonni aparat pro externi telefonni hovory bude ndjemci zajiStén pouze na zakladé
pisemné Zadosti najemce vcetné pridéleni telefonni klapky. V pripadé, Ze si Najemce o externi
telefon zazada, bude cena za externi hovory najemci prefakturovana na zakladé prichozi hromadné
faktury za externi telefonni sluzby bez dalSiho navyseni. Cena za zapujceni a provoz telefonu Cini
200 K¢&/mésic.

Najemce je povinen fadné a vcas hradit ndjemné a Uhrady za sluzby, a to dle uvedenych ustanoveni
této Smlouvy.

Po skonceni najmu je ndjemce povinen predat vyklizené pronajaté prostory pronajimateli ve stavu,
v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji k poslednimu dni
ukonceni najmu.

Pronajimatel preda najemci oproti podpisu 4 ks kli¢ nezbytnych pro vstup do pronajatych prostor
a zaroven osobam, které ndjemce uvede, budou zpfistupnény prostrednictvim jejich
elektronickych karet vstupy, které jsou nezbytné pfi vstupu do pronajatych prostor. Predani
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13.

14.

15.

vstupnich karet a kli¢d zajisti Sprava aredlu a budov FIT. Jakékoliv dalsi vstupni karty a kli¢e budou
najemci vydany na zakladé jeho Zadosti a o jejich prevzeti bude sepsan predavaci protokol.
Najemce odpovida za vraceni kli¢l pronajimateli vidy, kdyZ se snizi pocet osob, které uzivaji
pronajaté prostory a dale rovnéz pti ukonceni této Smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce umistil k pronajatému predmétu najmu informacni ceduli
s jeho obchodnim jménem a sidlem, popfipadé specifikaci Urednich hodin. Grafické ztvarnéni
podléhd predchozimu souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzavrit do tfi tydnu od podpisu této Smlouvy pojisténi odpovédnosti za skody
zpUsobené tretim osobam s minimalnim pojistnym plnénim 2.000.000,- K¢. S tim, Ze bude pojistén
do dne ukonceni platnosti této Smlouvy a dale po celou dobu, kdy se bude najemce zdrZovat
v pronajatych prostorach. Ndjemce se zavazuje predat kopii pojistné smlouvy pronajimateli, a to
nejpozdéji do 30 dni od podpisu této Smlouvy.

Pojisténi nemovitosti, v niz se pronajimané prostory nachdzi, je zajisténo pronajimatelem
v obvyklém rozsahu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran. U&innosti nabyva tato
Smlouva prvnim dnem najmu podle ¢l. IV odst. 1 této Smlouvy.

Jakékoli zmény nebo dodatky této Smlouvy musi byt ucinény formou pisemnych cislovanych
dodatk(l podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Kontaktni osobou najemce je:
XXX tel: +420 XXX email: XXX@rehivetech.com
Kontaktnimi osobami pronajimatele jsou ve vécech:

e IT pfipojeni, kabely, pfipojeni, telefony, tabla atd. — XXX, tel.: 541 141 XXX, e-mail:
XXX@fit.vutbr.cz — praktické véci,

e koncepce, struktura a rozmisténi IT a serverovny — XXX, 541 141 XXX, e-mail: XXX@fit.vutbr.cz,

e reklamace vad, fteSeni provoznich probléml, provoz a sprava technologii— XXX -
tel: 541 141 XXX, tel: +420 XXX, e-mail: XXX@fit.vutbr.cz,

e uklid, odpad, bézna udriba, feSeni ndhradniho nabytku, Zadosti o dispozice s ndbytkem atd. —
XXX: tel: +420 541 141 XXX, tel: +420 XXX, email: XXX@fit.vutbr.cz,

e karty — rozsifeni vstupl atd. XXX@fit.vutbr.cz v kopii: XXX@fit.vutbr.cz jméno + datum
narozeni osob, které o vstupy Zadaji.

Prava a povinnosti neupravené touto Smlouvou se fidi ob¢anskym zakonikem v platném znéni.

Tato Smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu. Pronajimatel i
najemce obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy potvrzuji, Ze jsou si védomy, Ze se na tuto Smlouvu vztahuje
povinnost jejiho uvefejnéni dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni.
Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutec¢nosti uvedené
v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
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8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena na zékladé jejich pravé, vdzné a svobodné
vile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek. Na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Brné dne 12. 1. 2017 V Brné dne 12. 1. 2017
Pronajimatel Najemce
Prilohy:

¢.1) Predavaci protokol — vybaveni a specifikace pronajatych prostor
¢.2) Polohovy plan pronajatych prostor
¢.3) Rozhodnuti tajemnika FIT €. 2/2015 (Rezim vstupu a pobytu v arealu FIT Bozetéchova 1 a 2)
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