Kupni smlouva
uzaviend dle ust. § 2079 a nasl. a § 2128 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdgjsich
piedpist (déle také jako ,,Ob¢ansky zakonik™), mezi nize uvedenymi stranami:

strana: Kupujici Prodavajici Vedlejsi Geastnik
firma: ORLEN Unipetrol RPA s.r.0. Eg:j“r/\(ijllly kombinat Usti, statni VrSanska uhelné a.s.
sidlo: Z4luZzi 1, 436 70 Litvinov Hrbovicka 2, Chlumec, PSC 403 39 | V. Rezace 315, 43467 Most
IC/ DIC: 27597 075/CZ CZ699000139 00007536 / CZ00007536 28678010 / CZ699003245
Obchodni rejstiik vedeny Krajskym | Obchodni rejstifk vedeny Krajskym | Obchodni rejstiik vedeny Krajskym
registrace: soudem v Usti nad Labem, oddil C | soudem v Usti nad Labem, oddil soudem v Usti nad Labem, oddil B
vlozka 24430 AXVIII viozka 433 vlozka 1987
Katarzyna Wos, jednatelka
spole¢nosti . ;
zastoupena: Maciej Libiszewski, jednatel Ing. Walter Fiedler, reditel Ir?g(.thetr Letnc, mistopredseda
spolecnosti predstavenstva
xxx, teditel pro facility management
smluvnich: xxx, vedouci odboru podparnych Ing. Walter Fiedler, teditel xxx, editel Projektu vystavba ISHK
sluzeb
ggsralg:im xxx, technicky pracovnik oddéleni XK
ve vécech | technickych | % Projektovy manazer spravy majetku specialista Projektu vystavba ISHK
(realizacnich): Xxx, provozni technik dalkovodu xxx, vedouci oddéleni spravy XXX
Y1 xxx, vedouct odboru PM majetku stiediska Doly a Gpravny - : .
N specialista Projektu vystavba ISHK
Komotany

bankovni spojenti:

Ceska spoiitelna, a.s.

Komereni banka, a. s., pobocka

PPF banka a.s., Praha 6

& UXXx Most, ¢islo Getu: xxx &0, Xxx
tel./e-mail: XXX XXX
&islo smlouvy: DUK/Sou/219/2021 VUAS/2021/53
Preambule

1.  Vzhledem k tomu, Ze;

svs s

Vedlejsi Geastnik na zékladé pravomocného rozhodnuti Obvodniho bénského Giadu v Mosté
provadi hornickou c¢innost na lomu VrSany podle dokumentace Planu otvirky, pripravy
a dobyvani se vstupem do dobyvaciho prostoru Slatinice (dale jen ,,Hornick& ¢innost®);
Kupujici prohlauje, Ze je vlastnikem a provozovatelem technologickych zatizeni — NTZ 07
Etylenovodu a NTZ 08 Délkovodu C4, frakce, veetné veSkerych jejich soucasti (dale jen
,» Technologické zatfizeni*), jehoZ c¢ast se nachézela v dobyvacim prostoru Vedlejsiho
Ucastnika, a aby bylo mozZné pokracovat v Hornické cinnosti, byla tato ¢ast Technologického
zatizeni preloZena (nahrazena) - dale jen ,,Prelozka®;

Kupujici a Vedlejsi Gcastnik uzavieli dne 20. 8. 2015 dohodu o odSkodnéni ¢.
VUAS/2015/201 (¢. smlouvy VedlejSiho Gcastnika), ¢. 0416-2015 — D.2 (¢. smlouvy
Kupujiciho) - déle jen ,,Dohoda o odskodnéni“), na jejimz zéklade, resp. na zéklade
piislusnych ustanoveni Horniho zékona, ma Vedlejsi Gcastnik povinnost poskytnout Kupujici
Uplnou néhradu vSech dulnich Skod zpusobenych v dasledku Hornické ¢innosti na
Technologickém zatizeni, pricemZ v rdmci této Uplné nahrady dalnich Skod je Vedlejsi ucastnik
pro Kupujici povinen krome zbudovani samotné Ptelozky zajistit nabyti do jejiho vlastnictvi
pozemky, na nichZ byly v prabéhu vystavby Pielozky zbudovany armaturni stanice a s temi
souvisejici zatizeni (anténa RACOM), pricemZ hranice takovych pozemka budou vymezeny
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oplocenim armaturnich stanic (antény RACOM), a to veetné uhrady nékladu, které Kupujici v
souvislosti s nabytim takovych pozemkd prokazatelné a ucelné vzniknou;

pristoupily smluvni strany k uzavieni této kupni smlouvy (dale jen ,,Smlouva‘), jakoZto pravnimu
jednani umozaujicimu nabyti pozemka, na kterych byly v rdmci vystavby Pielozky zbudovéany
armaturni stanice a anténa RACOM, do vylu¢ného vlastnictvi Kupujici, a ktera je soucasti
odskodnéni Kupujici za dalni Skody vzniklé ji Hornickou ¢innosti Vedlejsim Gc¢astnikem.

l.
Predmét koupg, prohlaseni o prodeji

1. Prodavajici prohladuje, Ze ma pravo hospodafit s majetkem statu, a to s nemovitosti:

e pozemek parc. & 43079, druh pozemku: ostatni plocha, zpasob vyuZiti: jina plocha, o vymére
543 796 m?, v katastralnim Gzemi Hotany, v obci Most, inv. ¢islo H401008, ktery je zapsany
na listu vlastnictvi ¢. 94 pro katastralni Gzemi Hotany, obec Most, okres Most, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gzadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviste Most.

2. Ptedmeétem koupé podlé této Smlouvy jsou:

e pozemek parc. & 430/50, druh pozemku: ostatni plocha, zpasob vyuziti: jind plocha,
0 vymete 296 m?, v katastralnim Gzemi Hotany, obci Most, vznikly na zaklade geometrického
planu ¢. 212-61/2020 vyhotoveného spolecnosti Coal Services a.s., ICO: 28727932, se sidlem
Most, V. Rezace 315, PSC 43467, oveieném xxx (dale také ,,Geometricky plan®)

e pozemek parc. & 430/52, druh pozemku: ostatni plocha, zpasob vyuziti: jind plocha,
0 vyméie 15 m2, v katastralnim Gzemi Hotany, obci Most, vznikly na zaklade Geometrického
planu,

vse dale také ,,Predmét koupe*.

3. Vzhledem k tomu, Ze armaturni Sachta se nachazi v tesné blizkosti dalSich armaturnich Sachet a
armatur zhotovenych v rdmci pielozky tzv. Hotanského koridoru, které tvoti soucasti prislusnych
produktovodi, Kupujici prohladuje a potvrzuje, Ze ji jsou znami veSkeré povinnosti a omezeni
vztahujici se k Predmétu koupé plynouci z existence ostatnich armaturnich Sachet a produktovody,
zejména ji jsou zndma omezeni zapsana v katastru nemovitosti (zejména vécna biemena) a omezeni
plynouci z ochrannych pasem téchto produktovod.

4. Prodavajici prohladuje, Ze je opravnén s Piedmétem koupé volné nakladat, Ze mu nejsou znamy
Zadné préavni ani faktické vady, které by ho omezovaly ve volné dispozici s Predmétem koupé.
Ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2. Zakona ¢. 77/1997 Sh., o statnim podniku, ve znéni pozdgjsich
piedpisy, se jedna o nakladani s ureenym majetkem statu.

5. Kupujici bere na védomi, Ze pozemek parc. & 430/9 v katastralnim uzemi Hotany byl pfed
podpisem této smlouvy pienechan Prodavajicim na zékladé najemni smlouvy do uzivani VedlejSimu
Ucastnikovi. Najemni vztah k Predmétu koupé bude mezi Prodavajicim a VedlejSim ucastnikem
ukoncen s u¢innosti ke dni pravnich Geinka vkladu viastnického prava k pozemkd p. ¢ 430/50 a
p. ¢ 430/52 v k. 0. Hotany zapsanych do KN ve prospéch Kupujici. Néjemné dle najemni smlouvy
uzaviené mezi Prodavajicim a VedlejSim uc¢astnikem uhradi Vedlejsi G¢astnik.

6. Prodavajici prodava touto Smlouvou do vyluéného vlastnictvi Kupujici Predmét koupé, tj.:
e pozemek parc. & 430/50, druh pozemku: ostatni plocha, zpasob vyuZiti: jind plocha,
0 vymeére 296 m?, ktery lezi v katastralnim uzemi Hotfany, obec Most, a ktery vznikl na
zéklade Geometrického planu, a
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e pozemek parc. & 430/52, druh pozemku: ostatni plocha, zpasob vyuZiti: jind plocha,
0 vymete 15 m?, ktery leZi v katastralnim Gzemi Hotany, obec Most, a ktery vznikl na zékladé
Geometrického planu.

. Prodavajici prodava Kupujici Pfedmét koupe s veSkerymi soucastmi a prisluSenstvim, se viemi
pravy a povinnostmi, a to za smluvnimi stranami vzajemné dohodnutou kupni cenu ve vysi
56.000,- K¢ (slovy: padesat Sest tisic korun ceskych) — déle jen ,,Kupni cena®, z ¢ehoz kupni cena
pozemek parc. ¢ 430/50 ¢ini 53.299,-K¢ a kupni cena za pozemek parc. ¢. 430/52 ¢ini 2.701,-Ke.
Kupni cena vychazi z ceny urcené dle platnych pravnich predpisa a ceny v misteé a case obvyklé a
byla stanovena na zaklad¢ znaleckého posudku ¢. 79-4-2021 vyhotoveného dne 22. 1. 2021
soudnim znalcem panem xxx. Ke kupni cen¢ bude ptipoctena DPH v zadkonné vysi.

. Kupujici Predmét koupé s veSkerymi soucastmi a prisluSenstvim a se viemi pravy a povinnostmi
za Kupni cenu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy, od Prodavajiciho do
sveho vylueného vlastnictvi kupuje a pijima.

. Piedmét koupe ze prevést na zaklade Statutu Prodavajiciho platného ke dni podpisu smlouvy.

1.
Kupni cena a jeji vyporddani

. Kupujici se zavazuje zaplatit Prodavajicimu celou Kupni cenu na z&kladé¢ zalohové faktury na ucet
Prodavajiciho vedeny u Komereni banky a.s., pobocka Most, ¢islo G¢etu xxx variabilni symbol - ¢islo
zélohové faktury. Prodavajici se zavazuje vystavit zalohovou fakturu do 15 dna od podpisu této
smlouvy vdemi smluvnimi stranami. Splatnost z&lohové faktury se stanovi na 30 dna od jejiho
vystaveni.

. Za den zaplaceni Kupni ceny se povazuje den, ve kterém byla sjednand Kupni cena prokazatelné
piipsana na bankovni u¢et Prodavajiciho.

. Prodavajici vystavi do 30 pracovnich dna po obdrZeni vyrozumeni pfisluSného katastralniho Gradu
0 provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti kone¢nou fakturu s néaleZitostmi
daniového a ucetniho dokladu k zélohové fakture. Konec¢nd faktura musi byt vystavena tak, aby
splnovala vSechny néleZitosti Ucetniho a danového dokladu dle piisluSnych pravnich piedpisi a
obsahovala ¢islo této Smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé¢ prodleni s uhradou Kupni ceny del3i nez 20 kalendainich
dna je Kupujici povinen Prodavajicimu zaplatit smluvni pokutu ve vysi 25 % z Kupni ceny.
K Ghradé smluvni pokuty na bankovni G¢et Prodavajiciho bude Kupujici vyzvan zaslanim faktury se
splatnosti 30 kalendasnich dna od jejiho vystaveni.

. Ujednéani o smluvni pokuté nevylucuje pravo Prodavajiciho na nahradu Skody vzniklé z porudeni
povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuije.

.V pripadé prodleni s Ghradou Kupni ceny je Kupujici povinen pievadéjicimu uhradit vedle smluvni
pokuty sjednané v piedchozim odstavci také Uroky z prodleni ve vySi stanovené natizenim vlady
¢. 351/2013 Sh.

. Kupujici svym podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze v souladu sDohodou o odSkodneni
od VedlejSiho Gcastnika pied uzavienim této Smlouvy obdrZela jakoZto nadhradu prislusné casti
dulnich Skod spocivajici ve vzniku zavazku zaplatit Kupni cenu za Predmét koupé dle této Smlouvy
castku odpovidajici celé Kupni cené.
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.
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
k Predmetu koupé na zékladé této smlouvy ve prospéch Kupujici do katastru nemovitosti (déle jen
»Navrh na vklad*“) poda Prodavajici u Katastralniho Gradu bez zbyte¢ného odkladu po nabyti
acinnosti této smlouvy.

Sprévni poplatek za podani Navrhu na vklad se zavazuje uhradit Vedlejsi Gcastnik.

Smluvni strany se zavazuji neuzaviit do dne, v némZ Katastralni Grad nebo jiny k tomu opravnény
organ rozhodne o Néavrhu na vklad, jakoukoli smlouvu tykajici se Predmétu koupé, a to zejména
kupni smlouvu, zastavni smlouvu, smlouvu o ztizeni vécného biemene, ani neucinit jakykoli jiny
ukon smetujici k prodeji nebo jakémukoli zatizeni Predmétu koupé. Pokud kterakoli ze smluvnich
stran porusi jakykoli sviij zAvazek dle tohoto ¢l. 1. odst. 3. této smlouvy, je druhd i treti smluvni
strana opravnéna od této smlouvy jednostranné odstoupit. Dorucenim pisemného vyhotoveni
odstoupeni prislusné smluvni strany od této smlouvy druhé a tieti smluvni strané se tato smlouva,
krome tohoto ¢l. 111, odst. 3. této smlouvy, rusi od samého pocatku. Odstoupenim od této
smlouvy zastane zachovano pravo prislusné smluvni strany na nahradu vzniklé Skody.

Pokud Katastralni ufad nebo jiny k tomu opravnény organ pravomocné zamitne Néavrh na vklad
nebo fizeni o Navrhu na vklad pravomocné zastavi, zavazuji se smluvni strany uzaviit novou
kupni smlouvu shodného obsahu s touto smlouvou, kterd vsak jiz nebude obsahovat vady nebo
jiné skutecnosti, které byly pricinou zamitnuti Navrhu na vklad nebo zastaveni fizeni o Navrhu na
vklad. Novou kupni smlouvu se smluvni strany zavazuji uzaviit mezi sebou ve lhiate do 1
(jednoho) mesice ode dne pravni moci rozhodnuti Katastralniho Gfadu nebo jiného k tomu
opravnéného organu o zamitnuti Névrhu na vklad nebo ve Ihate do 1 (jednoho) mésice ode dne
pravni moci rozhodnuti Katastralniho ufadu nebo jiného k tomu opravnéného organu o zastaveni
tizeni o Navrhu na vklad. Toto ujednani povazuji smluvni strany za smlouvu o uzavieni budouci
kupni smlouvy. Bude-li davodem zamitnuti Navrhu na vklad nebo zastaveni tizeni o N&vrhu na
vklad jina odstranitelnd skutecnost, zavazuje se ta smluvni strana, kterd k tomu ma lepSi moZnost,
odstranit tuto skutecnost, jez brénila provedeni zapisu vkladu vlastnického prava k Predmétu
koupé dle této Smlouvy ve prospéch Kupujici do katastru nemovitosti. Pti preruseni fizeni plati
shora popsané obdobné. Pokud kterdkoli ze smluvnich stran porusi jakykoli svij zavazek dle
tohoto ¢l. 1. odst. 4. této smlouvy, je po uplynuti jednomési¢ni Ihaty dle tohoto ¢l. 111. odst. 4.
této smlouvy opravnéna od této smlouvy jednostranné odstoupit. Dorucenim pisemného
vyhotoveni odstoupeni prislusné smluvni strany od této smlouvy druhé smluvni stran¢é se tato
smlouva, krome tohoto ¢l. I11. odst. 4. této smlouvy, rusi od samého pocatku. Odstoupenim od
této smlouvy zéstane zachovano pravo prislusné smluvni strany na ndhradu vzniklé Skody.

V.

Compliance dolozka

Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v prabéhu vyjednavani o této Smlouve vzdy
jednaly a postupovaly cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat
i pfi pIneni této smlouvy a veSkerych ¢innosti s ni souvisejicich.

Smluvni strany se zavazuji vZdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedo$lo ke vzniku
davodného podezieni na spachani trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani (veetné formy
Ucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt prictena odpovednost
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podle zakona ¢&. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim, nebo
nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (veetné zaméstnanca) podle trestniho zakoniku,
piipadné aby nebylo zahajeno trestni stihdni proti kterékoli ze smluvnich stran, veetné jejich
zaméstnanca podle platnych pravnich predpisa.

Kupujici prohlaSuje, Ze se sezndmila se zésadami, hodnotami a cili Compliance programu
Palivového kombinatu Usti, s. p., zejména s Etickym kodexem PKU, s. p. a Internim
protikorupenim programem PKU s. p. (http://www.pku.cz).

Kupujici se pfi pInéni této smlouvy zavazuje po celou dobu jejiho trvani dodrZovat zasady
a hodnoty obsazené v uvedenych dokumentech, pokud to jejich povaha umozsuje.

Smluvni strany se dale zavazuji navzajem si neprodlené¢ oznamit divodné podezieni ohledné
mozného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych ¢ind, zejména trestného ¢inu korupéni
povahy, a to bez ohledu a nad rdmec piipadné zdkonné oznamovaci povinnosti; obdobné plati ve
vztahu k jednani, které je v rozporu se zésadami vyjadienymi v tomto ¢lanku.

V.
Doru¢ovani a zavereend ujednani
Vlastnické pravo k Predmétu koupé nabyva Kupujici vkladem vlastnického prava k Predmétu

koupé v jeji prospéch dle této smlouvy do katastru nemovitosti, a to ke dni doruceni Navrhu na
vklad Katastralnimu Gfadu.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou, kromé vystavenych
danovych doklada (faktur), si budou dorucovat doporucenymi dopisy s dodejkou na adresy
uvedené v zéhlavi této smlouvy.

Kupujici bere na vedomi, Ze Prodavajici je povinnym subjektem dle zékona ¢. 106/1999 Sh.,
0 svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdejSich predpisd, a subjektem, ktery je povinen
uveiejriovat smlouvy prostiednictvim registru smluv na zaklad¢ zékona ¢. 340/2015 Sh.,
0 zvlastnich podminkach G¢innosti nekterych smluv, uverejnovani techto smluv a o registru smluv
(z&kon o registru smluv).

Tato smlouva je platnd dnem podpisu obou smluvnich stran, G¢innd je od prvniho dne
nasledujiciho po uvefejnéni této smlouvy prostiednictvim registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach acinnosti nekterych smluv, uveiejraovani teéchto smluv
a o registru smluv, ve znéni pozdgjsich predpisa.

Smluvni strany se zavazuji zpracovavat osobni Udaje fyzickych osob, které jim budou sdéleny
druhou smluvni stranou v souvislosti s predmétem plnéni dle této smlouvy, v souladu s nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Gdaja a o volném pohybu téchto Udajt a o zruSeni smérnice 95/46/ES
(dale jen GDPR) a ceskymi pravnimi ptedpisy.

Informace o zpracovani a ochran¢ osobnich Udaja provadené statnim podnikem PKU, s. p. ve
smyslu ¢l. 13 a 14 GDPR jsou uvefejnény na webovych strankach podniku (www.pku.cz).

Smluvni strany ujednavaji, Ze kazda ze smluvnich stran ma pravo odstoupit od smlouvy v pripade,
Ze bude u protistrany odhaleno zavazné jednani proti lidskym pravam ¢&i vdeobecné uznavanym
etickym a moralnim standardam.
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8. Tato smlouva muaZe byt ménéna a dopliovana pouze pisemné, a to ¢islovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

9. Smlouva je vyhotovena v 7 (sedmi) stejnopisech, z nichZz Prodavajici obdrzi 3 (t#i) vyhotoveni,
z nichz 1 (jedno) vyhotoveni obsahujici Ufedné ovérené podpisy smluvnich stran bude tvotit
piilohu Névrhu na vklad, a Kupujici a Vedlejsi t¢astnik obdrzi kazdy po 2 (dvou) stejnopisech.

10. Tato smlouva byla schvalena Dozor¢i radou Prodavajiciho dne 16. 3. 2021. Ministerstvo pramyslu
a obchodu udélilo souhlas s uzavienim této smlouvy svym dopisem ¢. j. MPO 445837/2021 ze dne
28.6.2021.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vale, urcite, vazné, srozumitelné.

12. Osoby jednajici za smluvni strany prohladuji, Ze jsou plné zpasobili mit v mezich pravniho #adu
prava a povinnosti a Ze osoby jednajici za né jsou plné svépravné a jsou opravnény tuto smlouvu
podepsat.

Prilohy:

- Geometricky plan ¢. 212-61/2020

v Litvinove, dne 25.08.2021 v Chlumci, dne 08.09.2021
ORLEN Unipetrol RPA s.r.0. Palivovy kombinat Usti, statni podnik
Katarzyna Wos, jednatelka spolecnosti Ing. Walter Fiedler, reditel

Maciej Libiszewski, jednatel spolecnosti

v Moste, dne 30.07.2021

Vr$anska uhelna a.s.

Ing. Petr Lenc , mistopredseda predstavenstva

Kupni smlouva — pozemek Hotany
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