Smlouva o namu nebytovych prostor a

uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

Komer€ni banka, a.s.

Se sidlem: Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07

ICO:

DIC pro G¢ely DPH: CZ699001182

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vloZzka 1360

(dale jen ,,Pronajimatel)
a

Ceska republika - Okresni soud v Semilech

Se sidlem: N&drazni 25, Podmoklice, 513 01 Semily
ICO: e,

DIC pro tGgely DPH: CZ00025003

(dale jen ,,Najemce")

(shora uvedené smluvni strany jsou dale oznacovany téz jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu se zakonem ¢islo 89/2012 Shb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjSich predpisd, tuto

Smlouvu o nagjmu nebytovych prostor a Uhradé sluzeb
spojenych s jejich uzivanim
(dale jen ,,Smlouva®):

EV:islo Smlouvy u Pronajimatele: 22643
Cislo Smlouvy u Najemce: Spr. 19/2017

1. Pfedmét a ucel najmu

11 Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pfenechat Najemci k do¢asnému uzivani nebytové prostory o

celkové vymére 109,77 m2 a to mistnosti - kancelare:

(i) ¢ 301 ovymere 49,75 m2a €. 302 o vymeére 16,50 m2umisténé ve 3. nadzemnim podlazi,

(i) €. 410 o vymére 11,52 m2a €. 412 o vymére 32,00 m2umisténé ve 4. nadzemnim podlaZzi,
budovy Cp. 24, v ulici Nadrazni, (dale jen ,,Budova“), ktera je soucasti pozemku pare. €. 1251/1
v katastralnim Uzemi a obci Semily, Casti obce Podmoklice, zapsaného v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro kraj Liberecky, Katastralni pracovisté Semily, na listu viastnictvi ¢islo
361 (déle jen ,,Pfedmét ngjmu), a to k Gcelu sjednanému, tj. vyhradné jako provizorni soudni siné
Najemce pouze pro souzeni na civilnim Gseku. Nedilnou soucasti a Pfilohou €. 1této Smlouvy je vypis
listu vlastnictvi €islo 361 z katastru nemovitosti.

Spolu s timto Pfedmétem najmu je Najemce opravnén uzivat (i) spole¢né prostory Budovy vedouci k/do
PFedmétu najmu a (ii) WC umisténé ve 3. a 4. nadzemnim podlaZi Budovy (jedn& se o spole¢né WC pro
ostatni najemniky 3. a 4.NP Budovy), oboji s pfistupem pres hlavni vchod do administrativni ¢asti
Budovy.

Nedilnou soucasti a Pfilohou €. 2 této Smlouvy je dale situacni planek s vyznacenim Pfedmétu najmu a
spolecné uZivanych prostor.

1.2 Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci Pfedmét najmu nejpozdéji v prvni den Ucinnosti této Smiouvy.
O predani Pfedmétu nijmu pofidi Smluvni strany pisemny protokol o pfedani a prevzeti. Protokol
o0 pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu se stane nedilnou soucasti této Smlouvy jako Pfiloha €. 3.
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2.

3.

Smlouva o najmu nebytovych prostor a

Uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

Najemné, Uhrada za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu

21

2.2

2.3

2.4

Najemce se zavazuje za uzivani Pfedmétu najmu platit Pronajimateli najemné ve vysi 8.800,- K¢ (slovy:
osm tisic osm set korun Ceskych) bez DPH mésic¢né. Najemné bude osvobozeno od dané z pfidané
hodnoty podle platnych pravnich pfedpist.

Najemné je splatné mésicné na zékladé dafového dokladu vystaveného Pronajimatelem do patnacti
(15) dni ode dne uskuteénéni zdanitelného pinéni, kterym je prvni (1.) den kalendafniho mésice, za
ktery je ndjemné placeno, a to se splatnosti do patnacti (15) dnli ode dne vystaveni dafiového dokladu
pfevodem na UcCet Pronajimatele uvedeny v darfiovém dokladu.

Najemné za prvni (1.) necely kalendafni mésic doby najmu (. v pomérné vysi) je splatné na zékladé
dokladu vystaveného Pronajimatelem do patnacti (15) dnll ode dne nabyti Uginnosti této Smlouvy
v souladu s touto Smlouvou se splatnosti do tficeti (30) dnli ode dne vystaveni dafového dokladu
Néajemci na UcCet Pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu ndjmu v obvyklém
mnozstvi a kvalité. Jedna se o tyto sluzby:

a) dodavka tepla ateplé uzitkové vody

b) vodné a stocné

c) dodavka elektrické energie

d)  Uklid spolecnych prostor

e) odvoz pevného odpadu

f)  servis a udrzba vytahu

Za poskytovani sluzeb uvedenych v odst. 2.3 této Smlouvy se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli
meésicné cenu v pausalni vysi 6.600,- KC (slovy: Sest tisic Sest set korun ¢eskych).

Pausalni cena za jednotlivé sluzby (v KE mésicné bez DPH):

a) dodavka tepla ateplé uZitkove vody 2.900,- K¢
b) vodné a stocne 900,- K&
c) dodavky el. energie 1.000,- K&
d)  Uklid spole¢nych prostor 700,- K¢
e) odvoz pevného odpadu 500,- K¢
f) servis a udrzba vytahu 600,- K&
Celkem mésicné 6.600,- K&
Celkem rocné 79.200,- K¢

K pauSalni Uhradé za sluzby bude pfipoctena DPH ve vySi stanovené platnymi pravnimi predpisy.
Najemce je povinen platit Ghradu za sluzby spojené s najmem Predmétu najmu ve vysi dohodnuté
formou pauSélu plus DPH mési¢né na zakladé darnového dokladu vystaveného Pronajimatelem do
patnacti (15) dnli ode dne uskute¢néni zdanitelného pinéni, kterym je prvni (1.) den kalendarniho
mésice, na ktery je Uhrada za sluZzby hrazena. Najemce provede do patnacti (15) dndi od vystaveni
dafového dokladu Uhradu pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu.

Pausalni Uhrada za sluzby za prvni (1.) necely kalendafni mésic doby najmu (ij. v pomérné vysi) je
splatné na zakladé dokladu vystaveného Pronajimatelem do patnacti (15) dnli ode dne nabyti G¢innosti
této Smlouvy v souladu s touto Smlouvou se splatnosti do tficeti (30) dnii ode dne vystaveni dafového
dokladu Najemci na Ucet Pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu.

2.5 Neni-li sjednano jinak, splatnost dafiového dokladu je patnact (15) dnd ode dne jeho vystaveni

Pronajimatelem. Zaplacenim se rozumi pfipsani pfislusné castky ve prospéch G¢tu Pronajimatele.

Doba najmu

31

Najemni vztah vznikd dnem 31.3.2017 a je sjednan na dobu urcitou do 29.9.2017.
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3.2

3.3

3.4

Smlouva o namu nebytovych prostor a

Uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

Smluvni strany sjednavaji, ze v pfipadé, kdy bude Najemce dodrzovat veSkeré povinnosti, které pro néj
vyplyvaji z této Smlouvy a obecné& zavaznych pravnich pfedpist, ma Najemce pravo na prodlouzeni této
Smlouvy nejméné o jeden (1) mésic a nejvice o tfi (3) mésice, a to za stejnych podminek sjednanych
vtéto Smlouvé. Pravo na prodlouZeni této Smlouvy musi Njemce uplatnit tak, Ze Pronajimateli
nejpozdéji jeden (1) mésic pred skonéenim doby najmu oznami pisemné doporuc¢enym dopisem, Ze
vyuziva tohoto svého prava, s uvedenim doby, o kterou se Smlouva ma prodlouzit. Doru¢enim tohoto
oznameni se najem podle této Smlouvy prodluzuje o dobu, kterou Najemce v pisemném oznameni
(v souladu s prvni vétou druhé Casti tohoto neocislovaného odstavce odst. 3.1 Smlouvy) uvede. Najemce
ma pravo na prodlouZeni této Smlouvy i opakované, avSak maximalné na dobu do 29.12.2017,

Smluvni strany se dohodly a touto Smlouvou ujednaly, Ze Pronajimatel je opravnén vypovédét najem
sjednany touto Smlouvou z nékterého z divodll uvedenych v ustanoveni § 2309 ob&anského zakoniku,
popf. jinych vypovédnich diivod( stanovenych touto Smlouvou, ato formou pisemné vypovédi dorucené
Najemci s jednomésicni (1) vypovédni dobou.

Smluvni strany se dale dohodly a touto Smlouvou ujednaly, Ze Najemce je opravnén najem sjednany
touto Smlouvou vypovédét z nékterého z diivodd uvedenych v ustanoveni § 2308 ob&anského zakoniku,
popf. jinych touto Smlouvou vyslovné stanovenych vypovédnich divodi, a to formou pisemné vypovédi
doruc¢ené Pronajimateli s jednomeésicni (1) vypovédni dobou.

Pro vylou€eni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany shodné ujednaly a konstatuji, Ze na smluvni vztah
zalozeny Smlouvou se vyluCuje uplatnéni ustanoveni 88 2229 a 2230 ob¢anského zékoniku.

Pronajimatel ma pravo od této Smlouvy odstoupit, jestlize:
a) Najemce porusi své povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici, a to i pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele a po poskytnuti pfiméfené Ihlty k odstranéni zavadného stavu a/nebo
b) v pfipadé poruseni povinnosti Najemce dle druhého neocislovaného odst. 4.1 této Smlouvy (byt
i jednotlive).

Odstoupeni od Smlouvy je U€inné okamZikem doruceni pisemného oznameni o odstoupeni Najemci.
Smluvni strany se dohodly, Ze pro pfipad odstoupeni od Smlouvy pInéni poskytnutd do U€innosti
odstoupeni od Smlouvy si nebudou vracet.

4. Prava a povinnosti Najemce

4.1

4.2

N&jemce je opravnén a povinen uzivat Pfedmét ndjmu pouze v rozsahu a k G€elu stanoveném touto
Smlouvou av souladu s obvyklym uZivanim po celou dobu trvani smluvniho vztahu. Najemce je
opravnén uzivat Pfedmét najmu nepretrzité.

Ve vztahu k G€elu uzivani Pfedmétu najmu stanoveném touto Smlouvou se pro vylouceni jakychkoliv
pochybnosti Smluvni strany dohodly, Ze Najemce je pfi vykonu své &innosti po dobu U€innosti této
Smlouvy povinen zajistit, aby se v Pfedmétu najmu anebo v Budové anebo v tésné blizkosti vstupu do
Budovy nepohybovali pfislusnici V&zefiské sluzby Ceské republiky, Policie Ceské republiky a/nebo
jiného bezpecnostniho shoru, jak jej definuje zakon ¢&islo 361/2003 Sh., o sluzebnim poméru pfislusniki
bezpecnostnich sbord, v jejichz doprovodu budou osoby, které budou spoutany & opatfeny obdobnymi
prostfedky znemozriujici pohyb téchto osob.

Pronajimatel, pfipadné jim povéfena tfeti osoba, na pfipadnou zadost Ndjemce o moznost umisténi
Najemcova oznaceni (i) na informaéni tabuli - totem (maly nebo velky; Pronajimatel si vyhrazuje pravo
rozhodnout, na jaky totem bude oznaceni Néjemce umisténo) umistény vpravo od vstupnich dvefi do
administrativni ¢asti Budovy a (ii) ve 3. a 4. nadzemnim podlazi Budovy na zed vedle vstupnich dvefi
k Pfedmétu najmu, na zakladé potfebnych povoleni a na zékladé predchoziho odsouhlaseni jeho podoby
a umisténi Pronajimatelem, umisti na naklady Najemce (max. vSak do vy3e 5.000,- K¢ bez DPH + DPH
dle platnych pravnich predpisll), oznaceni Najemce. Pfipadné nezbytné souhlasy statni spravy a
samospravy s umisténim oznaceni Najemce dle predchozi véty tohoto odstavce je povinen si na své
néklady opatfit Najemce. Zadné jiné umisténi oznaceni Najemce v Budové odlisného od specifikace dle
prvni véty tohoto odstavce neni Pronajimatelem dovoleno, pokud se Smluvni strany pisemné
nedohodnou jinak.

Po skonc€eni najmu podle této Smlouvy odstrani Pronajimatel, pfipadné jim povérena tfeti osoba, na
naklady Najemce (max. vSak do vySe 5.000,- K¢ bez DPH + DPH dle platnych pravnich predpistl)
vdechna instalovand oznaceni Najemce a uvede (i) Cast totemu, kde bude instalovdno oznaceni
Najemce a (ii) zed ve 3. a 4.NP vedle vstupnich dvefi k Pfedmétu najmu v Budové (s pfihlédnutim na
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Smlouva o najmu nebytovych prostor a
Uhradé sluZzeb spojenych sjejich uzivanim

pfipadna dalsi oznaceni najemctll ve 3. a 4.NP Budovy) do plvodniho stavu, nedohodnou-li se pisemné
Smluvni strany jinak.

Uhrada néklad(l za umisténi/odstranéni oznaceni Najemce dle predchozich odstavct tohoto odst. 4.2
Smlouvy bude provedena na zakladé danového dokladu vystaveného Pronajimatelem Najemci do tficeti
(30) dnd ode dne provedeni umisténi/odstranéni oznaceni Najemce Pronajimatelem, pfipadné jim
povérenou tfeti osobou (zde plati, Ze dafovy doklad bude vystaven Pronajimatelem nikoli dfive, nez
Pronajimatel obdrzi dafiovy doklad od dodavatele této sluzby). Najemce provede do tficeti (30) dnd od
vystaveni danového dokladu Uhradu pfevodem na Ucet Pronajimatele uvedeny v dafiovém dokladu.

4.3 Najemce nesmi pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce nesmi zménit v provozovné umisténé v Pfedmétu najmu
prfedmét podnikani bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

4.4 Najemce odpovida za Skody, které vzniknou jeho provozni Cinnosti v Pfedmétu najmu na majetku a
zdravi tfetich osob nebo Pronajimateli, resp. jeho zaméstnanctim. Dale Najemce odpovida za veskeré
Skody zplisobené jeho zaméstnanci, klienty, dodavateli a ostatnimi tfetimi osobami, které v souvislosti
s Cinnosti Najemce vstoupi do Budovy a do Pfedmétu najmu.

4.5 Najemce je povinen:

a) dodrZovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, fidit se pokyny
Pronajimatele (mj. je N&jemce povinen zavirat okna a zamykat dvefe pfi odchodu z Pfedmétu
najmu/Budovy),

b) bez prodleni hlasit Pronajimateli vSechny zavady, poruchy a poskozeni vzniklé v Piedmétu najmu,
jejichz opravu je povinen zajistit Pronajimatel, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla, hradit naklady spojené s béznym udrzovanim Pfedmétu najmu a naklady na
opravy Pfedmétu nadjmu v rozsahu obdobném, jaky je stanoven pro ndjemce byt v nafizeni viady
¢islo 308/2015 Sh., o vymezeni pojmd bézna Udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,

C) v pfipadé havarijni situace neprodlené oznamit Pronajimateli potfebu nutnych oprav Predmétu
najmu,

d) neprovadét zadné stavebni Upravy ani jiné Upravy v Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele,

e) platit v€as a fadné najemné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu,

f) ke dni skon€eni najmu odevzdat Pfedmét ndjmu Fadné uklizeny a vyklizeny s kli¢i Pronajimateli
formou pisemného zapisu,

g) sjednat na celou dobu najmu pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou Pronajimateli nebo tfeti
osobé v souvislosti s jeho €innosti, kterd bude zahrnovat i odpovédnost za Skody na/v Pfedmétu
najmu, a pojisténi svého majetku a inventare, ktery se nachazi v Pfedmétu najmu, a toto pojisténi
po celou dobu najmu v dostatec¢né vySi a rozsahu udrzovat; potvrzeni o pojisténi (,,Insurance
Certificate®), vystavené pfisluSnou pojistovnou, se stane nedilnou soucasti této Smlouvy jako
Pfiloha €. 4.V pfipadé ukonceni pojisténi béhem doby nijmu dle této Smlouvy je Najemce povinen
predlozit Pronajimateli potvrzeni o nové sjednaném pojisténi, a to nejpozdéji v den ukonceni
pojisténi, které je na pfedchozim potvrzeni o pojiSténi vyznaCeno. Pokud Najemce nesplini svoji
povinnost dle tohoto odst. 4.5, pism. g) této Smlouvy, tzn., neuzavie nebo nebude udrzovat po
dobu najmu pojisténi v rozsahu uvedeném vySe, ponese v plné vysi nasledky poruSeni této
povinnosti; Najemce se s pfihlédnutim na odst. 4.4 této Smlouvy v takovém to pfipadé zavazuje
Pronajimateli uhradit veSkeré Skody na Pfedmétu najmu v souvislosti s nesplnénim této povinnosti.

h) zajistit dodrzovani Pronajimatelem stanovenych pravidel vstupu a pohybu svych zaméstnancd,
jakoz iveskerych svych navstévnikd ve spoleénych prostorach Budovy,

i)  umoZnit vstup zastupcim kontrolnich spravnich organ (napf. OHES, Zivnostensky odbor apod.)
do Pfedmétu najmu

j) dodrZovat povinnosti vyplyvajici z platnych pravnich predpisti na Gseku nakladani s odpady,
zejména zakon Gislo 185/2001 Sh., o odpadech a o zméné nékterych daldich zakond, ve znéni
pozdgjSich predpisti (napf. nevhazovat do nadob uréenych pro bézny komunalni odpad
elektrospotiebiCe, baterie, kovy, sklo, plast, prosié l1éky apod.),

k) zajistit provadéni revizi Najemcem instalovanych technickych zafizeni, dle platnych pravnich
predpistl - kopie reviznich zprav predavat neprodlené Pronajimateli.
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Smlouva o namu nebytovych prostor a

Uhradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

5.  Prava a povinnosti Pronajimatele

5.1 Pronajimatel je povinen pfedat Pfedmét najmu Najemci v takovém stavu, aby Najemce mohl Pfedmét
najmu fadné uzivat k sjednanému ucelu. Smluvni strany se pro tento pripad dohodly, Ze k tomu, aby
mohl Néjemce fadné uzivat Pfedmét najmu k sjednanému Ucelu, postaci Najemci Pfedmét najmu, ktery
bude ze strany Pronajimatele vyklizeny bez jakychkoliv movitych véci.

5.2 Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav Najemce po celou dobu najmu.

5.3 Pronajimatel je v ojedinélych pfipadech opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu, pokud to vyzaduje nahle
vznikly havarijni stav, Zivelnd pohroma nebo jind podobna skute€nost. O tomto vstupu je Pronajimatel
povinen okamzité informovat Najemce, pokud nebylo mozné ho informovat pfedem.

5.4 Pronajimatel je povinen zajistit:
a) poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu uvedenych v odst. 2.3 této Smlouvy,
b) udrzbu a spravny chod technickych zafizeni instalovanych v Budové podle platnych predpist,
c) udrZovani Budovy a spoleénych prostor v dobrém stavu zpdsobilém fadnému uzivani,
d) udrZovani zakladniho pojisténi Budovy proti Zivelngym udéalostem.

6. Ostatni ujednani

6.1 Smluvni strany touto Smlouvou sjednavaji, ze pfipadné technické zhodnoceni Pfedmétu namu,
provedené v souladu s ustanovenim odst. 6.2 této Smlouvy, nezvysi vstupni cenu Budovy ve vlastnictvi
Pronajimatele a k odepisovani vydajii na technické zhodnoceni bude v souladu s platnymi pravnimi
predpisy opravnén Najemce.

6.2 VeSkeré stavebni Upravy a jiné Upravy v€. napr. instalace vlastni pocCitacové &i jiné obdobné sité,
provadéné Néajemcem v Pfedmétu najmu, vyZaduji pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele. Jeho
soucasti je i vyslovna specifikace téchto Uprav, jejich popis a financni rozpocet. VeSkeré tyto Upravy
provadi na vlastni naklady Najemce s tim, Ze v pfipadé skonceni najemniho vztahu uvede Najemce ke
dni skonéeni najmu Pfedmét najmu na své naklady do plvodniho stavu a nema narok na finanéni
vyporadani vloZzenych investic, pokud Pronajimatel nebude poZadovat jejich ponechani. V takovém
pfipadé nalezi Najemci nahrada technického zhodnoceni Budovy v ocenéni dle znaleckého posudku,
nedohodnou-li se pisemné Smiluvni strany jinak.

6.3 Po skon€eni najmu jsou Smluvni strany povinny bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do tficeti (30)
kalendainich dnd, vyrovnat veskeré své dluhy a pohledavky vyplyvajici z uzivani Pfedmétu najmu.

6.4 V pripadé prodleni Najemce se splnénim povinnosti vyklidit a odevzdat Pfedmét najmu Pronajimateli je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Njemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10 % z mésicniho
najemného za kazdy zapocaty den prodleni a Najemce je povinen tuto smluvni pokutu Pronajimateli
zaplatit. Pokud Najemce Pfedmét najmu nevyklidi a neodevzda Pronajimateli ani v dodate¢né pfiméfené
IhGté poskytnuté mu Pronajimatelem, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu, tento
zpfistupnit, vyklidit a véci nachézejici se v Pfedmétu nijmu uschovat (uskladnit), a to bez nutnosti
pfitomnosti soudniho vykonavatele Ci notare, a to vSe na naklady Njemce. Za uvedenym ucelem je
Pronajimatel opravnén prekonat uzamceni a jakoukoli jinou jistici prek&zku, kter4 by mu bréanila ve
vstupu do Pfedmétu najmu a ve vykonu tohoto prava, k ¢emuz mu Njemce timto dava vyslovny souhlas.

6.5 Pro pfipad prodleni Smluvnich stran se splnénim penézitého dluhu podle této Smlouvy Smluvni strany
sjednavaji aroky z prodleni ve wvySi 0,05 % zdluzné Céastky za kazdy zapocCaty den prodleni.
S pfihlédnutim na odst. 6.6 Smlouvy v pfipadé, Ze Najemce hrubé porusi povinnosti stanovené touto
Smlouvou a/nebo opakované a/nebo své povinnosti stanovené touto Smlouvou nesplni fadné a véas, je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vySi 1.000,- KE (slovy: jeden
tisic korun Ceskych) za kazdé hrubé poruSeni Smlouvy nebo za opakované poruseni Smlouvy. Najemce
je povinen tuto smluvni pokutu Pronajimateli zaplatit ve Ihaté tiiceti (30) dnli ode dne doruceni pisemné
vyzvy k jejimu zaplaceni, pokud pisemna vyzva nestanovi jinou splatnost. Zaplaceni smluvni pokuty
nema vliv na spinéni povinnosti, ktera byla poruSena. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu pfipadné Skody a na odstoupeni od Smlouvy dle odst. 3.5 této Smiouvy.

6.6 V pripadé poruSeni povinnosti Najemce dle druhého neocislovaného odst. 4.1 této Smlouvy (byt i
jednotlivé), ma Pronajimatel pravo pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vySi 100.000,-
KE (slovy: jedno sto tisic korun Eeskych) a N4jemce je povinen Pronajimateli tuto smluvni pokutu zaplatit.
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Zaroven ma Najemce pravo od této Smlouvy odstoupit. Pravo na nahradu $kody zplisobené porusenim
této povinnosti Najemce neni jakkoli dot€eno.

6.7 Povinnosti Smluvnich stran na Useku bezpecnosti a pozarni ochrany vcetné situacniho planku
s vymezenim pronajatych, spole¢né uzivanych prostor a Unikové cesty az na volné prostranstvi jsou
uvedeny v PFiloze €. 5. ktera je nedilnou soucéasti této Smiouvy.

6.8 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vzniku prava N4jemce pozadovat po Pronajimateli ndhradu
Skody z dlivodu poruseni povinnosti Pronajimatele dle této Smlouvy, bude Najemce opravnén poZadovat
po Pronajimateli ndhradu takto vzniklé Skody pouze do maximalni vySe 5.000,- K (slovy: pét tisic korun
Ceskych).

6.9 Smluvni strany si ujednavaji, Ze existence mimoradnych nepfedvidatelnych a nepfekonatelnych
prekazek, které umoziuji 3kldci zprostit se povinnosti k nahradé skody, nema vliv na povinnost zaplatit
smluvni pokutu dle této Smiouvy.

6.10 Njemce povazuje vysi smluvni pokuty stanovenou v tomto ¢lanku Smlouvy za pfiméfenou a vzdava se
timto prava domahat se u soudu jejiho snizeni.

6.11 Smluvni strany se dohodly, Ze kterdkoliv ze Smluvnich stran je opravnéna kdykoliv
zapsat/registrovat/uvefejnit tuto Smlouvu v jakychkoliv vefejnych registrech/seznamech, vyjma katastru
nemovitosti.

7. Povinnost ml¢enlivosti

7.1 Smluvni strany potvrzuji, Ze vSechny informace, které se Smluvni strana pfi plnéni a/nebo v souvislosti
s pInénim této Smlouvy dozvi, jsou dlvérné povahy a/nebo predstavuji obchodni tajemstvi podle § 504
obcanského zakoniku (dale jen ,.Davérné informace®). Smluvni strany jsou povinny zachovavat
miéenlivost o DAavérnych informacich a Dlvérné informace pouzit pouze za Géelem plnéni pfedmétu
Smlouvy.

Smluvni strany odpovidaji za plnéni svych povinnosti podle tohoto ustanoveni Smlouvy kromé piipadd,
kdy povinnost zpfistupnit D(vérné informace vyplyva z platnych pravnich pfedpisi nebo
z pravomocného rozhodnuti soudu, rozhodciho organu & spravniho organu. Smiluvni strany jsou povinny
dodrzovat povinnosti plynouci z tohoto ¢lanku Smlouvy bez ¢asového omezeni i po zaniku Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén Divérné informace poskytnout:
a) osobam, které ve smyslu zdkona c€islo 90/2012 Sh. o obchodnich spole€nostech a druzstvech
(z&kon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdé&jSich predpist, ovlada, a dale
b) obchodni spoleénosti Société Générale, S.A., se sidlem 29, bld. Haussmann, 75009 Paris, France,
pokud je ovladajici osobou Pronajimatele, a dale
C) spravci Budovy.

8. ProhlaSeni Smluvnich stran

8.1 Pronajimatel prohlasuje, ze
a) je obchodni spolecnosti fadné zaloZzenou, zapsanou v obchodnim rejstfiku a existujici v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy,
b) je opravnén na zakladé platnych pravnich predpisd tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit povinnosti v
ni obsazené,
c) je vylu¢nym vlastnikem Pfedmétu najmu.

8.2 Najemce prohlasuje, ze

a) je opravnén na zakladé platnych pravnich predpisti tuto Smlouvu uzaviit a fadné pinit povinnosti v
ni obsazené, splnil veSkeré povinnosti ulozené mu platnymi pravnimi pfedpisy pro uzavfeni této
Smlouvy, ato zejména zékon &islo 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jSich predpisl, a zakon ¢islo 137/2006 Sh., o vefejnych
zakazkach, ve znéni pozdgjSich predpisli, paklize tyto predpisy splnéni takovych zvlastnich
povinnosti v tomto pripadé vyzaduiji,

b) se seznamil s faktickym i pravnim stavem Predmétu najmu,
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¢) byl ke dni podpisu této Smlouvy v souladu s ustanovenim § 101, odst. 3 zakona ¢&islo 262/2006
Sh., zakonik prace, ve znéni pozdéjsich predpistl, Pronajimatelem informovan o rizicich a pfijatych
opatfenich k ochrané pred jejich plsobenim, kterd se tykaji vykonu prace Smluvnich stran
v Budové; Seznam rizik na pracovistich, resp. v prostorach Budovy, je nedilnou soucasti a Pfilohou

€. 6 této Smlouvy.

9. Zavérecna ustanoveni

9.1 Tato Smlouva nabyva Gcinnosti dnem 31.3.2017, av3ak pouze za pfedpokladu, Ze do této doby bude
tato Smlouva podepsana ze strany Najemce a zaroven v souladu stouto Smlouvou dorucena zpét
Pronajimateli, jinak k tomuto datu tato Smlouva (nabidka na jeji uzavreni) pozbyva platnosti a Gcinnosti.

9.2 Tato Smlouva se fidi ¢eskym pravnim fadem, a to zejména obanskym zakonikem a souvisejicimi
pravnimi predpisy.

9.3 Neuplatnéni ¢i pfipadné Castecné uplatnéni nebo prodleni v uplatnéni jakychkoli prav vyplyvajicich ze
Smlouvy nebude vykladéano jako vzdani se téchto prav a ani nebude mit za nésledek zanik prav z této
Smlouvy.

9.4 Je-li nebo stane-li se jakékoliv ustanoveni této Smlouvy neplatnym, odporovatelnym nebo
nevynutitelnym, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost dalSich ustanoveni Smlouvy, Ize-li toto
ustanoveni oddélit od Smlouvy jako celku. Smiluvni strany jsou povinny dohodou nahradit neplatna
ustanoveni novymi platnymi ustanovenimi, kter4 nejlépe odpovidaji plvodné zamyslenému Ucelu
neplatnych ustanoveni této Smlouvy.

9.5 Najemce souhlasi stim, Ze Pronajimatel je opravnén postoupit jakakoliv prava a pohledavky (véetné
zajiStovaciho postoupeni pohledavky Ci prava) nebo zastavit své pohledavky za Néjemcem vyplyvajici
z této Smlouvy, pfipadné postoupit Smlouvu nebo jejich ¢ast nebo prava a povinnosti z ni vyplyvajici.
Najemce neni opravneén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupit jakakoliv sva
prava nebo povinnosti vyplyvajici pro néj z této Smlouvy ani tuto Smlouvu jako celek na tfeti osobu.
Neni-li sjednano jinak, prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smiluvnich stran.

9.6 VeSkeré pisemnosti zasilané podle této Smlouvy anebo v souvislosti s plnénim této Smlouvy budou
vyhotoveny pisemné v Ceském jazyce a budou dorueny osobné nebo prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb. Neni-li prokdzan opak, je za den doru€eni povaZovan tfeti (3) pracovni den po
prokdzaném odeslani pisemnosti na adresu v Ceské republice a patnacty (15) pracovni den po
prokédzaném odeslani pisemnosti na adresu v jiném staté, i kdyz druha Smluvni strana zasilku obsahujici
pisemnost z jakéhokoliv divodu nepfevezme. V3echny pisemnosti budou zasilany na nasledujici
adresy:

Pronajimatel: Komeréni banka, a. s., nam. Junkovych 2772/1, 155 00 Praha 5 - Stoddlky
Najemce:
Adresa pro zasilani pisemnosti a faktur:

Okresni soud v Semilech

Nadrazni 25

513 34 Semily

O skuteCnostech souvisejicich s plnénim této Smlouvy, které nesnesou odkladu, se Smluvni strany
budou informovat prostfednictvim e-mailu a v naléhavych pripadech telefonicky. Pro tyto Gcely uvadeji
Smluvni strany nasledujici spojeni:

Pronajimatel: e-mail: .

BBl e —————
Najemce: e-mail:

tel.:

Smluvni strany déle sjednavaji, Ze v provoznich vécech tykajicich se této Smlouvy budou pouZivat
nasledujici spojeni:
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Pronajimatel: Dispecink SuSe

e-mail:

tel
Néjemce: e-mail:

Smluvni strany jsou povinny bez zbyte¢ného odkladu navzijem se informovat o zméné adres pro
doru€ovani pisemnosti dle této Smlouvy, jakoZ i ostatnich spojeni uvedenych vtomto ustanoveni,
pficemz zména téchto Gdajl je vaci druhé strané Géinna okamzikem doruéeni pfisludného oznameni,
neni-li v oznameni uvedeno datum pozdgjsi.

9.7 Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfovat pouze pisemnymi dodatky, které budou podepsany obéma
Smluvnimi stranami, pokud tato Smlouva nestanovi jinak.

9.8 Smluvni strany se zavazuji TeSit pfipadné spory vzniklé ztéto Smlouvy vzdy nejprve vzajemnym
jednanim. Pro rozhodovani spor( jsou prislusné obecné soudy Ceské republiky.

9.9 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda ze Smluvnich
stran obdrZi po jednom (1) stejnopise.

9.10 Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu a nahrazuje veSkeré dohody a ujednani Smluvnich stran
ucinéna pisemné ¢i Ustné v zaleZitostech tykajicich se pfedmétu této Smlouvy pfed uzavienim této
Smlouvy.

9.11 Pf¥ilohami této Smlouvy a jeji nedilnou soucasti jsou anebo se jimi stanou:
- Vypis z katastru nemovitosti - Priloha €. 1
- Situacni planek s vyznacenim Pfedmétu najmu a spolecnych prostor v Budové - Pfiloha €. 2
- Protokol o pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu - Pfiloha €. 3
- Potvrzeni o pojisténi Najemce - P¥iloha €. 4
Povinnosti Smluvnich stran na Useku bezpecnosti a pozarni ochrany - Pfiloha €. 5
Seznam rizik na pracovistich, resp. v prostorach Budovy - Pfiloha €. 6

28 02 01
V Praze dne: 16.1.2017 V .f& g .tti.. dNeiiiiiiiene...
Komer&ni banka, a.s. Ceska republika - Okresni soud v Semilech
jako Najemce
Koordinator pro podplrné sluzby
Komeréni banka, a. s., se sidlem: 8/8
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