Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany

BIC Plzen, spolecnost s ru¢enim omezenym

IC: 45354774

se sidlem Riegrova 206/1, Vnitfni mésto, 301 00 Plzen

zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Plzni, sp. zn. C 1678,
zastoupend jednatelem Ing. Ludkem Santorou

(dale v textu jen ,PRONAJIMATEL")

a

XR Institute s.r.o.

IC: 04999746

se sidlem Zbrojnicka 229/1, Vnitini Mésto, 301 00 Plzen,

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil C, vlozka 32579,
zastoupenad jednatelem

dat. nar. ...cccceeeeenenes )

(dale v textu jen ,NAJEMCE“)

tuto

11

2.1

2.2

2.3

SMLOUVU O NAJMU PREDMETU NAJMU SLOUZICIHO
K PODNIKANI

ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku

(dale jen ,,SMLOUVA*)

él. 1
Zakladni ustanoveni

PRONAJIMATEL se zavazuje pfenechat NAJEMCI k do¢asnému uZivani nize specifikovany PREDMET
NAJMU a NAJEMCE se zavazuje za to platit ujednané najemné.

cl. 2
PREDMET NAJMU
PRONAJIMATEL prohlasuje, 7e je vyluénym vlastnikem pozemkové parcely €. parc. 247, zapsané v

katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Plzeni-
mésto, na LV ¢. 8601, pro k.U. Plzen (721981).

Soucasti shora uvedeného pozemku stavba budovy €p. 206 umisténé na adrese Riegrova 1, Plzen
(dale jen ,BUDOVA).
Pfedmét najmu tvofri:
(a) prostory slouzici podnikani — kancelarské prostory ve 4. patfe BUDOVY, které jsou graficky

oznaceny v planku, ktery je prilohou této SMLOUVY (PFiloha €. 1), pricemzZ se jedna o mistnost
v této priloze oznacené jako VR Lab
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(b) vybaveni PREDMETU NAIMU zafizovacimi predméty a technickym a jinym obdobnym
zarizenim, které jsou uvedeny v inventati tvoricim prilohu SMLOUVY (PFiloha €. 2).

(dale jen souhrnné jen jako ,PREDMET NAJMU*).

NAJEMCE md préavo uzivat spolu s PREDMETEM NAJMU té7 spoleéné prostory BUDOVY, které
netvori predmét najmu, a jsou PRONAJIMATELEM uréeny ke spoleénému nevyhradnimu uZivani
NAJEMCI ¢&i jinymi uZivateli BUDOVY, jejich navitévniky, zakazniky ¢&i spolupracovniky (zejména
vstupni hala, schodisté, vytah, chodby, recepce, jednaci koutek, kuchyrka a ptilehla odpocinkova
zéna (lobby), Satna, socialni zazemi, uloZzné prostory apod.).

cl.3
Ucel najmu
PREDMET NAJMU bude NAJEMCEM vyuzivan k podnikani. NAJEMCE je opravnén uzivat PREDMET

NAJMU pouze za Géelem tvorby vystuptl vyuZivanich prvky jiné reality, resp. pro €innosti, ke kterym
ma NAJEMCE ke dni podpisu smlouvy Zivhostenské opravnéni dle Zivnostenského rejstfiku.

Uziti PREDMETU NAJMU za jinym Ucelem je moiné pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu PRONAJIMATELE. Smluvni strany dohodou vylu¢uji aplikaci ust. § 2304 0Z, tedy NAJEMCE
nema pravo provozovat v PREDMETU NAJMU jinou &innost nebo zménit zptisob & podminku jejiho
vykonu, neZ jak to vyplyva z Ucelu ndjmu, i kdyby tato zména neplsobila zhorseni pomérl
v nemovité véci nebo by nad miru pfiméfenou pomériim neposkozovala PRONAJIMATELE nebo
ostatni uzivatele nemovité véci.

V ptipadé pochybnosti o Géelu a zplsobu vyuziti PREDMET NAIMU, bude Gcel ndjmu a zpGsob
vyuziti vykladan tak, jak Ize obvykle v dané situaci spravedlivé ocekavat.
cl. 4
Stav PREDMETU NAJMU

PRONAJIMATEL piedava NAJEMCI PREDMET NAIMU ve stavu zpGsobilém k Fadnému uzivani dle
SMLOUVY.

NAJEMCE prohladuje, e se fadné seznamil se stavem PREDMET NAJMU, v tomto stavu jej do najmu
pfijima a tento stav shledava vyhovujici pro ucel najmu.

¢l.5

Odevzdani PREDMETU NAJMU

Smluvni strany podpisem SMLOUVY potvrzuji, 7 PRONAJIMATEL odevzdal PREDMET NAIMU, a to
véetné veskerych dokladd a dalsich véci, které jsou tfeba k fadnému uZivani PREDMETU NAIMU.

¢l.6

Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uritou.
Najem pocina dnem 13. 9. 2021 a konci dnem 31. 8. 2022.

¢l.7

Najemné

NAJEMCE se zavazuje platit PRONAJIMATELI mésiéni najemné za PREDMET NAIMU ve vysi:

5.000 K¢ bez DPH

K uvedené vysi ndjemného bude pfipoctena DPH v zakonem stanovené vysi.
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NAJEMCE se zavazuje platit PRONAJIMATELI za uZivani inventare uvedeného v pfiloze ¢. 2 SMLOUVY
mésicni ndjemné ve vysi:

3.000 K¢ bez DPH

K uvedené vysi ndjemného za inventar bude pfipoctena DPH v zdkonem stanovené vysi
N&jemné zahrnuje platby za sluziby spojené s uzivanim PREDMETU NAIMU.
¢l. 8
Dodavky energii a souvisejicich sluzeb

PRONAJIMATEL je povinen zajistit NAJEMCI nasledujici sluzby souvisejici s uzivanim PREDMETU
NAIMU:

sluzba

dodavky elektrické energie

dodavky vody a odvadéni odpadnich vod
dodavky tepla pro vytapéni

odvoz komunalniho odpadu

osvétleni spolecnych ¢asti domu

uklid spolecnych ¢asti domu

provoz vytahu

zajisténi internetového pripojeni

Naklady na zajisténi tisku ¢i kopirovani ve vysi stanovené v priloze ¢. 4 této SMLOUVY budou urceny
soucinem skute¢né spotieby dle naméfenych hodnot. Tento cenik je PRONAJIMATEL opravnén
kdykoliv zménit s tim, 7e tuto zménu je povinen oznamit NAJEMCI (napF. vyvédenim v prostorach
Coworku ¢i na webovych strankach) a acinnost zmény nastane k 1. dni mésice nasledujiciho po
oznameni.

Naklady na poskytnuti zasedacich prostor ve vysi stanovené v priloze ¢. 4 této SMLOUVY budou
uréeny dle skuteéného ¢erpani. Tento cenik je PRONAJIMATEL opravnén kdykoliv zménit s tim, Ze
tuto zménu je povinen oznamit NAJEMCI (napF. vyvédenim v prostorach Coworku &i na webovych
strankdch) a ic¢innost zmény nastane k 1. dni mésice nasledujiciho po ozndmeni.

Naklady na dodavky pripadnych ostatnich sjednanych sluzeb budou uréeny vysi nakladd
PRONAJIMATELEM skuteéné zaplacenych dodavateldim jednotlivych sluzeb.

PRONAJIMATEL provede vyuctovani skuteénych nakladd na dodévky sluieb vidy po uplynuti
kalendarniho mésice coby zuctovaciho obdobi.

PRONAJIMATEL ma pravo zménit v priibéhu roku cenu sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluzby
nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna cena
muze byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po ozndmeni nové vyse ceny.

Pausalni thrady za sluzby uvedené v odst. 8.1 se nevyuctovavaiji.
Vyuctovani mlze byt provedeno samostatné pro kazdou jednotlivou sluzbu.
Finanéni vyrovnani nedoplatk(l vyplyvajicich z vytctovéni provedou PRONAJIMATEL a NAJEMCE
nejpozdéji ve Ih(ité do patnécti (15) dnli ode dne doruéeni vytctovani NAJEMCI.
¢l.9
Splatnost a zptisob placeni najemného a jinych plateb

Ndjemné a uhrady na sluzby jsou splatné na zakladé vystavenych faktur za uplynuly mésic, a to
na G¢et PRONAJIMATELE. Splatnost faktury je 14 dn(. Platebnim mistem pro placeni ndjemného
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a plateb za sluzby dle SMLOUVY je bankovni G¢et PRONAJIMATELE vedeny u UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., Cislo uctu

OkamZikem zaplaceni penézitych plateb NAJEMCE je okamzik pfipsani bezhotovostni platby
ve prospéch uvedeného G¢tu PRONAJIMATELE.

PRONAJIMATEL vystavi NAJEMCI fakturu v souladu s pravnimi predpisy. Najemné a Uhrady za sluzby
jsou splatné ve sjednané Ihité bez ohledu na splatnost faktury.

¢l. 10
Jistota

K zajisténi povinnosti NAJEMCE platit ndjemné a splnit jiné povinnosti vyplyvajici z ndjmu zaplati do
10 dnt od uzavfeni SMLOUVY NAJEMCE PRONAJIMATELI penéZitou jistotu (kauci) ve vysi

.......................................... K¢ vé. DPH

V pfipadé prodleni NAJEMCE s Ghradou jistoty nebo jeji ¢asti je PRONAJIMATEL opravnén od
SMLOUVY odstoupit.

PRONAJIMATEL je opravnén poskytnutou jistotu ¢erpat k uspokojeni svych splatnych pohledavek
z ndjmu vi&i NAJEMCI. Pohledavkou z NAIMU se rozumi jakakoli pohleddvka PRONAJIMATELE v¢i
NAJEMCI vznikld na zakladé SMLOUVY, nebo pfimo & nepiimo souvisejici se SMLOUVOU (napft.
nahrada $kody vznikla porudeni povinnosti NAJEMCE).

NAJEMCE je povinen doplnit jistotu, pokud ji PRONAJIMATEL opravnéné &erpal, a to do jednoho (1)
mésice ode dne odeslani vyzvy PRONAJIMATELE k takovému doplnéni.

Pfi skonéeni najmu PRONAJIMATEL vrati jistotu NAJEMCI; zapoéte si pfitom, co mu NAJEMCE
pfipadné z ndjmu dluzi.

PRONAJIMATEL neni povinen uloZit penéini prostiedky tvorici jistotu dle tohoto €lanku na zvldstni
ucet u penézniho Ustavu.

cl. 11
Podndjem

NAJEMCE je opravnén prenechat PREDMET NAJMU do podnajmu nebo jinym obdobnym zptisobem
umoznit Uplatné ¢i bezuplatné jeho uzivani treti osobé pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu PRONAJIMATELE. Zadost NAJEMCE o pfenechani PREDMETU NAJMU nebo jeho &asti do
podnajmu musi obsahovat identifikaci podnajemce, dobu podndjmu a ucel podndjmu. Uzavieni
podndjemni nebo jiné obdobné smlouvy v rozporu s Udaji uvedenymi v Zzadosti (je-li vydan souhlas)
je porusenim povinnosti dle této SMLOUVY. NAJEMCE je povinen zavazat podnajemce &i jiného
obdobného uZivatele k plnéni povinnosti dle této SMLOUVY. Za plnéni povinnosti podndjemcem
odpovida vici PRONAJIMATELI NAJEMCE. P¥ipadna podnajemni nebo jind obdobnad smlouva
uzaviena ve smyslu tohoto ¢lanku musi mit pisemnou formu.

Umozni-li NAJEMCE uzit PREDMET NAIMU nebo jeho &ast tieti osobé, odpovidd PRONAJIMATELI za
jednani této osoby stejné, jako kdyby PREDMET NAJMU nebo jeho ¢ast uZival sam.

cl. 12
Zakladni povinnosti NAJEMCE

NAJEMCE je povinen uzivat PREDMET NAJMU v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
touto SMLOUVOU a dobrymi mravy a platit PRONAJIMATELI ujednané najemné a thrady za sluzby
souvisejici s uzivanim PREDMETU NAJMU.
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NAJEMCE se zavazuje na své naklady plnit veskeré povinnosti stanovené pfislusnymi pravnimi
predpisy, zejména hygienickymi, protipozarnimi a bezpec¢nostnimi pravni predpisy, a plnit veskeré
pozadavky viech pfislusnych GradG a organ(i vefejné moci vztahujici se k PREDMETU NAJMU
a 0sobé& nebo ¢&innosti NAJEMCE. Najemce je povinen zajistovat kontroly a revize svého majetku
v PREDMETU NAJMU, které jsou vyZadovany pravnimi predpisy, technickymi & jinymi normami.
NAJEMCE je povinen plnit povinnosti a doporuéeni vyplyvajici z provedenych revizi a nést naklady
na splnéni povinnosti a doporuceni, jsou-li zjisténé nedostatky odstranitelné formou udrzby nebo
opravou PREDMETU NAJMU. O zjisténych nedostatcich, k jejichi odstranéni ma byt povinen
PRONAJIMATEL, je NAJEMCE povinen informovat bezodkladné PRONAJIMATELE.

NAJEMCE je povinen plnit i dal$i, shora vyslovné nespecifikované povinnosti, k jejich? plnéni je ve
vztahu k PREDMETU NAJMU povinen jinak vlastnik véci.

NAJEMCE se zavazuje dbat pokynt PRONAJIMATELE, respektovat pozadavky PRONAJIMATELE a
splnit povinnosti v této SMLOUVE vyslovné neuvedené, jejich? dodrZeni &i spInéni je moiné po
NAJEMCI spravedlivé poZadovat v souvislosti s fadnym uzivanim PREDMETU NAJMU.

Pokud NAJEMCE v priméiené dobé po obdrieni pisemného upozornéni nesplni svoji povinnost, je
PRONAJIMATEL opravnén provést tuto cinnost nebo opatieni sam a NAJEMCE je povinen
vynalozené naklady PRONAJIMATELI uhradit.

NAJEMCE ma pravo opatiit PREDMET NAIMU stitky, navéstimi a podobnymi znamenimi vyluéné
po predchozim pisemném souhlasu PRONAJIMATELE, véetné souhlasu s grafickym provedenim.

NAJEMCE se zavazuje dodriovat povinnosti stanovené Provoznim fadem Coworku, ktery tvofi
pfilohu ¢. 3 této SMLOUVY. Tento provozni fad je PRONAJIMATEL opravnén kdykoliv zménit s tim,
7e tuto zménu je povinen oznamit NAJEMCI (napf. vyvésenim v prostorach Coworku ¢ na webovych
strankach) a G¢innost zmény nastane k 1. dni mésice nasledujiciho po oznameni.

cl. 13
Uklid, opravy a tidriba PREDMETU NAJMU

NAJEMCE je povinen provadét a platit béZnou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
PREDMETU NAJMU a udriovat jej v takovém stavu, v jakém byl pfevzat, s ohledem na b&iné
opotrebeni pfi bézném uzivani.

BéZnou UdrZzbou a drobnymi opravami se rozumi vymezeni téchto cinnosti narizenim vlady
¢. 308/2015 Sh. Uvedena pravni Uprava tykajici se bytl se z vlle stran pfimérené pouZije i na
provadéni bé7né Gdriby a drobnych oprav v PREDMETU NAJMU.

Za bé&Znou Udrzbu a drobné opravy se déle povaZuje tdrzba nebo oprava PREDMETU NAJMU nebo
jeho vybaveni, jestlize naklad na jeden ukon udrzby nebo opravy nepresahne castku 1.000 K¢ bez
DPH nebo v souhrnu ¢astku 10.000 K¢ bez DPH za jeden kalendarni rok.

NAJEMCE je povinen zpfistupnit PREDMET NAJIMU PRONAJIMATELI & povéFenym tfetim osobdm
pro provedeni oprav, revizi, odbornych prohlidek, instalaci a provoznich prohlidek méridel spotireby
energii apod. a tyto v PREDMETU NAJMU strpét.

NAJEMCE odpovidd a zajistuje na své naklady opravy a Udribu zafizeni, kterd instaluje na ¢i
v PREDMETU NAJMU, bez omezeni.

NAJEMCE je povinen provadét tklid, veskeré opravy a udrzbu, ke kterym je zavazan podle této
SMLOUVY bez zbyte¢ného odkladu a v nejkratsi mozné dobé. Pokud NAJEMCE v pfiméiené dobé
po obdrieni pisemného upozornéni PRONAJIMATELE nesplni svoji povinnost, je PRONAJIMATEL
opravnén provést uklid, opravy a udribu na naklady NAJEMCE a NAJEMCE je povinen tyto naklady
PRONAJIMATELI uhradit.
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NAJEMCE je povinen odstranit poskozeni nebo vady, které zplisobil v PREDMETU NAJIMU sdm nebo
ti, kterym uZiti PREDMETU NAJMU umoznil. Pokud NAJEMCE v pfiméfené dobé po obdrzeni
pisemného upozornéni nesplni svoji povinnost, je PRONAJIMATEL opravnén odstranit poskozeni
nebo vady sam a NAJEMCE je povinen vynalozené naklady PRONAJIMATELI uhradit.

NAJEMCE je povinen bez zbyte¢ného odkladu ohlasit PRONAJIMATELI potfebu &innosti na
PREDMETU NAIMU, které ma provést PRONAJIMATEL a umozni PRONAJIMATELI &i jim povéFenym
osobam pfiistup k/do PREDMETU NAJMU a provedeni nezbytnych &innosti, a to s pfihlédnutim
k provoznim potifebam NAJEMCE.

NAJEMCE neni opravnén &innosti, k nim? je povinen PRONAJIMATEL, provést sam na naklady
PRONAJIMATELE, a to ani tehdy, je-li PRONAJIMATEL v prodleni. NAJEMCE dale neni v takovém a
obdobném pfipadé opravnén poiadovat a PRONAJIMATEL nema povinnost NAJEMCI docasné
poskytnout po dobu provadéni ¢innosti k uzivani jinou véc (jiny predmét ndjmu). Zde obé strany
deklaruji védomost o specifické povaze PREDMETU NAJMU, kdy je strandm zfejmé, 7e po
PRONAJIMATELI nelze spravedlivé pozadovat i bez vylouceni povinnosti v predchozi vété poskytnuti
nahradniho predmétu ndjmu — jiné véci.

cl. 14
Zmény PREDMETU NAJMU (technické zhodnoceni)

NAJEMCE je opravnén provést jakékoli zmény na PREDMETU NAJMU jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem PRONAJIMATELE. Podkladem pro vyjadieni PRONAJIMATELE je popis zdméru a projekt
planovanych Uprav.

Veskera povoleni, souhlasy ¢i ozndmeni pozadovana pro provedeni zmén je povinen zajistit
NAJEMCE na vlastni naklady.

NAJEMCE je povinen zdokumentovat veskeré zmény v podobé stavebnich planG a poskytnout
PRONAJIMATELI bezplatné kopii téchto stavebnich pland.

Provede-li NAJEMCE zmény na PREDMETU NAJMU bez souhlasu PRONAJIMATELE, je povinen
bezodkladné na vyzvu PRONAJIMATELE uvést PREDMET NAJMU na své naklady do pGvodniho stavu.

Provede-li NAJEMCE zmé&ny na PREDMETU NAJMU v rozporu s PRONAJIMATELEM odsouhlasenymi
¢i uréenymi podminkami, je povinen bezodkladné na vyzvu PRONAJIMATELE uvést na své naklady
provedené zmény do souladu s podminkami odsouhlasenymi & uréenymi PRONAJIMATELEM a po
marném uplynuti pfimérené lhaty k tomu PRONAJIMATELEM uréené uvést PREDMET NAJMU na
své ndaklady do puvodniho stavu.

PRONAJIMATEL je opravnén provadét v pribéhu trvani ndjmu na PREDMETU NAIMU zmény, které
je NAJEMCE povinen strpét. Zlepsi-li se v dGsledku provedenych podstatnych zmén uZitné vlastnosti
PREDMETU NAIMU, je NAJEMCE povinen jednat o zvy$eni ndjemného.

NAJEMCE je povinen nahradit PRONAJIMATELI nebo tfetim osobam jakoukoliv Ujmu zplisobenou
v souvislosti s provadénim stavebnich a jinych Gprav PREDMETU NAJMU nebo v souvislosti s jejich
provozem, véetné pripadné k tomu pfisluSnymi spravnimi orgdny uloZzenych sankci.

¢l. 15
Pravo kontroly

NAJEMCE je povinen umoznit PRONAJIMATELI nebo jim povéfenému subjektu kdykoli prohlidku
PREDMETU NAJMU, a to za Gcelem kontroly stavu PREDMETU NAIMU, zplsobu jeho uZivéani ze
strany NAJEMCE a plnéni povinnosti NAJEMCE dle této SMLOUVY a pravnich predpist, ¢ k
provedeni opatieni, k némuz je PRONAJIMATEL opravnén &i povinen. O provedeni vstupu do
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uzavienych prostor je PRONAJIMATEL povinen informovat NAJEMCE v dostate¢ném predstihu,
nejméné vsak 24 hodin pred uskuteénénim kontroly. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Povéfi-li PRONAJIMATEL provadénim préava kontroly jiny subjekt, ma tento subjekt viechna prava
PRONAJIMATELE uvedend v tomto &lanku SMLOUVY a NAJEMCE ma vidi nému tyté? povinnosti,
jako v(i&i PRONAJIMATELI, nebude-li PRONAJIMATELEM uréeno jinak. Povéfeni tieti osoby je tato
osoba povinna NAJEMCI na pozadani prokazat.

Za Gcelem realizace prava kontroly ma PRONAJIMATEL pravo pfistupu ke véem éastem PREDMETU
NAJMU, zejména té7 do viech staveb a prostor NAJEMCEM uZivanych.

NAJEMCE je povinen poskytnout nezbytnou soucinnost pFi realizaci prava kontroly
PRONAJIMATELEM, zejména poskytnout PRONAJIMATELI nezbytné doklady vztahujici se
k PREDMETU NAJMU a kli¢e od uzavitenych prostor.

NAJEMCE je povinen automaticky poskytovat PRONAJIMATELI informace o mimoradnych
udalostech, k nimz dojde na PREDMETU NAIMU, a to bezodkladné elektronicky na e-mailovou
adresu a soucasné telefonem na telefonni &islo, jez jsou uvedeny u PRONAJIMATELE v zahlavi
SMLOUVY, a v pripadé nutnosti informovat slozky integrovaného zdchranného systému.

¢l. 16
Skonceni najmu

Ndjem konci uplynuti doby, na kterou byl najem sjedndn. Automatickd prolongace najmu je
vyloucena, smluvni strany vylucuji aplikaci ust. § 2230 obcanského zakoniku o automatickém
prodlouzeni najmu.

Najem muiZe byt ukoncen pisemnou dohodou obou smluvnich stran, vypovédi nebo odstoupenim.

Smluvni strany mohou SMLOUVU ukon it vypovédi s vypovédni dobou 3 mésicl, ktera pocina bézet
prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, a to z dlivod, které jsou
nize sjednany.

PRONAJIMATEL je opravnén vypovédét SMLOUVU pred uplynutim sjednané doby ndjmu ze
zakonem stanovenych vypovédnich divodu a dale v pfipadé, Ze nastane néktera z nize uvedenych
okolnosti:

(a) poruduje-li NAJEMCE svoji povinnost v(¢i PRONAJIMATELI, zejména tim, Ze poruduje
povinnosti provadét Gdrbu ¢ opravy PREDMETU NAJMU, provede zmé&nu PREDMETU NAIMU
bez souhlasu PRONAJIMATELE, ptenechd PREDMET NAJMU nebo jeho ¢ast do uzivani tieti
0sobé bez souhlasu PRONAJIMATELE, nebo

(b) porusuje-li NAJEMCE jinou povinnost vyplyvajici ze SMLOUVY nebo pravnich predpis( a
soucasné v pfipadé, 7e NAJEMCE neodstranil takové poruseni svych povinnosti do péti (5) dnd
od doruéeni pisemného upozornéni, ve kterém bude popsano poruseni zavazkd NAJEMCE
vCéetné oznameni o moznosti predéasného ukonceni této SMLOUVY vzhledem k tomuto
poruseni zavazk.

NAJEMCE je opravnén vypovédét SMLOUVU pred uplynutim doby najmu vyluéné v p¥ipadé, Ze
nastane néktera z nize uvedenych okolnosti:

(a) prestane-li byt PREDMET NAJIMU zpisobily ke sjednanému téelu.

PRONAJI'MATEL muze ukoncit najem vypovédi bez vypovédni doby dale z divodu poruseni
povinnosti NAJEMCE zvlast zavaznym zpl,‘]sobem; vypovéd musi byt odlvodnéna a je Ucinna
okamzikem dojiti. Porusenim povinnosti NAJEMCE zvlast zadvaznym zplsobem se rozumi zejména:

(a) nezaplatil-li najemné za dobu alespon jednoho (1) mésice,
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(b) je-liv prodleni s Ghradou zaloh za sluzby, pausalni Uhrady za sluzby ¢i doplatku po vyuctovani
zaloh po dobu delsi nez 30 dni,

(c) nedoplnil-li na vyzvu PRONAJIMATELE jistotu do sjednané vyse,

(d) poskozuje-li PREDMET NAIMU zdvainym nebo nenapravitelnym zplsobem,

(e) zpGsobuje-li jinak zavazné $kody nebo obtize PRONAJIMATELI nebo jinym osobam,

(f) uZiva-li neoprdvnéné PREDMET NAJMU jinym zplGsobem nebo k jinému uéelu, nez bylo
ujednano.

Smluvni strany mohou odstoupit od SMLOUVY ze smluvnich nebo zakonnych ddvodd a dale
v pfipadé, e bude zahajeno insolvenéni tizeni vaci NAJEMCI. Smluvni strany se dohodly, 7e
odstoupeni od SMLOUVY ma pravni ucinky ex nunc, tj. smlouva se rusi s Ucinnosti ke dni doruceni
pisemnosti obsahujici oznameni o odstoupeni druhé smluvni strané.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2311 obcanského zakoniku. Ustanoveni o skonceni
najmu bytu na dobu urcitou se nepouziji.

Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2223 obcanského zakoniku o povinnosti poskytnout
druhé strané primérené odstupné v pripadé, Ze bude najem vypovézen z dlivodu zmény vlastnictvi
PREDMETU NAJMU.

él. 17
Vraceni PREDMETU NAJMU

NAJEMCE je povinen PREDMET NAJMU odevzdat nejpozdéji ke dni skonéeni ndjmu PRONAJIMATELI
v misté, kde ji prevzal, a v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal, s prihlédnutim k
obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. K tomuto dni je NAJEMCE povinen PREDMET NAJMU
vyklidit, uvést do ptivodniho stavu a odstranit zmény PREDMETU NAJMU provedené NAJEMCEM,
je-li odstranéni téchto zmé&n mozné a nezhorsi-li se tim podstata PREDMETU NAJMU nebo neztiZi-li
se tim nepfiméfené jeho uZivani. O fadném vraceni PREDMETU NAJMU bude sepsén protokol
podepsany PRONAJIMATELEM.

Nesplni-li NAJEMCE tuto svoji povinnost, je PRONAJIMATEL opravnén vyklidit PREDMET NAJMU a
odstranit zmény provedené NAJEMCEM a uvést jej do pGvodniho stavu sdm na naklady NAJEMCE.
PRONAJIMATEL je opravnén uskladnit véci vyklizené z PREDMETU NAJIMU na vhodném misté
a/nebo zadriet v souladu s ustanovenim § 2234 ob¢anského zakoniku, to vie na naklady NAJEMCE.
V takovém pFipadé je NAJEMCE povinen nést veskeré naklady vynalozené PRONAJIMATELEM v této
souvislosti.

Smluvni strany vylu€uji pro smluvni vztah zalozeny touto SMLOUVOU aplikaci ustanoveni § 2315
ob&anského zakoniku o pravu NAJEMCE na nahradu za prevzeti zdkaznické zékladny.

Doslo-li zménou PREDMETU NAJMU provedenou nakladem NAJEMCE, byt se souhlasem
PRONAJIMATELE, ke zhodnoceni PREDMETU NAJMU, nema NAJEMCE pfi skonéeni ndjmu narok na
vyrovnani podle miry zhodnoceni. PRONAJIMATEL m0ze 7adat nahradu ve vysi snizeni hodnoty
PREDMETU NAIMU, které bylo zplsobeno zménami provedenymi NAJEMCEM bez souhlasu
PRONAJIMATELE.

cl. 18
Pojisténi
NAJEMCE je povinen ujednat a po celou dobu trvdni ndjmu udriovat v platnosti pojisténi

odpovédnosti za $kodu zptisobenou podnikatelskou ¢innosti NAJEMCE, a to minimalné na pojistnou
Castku 5 mil. K¢.
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Veskeré pojisténi podle tohoto clanku bude zajisténo platnymi a vymahatelnymi pojistnymi
smlouvami, uzavienymi u uznavanych pojistoven s dobrou povésti, které jsou opravnény podnikat
v Ceské republice, a jejich kopie budou predany PRONAJIMATELI na pozadani bez zbyte¢ného
odkladu.

¢l. 19
Smluvni pokuty

NAJEMCE je povinen zaplatit PRONAJIMATELI smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné ¢astky denné
v ptipadé prodleni NAJEMCE se splnénim povinnosti

(a) radné a vcas platit najemné nebo Uhradu za sluzby (tj. zalohy na sluzby, pausalni Ghrady
za sluzby nebo doplatek po vyuctovani zéloh),

NAJEMCE je povinen zaplatit PRONAJIMATELI smluvni pokutu ve vy3i 20.000 K& a dale ve vysi
2.000 K& denné v pripadé poruseni povinnosti NAJEMCE:

(a) uzit PREDMET NAJMU k tGéelu sjednanému ve SMLOUVE,

(b) provést zmény PREDMETU NAIMU nebo instalaci zafizeni & investici se souhlasem
PRONAJIMATELE nebo podle podminek stanovenych PRONAJIMATELEM,

(c) umoznit PRONAJIMATELI kontrolu PREDMETU NAJMU nebo umoznit mu provést &innosti,
k nim? je opravnén nebo povinen PRONAJIMATEL,

(d) tadné avéas odevzdat PREDMET NAJMU pfi skonéeni ndjmu, vyklizeny a ve stavu, v jakém
jej do najmu prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

NAJEMCE je povinen zaplatit PRONAJIMATELI smluvni pokutu ve vysi 10.000 K& a déle ve vysi
1.000 K¢& denné v pfipadé poruseni povinnosti NAJEMCE:

(a) provadét radné a véas uklid, tdribu a opravy PREDMET NAJMU,

(b) bez souhlasu PRONAJIMATELE pfenechat PREDMET NAJMU nebo jeho ¢ast do podndjmu
¢i jiného uplatného ¢i bezplatného uzivani treti osobé,

(c) jakékoli jiné povinnosti NAJEMCE vyplyvajici ztéto SMLOUVY, nedojde-li ze strany
NAJEMCE ani po predchozi pisemné vyzvé PRONAJIMATELE s poskytnutim Ihity k ndprave,
kterd nebude kratSi nez 5 pracovnich dni od odeslani vyzvy, k odstranéni tohoto
zavadného stavu Ci zdrZeni se zavadného jednani.

Smluvni pokuta je splatna dne nasledujiciho po dni, kdy pravo na smluvni pokutu vzniklo.

Ujednanim smluvni pokuty z(istava nedotéen narok na ndhradu $kody. PRONAJIMATEL je opravnén
pozadovat ndhradu Skody vedle smluvni pokuty i ve vysi presahujici smluvni pokutu.

¢l. 20
Odpovédnost NAJEMCE

NAJEMCE se zavazuje PRONAJIMATELE od$kodnit a zprostit odpovédnosti za jakékoli ztraty, zavazky
z titulu odpovédnosti, naklady, naroky, Skody, vydaje nebo pozadavky (nebo uUkony s nimi
souvisejici), které PRONAJIMATEL utrpi nebo které mu vzniknou &i které budou proti nému
uplatnény a které jsou vzhledem k Géelu SMLOUVY a zdméru PRONAJIMATELE Géelné vynaloZené,
pokud takové ztraty, zavazky z titulu odpovédnosti, naklady, naroky, skody, vydaje (véetné nakladu
pravniho zastoupeni) nebo pozadavky vzniknou pfimo nebo nepiimo z titulu nebo v souvislosti s
(a) jakymkoli nespravnym, nepravdivym nebo zavadéjicim prohlasenim ¢&i ujisténim NAJEMCE
uvedenym v této SMLOUVE nebo
(b) porusenim jakéhokoli ujednani nebo zadvazku NAJEMCE stanoveného v této SMLOUVE;
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a NAJEMCE nahradi PRONAJIMATELI veskeré ndaklady, poplatky, platby a vydaje, které jsou
vzhledem k iéelu SMLOUVY a zaméru PRONAJIMATELE G&elné vynaloZené, a které PRONAJIMATEL
uhradi nebo které mu vzniknou v souvislosti s vedenim jakéhokoli fizeni nebo popirani jakéhokoli
naroku nebo obhajobou &i v souvislosti s vymahanim tohoto zavazku NAJEMCE.

¢l. 21
Nahradni vykon

Pokud NAJEMCE nesplni jakoukoli svoji povinnost dle SMLOUVY nebo pravnich ptedpis(, zejména
povinnost tykajici se zajiténi udriby, oprav, odstranéni zmén, vyklizeni apod., je PRONAJIMATEL
opravnén poté, kdy NAJEMCE tuto svoji povinnost nesplni ani v dodate¢né Ihdté stanovené
PRONAJIMATELEM v pisemné vyzvé, zajistit plnéni této povinnosti sdm nebo prostfednictvim tfeti
osoby a NAJEMCE je povinen uhradit PRONAJIMATELI vekeré naklady za tim G€elem vynaloZené, a
to v obvyklé vysi.

cl. 22
Ndahrada Skody

Skoda se nahrazuje v penézich. Pozada-li o to PRONAJIMATEL, $koda se nahradi uvedenim do
predeslého stavu.

VysSe nahrady skody nebo jiné Gjmy vzniklé z divodu poruseni smluvni nebo zakonné povinnosti
PRONAJIMATELE se omezuje na &astku odpovidajici roéni vy$i ndjemného, s vyjimkou povinnost k
nahradé ujmy zplsobené clovéku na jeho prirozenych pravech, anebo zplisobené Umysiné nebo z
hrubé nedbalosti.

PRONAJIMATEL neodpovidd NAJEMCI za Gjmu zplisobenou tfeti osobou ¢i vy$si moci, zejména za
Ujmu vzniklou v disledku poskozeni Predmétu najmu, jeho vybaveni nebo jinych véci v ném
ulozenych.

¢l. 23
Ostatni ujednani

Dalsi sluzby dle aktualni nabidky PRONAJIMATELE si NAJEMCE objednévé prostfednictvim BIC Portu
a opravnéného zaméstnance PRONAJIMATELE.

NAJEMCE je srozumén s tim, Ze za G¢elem ochrany opravnénych zajmd a majetku PRONAJIMATELE
je v BUDOVE instalovdn kamerovy systém. Zpracovéni osobnich tdajd probihd v souladu s platnou
legislativou.

cl. 24
Zavérecna ujednani
SMLOUVA nabyva Ucinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti smluvnich stran se Fidi pravnim fddem CR, zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem, v platném znéni.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji pro pripadné spory z této SMLOUVY mistni prislusnost soudu
vécné prislu$ného v prvnim stupni dle mista sidla PRONAJIMATELE.

V pfipadé, Zze nékteré ustanoveni této SMLOUVY se stane neplatné, neucinné ¢i nevykonatelné,
nema tato skutecnost vliv na platnost, Ucinnost ¢i vykonavatelnost dalSich ustanoveni. Smluvni
strany se zavazuji neplatna, nelcinna ¢i nevykonatelnd ustanoveni nahradit pravné relevantnimi
tak, aby byl obsah této SMLOUVY ve stejném smyslu zachovan.
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Smluvni strany si sjednaly, Zze smluvni vztah touto SMLOUVOU zalozeny bude vykladan vyhradné
podle obsahu SMLOUVY, bez prihlédnuti k jakékoli skutec¢nosti, kterd nastala a/nebo byla sdélena,
jednou stranou druhé strané pred uzavienim SMLOUVY.

V souladu s ust. § 630 odst. 1 obc¢anského zakoniku si smluvni strany sjednavaji promlceci dobu ve
vztahu k veskerym praviim PRONAJIMATELE pfimo ¢ odvozené souvisejicim s touto SMLOUVOU
v délce péti (5) let ode dne, kdy pocala promléeci doba plynout.

Pro vylouceni pochybnosti se ujednavd, ze ke splnéni penézitého dluhu podle SMLOUVY nelze
pouzit sménku.

NAJEMCE nema pravo jednostranné zapocist své pohledavky za PRONAJIMATELEM vzniklé z najmu
dle této SMLOUVY proti svym dluh@im vzniklym z ndjmu dle této SMLOUVY.

SMLOUVA se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda ze stran obdrii po jednom.
Jakékoliv zmény a doplriky této SMLOUVY musi byt provadény pouze pisemnou formou v podobé
vzestupné ¢islovanych dodatkd.

24.10 Nedilnou soucasti SMLOUVY jsou

Pfiloha €. 1 grafické oznaéeni PREDMETU NAJMU (planek)
Priloha ¢. 2 inventar

Priloha ¢. 3 Provozni fad Coworku

Priloha ¢. 4 Cenik dalSich doplikovych sluzeb

Priloha ¢. 5 Souhlas se zpracovanim osobnich tdaju

24.11 Smluvni strany prohlasuji, Ze SMLOUVU uzavrely na zakladé své svobodné a vazné vlle, zZe si

SMLOUVU precetly, porozumély zcela jejimu obsahu a na dikaz toho niZe pfipojuji své podpisy.

V Plzni dne 13.9. 2021

BIC Plzen, spolecnost s rucenim omezenym XR Institute s.r.o.

jednatel jednatel
Ing. Lud8k Santora s



