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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH

Ceska posta, s.p.
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupen:

zapsan v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

korespondencni adresa:
(dale jen ,,Pronajimatel)

a

DEKRA CZ a.s.
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupen/a:

zapsana v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

osoba opravnéna jednat ve vécech

provoznich a technickych:

(dale jen ,,Najemce*)

PODNIKANI

¢islo 2021/04908

Politickych vézit 909/4, 225 99, Praha 1
47114983
CZ47114983

Ing. Oldtfichem Vytiskou, feditelem tseku sprava majetku a
strategické investice

Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565

Ceska posta, s.p., specializovany utvar provozni ¢innosti Morava,
Orli 655/30, 663 00 Brno

Turkova 1001/9, Chodov, Praha 4, 149 00
49240188
CZ49240188

Ing. Zikmundem Mrézem, MBA, ptedsedou ptedstavenstva,
a Ing. Miroslavem Lhotdkem, ¢lenem piedstavenstva

Mgstského soudu v Praze pod spis. zn. B1967

(dale jednotlivé jako ,,Smluvni strana‘“ nebo spole¢né jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich piedpist (dale jen ,,ob¢ansky zakonik*), tuto Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

(dale jen ,,Smlouva®).
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1. Piedmét Smlouvy

1.1.  Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén hospodatit s pozemky parc. ¢. 330/1, parc. ¢. 332/1,
parc. €. 330/8, jehoz soucasti je budova bez ¢p/Ce, a pozemkem parc. €. 330/6, jehoz soucasti je
budova bez &p/Ce, vie v katastralnim tzemi Styfice, evidovano u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, na LV ¢. 1032.

1.2. Pronajimatel pronajima Najemci:

Pir'edmét najmu €. 1:
- cast pozemku parc.¢. 330/1 za Gi¢elem parkovani vozidel o vymeére 100,00 m?

- Cast pozemku parc.€. 332/1 za Gcelem parkovani vozidel o vymeéte 200,00 m?

- cast budovy bez ¢p/Ce stojici na pozemku parc.¢.330/8 za Gicelem provozovani stanice
technické kontroly (STK, budova evidovdna u pronajimatele pod ¢&. 00243103)
0 vyméte 978,96 m?

- cast budovy bez ¢p/Ce stojici na pozemku parc.¢. 330/6 za uc¢elem provozovani métent
emisi motorovych vozidel (EMISE, budova evidovdna u pronajimatele pod ¢.
00243102) o vyméte 177,89 m?

Predmét najmu ¢. 2:
- Cast budovy bez ¢p/Ce stojici na pozemku parc.¢. 330/6 za uc¢elem provozovani méfeni
emisi motorovych vozidel (EMISE, budova evidovdna u pronajimatele pod ¢.
00243102) o vymeéie 88,50 m?

(Pfedmét najmu €. 1 a Predmét najmu €. 2 dale spole¢né jen jako ,,PFredmét najmu).

Grafické znazornéni Predmétu najmu, spolu s vyctem mistnosti v budovach, je vyznacen
v ptiloze €. 1 této Smlouvy.

Néajemce a jeho zdkaznici jsou dale opravnéni, a to pouze za Ucelem prijezdu a prichodu
k Pfedmétu najmu, nevyhradné uzivat ¢ast parc. ¢. 330/1.

1.3. Pronajimatel prohlasuje, ze k okamziku podpisu této Smlouvy je Predmét najmu ve stavu
zpisobilém k fadnému uZzivani v souladu s ucelem, ke kterému ma slouzit, a nejsou mu znamy
zadné okolnosti svédéici o opaku. Najemce Predmét najmu €. 1 ke dni uzavieni této Smlouvy
jiz uziva na zakladé¢ Smlouvy o najmu nebytovych prostor ¢. 9940426882-0050/2009 ze dne
15.9.2009 ve znéni pozdéjsich dodatki (dale jen ,,PFedchazejici smlouva®). O aktudlnim
stavu Predmétu najmu bude vyhotoven novy piedavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy
obou Smluvnich stran. Nabytim uc¢innosti této Smlouvy pozbyva platnosti Predchazejici
smlouva.

1.4. Ke dni uzavieni této Smlouvy Najemce pievzal Pfedmét najmu €. 2. O stavu Pfedmétu najmu
¢. 2 bude vyhotoven predavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.

1.5.  Najemce prohlasuje, Ze si Predmét ndjmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a

konstatuje, Ze pro ucely najmu je Predmét najmu zcela vyhovujici a s timto jej od Pronajimatele
do svého uzivani pfijima.
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1.6. Pfedmét najmu je pronajiman za Ucelem vykonu podnikatelské Cinnosti Najemce blize
specifikované v odstavci 1.7. této Smlouvy. Tuto ¢innost nesmi Najemce vykonavat v rozporu
s dobrymi mravy. Zaroven nesmi Najemce vykonavat shodnou ¢innost jako Pronajimatel, jehoz
pfedmétem podnikani je poskytovani poStovnich a zahrani¢nich postovnich sluzeb, vykon
akreditovaného poskytovatele certifika¢nich sluzeb, vykon dalSich navazujicich sluzeb a
¢innosti v souladu s pfedméty podnikani a pfedméty ¢innosti zapsanych v obchodnim rejstiiku
a vykon v8ech ¢innosti a sluzeb, které Pronajimatel bézné v siti svych pobocek na zakladé smluv
s obchodnimi (alian¢nimi) partnery, véetné dopliikového prodeje zbozi obvykle Pronajimatelem
prodavaného v siti poStovnich provozoven. Poruseni jakékoliv z povinnosti Najemce dle tohoto
odstavce 1.6. Smlouvy a/nebo uzivani Pfedmétu najmu k jinému nez sjednanému ucelu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je diivodem
k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za kazdé jednotlivé
poruseni jakékoli povinnosti dle tohoto odstavce 1.6. Smlouvy a také v piipadé uzivani
Pfedmétu ndjmu k jinému neZ sjednanému ucelu bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele je N4jemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢,
ktera je splatna do 30 dnt od doruceni vyzvy k zaplaceni.

1.7.  Podnikatelskou ¢innosti (pfedmétem podnikani), kterou bude Néjemce v Pfedmétu najmu
provozovat, je provozovani stanice technické kontroly, provozovani méteni emisi vozidel vSech
kategorii, poskytovani metrologickych sluzeb a ostatnich sluzeb spojenych s dozorem nad
technickym stavem vozidel v provozu. Najemce prohlaSuje, ze mé pro ucel vSech Cinnosti, které
zamy$li v Pfedmétu najmu provozovat, ziskana veSkera potfebna povoleni ¢i opravnéni.
K ptipadné zméné podnikatelské ¢innosti vykonavané v Predmétu najmu je Najemce povinen
vyzadat si pfedem pisemny souhlas Pronajimatele; poruseni této povinnosti je divodem
k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Zméni-li Ndjemce vykon
podnikatelské ¢innosti v Pfedmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen Pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K&, ktera je splatnd do 30 dnti od doruceni vyzvy
k zaplaceni.

2. Prava a povinnosti Smluvnich stran

2.1. Pronajimatel se zavazuje:
a) umoznit fadny a neruSeny vykon prav N4jemce po celou dobu najemniho vztahu;

b) umoznit zdkaznikiim Najemce bezproblémovy a bezpecny piistup a prijezd ke stanici
technické kontroly a stanici méfeni emisi a parkovani na parkovistich, ktera nalezi ke
stanici technické kontroly a stanici méfeni emisi, v pracovnich dnech od 6:30 do 19:00
hodin (tj. neznemoziovat jim piistup ¢i piijezd ke stanicim, provadét béznou udrzbu
komunikaci na pozemku parc. ¢. 330/1 a 332/1 — za béznou udrzbu se povazuje rovnéz
odklizeni sn€¢hu, udrzba a profez porostl a dievin a odstraniovani piekazek a necistot);

c) provadét veskerou udrzbu a opravy Pfedmeétu najmu, ke kterym neni povinen Najemce;
d) =zajistit dodavky Sluzeb do Pfedmétu najmu dle odst. 3.3. této Smlouvy;

e) informovat Najemce s piedstihem alespon 30 dni o planovanych opravach ¢i udrzbé, které
by mohly mit vliv na moZnost Ndjemce Pfedmét ndjmu neruSené uzivat ke sjednanému
ucelu (€l. 2.3 této Smlouvy tim neni dot¢en). Povinnost informovat Najemce s predstihem
alespon 30 dni pfedem neplati pro Pronajimatele v ptipadé havarijnich oprav.
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2.2,

Néjemce se zavazuje:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

uzivat Pfedmét najmu jako radny hospodat;
umoznit Pronajimateli vstup do Piedmétu najmu na zakladé piedchoziho pisemného
oznameni,

strpét nutny piistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Pfedmétu ndjmu i v piipade své
nepfitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odGivodnéného nazoru Pronajimatele nebo
jeho zastupce) nutny z diivodu hrozici ¢i vzniklé Skody na majetku, zdravi ¢i zivote, aniz
by Pronajimatel ¢i takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
predpokladu, ze v pribéhu takového vstupu Pronajimatel ¢i jeho zastupci zajisti
pfimétenou ochranu majetku Ndjemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu
poté pisemn¢ ozndmi Néjemci;

zabezpecovat na své naklady uklid v Predmétu najmu;

zabezpecit pro ulozeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své naklady likvidaci a
odvoz svého veskerého vyprodukovaného odpadu; pii nakladani s odpady a predchazeni
jejich vzniku je povinen postupovat dle platnych pravnich piedpisti; umisténi popelnice
bude uréeno povérenym pracovnikem Pronajimatele;

dodrzovat relevantni platné pravni predpisy o ochrané Zivotniho prostreds;

hradit vSechny néklady na drobné opravy a béZnou udrzbu Pfedmétu ndjmu; pro vymezeni
drobnych oprav Predmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni se pfiméfené pouzije nafizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb. (dale jen ,,NaFizeni*) s tim, Ze:

1. odlisné od § 5 Naftizeni je Najemce povinen hradit takové dalsi opravy a udrzbu,
které nejsou vyjmenovany v § 4 Natizeni, pokud vyse nakladt na jednu tidrzbu nebo
opravu, resp. na souhrn oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji,
nepiesahne ¢astku 5.000,- K¢&. Ndjemce neni povinen hradit udrzbu a opravy, pokud
poskozeni ¢i znecisténi Pfedmétu ndjmu byly zpGsobeny Pronajimatelem, jeho
zaméstnanci, anebo jinymi osobami, za jejichz jednani ¢i opomenuti Pronajimatel
odpovida.

ii. odli$né od § 6 Nafizeni: Pfesdhne-li soucet nakladli za drobné opravy uvedené v § 4
a 5 v kalendainim roce ¢astku rovnajici se 600,- K&é/m?*/podlahové plochy Predmétu
najmu, dalsi opravy v daném roce se nepovazuji za drobné opravy. Zaroven je
N4éjemce povinen informovat Pronajimatele pfedem o zdméru provést opravy, které
by svym finan¢nim plnénim ptesahly stanoveny ro¢ni ramec.

oznamit potiebu oprav, které je povinen zajiStovat Pronajimatel; za Skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovida Néjemce. Pronajimatel je povinen opravu provést
nejpozdéji do 14 dnd, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Termin 14 dnii pro zajisténi
opravy Pronajimatelem se nevztahuje na opravy, které podléhaji schvaleni piislusnych
utadu, ¢i vyzaduje-li vybér dodavatele u Pronajimatele vyhlaSeni vefejné soutéze. Zaroven
Pronajimatel neodpovida za opravy, jejichz potieba vznikla v souvislosti se zanedbanou
béznou udrzbou Najemce;

nejpozdéji ke dni ukonceni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Predmét
najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pfevzal, s ptihlednutim k obvyklému
opotiebeni pii fadném uzivani a adrzbé. Najemce bere na védomi, ze prevzal-li Predmét
najmu se zapojenymi méfidly energii (zejména elektromér a/nebo plynomér), je povinen
vratit Pfedmét najmu se zapojenymi mefidly energii. Pokud tak neucini, je Najemce
povinen za chybéjici ¢i znicené vySe uvedené vybaveni a zafizeni zaplatit Pronajimateli
odpovidajici nahradu, vcetné¢ nahrady veskerych nakladl, které musel Pronajimatel
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vynalozit na znovuzapojeni méfidel energii. O odevzdani Piedmétu najmu zpét
Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven pfedavaci protokol, ktery bude stvrzen
podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, ze neodevzda-li Najemce
Pfedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji ke dni skonceni najmu, je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli jako ndhradu za uzivani Pfedmétu najmu alikvotni ¢ast najemného
platného pro posledni mésic ucinnosti Smlouvy za kazdy i zapoc€aty den, a to az do dne,
kdy Najemce Pronajimateli Piedmét najmu skuteéné¢ odevzda. Nahrada je splatna
v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni najemného. Za kazdy den prodleni
s odevzdanim Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli je Najemce navic povinen zaplatit
smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢, ktera je splatnd do 30 dnti od doruceni vyzvy
k zaplaceni;

j) uzivat spolecné prostory a spolecna zafizeni Budovy jen k G¢eltim, ke kterym jsou urceny;
vchody, prujezdy, chodby, dvory, pudy a jiné spole¢né prostory bude udrzovat volné;

k) neprovadét v Predmétu ndjmu zadné stavebni upravy ani jiné podstatné zmény ani neménit
charakter Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; provadéni
vyse uvedenych tGprav, popi. zmén bez pisemného souhlasu Pronajimatele se povazuje za
hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu a Najemce je povinen na sviij naklad tyto
upravy ihned odstranit. PoruSeni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k) mize
byt bez dalsiho divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypoveédni
doby. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene k) je Néjemce povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢, ktera je splatna do 30 dnii od
doruceni vyzvy k zaplaceni;

1) nepifenechat Predmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do uzivani jiné pravnické nebo fyzické osobé ani
jej neposkytnout jiné pravnické ¢i fyzické osobé formou spoluticasti na podnikani; poruseni
jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem l) mlze byt bez dal§tho divodem
k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za poruseni
jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene 1) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢, ktera je splatnd do 30 dni od doruceni vyzvy
k zaplacent;

m) nezfidit v Predmétu najmu své sidlo nebo pro tyto Gicely vyuzivat jeho adresu;
n) neprodlené Pronajimatele informovat o pfipadné pojistné udalosti;

0) sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu bézném pro
rozsah podnikani Néjemce. Pronajimatel neodpovida za pifipadné poSkozeni, ztratu nebo
odcizeni véci z majetku Najemce, ledaze by je zpusobil Pronajimatel nebo osoba na jeho
strané, at’ jiz imyslné nebo nedbalosti.

Nemuze-li Ndjemce Predmét najmu nebo jeho cast doCasné uzivat ke sjednanému ucelu
z divodu na stran¢ Pronajimatele (zejména v disledku Spatné¢ho stavu Predmétu najmu,
v disledku provadéni udrzby ¢&i oprav anebo z divodu chybéjici tdrzby nebo oprav anebo
z diivodu jiné piekazky spocivajici v poruseni povinnosti Pronajimatele), neni Najemce po dobu
takového omezeni povinen platit Pronajimateli ujednané Najemné, uhrady za Sluzby a pausalni
platby a dale mu piislusi od Pronajimatele za kazdy den takového omezeni nahrada uslého zisku,
ktera se vypocte z prokazané¢ho primérného denniho zisku dosazené¢ho Najemcem v Piedmétu
najmu za piedchazejiciho Ctvrtleti. O zplsobu uhrady Gjmy uslého zisku uzaviou Smluvni
strany dodatek ke Smlouvé nebo dohodu o vzdjemném vyrovnani.
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3. Ndjemné a ihrady za plnéni spojena s uzZivinim Pfedmétu najmu

3.1. Vysinajemného za Pfedmét najmu €. 1 sjednaly Smluvni strany dohodou:

- nebytové prostory (v budovach ¢. 00243103 a ¢. 00243102) o celkové vyméie 1 156,85 m? 4
2 134,54 K¢&/m?/rok, tj. 2 469 342,60 K¢/rok

- pozemky o celkové vyméfe 300,00 m? 4 1 209,98 K¢&/m?/rok, tj. 362 994,00 K¢&/rok

3.2. Vysinajemného za Predmét ndjmu €. 2 sjednaly Smluvni strany dohodou:

a) Najemce uhradi Pronajimateli ¢ast najemného za Pfedmét najmu ¢. 2 ve vysi 5 000 000,00 K¢
bez DPH na obdobi 10 let od data nabyti u¢innosti této Smlouvy piedem. K ¢astce najemného
bude ptipoctena DPH v zdkonné vysi. N4jemné za Pfedmét najmu ¢. 2 véetné zdkonné sazby
DPH je Najemce povinen uhradit v terminu splatnosti 15 dnii od data vystaveni dafiového
dokladu Pronajimatelem. Pronajimatel vystavi danovy doklad nejdéle do 15 kalendainich dnt
od data nabyti G¢innosti této Smlouvy.

b) Najemce bude hradit zbylou ¢ast najemného za Pfredmét ndjmu €. 2 pribézné po dobu trvani
najmu ve vysi 2 134,54 K&/m?/rok, tj. pti vyméte 88,50 m? celkem 188 906,79 K¢&/rok.

3.3. Vyse njjemného za Pfedmét ndjmu (dle odst. 3.1. a odst.3.2. b)) a thrad za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu (dale téz ,,Sluzby*), terminy a zpisob thrady, jsou
specifikovany v platebnim kalendati, ktery tvoii piilohu ¢. 2 a je nedilnou soucasti této Smlouvy
(dale jen ,,Platebni kalendayr).

3.4. K castce ndjemného za Pifedmét najmu (dle odst. 3.1. a odst. 3.2.b)) bude pfipoctena DPH
v zakonné vysi. K ¢astce najemného za pronajem pozemku za i¢elem parkovani bude pfipoctena
DPH v zédkonné vysi. Zalohové platby jsou stanoveny véetné DPH. K pausalnim platbdm bude
pfipoctena DPH v zdkonné vysi. Ndjemce je povinen hradit veskeré platby urcené touto Smlouvou
vcetn¢ prislusné DPH.

3.5. Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né upravit vysi pausalnich a zalohovych plateb v zavislosti na
vysi skute¢nych nakladd, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou vznikaji, a to piedevsim
v disledku cenovych a jinych vliva ¢i v diisledku zmény rozsahu nebo kvality Sluzby. Upravu
pauSalnich a zalohovych plateb provedené na zadkladé nového vypoctu oznami Pronajimatel
Najemci pisemné. Soucasti tohoto oznameni bude zména piilohy €. 2 ve stanoveni vyse pausalnich
a zalohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k upravé pauSalnich a zalohovych plateb
nepfistoupit.

3.6. Najemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veskeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé¢ DPH, zejm. jeho zruseni registrace platce DPH.

3.7. Spotieba plynu bude Pronajimateli hrazena Najemcem na zakladé spotfeby zjisténé na métidlech:
EMISE (budova evidovana u pronajimatele pod ¢. 00243102) - ¢. plynomeéru 5982451
STK (budova evidovana u pronajimatele pod ¢. 00243103) - ¢. plynoméru 3567138 (od tohoto
métidla bude odeétena spotfeba na hale CP — vestavba - ¢. plynoméru 5748226).

Néjemce ma povinnost oznamovat Pronajimateli ro¢né na zakladé vyzvy pisemné na adresu
*Istavy méfidel. Pronajimatel je opravnén namatkové zkontrolovat tidaje
mu takto nahlasené. Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude na spotiebu plynu platit étvrtletni

zalohy, jejichz vysSe je uvedena v Platebnim kalendaii. Vyuctovani spotieby plynu provede
Pronajimatel vzdy nejméné jednou rocné po obdrzeni vyuctovani od piislusného dodavatele.
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Piipadny doplatek nebo pieplatek uhrady za spotiebu plynu je splatny jednou nebo druhou Smluvni
stranou na zakladé Pronajimatelem vystavené¢ho danového dokladu, a to do 14 dni od data
vystaveni danového dokladu.

3.8. Dodéavka vody a odvod odpadnich vod v Pfedmétu najmu budou zajistovany prostfednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (stocné) bude Najemcem
hrazena na zaklad¢ skuteénych nakladl, které Pronajimateli s dodavkou vody a odvodem
odpadnich vod vzniknou. Vodné a stocné bude uctovano na zakladé spotieby Najemce zjisténé na

W

zakladé podruznych méfica:

EMISE (budova evidovana u pronajimatele pod ¢. 00243102) - ¢. vodoméru 11472790
STK (budova evidovana u pronajimatele pod ¢. 00243103) - ¢. vodoméru 5365351-88.

Néjemce ma povinnost oznamovat Pronajimateli mési¢né k poslednimu dni v mésici pisemné na e-
mailovou adresu stavy méfidel. Pronajimatel je opravnén namatkoveé
zkontrolovat idaje mu takto nahlasené.

Srazkova voda bude Najemci Gctovana ve vysi 10,76 % z celkovych nékladi Pronajimatele,

pii¢emz vypocet je proveden dle klice:
a) pozemek 978,96 + 177,89 + 88,5 =1 245,35 x 0,9 (odtokovy soucinitel) =1 120,815

b) pozemek 300 x 0,4 =120
c) 1120,815+120=1 240,815

Redukovana plocha celkem 1 240,815 x 0,5220 (srazkovy normal) = 647,705, coz je roéni mnozstvi
odvadénych srazkovych vod a podil vypocteného zpoplatnéného mnozstvi.

m? podil
Areal celkem 5 374,30 0,89244
Podil Najemce 647,71 0,10756

Vyuétovani vodného, sto¢ného a nakladi na odvod srazkové vody provede Pronajimatel vzdy
&tvrtletn& po obdrzeni vyuétovani od prislusného dodavatele. Uhradu vodného, stoéného a nékladi
na odvod srazkové vody bude Najemce provadét vzdy na zakladé Pronajimatelem vystaveného
danového dokladu v terminu splatnosti 14 dnt od data vystaveni dafiového dokladu.

3.9. Pronajimatel se zavazuje zajiStovat Najemci dodavku elektrické energie. Cena za spotiebu
elektrické energie bude Najemcem hrazena na zakladé skute¢nych nakladd, které Pronajimateli
vzniknou, dle spotieby zjisténé na zakladé podruznych méfica:

EMISE (budova evidovana u pronajimatele pod ¢. 00243102) dle ¢. podruzného elektroméru
71002479
STK (budova evidovana u pronajimatele pod ¢. 00243103) dle ¢. podruzného elektroméru 1718769

Spotieba elektrické energie bude stanovena na zakladé faktury od prvotniho dodavatele této Sluzby
dle vzorce: spotieba dle podruznych méfidel v kWh x jednotkova cena za kWh (zjisténi jednotkové
ceny: celkova cena fakturovana dodavatelem = kone¢na cena na faktuie v K¢&/celkova spotreba

v kWh). Najemce ma povinnost oznamovat Pronajimateli mési¢né k poslednimu dni v mésici
pisemné na e-mailovou adresu —stavy meéfidel. Pronajimatel je opravnén
namatkové zkontrolovat udaje mu takto nahlasené. Vyuactovani namétfené spotieby elektrické
energie provede Pronajimatel vzdy ctvrtletné po obdrzeni vyuctovani od piislusného dodavatele.

Uhradu spotieby elektrické energie bude Najemce provadét vzdy na zakladé Pronajimatelem
vystaveného danového dokladu v terminu splatnosti 14 dnii od data vystaveni danového dokladu.
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3.10. Néjemce je povinen dale hradit podil na nakladech za celoro¢ni udrzbu pfilehlych komunikact,
odstavné plochy a 24hodinovou ostrahu arealu, ve kterém se Pfedmét najmu nachazi, v ¢astce
12 000,- K¢/Etvrtleti. K uvedené ¢astce bude ptipoctena DPH v zakonné vysi. Pausalni ¢astka na
uhradu uvedenych naklada je uvedena v Platebnim kalendafi s tim, ze Pronajimatel je opravnén
kazdoro¢né upravit vysi pausalni ¢astky na zakladé skuteénych nakladd, které mu vznikly. Zménu
vySe pausalni ¢astky oznami Pronajimatel Najemci vzdy doporu¢enym dopisem, v jehoz piiloze
bude uveden novy vypocet pausalni ¢astky a novy Platebni kalendar.

3.11. Najemce se zavazuje hradit ndjemné a platby za Sluzby s najmem spojené fadné a vcas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendafi, v pfipad¢ elektrické energie v danovém dokladu.
Jednotlivé platby uhradi N4jemce na bankovni ucet Pronajimatele pod pfidélenym variabilnim
symbolem, kterym je evidencni Cislo danového dokladu.

3.12. Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvniho troku z prodleni ve vysi 0,1 % dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

3.13. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li Najemce
v prodleni s placenim ndjemného nebo tihrad za poskytované Sluzby nebo s ¢asti téchto uhrad (tj.
Najemce nesplni fadné a véas) o vice nez 30 dnii po terminu splatnosti. Uéinky vypovédi nastavaji
dnem doruc¢eni vypovédi Pronajimatele Najemci.

3.14. Pronajimatel a Najemce se dohodli na slozeni jistoty ve vysi 300 000 K¢ (dale jen ,,Kauce®).
Néajemce slozil na zakladé Predchazejici smlouvy jistotu ve vysi 600 000 K¢. Smluvni strany se
dohodly, ze ¢ast jistoty ve vysi 300 000,- K¢ bude Najemci vracena do 30 dni od okamziku
nabyti G¢innosti této Smlouvy a ¢ast jistoty ve vysi 300 000,- K¢ nebude Najemci vracena, ale
bude zapocitana na Kauci dle této Smlouvy.

3.15. Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zakladé
ukonceni této Smlouvy (at’ jiz vyprSenim doby trvani nebo ptred¢asnym ukonéenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych ¢i v souladu s jakymkoliv piisluSnym pravnim
predpisem zejména za Gi¢elem:

i. zapocteni jakychkoliv castek najemného dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;
ii. Uhrady nakladi na odstranéni skody vzniklé na Pfedmétu ndjmu s vyjimkou obvyklého
opotiebeni pii fadném uzivani;
iii. zapocteni jakychkoliv ¢astek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli;
iv.  zapocteni jakychkoliv ¢astek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce Pronajimateli
podle této Smlouvy.

3.16. Pokud dojde k Cerpani celé nebo casti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do ptivodni
vySe, a to ve 1hité do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele Najemci.

3.17. Pronajimatel se zavazuje Kauci bez pfisluSenstvi, resp. jeji nepouzitou ¢ast, po skonc¢eni najmu
N4jemci vratit, pokud nebyla opravnéné cerpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy Najemce
Predmét najmu vyklidil a predal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vytctovani po jeho
piedlozeni ptislusnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, ktera ze skutecnosti nastane
pozdéji. Kauce se vraci na ucet Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy, nedohodnou-li se
Smluvni strany pisemné jinak.
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Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén najemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek nize uvedenych kazdoro¢né k 1. lednu zvysit v zévislosti na rustu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym tfadem. Najemné se v takovém piipadé upravi o miru inflace
predchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN = NS x ( 1+i1/100)

NN — nov¢ upravena vyse najemného

NS — vyse najemného placena v ptedchozim kalendainim roce
i — mira inflace v pfedchozim kalendafnim roce (v %).

3.18.1. ZvySeni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdfive od 1. ledna roku nésledujiciho po uzavfeni této Smlouvy. Mirou inflace
se pro ucely této Smlouvy rozumi pfiristek primeérného indexu spotiebitelskych cen
(CPI - Consumer Price Index) za poslednich dvanéact mésict proti priiméru ptedchozich
dvanacti mésicil.

3.18.2. V obdobi do vyhlaseni vyse miry inflace za predchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického ufadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi dle
piedchoziho kalendainiho roku. Pronajimatel oznami Najemci novou vysi ndjemného
po vyhlaSeni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soucasti bude novy Platebni
kalendaf. Rozdil mezi plivodni vysi ndjemného, kterou Néjemce uhradil na zakladé
pivodniho daniového dokladu — Platebniho kalendafe a novou vysi ndjemného po jejim
navySeni o inflaci, uhradi Najemce na zékladé opravného danového dokladu zaslaného
mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnti od data vystaveni opravného
daniového dokladu.

4. Doba nidjmu a ukonceni najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou 10 let od data nabyti ucinnosti této Smlouvy. Smluvni
strany nejsou opravnény Smlouvu vypoveédét z jinych diivodl nez vyslovné uvedenych v této
Smlouvé.

Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti ustanoveni 2308 pism. a) a § 2311 ob¢anského zakoniku.
Smluvni strany dale vylucuji pravo Néjemce ndjem vypovédeét dle § 2210 odst. 3 obcanského
zakoniku; Najemci vSak nalezi sleva z najemného a pausalnich plateb a nahrada uslého zisku dle
odst. 2.3 této Smlouvy.

Pronajimatel ma pravo kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby, uziva-li Najemce pies
pisemnou vystrahu Pfredmét najmu nebo trpi-li uzivani Pfedmétu ndjmu tieti osobou takovym
zptisobem, Ze Pronajimateli vznikéa $koda nebo mu hrozi znaéna skoda. Uéinky vypovédi nastavaji
dnem jejiho dorué¢eni Najemci.

V ptipad¢é, ze Pronajimatel ukon¢i Smlouvu z divodl porusovani povinnosti Najemce, je
Néjemce povinen uhradit Pronajimateli za toto poruseni smluvni pokutu ve vysi, kterd odpovida
nespotiebované predplacené ¢asti najemného za Pfedmét najmu €. 1 a 2 ke dni skonceni Smlouvy.
Kromé smluvni pokuty dle pfedchozi véty nema Pronajimatel narok na thradu jiné ¢astky, uplaty,
kompenzace, ndhrady Skody ¢i uslého zisku.

Néajemce je opravnén tuto Smlouvu vypoveédét v piipadé, ze Pronajimatel pies pisemnou vystrahu

a dodate¢nou lhutu k napravé, ktera nesmi byt kratSi nez 14 dnt, hrub& porusuje své povinnosti
plynouci z této Smlouvy anebo jedna tak, ze Najemci vznikéd Skoda nebo mu hrozi zna¢na $koda,
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a dale v pfipadé, kdy Najemce nemuize uzivat Pfedmét najmu ke sjednanému tcelu z divodi na
stran¢ Pronajimatele déle nez 30 dni. Ucinky vypovédi nastavaji 30 dnem jejiho doruceni
Pronajimateli.

4.6. V piipadé, ze Pronajimatel ukon¢i Smlouvu pfed uplynutim sjednané doby ndjmu z jiného
duvodu, nez pro poruseni povinnosti Najemcem, anebo v piipadé, Ze Najemce ukon¢i Smlouvu
z diivodu na strané Pronajimatele (zejména ¢l. 4.5 této Smlouvy), anebo v ptipadé, kdy zaniknou
Pfedmét ndjmu anebo zavazky ze Smlouvy nezavisle najednani nebo opomenuti kterékoli
Smluvni strany, Pronajimatel vrati N4jemci veskeré nespotifebované a jiz uhrazené najemné dle
¢l. 3.1 a 3.2 Smlouvy, pausalni platby, zalohy na Sluzby a jakékoli jiné uhrazené a nespotfebované
platby.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

5.1. Najemce bere na védomi, Ze Pfedmét ndjmu pronajaty dle této Smlouvy je pfedanym pracovistém
Néajemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

5.2. Nijemce je povinen v Pfedmétu ndjmu dodrzovat vSechna ustanoveni zdkonnych piedpist tykajici
se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (dale téz jako ,,BOZP*) a pozarni ochrany (dale téz
,,PO%) a dalsi ustanoveni internich predpisti Pronajimatele, se kterymi byl Najemce seznamen. Za
timto G¢elem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Predmétu najmu.

5.3. Najemce je povinen po celou dobu najmu zajist'ovat pro vSechny osoby, které se s jeho védomim
v Pfedmétu najmu zdrzuji, bezpeénost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych piedpisi.

5.4. Najemce je povinen se pfed zahajenim ¢innosti prokazatelné seznamit s piedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Piedmét najmu a s témito prokazatelné seznamit své zaméstnance.

5.5. Najemce je povinen se s Pronajimatelem vzajemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatfenich k ochran¢ pied jejich plisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Pfedmétu ndjmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

5.6. Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu pouze k Gcelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované Cinnosti. O vSech mimotfadnych ¢innostech a zménach Predmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen prokazatelné informovat
Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zménami.

5.7. Najemce je povinen zajiStovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy vSech zafizeni a
prostiedkt PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Pifedmétu najmu, dale elektrickych a
plynovych spotiebicl, stroji a pfistroji a dalSich technickych zatfizeni umisténych v Predmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
pokyny vyrobeti a technickymi normami.

5.8. Pokud provozovana cinnost vyzaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi piistroji,
poptipadé jinymi prostiedky PO, zabezpeci toto dovybaveni N4jemce na své néklady, a toto

vybaveni ziistava jeho majetkem se v§emi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

5.9. Nijemce je povinen dbat, aby spotiebice, stroje a piistroje v Pfedmétu ndjmu byly obsluhovany
pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zptisobilymi.

5.10. Najemce je povinen dbat, aby nedoslo k pietizeni elektroinstalace ¢i $kodam na jinych zatizenich
z divodu nevhodné manipulace.
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5.11. Najemce je povinen nahradit Skodu vzniklou piipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym ¢i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, pfiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestlize tato byla ulozena Pronajimateli.

5.12. Najemce je povinen po predchozim ohlaseni umoznit Pronajimateli nebo jim povétenym osobam
vstup do Predmétu najmu za Gcelem kontroly fadného uzivani Predmétu najmu, dodrzovani
povinnosti Najemce v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti prace a ochrany zdravi.

5.13. Najemce je povinen zabezpecit, aby ohlasenym kontrolam Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl pfitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavérectna ustanoveni
6.1. Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim ¥adem Ceské republiky.

6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smlouvy
se neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2, § 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2,
§ 2304 odst. 2 a § 2315 obcanského zakoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto
ustanoveni vyloucit dohodou Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, Zze vykon prav
Smluvnich stran dle § 2314 obcanského zakoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti
Smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni najmu, vyklizeni Pfedmétu
najmu, jeho piedani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné
souhlasi s tim, Ze ptipadné namitky podané Najemcem dle § 2314 odst. 1 obcanského zakoniku
nezakladaji pravo Najemce dale uzivat Pfedmét najmu po dni, ke kterému najem zanikl v
disledku vypovedi €i odstoupeni Pronajimatele.

6.3. Tato Smlouva miiZze byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouveé
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za pfedpokladu Gplné a bezvyhradné shody na jejich
obsahu, bez ptipusténi byt nepatrnych odchylek. Jakakoliv tistni ujednani o zménach této Smlouvy
budou povazovana za pravné neplatnd a neucinna. Pisemnd forma je vyzadovéna i pro dohodu o
ukonéeni ucinnosti této Smlouvy.

6.4. Podpisem této Smlouvy Najemce bere na védomi, ze Pronajimatel bude podle platnych ptedpist
vztahujicich se k ochrané osobnich idajii zpracovavat osobni udaje Najemce uvedené v této
Smlouve, ptipadné veSkeré dal§i udaje poskytnuté Najemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zaloZenym touto Smlouvou (dale jen ,,0sobni idaje*), a to za i€elem plnéni predmétu
této Smlouvy. Osobni tdaje budou zpracovavany na zaklad¢ pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni tidaje Najemce
zpracovavat po dobu trvani G¢innosti této Smlouvy, piipadné po skonceni jeji uc¢innosti az do
vypotradani veskerych vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, ptipadné po dobu delsi, je-li odiivodnéna dle platnych pravnich piedpist. Najemce je
povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni tidaje pro tcely souvisejici s plnénim
této Smlouvy Pronajimateli predava.

V souladu s vyse uvedenym, tj. za ucelem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni tidaje Najemce
predavany tetim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluzeb, oprav, revizi ¢i jinych
ukont tykajicich se Predmétu najmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V ptipadé zamysleného pievodu ¢i piechodu vlastnického prava, resp. prava hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén ptedat osobni udaje Najemce nabyvateli ¢i zajemci o
nabyti tohoto vlastnického prava, resp. prava hospodatit. Ugelem takového zpracovéni osobnich
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udaju je opravnény zajem tfeti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym v tomto
odstavci Najemce jako subjekt udaji nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani podat
namitku.

Néajemce bere na védomi, ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich udaj,
véetn¢ prav  subjektu Udaji, nalezne na webovych stinkdch  Pronajimatele
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

6.5.  Najemce prohlasuje, Zze zadnou ¢ast obsahu této Smlouvy, vcetné jejich ptiloh ¢i jinych soucasti,
nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Ndjemce bere na védomi, Ze
v souladu s pravnimi predpisy muze byt vyzadovano zvefejnéni této Smlouvy ¢i budoucich
dohod, které tuto Smlouvu piipadné budou ménit, nahrazovat ¢&i rusit (dale jen ,,budouci
dohody*), ve vefejné pfistupném registru. Zvetejnéni provede Pronajimatel. Pronajimatel je
opravnén pied zvefejnénim Smlouvy ¢i budoucich dohod ve Smlouvé ¢i budoucich dohodach
znecitelnit informace, na né¢z se nevztahuje uvetejiiovaci povinnost podle piislusného pravniho
predpisu. Néjemce dale bere na védomi, Ze v ramci hospodafeni Pronajimatele s majetkem
Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy & budoucich dohod v odtivodnénych ptipadech
zptistupnén tfetim stranam.

6.6.  Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z¢asti neplatné, relativné neucinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalsich ustanoveni, Ize-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a u¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné net¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

6.7. Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
Pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy, Najemce 1 stejnopis.

6.8.  Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti nabyva dne
1.10.2021. Podléha-li tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv, nenabude G¢innosti pied timto uvefejnénim. Plnéni piedmétu
této Smlouvy pied nabytim jeji G¢innosti se povazuje za plnéni podle této Smlouvy a prava
a povinnosti z n¢j vzniklé se fidi touto Smlouvou. Nabytim Uc¢innosti této Smlouvy skonci
ucinnost Predchazejici smlouvy.

6.9. Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva vyjadiuje jejich uplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pieéteni této Smlouvy prohlasuji,
7e byla uzaviena po vzajemném projednani, ur¢ité a srozumiteln¢, na zaklad¢ jejich pravé, vazné
minéné a svobodné viile. Na diikaz uvedenych skute¢nosti pfipojuji podpisy svych opravnénych
osob ¢i zastupct.

6.10.  Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, Ze
ujednani v této Smlouvé povazuji za ucinénd v oboustranné dobré vite a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirdni této Smlouvy védomy moznosti budoucich zmén
pomeérQ na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény piedstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich ¢innosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlive, ze v disledku takovych ptipadnych zmén nemohou uplatiiovat viici druhé Smluvni
stran€ Zadna prava.
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6.11. Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

2. Platebni kalendar

V Praze dne: 23.8.2021
Pronajimatel.:

Ceska posta, s.p.

Ing. OldFich Vytiska
feditel Useku sprava majetku a strategické investice

V Praze dne: 3.9.2021
Najemce:

DEKRA CZ a.s.

Ing. Zikmund Mréz, MBA
predseda predstavenstva

Ing. Miroslav Lhotiak
Clen ptredstavenstva

Za formalni spravnost a dodrZeni viech internich postupii a pravidel CP:

Be. JiFi Stanék
manazer Utvaru sprava majetku
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