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NAJEMNI SMLOUVA
¢. E618-5-3089/2021/Str, ¢. j.: 21939/2021—SZ—SSZ—OMV1

dle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zdkoniku, v platném znéni (dale
jen ,Obcansky zakonik")

Smluvni strany:

Cesko - saské pfistavy s.r.o.

sidlo: Loubska 704/9, 405 02, Décin 1

1C: 646 18 358

Spisova znacka OR: C 19397 vedend u Krajského soudu v Usti nad Labem
zastoupena: Ing.Heiko Loroffem — jednatelem spolecnosti

¢islo uctu NG

(dale téz ,Pronajimatel")

Sprava zZeleznic, statni organizace

sidlo: Praha 1 - Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 11000

1C: 709 94 234

Spisova znacka OR: A 48384 vedena u Méstského soudu v Praze

zastoupena Ing. Mojmirem Nejezchlebem, naméstkem generdlniho reditele pro modernizaci
drahy

Korespondencni adresa:

Adresa pro dorucovani:

Sprava Zeleznic, statni organizace

Stavebni sprava zapad

Sokolovska 1955/278, 190 00 Praha 9

Adresa pro zaslani dafnového dokladu: ePodatelnassz@spravazeleznic.cz

(déle téz ,Najemce")
a

obchodni spole¢nosti sdruzené do spolecnosti s ndzvem ,,Spoleénost most Prostiedni Zleb", se
sidlem STRABAG Rail a.s., Zelezni¢arskd 1385/29, Stfekov, 400 03 Usti nad Labem v souladu se
Smlouvou o spolecnosti ze dne 01.02.2021 uzavienou dle ust. §2716 a nasl. zakona ¢.89/20212 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni:

STRABAG Rail a.s. — spravce spolec¢nosti

se sidlem: Zelezni¢aiskd 1385/29, Stfekov, 400 03 Usti nad Labem

1CO: 254 29 949, DIC: CZ25429949

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem,

spisova znacka B 1370

bank. spojeni: [ NG

zastoupena: Ing. Jakubem Svobodou, predsedou predstavenstva a Ing. LuboSem Tomaskem, ¢lenem
predstavenstva
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DT Mostarna, a.s. - spolecnik

se sidlem: Prost&jov, Dolni 100, PSC 797 11,

1C0O: 277 01 042, DIC: CZ27701042

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,

spisova znacka B 4709

bank. spojeni: IIINIGGEEEEEE

zastoupena: Ing. Jifim Schulmeisterem, predsedou predstavenstva a Ing. Janem FuriSem,
mistopredsedou predstavenstva

a

STRABAG AG - spolecnik

Spole¢nost zaloZena a existujici dle prava Rakouské republiky, se sidlem Ortenburgerstrasse 27, 9800
Spittal and der Drau, Rakouska republika

Podnikajici na tzemi Ceské republiky prostfednictvim svého odstépného zavodu

STRABAG AG - odstépny zavod

se sidlem: Kacirkova 982/4, Jinonice, 158 00 Praha 5

1CO: 659 90 960, DIC: CZ 65990960

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,

spisova znacka A 18846

bank. spojeni: IIIINIGEGGEEEE

zastoupena: Ing. Ondrejem Novakem, vedoucim odstépného zavodu

Korespondencni adresa:
Zeleznicarska 1385/29, Strekov, 400 03 Usti nad Labem

(dale jen ,Zhotovitel")

uzaviraji tuto Najemni smlouvu (dale téz ,Smlouva"“):

1. UVODNI USTANOVENI

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem niZze uvedenych pozemkd, které jsou
zapsany na listu vlastnictvi ¢. 4531 vedeném Katastralnim Ufadem pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté De&cin:

Obec Katastr. Gizemi Parc. C. Druh pozemku Vymeéra
Décin Décin 451/3 Ostatni plocha 24275
Dé&c&in Dé&c&in 2863/1 Ostatni plocha 52915
Décin Décin 3054/1 Ostatni plocha 7654
Décin Décin 3054/3 Ostatni plocha 7522

(dale téz ,Predmétné pozemky").

2. Pronajimatel prohladuje, Ze nepozbyl vlastnické pravo k Pfedmétnym pozemkdm
prevodem na jinou osobu nebo jinym zptisobem, ktery by nebyl patrny z vypisu z katastru
nemovitosti a je tedy opravnén k tomuto pravnimu jednani. Pronajimatel dale prohlasuje,
ze v den uzavreni této Smlouvy neni s Pronajimatelem, jako ucastnikem, vedeno zadné
takové Fizeni, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo nebo mohlo dotknout
Pfedmétného pozemku, tedy zejména Fizeni exekucni i insolvencni.
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2.
1.

PREDMET NAJMU

Touto Smlouvou prenechava Pronajimatel Najemci k doCasnému uzivani Predmeétné
pozemky v nasledujicim rozsahu a ke stanovenému Ucelu:

< Plocha doc¢asného | . »
Parc. C. 3 Uéel najmu
zaboru
451/3 821 Realizace stavby , Optimalizace tratového lseku D&Ein vychod
(mimo) - D&¢in Prostiedni Zleby (mimo)*
Realizace stavby ,Optimalizace tratového Gseku Dé&&in vychod
2865/1 3087 (mimo) - D&¢&in Prostiedni Zleby (mimo)*
3054/1 Realizace stavby , Optimalizace tratového Giseku Dé&c¢in vychod
(mimo) — Dé&¢in Prostiedni Zleby (mimo)*
3466
3054/3 Realizace stavby ,Optimalizace tratového Gseku Dé&Ein vychod
(mimo) - D&&in Prostiedni Zleby (mimo)*

(dale téz ,PFedmét najmu").

Pfedmét najmu je vyznacen na Situacnich nakresech, které jsou soucasti prilohou €. 1 a
nedilnou soucasti této Smlouvy.

4

Pronajimatel prenechava Najemci a Zhotoviteli k doCasnému uzivani Predmét najmu
pouze a vyluéné pro stavbu ,Optimalizace tratového itiseku Dé&&in vychod (mimo) -
Dé&in-Prostfedni Zleb (mimo)" (dale té? ,Pfedmétna stavba drahy") za Ulelem
uvedenym v odstavci 1 tohoto ¢lanku 2 Smlouvy.

Zhotoveni Pfedmétné stavby drahy se predpoklada v terminu od ¢ervence 2021 do dubna
2023.

Pronajimatel, Ndjemce i Zhotovitel prohladuji, Ye Pfedmét ndjmu je zplsobily ke
smluvenému Ucelu uzivani, jakoZ i to, Ze Pronajimatel Najemce a Zhotovitele dostatecné
seznamil Predmétem najmu i Pfedmeétnymi pozemky.

DOBA NAIJMU

Smlouva se uzavira na dobu urcitou. Ndjemni vztah vznikd dnem protokolarniho predani
a prevzeti Pfedmétu ndjmu do docasného uZivani Zhotovitelem a konc¢i dnem
protokolarniho pfedani a navraceni Pfedmeétu najmu zpét Pronajimateli (dale téz ,Doba
najmu").

Zhotovitel je povinen vyzvat Pronajimatele k predani a prevzeti Predmétu najmu
v dostate¢ném ¢asovém predstihu, nejpozdé&ji véak 10 dnl pfed predpoklddanym datem
predani a prevzeti. Odmitne-li Pronajimatel Pfedmét najmu Najemci predat, pfipadné
nezUcastni-li se bez predchozi dohody se Zhotovitelem predani a prevzeti, plati, ze
k predani a prevzeti Najmu dosSlo v den predpokladaného predani a prevzeti uvedeny ve
vyzvé Zhotovitele.

O predani a prevzeti Predmétu najmu do docasného uzivani Zhotovitelem bude sepsan
Protokol o predani Predmétu najmu (dale téz ,Protokol o predani"), v némz bude
popsan stav Pfedmétu najmu v dobé jeho predani Zhotoviteli. Protokol o predani musi
byt datovan ke dni pfedani Pfedmétu najmu a podepsan Pronajimatelem, Najemcem a
Zhotovitelem. Protokol o pfedani se vyhotovi ve tfech kopiich, kdy kazda ze stran
Smlouvy obdrzi jedno vyhotoveni.
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4. O predani a prevzeti Predmétu najmu zpét Pronajimateli bude sepsdn Protokol o vraceni
Pfedmétu najmu (dale téz ,Protokol o vraceni"), v némz budou oznaleny pfFipadné
zjisténé zdvady nebo zplsobené 3kody, eventudiné jiné skutecnosti souvisejici se
stavebni ¢innosti. Protokol o vraceni musi byt datovan ke dni pfedani Pfedmétu ndjmu a
podepsan Pronajimatelem, Ndjemcem a Zhotovitelem. Zhotovitel a ndjemce se zavazuji
uvést PFedmét ndjmu do plvodniho stavu a odstranit pfipadné $kody na ném vzniklé, a
to vterminu, ktery bude Smluvnimi stranami v Protokolu o vraceni ujedndn,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Protokol o vraceni se vyhotovi ve tfech kopiich,
kdy kazda ze stran Smlouvy obdrZi jedno vyhotoveni.

4. NAJEMNE

1. Smluvni strany se dohodly na ndjemném za Pfedmét najmu ve vysi 5,- K&/m?2/mésic, tj.
60,- K&/m?/rok, jak bylo stanoveno znaleckym posudkem €. 4100 ze dne 19. Gnora 2021
s opravou ze dne 14. 7. 2021, vyhotovenym Ing. FrantiSkem Novotnym, soudnim
znalcem. Mési¢ni ndjemné za predmét najmu dle ¢&l. 2. odst. 1. &ini 36.870,- K&.
Ctvrtletni ndjemné tedy ¢&ini 110.610,- K&, roéni ndjemné 442.440,- K& a denni pak
1.212,16 K¢ (vychazi z ro¢niho).

2. Najemné prevodem na Ucet Pronajimatele, je mozno ji uhradit pouze pfevodem na Glet
uvedeny v zahlavi Smlouvy. V pfipadé pozadavku Pronajimatele na zménu bankovniho
Uuctu je Pronajimatel povinen dorucit Najemci Zadost o zménu bud prostfednictvim
datové schranky Najemce s vyuzitim datové schranky Pronajimatele, nebo v listinné
formé s Gfedné ovérenym podpisem Pronajimatele nebo jeho statutdrniho organu.
Zména bankovniho spojeni je pak ucinné dnem uzavieni dodatku ke Smlouvé. Uvedeni
jiného Gc¢tu v danovém dokladu neZ toho, jeZz je uveden v zahlavi této Smlouvy nebo
jejich dodatcich, je dlivodem pro vraceni dafiového dokladu.

5. MAJETKOVA UJMA NA ODSTAVNEM KOLEJISTI ZA POSKYTNUTLI NAJMU

1. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Pronajimateli bude v dobé trvani ndjemniho vztahu
dle této smlouvy vznikat majetkovd Ujma plynouci z nemoznosti vyuzivat dotéenych
pozemkl pro vlastni podnikatelské Gcely, pfic¢emz Néjemce existenci naroku na thradu
této Ujmy z uslého zisku uznava.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimateli vznikld majetkovd Ujma bude Pronajimateli
uhrazena spolec¢né s najemnym, a to za nize stanovenych pravidel.

3. Tato majetkova Ujma je stanovena znaleckym posudkem €. 4100 ze dne 19. Gnora 2021
s opravou ze dne 14. 7. 2021, vyhotovenym Ing. FrantiSkem Novakem, ve vysi
8.864.285,- K&/rok. Ctvrtletni majetkovad Gjma tedy &ini 2.216.071,25 K&, mésiéni
738.690,42 K¢ a denni 24.285,71 KE. Pronajimatel potvrzuje, Ze znaleckym posudkem
vycislend majetkova Ujma odpovida Ujmé, kterd mu vznikne zfizenim ndjemniho vztahu
dle této smlouvy.

4. Hodnota majetkové Ujmy, kterou Najemce bude Pronajimateli hradit, budiz uréena jako
rozdil mezi vycislenou majetkovou Ujmou dle znaleckého posudku ¢. 4100 a Najemcem
hrazenym najemnym, pficemz tento rozdil bude Ndjemce Pronajimateli hradit spolu s
najemnym:

denné mesicné Ctvrtletné ro¢né

Hrazené najemné 1.212.16 K& 36.870,- K& 110.610,- K¢ 442.440,- K¢
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Vznikajici majetkova Uujma 24.285,71 K¢ 738.690,42 K¢ 2.216.071,25 K¢ 8.864.285,- K¢

Rozdil k dhradé 23.073,55 K¢ 701.820,5 K¢ 2.105.461,3 K¢ 8.421.845,- K¢

6. UHRADA NAJEMNEHO A MAJETKOVE UIMY

1 Najemce uhradi Pronajimateli ndjemné a majetkovou Ujmu (rozdil k Ghradé dle ¢l. 5. této
smlouvy) nasledovné:

a. najemné a majetkovou Gjmu za dobu od zahdjeni ndjemniho vztahu do konce roku
2021 uhradi N&jemce Pronajimateli na zakladé darfiového dokladu, vystaveného
Pronajimatelem do 30 dni od vystaveni a podepséni Protokolu o pfedani, pfi¢em?
tento danovy doklad bude splhovat veskeré zakonem dané naleZitosti a splatnost
tohoto dokladu bude 60 dni od jeho doruéeni Najemci. Dafovy doklad bude obsahovat
Cislo Smlouvy, oznaceni obdobi, za které jsou ndjemné a majetkovd Ujma poZzadovany
a nazev stavby, ktery je uveden v ¢lanku 2. odst. 3 Smlouvy.

b. najemné a majetkova Ujma za zbylou dobu, po kterou bude trvat ndjemni vztah, tj.
pocinaje lednem 2022, budou hrazeny ctvrtletné zpétné, a to na zakladé dafiovych
dokladd, které Pronajimatel vystavi a dorudi Ndjemci. Pronajimatel vystavi dafiovy
doklad bez zbytec¢ného odkladu po uplynuti kazdého kalendafniho Ctvrtleti pocinaje
lednem 2022, ve kterém bude najemni vztah trvat. V pfipadé, kdy dojde k ukonéeni
najemniho vztahu, dle této smlouvy, pfed uplynutim celého kalendarniho &tvrtleti,
vystavi Pronajimatel danovy odklad pro skonéeni tohoto ndjemniho vztahu a vysi
pozadované Uhrad upravi dle délky trvani tohoto najemniho vztahu. Dafovy doklad
bude splatny do 60 dnl ode dne jeho doruceni N&jemci. Datiovy doklad bude
obsahovat ¢islo Smlouvy, oznaceni obdobi, za které je ndjemné poZadovéno a nazev
stavby, ktery je uveden v ¢lanku 2. odst. 3 Smlouvy.

2. Danové doklady bude Pronajimatel ndjemci dorucovat elektronickou formou, a to na e-
mailovou adresu uvedenou v zéahlavi této smlouvy

7. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

[y

Zhotovitel se zavazuje Predmét ndjmu uZivat fadné v souladu s dohodnutym uGcéelem
ndjmu a udrzovat jej v dobrém stavu odpovidajicimu fadné Gdrzbé.

2. Zhotovitel se zavazuje, Ze pfi stavebnich pracich bude chranit zdjmy a prava
Pronajimatele.

3. Zhotovitel se zavazuje predem projednat s Pronajimatelem veskeré pripadné zmény
Predmétné stavby drahy, které se tykaji Pfedmétu najmu.

4. Najemce a Zhotovitel se zavazuji k uhrazeni veSkerych $kod (a to véetné ekologickych),
které v disledku realizace PFedmé&tné stavby dréhy nebo jakékoliv dal$i jeho &innosti na
Pfedmétu najmu ¢i jiném majetku Pronajimatele vzniknou.

5. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu ndjmu nevaznou vécna bfemena - sluZebnosti
ani jiné pravni povinnosti, které by branily uzivani Predmétu ndjmu k dohodnutému Géelu.
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6. Ma-li byt na Predmétu najmu kacena mimo lesni zelen pro Ucely realizace Pfedmétné
stavby drahy, souhlasi Pronajimatel s takovymto kacenim. Najemce je v takovém pripadé
povinen na svij ndklad zajistit souhlas pFislusného spravniho orgdnu s kdcenim a
Pronajimateli nahradit Skodu, ktera Pronajimateli v souvislosti s kdcenim vznikne.

7. Ochrana osobnich Gdajd u Spravy Zeleznic je zaji$téna v souladu s GDPR a informace
o zpracovani osobnich idajl pro veFejnost jsou zverejnény na www.szdc.cz.

8. ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato Smlouva je uzaviena v pisemné formé a lze ji ménit pouze ve formé vzestupné
&islovanych pisemnych dodatka.

2. Tato Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, kdy kazda ze stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

3. Tato Smlouva podiéhd uverejnéni v registru smluv podle zadkona ¢&. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a
o registru smluv, ve zné&ni pozdé&jsich pFedpisti. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato
Smlouva bude v registru smluv uverejnéna. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim
Gdajl o identifikaci smluvnich stran, predmétu Smlouvy, jeho cené & hodnoté a datu
uzavieni této Smlouvy. Zaslani Smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru
smluv zajistuje Najemce. Nebude-li tato Smlouva zasldna k uvefejnéni a/nebo uvefejnéna
prostiednictvim registru smluv, neni zadna ze smluvnich stran oprdvnéna pozadovat po
druhé smluvni strané nahradu Skody ani jiné 4jmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla
nebo vzniknout mohla. Osoby uzavirajici tuto Smlouvu za smluvni strany souhlasi s
uvefejnénim svych osobnich Gdajl, které jsou uvedeny v této Smlouvé, spolu se
Smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je udélen na dobu neurcitou. Tato Smlouva
nabyva platnosti podpisem posledniho z opravnénych zdstupcl smluvnich stran a
ucinnosti zverejnénim této Smlouvy v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb.

4. Smluvni strany se dohodly uzavfit tuto Smlouvu s nasledujicimi rozvazovacimi
podminkami:

e Predmétna stavba drahy nebude zahajena ani do dvou let ode dne uplynuti
predpokladaného terminu jejiho zhotoveni, jak je uveden v ¢lanku 2 odst. 4
Smlouvy;

e Zhotovitel Predmétné stavby drahy nebude Pfedmét najmu k jejimu zhotoveni
potfebovat. O této skutecnosti je povinen Najemce nebo Zhotovitel Pronajimatele
informovat.

Nastane-li néktera z uvedenych podminek, tato Smlouva zanikd a smluvni strany nejsou
nadale touto Smlouvou vazany.

5. Tato Smlouva zavazuje i pfipadné pravni nastupce smluvnich stran. Pronajimatel se pro
pripad prevodu vlastnického prava k Predmétnému pozemku zavazuje prevést na
nabyvatele Pfedmétného pozemku zaroven prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy
a Najemce se zavazuje k tomuto pfevodu prav a povinnosti z této Smlouvy poskytnout
veskerou nezbytnou soucinnost. Pronajimatel si je védom, Ze poruSenim zavazku prevést
prava a povinnosti plynouci z této Smlouvy na nabyvatele Pfedmétného pozemku zaklada
Najemci pravo na nahradu skody, pokud tato sSkoda vznikne v pFi¢inné souvislosti s
uvedenym porusenim této Smlouvy.
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6. Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a
svobodné vile a na dikaz souhlasu s jejim obsahem ptipojuji své podpisy.

7. Smluvni strany stvrzuji, Zze pfi uzavirani této Smlouvy jednaly a postupovaly Cestné a
transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi pInéni této Smlouvy a vesSkerych Cinnostech
s ni souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami,
hodnotami a cili compliance programt a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize
témito dokumenty dotené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény na webovych
strankach smluvnich stran (spolecnosti).

Pronajimatel Najemce
Bin o
V[...] dne ////{(/JZCZ( V Praze dne éi
Ing.Heikd Loroff Ing. Mojmir Nejezchleb
jednatel spolecnosti Naméstek generalniho feditele pro
Cesko - saské pristavy s.r.o. modernizaci drahy

Sprava Zeleznic, statni organizace
Zhotovitel

V Usti nad Labem dne ...............

Ing. Jaku (L\ﬁg/oboda / Ing. Lubo$ Tomasek
pre / ¢len predstavenstva

“STRABAG Rail a.s.
na zakladé Smlouvy o spolecnosti ze dne
01.02.2021

Priloha ¢. 1 — Snimek katastralni mapy
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