ev. ¢. 391/21/28

Dodatek €. 1
ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ev. &. 472/20/28 uzaviené dne 26. 10. 2020

Smluvni strany

1. Hlavni mésto Praha

se sidlem Marianské namésti 2/2, Praha 1, PSC: 110 01
ICO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené

TRADE CENTRE PRAHA as.

se sidlem Praha 2, Blanickd 1008/28, PSC: 120 00

ICO: 004 09 316, DIC: CZ00409316

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod spis. zn. B 43
zastoupena Filipem Veselym, pfedsedou predstavenstva a
Mgr. Janem BousSkou, mistopfedsedou  predstavenstva

ID datové schranky: vajgqj2

(dale jen ,pronajimatel®)

a

2. VIP zone s.r.o.

se sidlem Jaurisova 515/4, Michle, 140 00 Praha 4

ICO: 065 10515, DIC: CZ06510515

zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod spis. zn. C 283410
zastoupena Iradj Kimia, jednatelem spole¢nosti

ID datové schranky: fhis37s

e-mail: ﬁ
(dale jerTTajemc?

se dohodly na néasledujicim znéni dodatku ¢. 1 takto:

A.
Clanek L a7 ¢lanek XI. Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani ev. & 472/20/28 uzaviené
dne 26. 10. 2020 se ruSi a nahrazuje timto znénim:

l.
ProhlaSeni

1.1. Spoleénost TRADE CENTRE PRAHA a.s. prohlaSuje, Ze je na zakladé Smlouvy
0 zajisténi spravy a obchodniho vyuziti majetku a o vykonu dalSich &innosti uzaviené s hlavnim
meéstem Prahou dne 29. 11. 2019 opravnéna pronajimat byty a prostory slouzici podnikani
v pamatkové chranéné  stavbhé ¢. p. 548, ktera je soucasti pozemku pare. & 539/1,
k. 0. Staré Mésto, na adrese Staroméstské ndmeésti 20, Praha 1 (dale také i jen ,stavba“ nebo
,objekt’), ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, a zabezpedovat fadné plnéni, jejichz poskytovani je
s uzivanim byt a prostora slouzicich podnikani spojeno.

1.2. Najemce prohlaSuje, Ze ve smyslu obecnych predpisl je svépravny a splfiuje podminky pro
podnikani. Soucasné najemce prohlaSuje, ze vlastni veSkera potfebna opravnéni a povoleni
pfislusnych Gfadd pro realizaci U¢elu najmu dle této smlouvy.



Il.
Pfedmét namu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory slouzici podnikadni v suterénu, pFizemi
a 1. patte (-1., 1. a 2. NP) stavby uvedené v ¢&lanku 1. odst. 1.1.této smlouvy o celkové vyméfe
475,17 m? (mistnosti &. 1 - 4). VeSkeré pronajimané prostory jsou vyznadeny na situaénim planku
(pfiloha €. 1).
m.
Uéel najmu

1111. Najemce je opravnén uZivat pfedmét namu vyhradné jen ke smluvné uréenym ucelim jako
prodejnu odévul z kizZe, koZichl a souvisejicich produktl, a to pro pfedmét podnikani najemce Vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského  zakona, uvedeny ve vypisu
z obchodniho rejstfiku. Najemce nemda pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zpusob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jakto vyplyva z tohoto dohodnutého G&elu najmu.

111.2. N4emce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou c¢innost nebo zménit zplsob
¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyvd z dohodnutého Gcéelu najmu viz odst. Ill.1. této smlouvy.

V.
Doba najmu

IV.1. Najem se sjednavd na dobu uré€itou od 1. 11. 2020 do 31. 10. 2025 (dale jen ,fadna
doba ngjmu").

IV.2.  Najemce ma pravo nejpozdéji 3 mésice prfed skonéenim platnosti této najemni smlouvy uplatnit
pisemné u pronajimatele prednostni uzavieni nové najemni smlouvy na dalSich 5 let. Dojde-li mezi
pronajimatelem a ndjemcem k dohodé o ngjemnich podminkach véetné najemného, je pronajimatel
povinen tuto smlouvu s najemcem uzavfit, to vSak pouze za podminky, Ze ndjemce po celou dobu trvani
najmu plnil vSechny povinnosti najemce, zejména fadné a v&as platii ndjemné a zalohy na sluzby.

IV.3.  Smluvni strany ve smyslu § 2311 obcanského zékoniku vyslovné vyluCuji pouZiti 8§ 2285
ob&anského  z&koniku.

V.
Cenova a finanéni ujednani

V. 1. Za uzivani predmétu najmu stanovi se smluvni najemné ve vySil1l58.000 K& mésiéné. Najemné
bude kaZdy rok k 1. &ervenci valorizovano o miru inflace vyhlaSené Ceskym statistickym Gfadem za
pfedchozi kalendarni rok (pficemz rozhodna je roéni mira inflace vyjadfend pfiristkem pramérného

indexu spotfebitelskych  cen za 12 mésict predchoziho roku proti prdméru 12 mésictd roku, ktery jej
predchazel), a to poéinaje 1. 7.2022 Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zak. 235/2004 Sb.,
0 dani z pfidané hodnoty, v plathém znéni.

VySe ndjemného a zaloh na sluzby je uvedena ve Vypoctovém listu vystaveném pronajimatelem
a predaném najemci nejpozdéji od 15 dni od podpisu smlouvy. PFi zméné vySe najmu ¢&i zaloh
na sluzby, zaSle pronajimatel najemci aktualizovany Vypoctovy list, a to vZzdy nejpozdéji k 1. 7. daného
roku.

V.2. Obé smluvni strany se dale dohodly na zalohovém zUuc&tovatelném placeni nakladd za sluzby
spojené s najmem. Za veSkeré dalSi sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uZivanim
pronajatych  prostor najemcem se stanovi mésiéni zaloha na sluzby v celkové wvySi 6.000 K¢
dle tohoto rozpisu:




druh sluzby zapoéitatelné m? zapocitatelné osoby
vodné, stoéné — 2
uklid spoleénych prostor 475,15 _
osvétleni spoleénych prostor 475,15 —

prelc¢tovana elektfina

samostatny elektromér

bude preveden na najemce

Néjemce je povinen sluzby neupravené timto pfedpisem zajistit sam a na vlastni naklady. Zejména se
jednd o odvoz odpadu, servis a Udrzbu vnitfniho wvytahu a provoz kotelny a systému UT. Kotelna je
umisténa v suterénnich prostorech pfedmétu najmu. Provozem kotelny se rozumi bézny provoz
nezahrnujici  pravidelny technicky dozor, ktery bude minimalné jedenkrat za mésic zajiStén
pronajimatelem. Mezi povinnosti najemce vyplyvajici z provozu kotelny a vnitfniho vytahu patfi zejména
tyto Cinnosti v téchto frekvencich:

Provoz kotelny

Revize plynového zafizeni - 1x za rok

* Kontrola plynového zafizeni - 1x za rok

* Odborna prohlidka kotelny - 1x za rok

* Kontrola vody v topném systému, chemicka Uprava- 2x za rok
+ Kontrola a kalibrace detektorll dniku plynu- 1x za rok

* Kontroly a cisténi spalinové cesty - 2x za rok

* Revize el instalace v kotelné - 1xza 2 roky

+ Servis, vyciSténi hofékd a kontrola stavu filtrd kotll - 1x za rok

* Autorizované méfeni plynnych emisi CO a Nox - 1x za tfiroky

*  Revize TNS (tlakové nadoby) - 1x za rok

* Prohlidka MaR kotelny, servis zafizeni -lIxzarok

* Kontrola PHP v kotelné - 1x za rok

+ Kontrola zafizeni OLYM - doplfiovani vody do systému UT - 1x za rok

Provoz vytahu

* Provozni kontroly - kniha provoznich kontrol - 1x za 14 dni
* Odborna prohlidka - 4x za rok

* Odborna zkouska - 1x za 3 roky

* Inspekéni zkouska - 1x za 6 let

Potvrzeni o téchto c¢innostech ndjemce  dokladuje kontrolnim orgdnim  statni  spravy
a Trade Centre Praha a.s., jakoZto spréavci objektu.

V.3. Najemce je povinen kazdoroéné do 10. listopadu oznédmit pisemné pronajimateli prdmérny
pocet osob uZivajicich pfedmétné prostory slouzici k podnikdni v daném roce. V pfipadé, Zze tak
nadjemce neucini, bude pro UCely vyuctovani sluzeb pocet osob stanoven odbornym odhadem.

V.4, Roéni vyactovani  skute€nych nékladld na vySe uvedené sluzby za pfedchozi zUé€tovaci obdobi,
spoleéné s dani z pfidané hodnoty, predlozi pronajimatel néjemci kazdoro¢né do 30. dubna roku
nasledujiciho po zucétovacim obdobi. Na rozdil mezi skute€nymi néklady za poskytované sluzby
a celkovou Uhradou zaloh na tyto sluzby v uplynulém roce vystavi pronajimatel najemci fakturu, kterou
je najemce povinen uhradit ve stanovené splatnosti. Pfipadny preplatek bude najemci vracen na Ucet,
jehoz ¢€islo najemce pisemné sdéli pronajimatel.

V.5. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim doruéenym néjemci upravit
vySizaloh zejm. v pfipadé, zZe dojde ke zvySeni cen sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotiebé
sluzeb ze strany najemce. ZvySené zalohy je najemce povinen hradit s platnosti a uU€innosti
od nasledujiciho &tvrtleti po oznameni najemci. Naemce se zavazuje takto upravené zéalohy platit.



V.6. Najemce bude platit najemné a zalohy na sluzby dle odst. V.1. a V.2. tohoto ¢lanku mésiéné
pfedem vzdy do 1. dne mésice, na ktery ma byt placeno, ve  prospéch

uctu . | s Uvecenim  variabilniho  symbolu 2094

pro najemné a zalohy na sluzby.

V.7. Najemce se zavazuje slozit na ucet pronajimatele| [ N NI oriooini

symbol 2094, jistotu ve vySidvou mésiénich najmua, tj. 316.000 K¢&. V pripadé, Ze nebude jistota
v plné vySi a v uvedeném terminu slozena, ma pronajimatel pravo po pfedchozim pisemném
upozornéni s minimalné desetidenni Ihdtou k napravé od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je
opravnén z jistoty ¢erpat dluzné platby ndjemce &i jiné zavazky najemce vUici pronajimateli. Najemce
se zavazuje v pfipadé cCerpéani pronajimatele z jistoty a/nebo bude-li vySe jistoty zvySovana
v souladu s valorizaci vySe najemného dle odst. V.1. této smlouvy a/nebo v pfipadé jiné Upravy
najemného  doplnit jistotu na stanovenou vySi vidy nejpozdéji do 31. 7. pfislusného kalendafrniho
roku (ev. do 15 dnl ode dne dorueni pisemné vyzvy pronajimatele) tak, aby jistota dosahovala
v kazdém obdobi trvani ndjemniho vztahu vySe dvou mési¢nich najmd. Pokud bude najemce
v prodleni s plnénim svého zavazku dle pfedchozi véty, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu
vypovédét pro hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu. Vypovédni doba Cini jeden mésic
a pocne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla néjemci.

V.8 Pronajimatel prohlaSuje, Ze ke dni podpisu tohoto dodatku ¢. 1 m& najemce u pronajimatele
slozenou  jistotu ve vySi 316.000 K&, dle smlouvy o namu prostoru slouziciho podnikani
ev. €. 472/20/28 ze dne 26. 10. 2020.

V.9. Jistota bude najemci vracena dle dohody smluvnich stran, nejpozdéji do 4 tydnu po skonéeni
najemniho vztahu, resp. po pfedani prostor zpét pronajimateli. Pronajimatel ma pravo z jistoty pred
jejim vracenim i kdykoli v prdbéhu najemniho vztahu odecist prokazatelné dluzné najemné, platbu za
sluzby, ¢&i jinak zpGsobenou Skodu pronajimateli ¢i jakékoli pohledavky pronajimatele za najemcem
z titulu najemni smiouvy.

V.10. Pro vcéasnost Ghrady je rozhodujici den, kdy bude pfisluSna c¢astka pfipsana na Ucet
pronajimatele nebo najemce.

V.11. Bude-li najemce v prodleni s placenim najemného nebo vyuétovani za plnéni poskytovana
pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru, zavazuje se uhradit pronajimateli Groky
z prodleni v z&konné vySia pronajimatel je sou¢asné v takovém pfipadé opravnén vypovédét najemni
smlouvu s jednomési¢ni vypovédni dobou, a to bez pfedchozi vyzvy k napravé adresované néjemci.
Vypovédni doba pocne béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd najemci dorucena.

VI.
Uzivani predmétu ngmu, podnajem

VI.1. Néajemce se seznamil se stavem pfedmétu n&jmu a prohlaSuje, Ze pfedmét namu pIné vyhovuje
Géelu najmu dle této smlouvy a je zplsobily pro Gcéely dle této smlouvy. Pronajimatel pfeda najemci
pfedmét najmu pisemnym prfedavacim protokolem, nejpozdéji ke dni vzniku najemniho vztahu, pficemz
podminkou pFedani je sloZeni prvni splatky jistoty dle ¢l. V. odst. V.7. této smlouvy a uhrazené najemné
a zélohy na sluzby na prvni mésic namu dle ¢l. V. odst. V.1., V.2. a V.6. této smlouvy.

Soucéasti predavaciho protokolu bude téZ soupis pfedavaného vybaveni, které je nedilnou soucasti
pfedmétu najmu a Provozni fad objektu, tj. stavby uvedené v ¢l I. odst. 1.1.této smlouvy.

VI.2. Predmét namu mlze najemce uzivat vylutné k G€elu najmu dle této smlouvy, déale pfiméfené
kjeho povaze, vsouladu sjeho stavebnim uréenim a pfi dodrZzeni opatfeni a podminek uzivani
pfedmétu najmu v souladu s Provoznim fadem objektu. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze
se se vSemi dokumenty a podminkami sezndmil. N&jemce se zavazuje pfedmétnajmu uzivat v souladu
s pravnimi predpisy a dle podminek sjednanych v této smlouvé. Najemce bude pfedmét namu uZzivat
tak, aby uzivani neodporovalo  této smlouveé, pravnim predpisim a/nebo dobrym  mravim
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a nenaruSovalo klid a poraddek. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce v pfipadé poruSeni tohoto
odstavce uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vySi20.000 K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti
najemce, které jsou uvedené v tomto odstavci smlouvy. PoruSeni povinnosti vyplyvajici najemci
z tohoto odstavce smlouvy se povazuje za hrubé poruSeni smlouvy a pronajimatel je opravnén tuto
smlouvu vypovédét s jednomésicni vypovédni dobou, jejiz béh zapoéne prvnim dnem kalendafniho
mésice, ktery néasleduje po mésici, ve kterém byla vypovéd doruCena najemci. V pfipadé opakujicich
se poruSeni povinnosti dle tohoto odstavce smlouvy a/nebo v pfipadé, Ze najemce porusi vice
povinnosti soucasné a nezjedna napravu ani na pisemnou vyzvu pronajimatele v dodate¢né uréené
lhaté 5 dnd, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

VI.3. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni nijemce opravnén umistit na fasadu
objektu Za&dné predméty, jako jsou Stity, navésti a podobn&d znameni. Odpovédnost za Skody, které
vzniknou v souvislosti s umisténim pfedmétl na objektu, nese v celém rozsahu najemce. Smluvni
strany se dohodly na vyloueni 8§ 2305 posledni véta obcanského zakoniku, tedy mezi stranami plati,
Ze v prfipadé, kdy se pronajimatel do jednoho mésice ode dne Zadosti najemce nevyjadfi, pronajimatel
souhlas nedal.

VI.4. K oznaCeni predmétu namu budou vyuzity stavajici plochy k tomuto uréené dle pokynu
a poZzadavk(li pronajimatele. Jakykoliv z&sah v nebo na nemovité véci je nutné pfedem pisemné
projednat s pronajimatelem a s pfisluSnymi organy statni pamatkové péce, zejména umisténi nebo
odstranéni oznaceni provozovny, reklamni poutaCe, natéry fasady, vykladch. V pfipadé, Ze najemce
porusi nékterou z povinnosti uvedenych vtomto ustanoveni, je povinen uhradit veSkeré sankce ulozené
ze strany pfislusSnych orgdnd statni paméatkové péce ¢&i jinych organ(i statni spravy a uhradit
pronajimateli veSkerou Skodu, ktera jeho jednanim pronajimateli vznikne. PFi skonéeni najmu odstrani
najemce oznaceni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dot€enou ¢&ast nemovité véci do plvodniho
stavu, pokud mezi smluvnimi stranami pisemné nebude dohodnuto jinak.

Pronajimatel upozoriiuje najemce, Ze je nutné dodrZovat Pravidla oznaCovani provozoven v PraZzské
pamatkové rezervaci a na kulturnich paméatkach na Gzemi hl. m. Prahy, schvdlena usnesenim Rady
HMP ¢. 2757 ze dne 9. 12. 2019, kterd jsou zvefejnéna na webovych strAdnkdch kultivovana.praha.eu.

VI.5. Najemce bere na védomi, Ze pokud jim vneseny movity majetek do pfedmétu namu neni
pojistén, pojisténi takového majetku si ndjemce zajistuje sam.

VI.6.  Pronajimatel upozorfuje najemce, Ze je nutné dodrZovat Usneseni Rady hl. m. Prahy ¢&. 2832
ze dne 16. 12. 2019 k zavedeni opatfeni respektujicich  principy pfedchazeni vzniku odpadu
a minimalizace pouzivani jednorazovych oball a vyrobkd.

VI.7. Naemce je povinen v pfedmétu najmu samostatné zajiStovat pozarni ochranu a bezpecnost
prace v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Niemce se dale zavazuje dodrZzovat
a kontrolovat protipozarni opatfeni v pfedmétu ndjmu a déle provadét pravidelné kontroly jim a tfetimi
osobami vnesenych véci a zafizeni, aby tak pfedchazel s néleZitou obezfetnosti vzniku poZaru.

VI.8. Najemce mize prfedmétnajmu nebo jeho ¢ast dat do podnajmujen po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

VI.9. Najemce je povinen uzivat pfedmét namu v souladu zejm. s provoznim Fadem objektu, ktery
mu bude pfedan pfipfedani pronajatych prostor dle odst. VI. 1. tohoto &lanku.

VI.10. Najemce neni opravnén jakymkoli zpisobem inzerovat na vefejnych portalech, pfipadné
i jinak nabizet k pronajmu, pfedmét najmu tfetim osobam. PoruSeni tohoto ustanoveni je diivodem
k vypovédi najmu dle ¢l. VIil. odst. VIil.2. této smlouvy.

VI.11. Najemce piedloZil pronajimateli vizualizaci vyloh pfedmétu najmu (obchodu) a zavazuje se
v souladu s touto vizualizaci upravovat vylohy po celou dobu najmu tak, aby byla zachovana
pfedloZzena koncepce vyloh. PoruSeni tohoto ustanoveni miZze byt ddvodem k vypovédi z ndjmu dle
¢l. VIil. odst. VIil.2. této smlouvy.



VI.12. Najemce je povinen dbat pfi uzivani predmétu najmu prav ostatnich najemcu a nerusit vykon
jejich prav, dodrZzovat obvyklé podminky a zvyklosti uzivani pfedmétu najmu i prostor spole¢nych,
jakoz i zvlastni podminky stanovené zejm. v Provoznim fadu objektu. Najemce je povinen dbat na
to, aby neznecistoval, neposkozoval, nezhorSoval ani jinak neznehodnocoval pfedmét najmu
i spole¢né prostory a okoli objektu. N&jemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele
smeérujici ke zlepSeni pofadku a bezpeénosti v objektu. Pronajimatel je opravnén pfijimat vhodna
opatfeni prubézné podle vzniku jejich potfeby bez nutnosti uzavirat dodatky k najemni smiouvé.
Informace o pfijatych opatfenich vSak pronajimatel sdéli najemci pisemné pfimo.

VI1.13. Najemce se zavazuje dodrZzovat nocni klid v hodinach od 22:00 do 6:00. Najemce se
zavazuje respektovat dobré jméno pronajimatele a v pfedmétu n&jmu nepfipustit  Cinnosti, které by
mohly poSkodit dobré jméno pronajimatele. NedodrZzeni tohoto ujednani anipfes pfedchozi pisemné
upozornéni mlze mit za nasledek vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele s jednomésiéni
vypovédni dobou, jejiz béh zatne prvnim dnem kalendarniho mésice néasledujiciho po mésici,
ve kterém byla vypovéd doruéena najemci.

vn.
Udrzba a opravy pronajatych prostor

VIl.1. Najemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu je ve stavbé, ktera je pamétkové chranéna a pfi
vesSkeré své Cinnosti tuto skuteCnost vzdy zohledni. Najemce se zejména zavazuje nezasahovat do
historickych prvki v pfedmétu  namu Zadnym zpudsobem, vjehoz dasledku by mohlo dojit
k jejich poSkozeni. Najemce je povinen dodrzovatpodminky a doporuéeni plynouci z pravomoci organQ
pamatkové péce.

VII.2.  Naemce nesmi provadét jakékoli zasahy do pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného

souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto ustanoveni muZze byt divodem Kk vypovédi s jednomeésicni

vypovédni dobou. PoruSenim povinnosti obsaZzené v tomto odstavci smlouvy véta prvni vznika njemci
povinnost uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 50.000 K&. Pronajimatel souhlasi s tim, aby si
najemce na vlastni néaklady upravil pronajaté prostory, a to dle projektové dokumentace, ktera bude
pfed zahdjenim praci pronajimatelem vyslovné pisemné odsouhlasena, pficemZz k odsouhlaseni

pronajimateli bude pfedloZzen jak rozsah UGprav véetné pfipadnych dispoziénich zmén, tak i specifikace

pouzitych materiall, vyrobk( a zafizovacich pfedmétld. Zahajeni praci je ndjemce povinen oznamit
pronajimateli pisemné min. 3 dny pfedem. N&jemce se zavazuje, Ze Upravy pronajatého nebytového

prostoru budou provedeny v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Shb., stavebni zakon a predpisy
souvisejicimi  a zdkonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

VesSkeré naklady a vioZzené investice spojené s jakoukoli zménou nebo Upravou ¢ zasahem do
pfedmeétu najmu ze strany ndjemce, Vv¢. jednani s dot€éenymi organy ¢i jinymi subjekty, nese v celém
rozsahu vyhradné ndjemce bez jakékolifinanéni ¢ijiné GCasti pronajimatele.

V pfipadé, Ze najemce vstoupi v jednani s dalSimi organy, zejména stavebniho Gfadu ¢i pamatkové

péce, zavazuje se najemce jednat ve smyslu nafizeni téchto Ufad(, tzn. zohlednit poZadavky téchto
Ufadd, a to na vilastni naklady a vlastnim jménem. Néklady téchto pfipadnych zmén nese v celém
rozsahu vyhradné néajemce bez jakékoli finanéni ¢i jiné UCasti pronajimatele.

Smluvni strany si vyslovné sjednavaji, Zze pfi skoneni ndjemniho vztahu z jakéhokoli duvodu
nevznikd najemci narok na pfipadné vyrovnani z titulu zhodnoceni pfedmétu najmu, s ¢imz nadjemce
vyslovné souhlasi.

V piipadé, Ze najemce upravipfedmét najmu vlastnim nakladem, nezavazuje se pronajimatel k Uhradé
téchto nékladu jak pred jejich provedenim, tak po jejich provedeni, tak po skonéeni najmu, i kdyz dal
k Gpravam souhlas.

Provede-li ndjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do puvodniho stavu, jakmile
o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pfFi skon¢eni ndjmu véci. Neuvede-li najemce na Zadost
pronajimatele véc do puvodniho stavu, miZze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

VII.3. Najemce se zavazuje, Ze bude udrZovat pfedmét namu v fadném stavu. Béhem doby
prondjmu je najemce povinen provadét v pfedmétu najmu na vlastni ndklady drobné opravy a béZznou
adrzbu. Pro jejich rozsah a povinnost Ghrady bude pouzito znéni Nafizeni vlady &. 308/2015 Sb.,
0 vymezeni pojmu béznd (drzba a drobné opravy stim, Ze pro tyto UCely je ndjemce v obdobném
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vztahu jako najemce bytu. Néjemce je povinen okamZzité odstranit vady a poSkozeni pfedmétu najmu,
které zplsobil svym nevhodnym, nebo neopatrnym chovanim, uZivanim pfedmétu n&mu v rozporu s
timto ustanovenim, nebo s Provoznim Fadem objektu a navody k pouZiti elektrospotfebica.

VI.4. Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli neprodlené nezbytnost provedeni
takovych oprav, k nimZz je povinen vlastnik nemovité véci. Nesplnénim této povinnosti odpovida
najemce za Skodu, ktera by tim pfipadné vznikla.

VII.5. Njemce je povinen umoznit pronajimateli (jim povéfenému zastupci) vstup do pfedmétu najmu
vzdy po predchozim ohlaSeni nejméné dva dny pfedem, a to zejm. za (Celem provedeni kontroly
pfedmétu najmu, adrzby, opravy, prohlidky, méfeni a dalSi Cinnosti souvisejici s pfedmétem najmu.
Tato podminka ohlaSeni neplati v pfipadé havarie nebo nebezpeéi jiné Skody na pfedmétu najmu.

VII.6. Za poSkozeni predmétu najmu jakoZz i zafizeni k pfedmétu najmu nalezejiciho je néjemée
povinen uhradit Skodu v pfipadé, Ze byla zplsobena jim, osobami patficimi k jeho obchodni korporaci
nebo jeho podnajemniky, navstévniky, dodavateli apod.

VII.7. N&emce je povinen snaSet omezeni v uzivani pfedmétu n&mu min. v rozsahu nutném pro'
provedeni oprav a udrZzovani véci nad rdmec této smlouvy a je povinen za timto Géelem umozZnit
pronajimateli nebo jim povéfenym tfetim osobam pfistup k pfedmétu najmu. Pronajimatel oznami
najemci nejpozdéji 14 dni pfed zahajeni praci na opravach a udrzovani pfedmétu najmu a/nebo objektu,
ve kterém se pfedmét najmu nachézi. Toto ustanoveni se netykd pfipadl zejm. havarie, hrozici havaérie,
vyS88i moci apod. Pro provedeni havarijnich oprav umozni ndjemce pronajimateli pfistup neprodlené po
ohlaseni zéavady.

Vlil.
Skoné€eni najmu

VIII.1. Najemni vztah konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, a to dle ¢lanku IV. odst. IV.1.
uplynutim fadné doby najmu.

VIII.2. Vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim ujednané doby mizZe n4jemce z divodi uvedenych
v § 2308 obcanského zakoniku. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu pFed uplynutim ujednané
doby z divodi uvedenych v 8§ 2309 obcanského zédkoniku, z divodu vyslovné dohodnutych v této
smlouvé a s vypovédni dobou sjednanou v této smlouvé a dale z ddvodd: pokud najemce zacne
provadét nebo provede stavebni Upravy v pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,
dale pokud pfenechd pronajaty prostor nebo jeho ¢&a&st do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele, dale pokud najemce zacne uZivat i jiné prostory nez pronajaté, dale pokud najemce
zméni v pronajatych  prostorach  pfedmét podnikdni  bez pfedchoziho  pisemného  souhlasu
pronajimatele a pokud najemce zacne uZivat pronajaté prostory v rozporu se smlouvou, véetné uzivani
pfedmétu n&jmu v rozporu s €l. VI. odst. VI.10. a ¢&l. VI. odst. VI.11. této smlouvy. Vypovédni doba ¢ini
jeden mésic, neni-li ve smlouvé stanoveno jinak, a po¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané. PoruSi-li ndjemce svou povinnost
zvlast zavaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby, pficemZz se
§ 2291 obcanského zé&koniku pouZije obdobné.

VIIL.3.  Smluvni strany vylu€uji pouZiti 8 2315 obanského zé&koniku.

VIII.4.  Ke dni zaniku n4jmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit, fadné uklidit a vyklizeny a Cisty
odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k mife bézného opotiebeni.
O zpétném predani bude vyhotoven pisemny protokol, ve kterém v pfipadé vy3Siho poSkozeni, nez
by odpovidalo béZznému opotfebeni, sjednaji smluvni strany vySi Ghrady, kterou se najemce
zavazuje neprodleng, nejdéle do dvou dni ode dne podpisu pfedavaciho protokolu uhradit.

VIil. 5. Pokud najemce neodevzda pfedmét najmu zpét pronajimateli zpGsobem  uvedenym
v pfedchozim odstavci, smluvni strany sjednavaji moznost pouziti § 2292 ob&anského zakoniku,
véta druhd a tfeti.
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VIil. 6. Pokud ndjemce pfedmét néjmuke dni zaniku ndjmu nevyklidi, je oprévnén pronajaté prostory
vyklidit pocinaje dnem nasledujicim po dni zaniku néjmu pronajimatel, a to na ndklady a nebezpeci
najemce.

VIil.7. Odstoupenim od této smlouvy nebo vypovézenim této smlouvy neni doten néarok na Ghradu
smluvni pokuty. Odstoupenim od smlouvy, vypovézenim této smlouvy ani ujedndnim o smluvni pokuté
neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu Skody.

IX.
Salvatorska klauzule

Pokud nékteré z ustanoveni této najemni smlouvy bude nebo se stane neplatnym a tyka-li se ddvod
neplatnosti jen takové €asti smlouvy, kterou Ize od jejiho ostatniho obsahu oddélit, je neplatnou jen tato
Cast, lIze-li predpokladat, Ze by k prdvnimu jednani doSlo i bez neplatné ¢&asti, rozpoznala-li by strana
smlouvy neplatnost v€as. Smluvni strany se zavazuji, Ze namisto neplatného ustanoveni dohodnou
takové ustanoveni, které neplatné ustanoveni nahradi a zarovef bude dodrzen Gc€el smlouvy.

X.
Informace o zpracovani osobnich adaja

X.1. Pronajimatel informuje n&ajemce o uchovavani osobnich Udaja, které mu v ramci smluvniho
vztahu byly poskytnuty, a to vSechny nebo nékteré uvedené nize:

- Jméno, pfijmeni;

- Datum narozeni;

- Cislo ob&anského prikazu;

- Rodinny stav;

- Adresa;

- E-mailové adresa;

- Telefonni ¢islo;

- Bankovni Gcet;

- Identifikaéni  ¢islo ndjemce, jedna-li se o osobni udaj;

- Danové identifikacni  €islo,
a to v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich (daji), (dale jen ,Nafizeni“), a to za
Uc¢elem poskytnuti pinéni ze smlouvy a dale za Uu¢elem evidence smlouvy a pfipadného budouciho
uplatnéni a obranu prdv a povinnosti smluvnich stran.

X.2. Uchovani a zpracovani osobnich udaji je za vySe uvedenym Géelem po dobu 10 let od
realizace posledni €asti plnéni dle smlouvy, nepozaduje-li jiny pravni pfedpis uchovani smluvni
dokumentace po dobu delsi.
VySe uvedené zpracovanije umoznéno na zékladé

- Cl. 6 odst. 1 pism. b) Nafizeni - zpracovani nezbytné pro splnéni smlouvy, a

- ¢l 6 odst. 1 pism. f) Nafizeni - je-li to nezbytné pro Gcely opravnénych z4jmu spravce.

X.3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze veSkeré osobni udaje jsou divérné a nebudou poskytnuty zadné
tfeti osobé. Vyjimku pfedstavuji zpracovatelé, kterymi jsou:
Poskytovatel informaéniho systému QI a IDES;
- Poskytovatel centralniho datového Ulozisté;
- Poskytovatel softwaru MS Office;
- Poskytovatel vyuctovani spotfebovanych sluzeb.
- Prfipadné dalsi poskytovatelé zpracovatelskych softwarl, sluzeb a aplikaci, které vSak
v soucasné dobé pronajimatel nevyuziva.




X.4. Né&jemce ma podle Nafizeni pravo: ‘

- pozadovat po pronajimateli informaci, jaké osobni U(daje zpracovava,

- vyZadat si u pronajimatele pfistup k témto udajim a tyto nechat aktualizovat nebo oprauvit,
popfipadé pozadovat omezeni zpracovani,

- pozadovat po pronajimateli vymaz osobnich Udajl - vymaz pronajimatel provede, pokud
tento vymaz neni v rozporu s odst. X.1. tohoto ¢lanku a opravnénymi zajmy pronajimatele,

- na pfenositelnost Udaju a pravo pozadovat kopii zpracovavanych osobnich tdaju,

- na ucinnou soudni ochranu, pokud mé za to, Ze jeho prava podle Nafizeni byla poruSena
v dusledku zpracovani jeho osobnich Gdaji v rozporu s timto Nafizenim,

- v pfipadé pochybnosti o0 dodrZzovani povinnosti souvisejicich se zpracovanim osobnich  Gdajl
obratit se na pronajimatele nebo na Ufad pro ochranu osobnich tdajt. ‘

XI.
Zavérecéna ustanoveni

X1.1. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou tyto pfilohy:
Pfiloha ¢&. 1 - Situa¢ni planek
Pfiloha &. 2 - Kopie dokladu o vyvéSeni zaméru

X1.2. Tato smlouva pfedstavuje Uplné ujednani smluvnich stran. VeSkeré zmény a dopliky této
smlouvy jsou mozné pouze formou pisemného dodatku a za souhlasu obou smluvnich stran.
Smluvni strany sjednavaji, Ze zména c¢isla bankovniho G¢tu nevyZzaduje zménu této smlouvy.
Smluvni strany jsou vSak povinny takovou zménu bez zbyte¢ného odkladu sdélit pisemné druhé
smluvni strané, a to prostfednictvim e-mailu, vyjimecné pokud neni mozna elektronicka komunikace,
tak formou dopisu.

XI.3.  Skute€nosti neupravené touto smlouvou se Fidi pfisluSnymi predpisy, zejména obcanskym
zakonikem a zakonem ¢&. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostord v domé s byty.

Xl.4.  Najemce je povinen oznamit pronajimateli do 5 dnG jakoukoli zménu identifikacnich  (daju
uvedenych v preambuli smlouvy a jakoukoli zménu Udaji ve vypisu z obchodniho rejstfiku.

XI.5.  Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, pficemz tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel
a jedno najemce.

X1.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv.

X1.7. V souladu s 8 36 odst. 1 a s pfihlédnutim k 8 43 odst. 1 zakona ¢ 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, timto pronajimatel potvrzuje, Ze zamér
pronajmout nemovitost, resp. prostor slouzici podnikani, jak uvedeno v €. Il. této smlouvy, byl
zvefejnén na UOfedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim CEislem
HOM73439/2020 0d28.7.do12.8.2020co0zZ je doloZeno v pfiloze &. 2. této smlouvy jako jeji nedilna
soucast. Zvefejnénim zaméru je pravni jednani platné. Toto potvrzeni pronajimatele neni dolozkou
ve smyslu zakona uvedeného v tomto odstavci.

X1.8. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci
smluy (CES) vedené hl. m. Prahou, kter4 je vefejné pfistupnd a kter4d obsahuje daje
o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, €iselné oznaceni této smlouvy, datum jejiho podpisu

a text této smlouvy.

X1.9.  Smluvni strany prohlasuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského z&koniku a udéluji svoleni Kk jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.




X1.10. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti spole¢nost TRADE CENTRE PRAHA a.s.

XI.11. Najemce smlouvu piecetl a prohlaSuje, Ze ¢eskému textu bez vyhrad porozumél.

XI.12. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze tato smlouva je sepsana dle jejich svobodné vile a jako
spréavnou ji stvrzuji svymi podpisy.

B.

1. Jakékoliv ozndmeni pronajimatele bude najemci zaslano elektronicky naemailovou adresu najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfipadné datovou schrankou.

2. Dodatek se vyhotovuje ve ¢tyfech stejnopisech, pfic¢emZ tfi vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

3. Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a G&innosti dnem
jeho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv.

4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tento dodatek byl uveden v centralni evidenci smiuv
(CES) vedené hl. m. Prahou, ktera je vefejné pfistupnd a ktera obsahuje Udaje o smluvnich stranach,
Ciselné oznaceni tohoto dodatku, datum jeho podpisu a text tohoto dodatku.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v tomtododatku nepovaZzuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012 Sh., obansky z&konik a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

6. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Zze uvefejnéni tohoto dodatku v registru smluv dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv) zajisti spoleénost TRADE CENTRE PRAHA a.s.

7. Najemce smlouvu precetl a prohlaSuje, Ze Ceskému textu bez vyhrad porozumél. Ndjemce dale
prohlasuje, Ze je opravnén pobyvat na Gzemi CR.

8. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze tento dodatek je sepsan dle jejich svobodné vile ajako spravny
jej stvrzuji svymi podpisy.

za pronajimatele: Za najemce:
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