’ ] LOM-2021-0152-R
NAJEMNI SMLOUVA

¢ 91/LTP/2020
uzavfend podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném
znéni
{dale jen ,,.Smlouva“}

Smluvni strany

Pronajimatel:
LOM PRAHA s. p.

se sidlem Tiskafska 270/8. 108 00 Praha 10, Malegice

IC: 00000515

DIC: CZ00000515

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile ALX, vioZce 283

zastoupeny Mgr. Jifim Protivou, Feditelem statniho podniku
zéstupce pronajimatele opravnény jednat ve vécech finan¢nich:
I

kontaktni osoba v Arealu letisté Pierov:

A
ISDS: drpizgr

(dale jen ,,Pronajimatel®)

Niajemce:
NIRVANA SYSTEMS s.r.o.

se sidlem Jate¢ni 523, 760 01 Zlin — Pritné

IC: 26978555

DIC: CZ26978555

Zaspany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C
493000

zastoupeny Ing. Pavlem BFezinou, jednatelem spole¢nosti

ISDS: secgbSu
(dale jen , Najemce“)




1.1.

Clinek 1.
Definice pojmi

Pojmy pouzivané v této Smlouvé s velkym pocéateénim pismenem budou mit pro Gcely této
Smlouvy niZze uvedeny vyznam:

1.1.1.

1.1.2,
1.1.3.

1.1.4.
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., nebo jiny bankovni uget, ktery Najemce pfedem
Pronajimateli pisemné oznami;

1.1.5.

~Aredl leti§té€ Prerov” — aredl Pronajimatele na adrese Na Letidti 406/147, PSC 750
02, Bochot;

»Adresa pfedmétu nijmu* — Letiste Pferov, budova 179, 750 02 Prerov

,,B:'mkovni fi¢et Pronajimatele” - bankovni acet ¢. 994404-0141472001/0800, vedeny
u Ceska spofitelna a.s., pobofka Praha 1, nebo jiny bankovni ucet, ktery Pronajimatel
predem Najemci pisemné oznami;

»Bankovni ufet Nijemce* — bankovni Gfet & [ G vcdeny v

-BE€Zna udriba a odstraiiovini drobnych zivad® - innost ohledné Pfedmétu najmu
v rozsahu dle Nafizeni vlady s tim, Ze stanovi-li Nafizeni viady &innosti ve vztahu
k bytu, rozumi se tim pro Géely této Smlouvy &innosti pouze ve vztahu k Budovam,
které jsou soucdsti pozemku tvoficich Predmét ndjmu, mkoliv k pozemkim; limit ve
smyslu § 5 Nafizeni vlady se pro Ggely této Smlouvy zvysuje na Eastku [ K¢ 2
limit ve smyslu § 6 odst. 1 Nafizeni vlady se pro Géely této Smlouvy zvySuje na ¢astku
B K&/m’ , Budevy a pozemky™ — niZe v tomto &l4nku uvedené nemovité véci, a to

1.1.5.1.  Prostor o vyméie ] m? v &4sti objektu &.p. (¢islo stavby podle
podruzné evidence Pronajimatele — budova &. ). zplsob vyuZiti -
provozovna vyvoje v oboru letecké techniky, jez je soudasti pozemku parc.
I - k0. Prerov o celkové vyméte [ ni?,

Prostor o vyméte [ m? v ¢asti objektu &p. [ (&islo stavby podle
podru¥né evidence Pronajimatele — budova &. ). zptisob vyuziti — letecka
$kola, prodejna, administrativa, jeZ je soutdsti pozemku parc. ¢. ||| N
v k.01 Pierov o celkové vyméte [JJj m?,

Prostor o vyméie [ m® v ¢asti objektu &.p. (¢islo stavby podle
podruzné evidence Pronajimatele — budova ¢&. ), zpusob vyuZiti —
provozovna v oboru letecké techniky (dilny, sklady, administrativa, jez je

soutésti pozemku parc. ¢. [ v k0. Prerov o celkové vyméte m?,

Prostor o vyméfe ] m? v objektu bez &.p. (&islo stavby podle podruzné
evidence Pronajimatele — budova &. [ zpisob vyuziti provozni a
skladovaci hangar, jeZ je souéésti pozemku parc. &. [ o celkové vyméte
Il ° v ki Bochor a &asti pozemku parc. & |l v k-6 Bochot o
celkové vyméte [ m?,

Prostor o vyméie [Jj m’ v objektu bez &.p. (Zislo stavby podle podruzné
evidence Pronajimatele — budova & [, zptsob vyuziti — u&elova budova
skladovaci, jeZ je sougasti pozemku pare. &. [JJJiJ v k0. Bochot o celkové
vyméie [ m*,

(dale jen ,,Budova*)

Prostor o vyméie [J§ m? na pozemku parc.¢. |l ostatmi plocha /
ostatni dopravni plocha o celkové vyméie JJJj m? v k.a. Pterov,




1.1.6.
1.1.7.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12,

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

Prostor o vymére ] m? na pozemku parc.&. I ostatni plocha / jind
plocha o celkové vyméie [ m® v k.0. Prerov.

Prostor o vyméfe ] m*na pozemku parc.&. [l ostatni plocha / jing
plocha o celkové vyméte [l m* v k.,

Prostor o vyméfe ] m? na pozemku parc.c. |l ostaini plocha /
manipulaéni plocha o celkové viméidJj m* v k.u. Pierov,

(dale jen ,Pozemek*)

véetnd veskerych pohybovych ploch letidté zajist'ujicich ptistup ke vzletové
a ptistavaci draze &. ] a vzletové a piistavaci dréze &. [ vZivanych na
zékladé koordina¢ni dohody,

vie zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &, i pro k.6. Pferov 2 i}
pro k.. Bochof, vedenych Katastralnim ufadem pro Olomoucky kraj, Katastrilmim
pracovitém Pferov;

»Doba trvini najmu* — doba ur¢ita od 1. 8. 2021 do 31. 7. 2029

£

~Dopravné provozni Fad letisté PFerov™ - zavazny dokument véetné viech jeho pfiloh
a dokumenttl, na které odkazuje, upravujici zejména povinnosti pro bezpeény pohyb
osob a vozidel na viech komunikacich v Arealu letidté Pierov, a to ve zném k okamziku
uzavieni této Smlouvy die Pfilohy &. 6 této Smlouvy, pfipadné v pozd&idim znéni jej
nahrazujicim. Aktudlni platné znéni je umisténé na strankach leti§té Pferov — Bochof;

wJistota® - penézni prostfedky k zajisténi uhrazeni Najemného, Plateb za dodavku
SluZeb, smluvnich pokut a pfipadné ndhrady $kody zplsobené Pronajimateli, zejména
na Piedmétu ndjmu, Budovéich a pozemcich, a/nebo v Arealu letisté Pferov, a dalSich
plateb dle této Smlouvy, jakoZ i plateb hrazenych ze strany Nédjemce Pronajimateli dle
Dohody o sluzbach, zeyména pausélni ihrady a odmény za volitelné sluzby;

.Kontaktni telefonni &islo Najemee* — telefonni &islo ||| . kicré slouzi
zejména pro Ucely dle odst. 4.10 a 4.12 této Smlouvy;

~Ndjemné* - Uplata za pfenechani Pfedmétu ndjmu do docasného uzZivani (najmu}
Nijemce dle této Smlouvy;

,.NaFizeni vlady" — nafizeni vlddy €. 308/2015 Sb., o vymezeni pojm1l béZna udrzba a
drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni platném ke dni uzavreni této
Smlouvy, bez ohledu na pozd&j§i zm&ny ¢i zruseni platnosti;

»Obtansky zakonik“ - zikon ¢&. 89/2012 Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpisi;

»Platby za dodavku SluZeb“ — platby za veskeré SluZzby poskytované dle této
Smlouvy;

~Predmét najmu’ — nize v tomto &lanku vymezené prostory a plochy:

specifikace prostor a ploch Pfedmétu najmu je uvedena v Pfiloze €. 1 této Smlouvy;
»Sluzby* - dodavky sluzeb spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu, jejichZ specifikace je
uvedena v odst. 5.2 této Smlouvy;

»Spoletné plochy” — prostory v Aredlu letiité Pierov specifikované v Pfiloze &. 2 této
Smlouvy;




2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

1.1.17. ,.Stav Piedmétu nijmu® — stav Piedmétu najmu a jeho opotiebeni ke dni uzavieni této
Smlouvy, ktery je popsdn v Piiloze & 3 Smlouvy, tato pfiloha obsahuje rovnéz
specifikaci vybaveni Pfedmétu najmu;

1.1.18. ,U&el najmu” — vyken podnikéni Najemce dle povoleni LAA CR a UCL amebo
Zivnostenského utadu, a s tim souvisejici vyrobni ¢innosti, skladovani a manipulacni
¢innosti, provozovani letecké 3koly, to vie v rozsahu opravnéni k podnikani, jakymi
Najemce a subjekty uvedené v ¢l. IV odst. 4.1. disponuji ke dni uzavieni této Smlouvy;
Utel najmu musi byt v souladu s platnym kolaudaénim rozhodnutim pronajimaného
objektu nebo jeho &asti, v pfipadé, Ze tomu tak neni, je ndjenice povinen zabezpedit na
vlastni nidklady zmé&nu uZivini pronajatych prostor ve spolupraci s pronajimatelem;

1.1.19. ,,Zdkon o stitnim podniku* — zdkon &. 77/1997 8b., ve znéni pozdéjsich pfedpisi;

1.1.20. ,,Zdkon o poZirni ochrané” — zikon &. 133/1985 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Piedmét a iicel ndjmu

Pronajimatel vykonava na zakladé Zakona o statnim podniku pravo hospodafit s majetkem statu,
vetné Budov a pozemkil. Pravo hospodatit k Budovam a pozemkim Pronajimatel uabyl na
zAkladg ,,smlouvy o pfevodu majetku statu z pfisludnosti hospodafit do prava hospodafit ev. €.
13/29/3/7/3878 ze dne 30. 9. 2013, uzaviené mezi Ceskou republikou — Ministerstvem obrany
jako pfeddvajicim a Pronajimatelem, jako pfejimajicim. Na zdklad€ Zakona o statnim podniku
je Pronajimatel opravnén s vy8e uvedenymi nemovitostmi nakladat, a tedy je i pronajimat; jedna-
li se o uréeny majetek, pak se souhlasem zakladatele Pronajimatele.

Pfedmétem této Smlouvy je prondjem Piedmétu ndjmu Najemci. Na zaklad¢ této Smlouvy se
Pronajimate] zavazuje za podminek dédle v této Smlouvé sjednanych prenechat Nijemci
k do¢asnému uZivani Pfedmét nagjmu a N4jemce se zavazuje za uZivani Pfedmétu najmu platit
Pronajimateli sjednané N4jemné a dal$i sjednané platby.

Nijemce je opravnén Piedmét nmdjmu uZivat vyhradné k Ukelu najmu. Svou &innost bude
Nijemce v Arealu letisté Pferov provozovat pouze v Pfedmétu najmu, a to na své vlastni naklady
a nebezpedi.

Najemce prohlaguje a zavazuje se, Ze ke dni zahéjen{ innosti uvedené v odst. 2.3 této Smlouvy
v Piedmétu ndjmu, bude mit platnd v3echna nezbyma opravnéni, povoleni ajiné doklady
k podnikéni a ¢innostem, které bude v Pfedmétu ndymu za podminek této Smlouvy provozovat.

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim znam Stav Pfedmétu najmu. Najemce prohla3uje, Ze se pfed
podpisem této Smlouvy sezndmil se Stavem Pfedmétu ndjmu, tento stav mu i pfes zvySené
opotfebeni Pfedmétu ndjmu umoZfivje uZivat Pfedmét najmu k u¢elu stanovenému touto
Smlouvou a Nijemce Pfedmét najmu v tomto stavu ptijima do ndjmu. Najemce si je védom a
souhlasi s tim, Ze se Pfedmét ndgjmu nachazi v Aredlu letisté Prerov, jehoZ soucasti je letisté,
v diisledku ¢ehoZ je vstup a pobyb osob po Arealu letisté Pferov regulovén pravnimi pfedpisy a
vnitfnimi pfedpisy Pronajimatele, jakoZ i Ze uZivani Pfedmétu ndjmu miZe byt timto doCasné
ovlivnéno a omezeno.




3.1

3.2,

3.3

3.4,

4.1,

4.2,
4.3.

Clinek 3.
Deoba najmu

Najem dle této Smlouvy se sjedndva na dobu uréitou, a to na Dobu trvini nijmu od 1. 8.
2021 do 31. 7. 2029.

Smluvni strany sjednévaji, Ze ust. § 2285 Ob&anského zakoniku o automatickém prodlouZeni
doby trvani ndjmu se na pravni pomér mezi Pronajimatelem a Najemcem dle této Smlouvy
neuplatni,

Pozada-li N4jemce Pronajimatele o prodlouZeni ndjmu na daldi osmileté obdobi, zavazuji se
zahdjit pfednostni jednani k novému jednéni na uzavieni nové najemni smlouvy vzdy nejpozdgji
do 30. 6. kalendainiho roku, ve kterém ma dojit k uplynuti doby najmu dle odst. 3.1. Smlouvy,
resp. poslednim rokem osmileté periody

Pronajimatel se zavazuje pfedat Nijemci Pfedm&t nijmu a Ndjemce se jej zavazuje prevzit
nejpozdg€ji v prvni den sjednané Doby trvani ndjmu; Pronajimate] neni povinen pfedat Pfedmét
nigjmu Najemci dfjve, neZ bude ze strany Ndjemce sloZena Jistota dle &l. 6 této Smlouvy. O
pfedini a pfevzeti Predmétu ndgjmu bude mezi Smluvnimi stranami vyhotoven pisemny
predavaci protokol, ve kierém bude zejména uveden aktualni stav métidel energii; zdvazny vzor
predavaciho protokolu tvoii Pilohu &. 4 této Smlouvy.

Clanek 4.
DalSi priva a povinnosti Smluvnich stran

Najemce neni oprivnén pienechat Pfedmét najmu nebo jeho &ast k uZivani jiné osobé
(zejm. podnajmu) bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ledaZe se jedna o tyto
spoleCnosti a dal3f subjekty, v jejichZ p¥ipadé Pronajimatel souhlasi, aby uZivaly Pfedmé&t najmu
podpisem Smlouvy:

a) AGN SYSTEMS s.r.o., se sidlem Pierov I-Mésto 3435, 750 02, IC: 05669847, zaps.
v OR vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. C 68823,

b) FLYWAY s.r.0., se sidlem Tatarkova 722/24, Héje, 149 00 Praha 4, IC: 24228150,
zaps. v OR vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 190625,

¢) Vlastnici sportovnich Iétajicich zafizeni dlouhodob& uzivajici Pfedmét najmu na
zakladé podnijemni smlouvy uzaviené s Najemcem; jejich seznam pfelozi Nijemce
pronajimateli na vyZadani,

d) Vlasinici sportovnich 1étajicich zafizeni vyuzivajici sluzby leteckého servisu ¢i letecké
Skoly poskytované Njemcem ¢&i kteroukoliv z vy3e uvedenych spolecnosti.

Najemce neni opravnén ménit Uéel ndjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel je povinen odstranit zdvady Pfedmétu nigjmu, za které odpovida, a které mu byly
Naijemcem nahldSeny, a které brani fadnému uZivani Pfedmétu najmu; toto ustanoven{ se neuzije
v piipadé BéZné idrzby a odstrafiovani drobnych zdvad P¥fedmétu najmu a opotiebeni Piedmétu
najmu a/nebo zavad zptsobenych Najemcem nebo osobami, které s nim Predmét ndjmu uZivaji,
a navst€vami, zakazniky &i dodavateli Najemce; tuto idrZbu, zdvady a opotfebeni provadi a
odstrariuje na své naklady Najemce. Pronajimatel je povinen umoZnit Najemci uzivani Pfedmeétu
najmu za podminek stanovenych touto Smlouvou.




4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Nijemce je povinen Pfedmét najmu uZivat jako Fadny hospodaf, fadnym zplisobem jej udrZovat,
pribézné a dile vzdy k odiivodnéné Zadosti Pronajimatele jej &istit a provadét BéZnou idrzbu a
odstrafiovani drobnych zdvad Pfedmétu najmu, to vSe na své naklady.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do tif (3) pracovnich dnl ode dne,
kdy tyto zavady zjistil & pH vynaloZeni fadné péce mohl zjistit, Pronajimateli oznamit pisemné
potfebu oprav Pfedmé&tu ndjmu, které pfesahuji ramec BéZné (drzby a odstrafiovani drobnych
z4avad Pfedmétu nijmu, a umoZnit Pronajimateli jejich provedeni, a to vEetné umoznéni jinych
nezbytnych oprav, které Néjenice v rozporu s touto Smlouvou neodstranil. Prava z porudeni
povinnosti Pronajimatele odstranit takové zavady dle ustanoveni § 2208 Obcanského zikoniku
je Najemce opravnén uplatnit nejpozdé&ji do t (3) mésich ode dne, kdy vadu Néjemce zjistil &i
pfi vynaloZeni fadné péée mohl zjistit.

Nesplni-li N4jemce fadné a vdas svou pfsemnou oznamovaci povinnost dle odst. 4.5 této
Smlouvy, nevznikaji Nijemci niroky z toho, Ze nemé&l moZnost fddné plné podle Smlouvy uZivat
Piedmét ndjmu pro jeho vady vyZadujici opravy, ledaze bude s Pronajimatelem v konkrétnim
ptipadg€ ujednano pisemné jinak.

Nijemce je povinen bezodkladné odstranit zavady a poskozeni, k jejichZ odstranéni je povinen
a/nebo které v/na Budové a pozemcich a/nebo v Pfedmétu najmu zplisobil Najemce a/nebo
osoby na strané Najemce (zejm. zaméstnanci, nav§tévnici, zakaznici, dodavatelé Najemece atp.);
Nijemce je opravnén v neodkladnych piipadech, pakliZe ozndmil Pronajimateli ve sjednané
1hiité potfebu opravy Piedmétu ndjmu a Pronajimatel takovou opravu neprovedl, zajistit opravy,
k nim? je povinen Pronajimatel tak, aby moh] dél ¥Adné& a v plné kvalité uZivat Pfedmét najmu,
pti¢em? takto udelné vynaloZené naklady Pronajimatel uhradi Najemci ve 1hiit€ patnacti (15)
dnii po dorudeni jejich fidného pisemného vyhétovami véetné doloZeni jednotlivych vydaji
(faktura, apod.) popt. po vzdjemné domluvé miZe dojit k zdpoctu ndjemného v plné vysi.

V pfipadé havarii &i poruch Predmétu najmu nebo ve zbyvajici ¢asti Arealu letisté Pferov, pokud
maji vliv na uZvani Pfedmé&tu najmu, se o nich budou Pronajimatel a Najemce vzdjemng
informovat, a to vZdy bez prodleni, nevyluduje-li to povaha vé&ci. To plati i o havariich a
poruchéch jen realné hrozicich.

Néjemce neni opravnén provadét stavebni Upravy, ménit konstrukci Pfedmétu najmu nebo
provadét jmé podstatné zmény Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Uhradu nakladd s tim spojenych miZe Najemce poZadovat jen v pFipadég, Ze se
k tomu Pronajimatel pisemné zavéazal a sou€asné pouze v pfipad€, Ze vynaloZenim nékladl ze
strany Nijemce doslo ke zhodnoceni majetku, ohledné kterého Pronajimatel vykonava na
z4kladg Zdkona o statnim podniku pravo hospodafit; pokud se Smluvni strany nedohodnou
v jednotlivych piipadech jinak, je Ndjemce opravnén pozadovat ihradu nakladii aZ po skon&eni
najmu dle této Smlouvy, a to ve vy§i sniZené o miru znehodnoceni zmén a uprav, k némuZ
v mezidobi doslo v dusledku uZivani.

Smluvni strany se vzdjemné domluvily, Ze jakékoliv technické zhodnoceni pfedmétu najmu,
bude pfedem upraveno samiostatni smlouvou o technickém zhodnoceni nemovitosti a
vypofadano zplisobem tam upravenym.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat pinéni povinnosti N4jemce sjednanych touto Smlouvou a
stav Pfedmétu ngjmu. Za timto G¢elem je Ndjemce povinen umoZnit Pronajimateli pistup do
Piedmétu najmu. Termin prohlidky stanovi Pronajimatel vZdy na vhodnou denni dobu a Najemci
jej v dostatetném predstihu oznami, nejpozd&ji vsak tfi (3) pracovni dny pfed terminem
prohlidky. Prohlidku provede Pronajimatel pfiméfenym zplUsobem a za pfftomnosti Ndjemce
nebo jim zmocnéné osoby. Pronajimatel mé prévo zejména v pifpadé havérie ¢i neodkladné
potfeby provedeni oprav, nebo hrozby vzniku 3kody a v p¥ipadé jinych zivaZnych situact




4.12.

4.13.

4.14.

tykajicich se Pfedmétu najmu, vstoupit do Predmétu ngjmu i bez povinnosti ohlageni tfi (3)
pracovni dny pfedem, vzdy v3ak alespofi po pfedchozim telefonickém ozndmeni Nijemci na
Kontaktnim telefonnim ¢isle Najemce, bude-li Ndjemce takto zastiZen.

Pokud Najemce Piedmét najmu neuzivad a dojde tim ke zhorSeni jeho stavu, jde o poruseni
povinnosti Nijemce a Pronajimatel md viiéi Ngjemci pravo na ndhraduNajemce bere na védomi
a souhlasi s tim, Ze Pronajimate] umoZni osobam na strané Najemce (1j. zejména ¢lenim organd,
zaméstnancim, ndv§tévnikam, zakaznikiim, dodavatelim Najemce atp.) vstup do Arealu letiste
Pterov za ucelem pfistupu a ptijezdu do Pfedmétu najmu pouze tehdy,

4.12.1. pokud dané osoba prokaZe Pronajimateli (ostraze Areélu letisté Pferov) u vstupu do
Arealu letist¢ Pferov své opravnéni ke vstupu povolenim ke vstupu (ID karta)
vystavenym ze strany Pronajimatele na jméno dané osoby a/nebo povolenim k vjezdu
vystavenym ze strany Pronajimatele ohledné¢ daného vozidla; nebo

4.12.2. pokud dana osoba poskytne Pronajimateli (ostraze Aredlu leti§té Pferov) u vstupu do
Aredlu letisté Prerov néasledujici idaje a umozni Pronajimateli jejich ovéfeni, a to u osob
zejm.: jméno, pfijmeni, ¢islo ob¢anského prikazu & pasu; u motorovych vozidel:
tovarni znacku, registra¢ni znacku (SPZ), druh vozidla, a soucasné pokud zastupce
Najemce na Kontaktnim telefonnim ¢isle Ndjemce telefonicky Pronajimateli (ostraze
Aredlu letiité Prerov) potvrdi, Ze dany Zadatel o vstup do Aredlu letisté Pferov (véetné
vozidla) je skutecn€ osobou na strané Néjemce.

Za ucelem vystaveni povoleni ke vstupu osob na strané Najemce do Aredlu letisté Pierov a
vystaveni povoleni k vjezdu pro vozidla do Arealu letisté Pferov Néijemce poskytne
Pronajimateli pisemny seznam osob a vozide] Najemce [obsahujici u osob: jména, prijmeni, &isla
obcanského pritkazu ¢i pasu, data narozeni; u motorovych vozidel: tovarni znalky, registradni
znacky (SPZ), druhy vozidel] a umoZni Pronajimateli vyfotografovat osoby, kterym ma byt
vystaveno povoleni ke vstupu osob, a to do deseti (10) dnl ode dne uzavieni této Smlouvy.
Nijemce prohlasuje, Ze je spravcem osobnich tdaji uvedenych v pfedchozi vété tohoto ¢lanku,
disponuje opravnénim poskytnout tyto udaje Pronajimateli a bude informovat subjekty Gdaji o
tomto poskytnuti a plnit vli¢i nim povinnosti spojené s osobnimi tudaji. Pronajimatel se zavazuje
na zakladé Najemcem poskytnutych identifikaénich ndajii vystavit a vydat Najemci povoleni ke
vstupu jeho osob (ID karty) a povoleni k vjezdu jeho motorovych vozidel do Arealu letisté
Pferov k prokazani opravnénosti jeho pfistupu k Pfedmétu najmu, a to nejpozdéji do jednoho (1)
mésice ode dne doru€emi pisemného seznamu osob a vozidel Néjemce Pronajimateli.
Pronajimatel vyda Najemci ID kartu po sloZeni jistoty ve vv§i ] K¢ za kazdou vydanou ID
kartu. Tato jistota slouZi k zaji¥téni 1ihrady nakladd na pofizeni nové ID karty pro p¥ipad jejiho
ztracen, popi. poSkozeni ¢i zniCeni ze strany Najemce, resp. drzZitele karty. Jistota pfipadajici na
jednu vydanou ID kartu bude Najemci vricena vzdy pii vraceni neposkozené ID karty
Pronajimateli; pfi nevraceni ID karty a/nebo vriceni poSkozené ID karty bude jistota pouZita na
nahrazeni zpusobené fkody. Nijemce je opravnén meénit osoby a/mebo vozidla uvedena na
seznamu, Pronajimatel v takovém pfipadé vystavi nové osobé povoleni ke vstupu/povoleni k
vjezdu novému vozidlu a/nebo zrudi stavajici povoleni nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne
doruéeni Pronajimateli pisemného poZadavku Nijemce na zménu seznamu osob a vozidel
Najemce. Pronajimatel si1 vyhrazuje pravo zru$it povoleni ke vstupu a vjezdu do Aredlu letisté
Pferov t€ém osobam, které nebudou dodrZzovat podnikové organizacni smérnice Pronajimatele a
dal#i vnitini pfedpisy Pronajimatele (zejména Dopravné provozni fad leti§té Prerov, letistni fad),
tykajici se rezimu ochrany osob a majetku, vstupu do Arealu letisté Pferov a havarijnich situaci.
Najemce je opravnén spolu s Pfedmétem najmu uZivat spolu s ostatnimi wZivateli a najemci

prostor v Aredlu letit¢ PYerov rovnéz Spoleéné plochy v rozsahu vyznafeném v Piiloze &. 2 této
Smlouvy, a to obvyklym zpisobem, vZdy po nezbytnou dobu a vyhradné pro uéely ptistupu a
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pfijezdu do Pfedmétu ndjmu; p¥i uZivani Spolecnych ploch je Najemce povinen postupovat a
zajistit, aby tyto Spoleéné plochy nebyly zneidtény &i jakkoliv poskozeny, a to ani dalSimi
‘osobami na strané Nijemce, zejm. zam&stnanci, navit€vniky, zdkazniky, dodavateli N4jemce
atp.; vstup do Aredlu Leti§t® Pferov je mozny pouze branami, které k tomuto ucelu ur¢i
Pronajimatel. N4jemce je povinen dodrZovat, a zavazuje se zajistit, Ze i osoby na strané Najemce
budou dodrzovat podnikové organizaéni smémice Pronajimatele a daldi vnitini pfedpisy
Pronajimatele (zejména Dopravné provozni fad leti§té Pierov, letidtni fad), tykajici se rezimu
ochrany osob a majetku, vstupu do Areélu letiit€ Pferov a havarijnich situaci, které byly pfi
podpisu Smlouvy pfediny Najemci ve znéni rozhodném ke dni uzavieni této Smlouvy, pfipadné
v pozd&jsim znéni jej nahrazujicim, jak toto bude doruceno Pronajimatelem Najemci v pribehu
trvani této Smlouvy. Nesplnéni tohoto zdvazku milZe vést k upozoméni na dodrzeni této
povinnosti.

Najemce se zavazuje o aktudlnich zménach v poskytnutych tdajich svych opravnénych osob
a motorovych vozidel a o svych osobach vyrozumivanych v pfipadé krizovych situaci, bez
prodleni informovat Pronajimatele, a to bezpe€nostniho feditele Pronajimatele prostfednictvim
kontaktni osoby pronajimatele v areilu leti¥té P¥erov. Nesplnéni tohoto zavazku se povaZuje
za poruieni této Smlouvy.

Najemee se zavazuje dodrZzovat obecné zdvazné piedpisy o ochrané zdravi a bezpeCnosti pfi
préaci, pozami ochrang, véetn? internich bezpednostnich a pozamich piedpisi Pronajimatele
vztahujicich se k Arealu letisté Pierov. Dale se Ndjemce zavazuje neprovadét v Pfedmétu ngjmu
manipulaci a ¢innosti s hotlavymi, vybusnymi a toxickymi latkami, které by mohly ohrozovat
nebo byt zdrojem nebezpedi pro objekt, ve kterém se nachdzi Pfedmét najmu, pracovniky
Pronajimatele nebo jiné osoby v uvedeném objektu nebo jeho okoli a zajidt'ovat si samostatné
vlastni poZarni prevenci souvisejici s jeho éinnosti v Predmétu najmu.

Najemce se zavazuje dodrZovat pfi své &innosti obecné zdvazné piedpisy na Useku poZirni
ochrany, zejm. Zdkon o poZarni ochrané. Pronajaty nemovity majetek (Pfedmét ndjmu) je
v souladu s ustanovenim § 85 Zikona o poZami ochrané kontrolovan pozarnim dozorem
v rezortu Ministerstva obrany. Najemce si je védom, Ze je povinen umoZnit vykonéani kontroly
organem vojenského poZarniho dozoru. Vojensky poZami dozor je pak opravnén uloZit v pripade
porudeni povinnosti sankce dle Zakona o pozami ochrang.

Néjemce se zavazuje dodrZovat pii své Cinnosti obecné zavazné pravni pfedpisy v oblasti

ochrany Xivotniho prostfedi, samostatng sledovat, vykazovat a v plném rozsahu odpovidat za své

jedndni dle v3ech pravnich pfedpisi vztahujicich se kjeho ¢&innosti, zejména pak dle
nasledujicich pravnich pfedpisi:

4.18.1. Zékon &. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, zdkon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakontl (vodni zakon), zdkon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
pro vefejnou potiebu, zakon €. 201/2012 Sb., o ochran& ovzdusi, zékon &. 185/2001 Sb.,
o odpadech, zidkon ¢&. 224/2015Sb., o prevenci zdvaznych havarii zpUsobenych
vybranymi nebezpeénymi chemickymi litkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zdkona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zdvaZnych havirii),
zdkon ¢&. 350/2011 Sb., o chemickych latkiach achemickych pfipraveich, zakon
&. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a omezovani znecisténi, o integrovaném registru
znedistovani, zakon €. 477/2001 Sb., o obalech, vZdy ve znéni jejich zmén a dopliiki a
pfedpisii souvisejicich a povinnosti z nich vyplyvajicich.

Najemce se zavazuje, Ze:

— bude vést oddélent veskeré své odpadové hospodafstvi, zvlasté tfidéni odpadii a evidenci
odpadl, véetn& vlastnich smluvmich vztahti s odbérateli odpadi,
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— svou ¢innosti nebude znetist'ovat Skodlivinami padu, horninové podlozi, vody, ovzdusi ani
dalsi slozky Zivotniho prostredi,

— nebude v Predmé&tu ndjmu vykonavat ¢innosti podléhajici zatazeni do skupin ,,A“ a ,,.B* dle
zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havarii,

~ svou ¢innosti ve smyslu zakona &. 76/2002 Sb., neomezi &innost Pronajimatele,

— bude vést oddélené vlastni agendu o nakladani s chemickymi litkami, o zne&i§tovani ovzdugi
a o vodach,

— bude-li jeho ¢innosti vznikat odpadni voda zne€isténa zavadnymi latkami, doloZ{ 4x ro¢né
Pronajimateli laboratornim rozborem jej{ kvalitu v rozsahu platného , kanalizatniho tadu*
vydaného Pronajimatelem ohledné Arealu letidté Pferov.

Pronajimatel je za pfitomnosti Ndjemce opravnén v souladu s odst. 4.10 této Smlouvy vstupovat
do Pfedmétu ndjmu za Gdelem kontroly dodrZovani vySe uvedenych ustanoveni odst. 4.16 az
odst. 4.19 této Smlouvy a v pkipad€ zji§téni nedostatkd je opravnén.ulozit Najemci omezujic a
napravna opatfeni k jejich odstranéni, ktera je Najemce povinen neprodlend provést.

V piipad€ poruSeni vySe uvedenych ustanoveni odst. 4.16 aZ odst. 4.19 této Smlouvy se Najemce
zavazuje uhradit veSkeré vzniklé Skody, nédklady na odstranéni nasledka vzniklych $kod, ndklady
na docisténi odpadnich vod, na sanace a na odstranéni p¥i€in vzniklych $kod. Dile je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli nahradu $kody vzniklé Pronajimateli uloZenim sankei ze strany
organu statni ¢i vefejné spravy a samospravy, a to minimalné ve vy3i pokut a sankci uloZenych
kontrolnimi orgény stitni ¢i vefejné spravy a samospravy Pronajimateli a ptipadnou dal$i kodu
vzniklou Pronajimateli omezenim nebo zastaverim vyrobni Sinnosti (véetné vyrobni &innosti
dal§ich uZivatel Arealu letit& Pferov) apod., v souvislosti s jeho vynuceng ptijatymi opattenimi
vyvolanymi pfedmétnou &innost{ Najemce.

Smluvni strany se zavazuji, Ze si ve v&cech tykajicich se najmu dle této Smlouvy ve styku
s orgdny statnt spravy a samospravy poskytnou vzajemnou soudinnost, véetn& informovanosti
druhé ze Smluvnich stran. Pokud uZivéni Pfedmé&tu n&jmu Naijemcem véetng jednotlivych
dil€ich Cinnosti vyZaduje souhlas, potvrzeni, povoleni, vyjadfeni apod. orgéni statni spravy a
samospravy, opatfi si je Najemce samostatné na své naklady a nebezpeéi.

Nijemce je opravnén oznadit vstup do Pfedmé&tu najmu svym obchodnim jménem, a to po
predchozim odsouhlaseni designu, materidlu a pfesného umisténi daného oznadeni ze strany
Pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce miZe umistit své obchodni jméno,
pfipadné logo, §tit a souvisejici ndpisy a vyobrazeni pfimérené smluvenému uZivani Piedmiéiu
nagjmu na budové Pronajimatele, vniZ se Pfedmét najmu nachazi, vyluéné s ptedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele; ~

Néjemce je povinen provadét na sviij naklad revizi svych zatizeni umisténych v Pfedmét najmu,
kterd podl€haji pravidelnym technickym kontrolam, Najemce je povinen na v¥zvu Pronajimatele
dorucit Pronajimateli zpravy o t&chto revizich, a to vZdy do péti (5) dnli ode dne udinéni Zadosti
Pronajimatele. Pronajimatel provadi prohtidky, revize a tlakové zkousky 15 ks ruénich hasicich
piistrojit P6, které ma v zaplijéce od Pronajimatele Pro Gcely odstranéni jakychkoliv pochybnosti
Smluvni strany shodné povaZuji za sva zafizeni zejména elektronicka a elektrickd vyrobni
zafizeni kanceldfskych a vyrobnich prostor, veetng elektrického néafadi (pokud podléhajf
pravidelné koutrole).

Néjemce je povinen platit sjednané Najemné, Platby na dodavku SluZeb a pfipadné dal3i platby
dle této Smlouvy, a to vie fadn& a véas. Najemce bere na védomi, Ze Najemné je sjedndvano
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s piihlédnutim ke Stavu pfedméty ndjmu a tento stav nezaklada pravo Néjemce na slevu
Z Najemného, ledaZe tato smlouva stanovi jinak.

Najemce ma povinnost uzaviit a po celou dobu najmu udrZovat pojisténi své edpovédnosti za
$kodu zpusobenou tretim osobam v&etné Pronajimatele s hodnotou pojistného plnéni adekvatni
k provadéné podnikatelské ¢innosti v pronajatych prostorach a na zakladé€ vyzvy Pronajimatele
existenci tohoto pojisténi Pronajimateli bez zbyte&ného odkladu prokézat; Pronajimatel neni
povinen k uzavieni jakéhokoliv pojidténi Pfedmétu najmu ¢i jeho vybaveni, nebude-li mezi
Najemce a Pronajimatelem sjednéno jinak.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze Pronajimatel neodpovidd za 3Zkody zpiisobené pieruSenim
(vypadkem) dodavek SluZeb &i za 3kody zptisobné dodavkami méné kvalitnich Sluzeb, ledaze
takovy vypadek ¢i méng kvalitni dodévka Sluzby byly zpisobeny jednanim Pronajimatele.

Néjemce je opravnén na adrese Arealu leti§té Perov (adrese Budovy a pozemkl) umistit své
sidlo & vyslovit souhlas s umisténim sidla jiného subjektu vyluéné s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. V pfipadé ukonéeni platnosti této smlouvy je najemce povinen
bezodkladné zruit umisténi svého sidla ¢i umisténi sidla jiného subjektu.

Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdgji do 90 dnvi od G&innosti této smlouvy, dojde k uzavieni
pisesmné Dohody mezi smluvnimi stranami ohledn& technického zhodnoceni prostor
vymezenych v &l. T odst. 1.1.5.1. této smlouvy, ke kterému doslo, ze strany néjemce, v obdobi
predchézejici ndjemni smlouvy.

Clinek 5.
Nijemné a Platby za dodavku Sluzeb

Smluvnimi  stranami dobodnnta vyie Nijemného ¢ini ||| N B TN
. B b<z DPH za kazdy kalendafni
mésic.

Dle ustanoveni § 56a, zdkona &, 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpis, nebude Pronajimatelem k Najemnému tétovana DPH, ledaze ktomuto bude
Pronajimatel] povinen v disledku zmén pravnich pfedpisi.

V N4jemném dle odst. 5.1 této Smlouvy neni zahrnuta whrada slnZzeb poskytovanych
Pronajimatelem v souvislosti s uZivinim Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel bude na zaklad¢ této
Smlouvy poskytovat Najemci vyhradné nasledujici Sluzby spojené s uZivanim Pfedmétu ndjmu:
dodavky elektrické energie do Pfedmétu nijmu, dodavky plynu pro ohfev teplé vody a topeni do
Pfedmétu najmu, dodavky a odvod vody do/z Pfedmétu najmu, odvod srazkové vody z Predmétu
najmu. Dal3i sluzby si zajistuje Najemce samostatné, pfipadné je zajiStuje Pronajimatel na
zaklad® separatni Dohody o sluZbich uzaviené vedle této Smlouvy mezi Pronajimatelem a
Néjemcem. Cena dalsich Sluzeb spojenych s uZivanim Pfedmétu najmu, bude hrazena na
zakladé vystaveni fadného dafiového dokladu za dany kalendarni mésic:

a) zadodavky elekirické energie do Pfedmétu ndjmu je vZdy diléi platba uréena na zaklade

vynasobeni skutené spotfeby odeftené Pronajimatelem za dany kalendaini mésic

z instalovaného podruZného elektroméru a ceny za jednotku poskytované dodavky

elektfiny uréené dle tohoto pismene a) niZe. Podate¢ni stav podruzného elektroméru

bude zapsin v protokolu o pfedani Pfedmétu nijmu dle této Smilouvy a stvrzen
oboustranng podpisy zastupcd Smluvrich stran.

i. Cena za poskytované dodavky elektfiny se méni v zavislosti na celkovém

objemu spotfebované elektrické energie dle fakturace dodavatele Pronajimateli.




V dobé podpisu této Smlouvy €ini cena za elektrickou energii v praiméru i
K¢ za kWh.

ii. Cenastanovend Pronajimatelem jako druha sloZka celkové ceny za poskytované
dodéavky elektiiny je pro rok 2021 stanovena na [JJJj K¢ za kWh,;

b) zadodavky plynu pro ohfev teplé vody a topeni do Pfedmétu najmu je vzdy dil&i platba
urena na zaklad€ vynasobeni skuteéné spotieby odeétené Pronajimatelem za dany
kalendaini mésic z instalovaného podruzného plynoméru a ceny za jednotku spotieby
stanovené v cenovych sazbach u¢tovanych Pronajimateli externim dodavatelem plynu
do Aredlu leti§t¢ Prerov. Polatetni stav podruZného plynoméru bude zapsin do
protokolu o pfedini Pfedmétu ndjmu dle této Smlouvy a stvrzen oboustranné podpisy
zastupcd Smluvnich stran;

¢) zavodné/stocné do Pfedmétu najmu je vidy diléi platba uréena na zdkladé vynasobeni
skutetné spotieby odedtené Pronajimatelem za dany kalendaini mésic z instalovaného
podruZného vodoméru a ceny za danou jednotku spotfeby stanovené v cenovych
sazbach uftovanych Pronajimateli externim dodavatelem vody/subjektem odvadgjicim
odpadni vodu. Polatedni stav podruzného vodoméru bude zapsan do protokolu o
pfeddni Pfedmétu najmu dle této Smlouvy a stvrzen oboustranng podpisy zastupch
Smluvnich stran opravnénych jednat ve vécech smluvnich;

d) za odvod sraZkové vody (stoéné) z Pfedmétu naimu je vzdy dil¢i platba urlena
vypoctem podle § 31 vyhlaSky MZ ¢. 428/2001 Sb., v platném znéni; pfiloha &, 16.
uvedené vyhlasky. MnoZstvi srazkovych vod odvidénych do kanalizace bez méfeni
se vypocte podle vzorce uvedeného niZe. Pro ticely vypoétu stoéného se mnoZstvi
odvedenych srazkovych vod vypoditd samostatné pro kazdy pozemek a stavbu, ze které
jsou vody odvedeny p¥ipojkou nebo pres volny vytok do dest'ové vpusti a nasledné do
kanalizace. Dlouhodoby sraZkovy normél je v PHloze &. 5 této Smlouvy.

ODTOKOVE SOUCINITELE souginitel odtoku
a) Zastavéné plochy a té¢Zce propustné zpevnéné plochy (A) 0,9
b} Lehce propustné zpevnéné plochy (B) 0.4
c) Plochy kryté vegetaci (C) 0,05

Vypocet mnoZstvi odvadénych srazkovych vod do kanalizace

Druh plochy Plocha vm? | Odtokovy souginitel | Redukovana plocha m?
A 0,90
B 0,40
C 0,05

Soudet redukovanych ploch

Dlouhodoby sraZkovy normal 582,9 mm/rok, ti. 0,583 m?/rok

Roéni mnozstvi odvadénych srazkovych vod Qm® = soulet redukovanych ploch v m? krat dlouhodoby
sraZkovy normal v m/rok

MnoZstvi srazkovych vod v 659,11
m’/rok

Vysledna diléi platba za odvod sraZkové vody (stoéné) z Predmétu najmu se stanovuje dle ceniku
dodavatele pitné vody a odvodu odpadnich vod uvefejnéného pro dané obdobi na webovych
strankéch tohoto dodavatele, spole€nosti Vodovody a kanalizace Pferov a.s.

K t&mto diléim cenam viech jednotlivych SluZeb, tj. i k celkovym Platbam za dodavky Sluzeb
poskytovanych v souvislosti s uZivanim Pfedmétu ndjmu, bude vZdy Pronajimatel iétovat DPH
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dle plamych pravnich pfedpisi. Ndjemce bere na vEdomi a souhlasi s tim, Ze ceny, ze kterych
jsou vypoditdvany jednotlivé dili platby za SluZby, jsou proménlivé a budou aktualizovany,
zejména v souvislosti se zménami t&chto cen ze strany dodavateli.

e) za pronijem movitého majetku — EKOSKLAD (IN0000039919): [ K&/ mésic (bez
DPH).

Smluvni strany se dohodly na uhradé N4jemného a Plateb za dodéavku Sluzeb nasledovné:

5.3.1. Najemné dle ¢l. 5.1 této Smlouvy bude Ndjemcem hrazeno Pronajimateli v mésicnich
platbach splatnych vZdy do dvacatého (20.) dne nésledujiciho kalendamiho mésice, za
ktery N4jemné naleZi;

5.3.2. Platby za dodavky Sluzeb dle &l. 5.2 této Smlouvy budou Najemcem hrazeny
Pronajimateli v mésiénich platbach splatnych vzdy do dvacatého (20.) dne kalendafniho
mésice nasledujiciho po skonfeni m&sice, za které Platby za dodavku Sluzeb naleZi, a to
na zaklad& Pronajimatelem vystavené faktury - datiového dokladu.

Nijemné i Platby za Sluzby budou Nijemcem vZdy hrazeny na Bankovni ucet Pronajimatele
nebo hotovostni platbou na pokladng Pronajimatele v Aredlu letist€ Pferov, VS platby je
identifika¢ni ¢islo Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze po&inaje rokem nasledujicim po roce uzavieni této Smiouvy vidy
sudinky od 1. ledna p¥slu¥ného roku se sjednand vyse Najemného kaZzdoroéné upravuje o
inflaci. Rozhodujicim udajem pro upravu vyse Najemného je mira inflace vyjadfena pfinistkem
primémného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za piedchozi rok, zvefenéna Ceskym
statistickym fadem. Uprava vy3e Njemného bude N4jemci oznamena ze strany Pronajimatele
nejpozdéji do 31. bfezna ptisluiného kalendafniho roku. Zakladem pro Gpravu vySe Néjemného
je vyse Najemného, ktera byla naposled sjednéna v souladu s touto Smlouvou, ¢imzZ se rozumi i
vy¥e Najemného upravend vyse uvedenym zpisobem. Smiuvni strany prohlasuji, Ze upravy vyse
Néjemného podle tohoto odstavee budou povaZovat za zdvazny zpiseb uréeni ceny Najemného
pro dal$i obdobi v souladu s ust. § 2 odstavec 2 zikona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdé&jsich piedpisl, a Najemce se zavazuje upravené Najemné, jehoZ vyse byla stanovena a
tadné Najemci oznamena, hradit. Rozdil mezi Ndjemnym jiZ zaplacenym za obdobi od 1. ledna
pisluiného roku a Najemnym zvyienym o inflaci pro ptislusny rok se Najemce zavazuje zaplatit
do patnActi (15) dnii po jeho pisemném vyuétovani ze strany Pronajimatele.

Pokud Najemce neuhradi Najemné dle odst. 5.1 této Smlouvy a/nebo Platby za dodavky Sluzeb
dle odst. 5.2 této Smlouvy ve stanovené lhlit¢ splatnosti v plné vy#§i, zavazuje se Najemce uhradit
Pronajimateli smiuvni pokutu ve vy3i [ z dluiné &astky za kaZdy i zapogaty den prodleni.

V piipadé, Ze najem dle této Smlouvy bude zahijen a/nebo ukoncen v pribéhu kalendarniho
mésice, uhradi Ndjemce Pronajimateli pomérnou &ast Ndjemného podle poltu zapofatych
kalendainich dni, po které najem v daném mésici trval.

Pro pfipad, Ze v disledku prokazatelného poruseni povinnosti na stran€¢ Pronajimatele bude
mo¥né u¥ivat Pfedmét ndjmu pouze omezené, dojde adekvatné k tomu ke snizeni Najemného na
uroven odpovidajici rozsahu, ve kterém je Najemci umoznéno uzivat Pfedmét najmu. Pro ptipad,
¥e v dlisledku porudeni povinnosti na strané Pronajimatele nebude viibec mozné uzivat Pfedmét
najmu, neni Ndjemce povinen po tuto dobu hradit sjednané Najemné.

Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze Najemce uZival Pfedmét ndgjmu s védomim Pronajimatele
pted uzavienim této Smlouvy, a to v dobé po¢inaje dnem 1. 8. 2021 do okamziku nabyti
iéinnosti této Smiouvy. Najemci byly v této dob& Pronajimatelent rovnéZ poskytovany veskeré
sluZby poskytované v souvislosti s uzivanim Pfedmé&tu njmu, jak jsou popsdny v tomto ¢lanku
Smlouvy. Na strand Nijemce uZivanim Pfedmétu ndjmu bez uzaviené najemni smlouvy doslo




6.1.

6.2.
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k bezdlivodnému obohaceni. Nidjemce se zavazuje ubradit Pronajimateli za dobu uZivani
Pfedmétu najmu bez uzaviené najemni smlouvy, tedy za dobu od 1. 8. 2021 do dme
predchazejiciho dni nabyti u¢innosti této Smlouvy Uplatu ve vy&i pomérné Casti mésicnibo
Nijemného sjednaného v této Smlouvé, vypoéitanou dle po¢tu dni, po které uzivani Pfedmétu
nadjmu bez uzaviené ndjemni smlouvy Najemcem trvalo. Najemce se rovnéz zavazuje uhradit
Pronajimateli dhradu sluZeb poskytovanych Pronajimatelem v souvislosti s uZivanim Pfedmétu
najmu ve vy$i pom&mné &asti mésiénich dhrad, sjednanych v tomto ¢lanku Smlouvy; u sluzeb
u¢tovanych dle skuteéné spotieby se pak zavazuje uhradit ¢astku odpovidajici skuteénému
mnoZstvi odebranych, resp. spotiebovanych sluzeb dle jednotkovych cen sjednanych v tomto
&lanku Smlouvy. Nahradu bezdiivodného obohaceni se Nijemce zavazuje uhradit Pronajimateli
na zakladé Pronajimatelem vystavené faktury - dafiového dokladu se splatnosti 30 dni od
okamZiku doruéeni faktury Pronajimateli. Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu bez
zbyteéného odkladu po nabyti u€innosti této Smlouvy.

Clinek 6.
Skonfeni najmu
Nijem dle této Smlouvy konéi:

6.1.1. uplynutim doby, na niz byl sjednan,
6.1.2. pisemnou dohodou Smiuvnich stran,

6.1.3. pisemnou vypovédi z divodd uvedenych v této Smlouvé dorutenou druhé Smluvni
strané.

Nejde-li o vypovéd’ podle odst., 7.3 ¢i odst. 7.5 této Smlouvy, Cini vypovédni doba 3est (6)
mésicli a po¢ina béZet prvnim (1.) dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd dorucena prisluéné Smluvni strané. Jde-li o vypovéd’ podle odst. 7.3 &i odst. 7.5.
této Smlouvy, &ini vypovédni doba 3 mésice a pofind béZet prvnim (1.) dnem kalendainiho
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena ptislu$né Smluvni strang.

Néjemce je opravnén vypovedét tuto Smlouvu v piipadé, ze:

6.3.1. Ptedmét niajmu pfestane byt z objektivnich divodi, tedy zejména bez pfi€inéni
Nijemce nebo Pronajimatele, zpisobily k vykonu cdinnosti dle Ukelu najmu a
Pronajimatel nezajisti v pfimé&fené 1hit&, minimalné viak ve lhGt¢ tiiceti (30) dni, ode
dne dorudeni pisemné vyzvy Najemce napravu; v tomto pfipadé nevznikd Pronajimateli
néarok na Najemné dle této Smlouvy od 31. dne po doruc¢eni pisemné vyzvy Najemce
k zajist&ni napravy az do ukondeni béhu vypovédni doby;

6.3.2. Pronajimatel hrubé poruduje své povinnosti viiéi Nijemei dle této Smlouvy a toto
porudeni nenapravi ani v priméfené 1hiité¢ mu poskytnuté v pisemné vyzveé Najemce, za
hrubé poruleni povinnosti Pronajimatele se povaZuje (i) neodstranéni zavady branici
fadnému wZivani Pfedmétu ndjmu nebo jeho €4sti, za kterou Pronajimatel odpovida a
kterdA mu byla Nijemcem nahlaSena, a to ani v pfiméfené dodate¢né Thité, kterou
Nijemce poskytl v pisemné vyzvé Pronajimateli. V tomto piipadé nevznikd
Pronajimateli nirok na Nédjemné dle této Smlouvy po dobu béhu vypovédni doby,
piipadné se pravo na Najemné pfiméfen& snizuje v zavislosti na rozsahu, v jakém lze
Pfedmét ndjmu Najemcem uZivat.

6.4. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvu:

6.4.1. porudi-li Nijemce hrub& svou povinnost vyplyvajici ztéto Smlouvy, zejména je-li
Néjemce v prodleni s thradou jakékoliv platby dle této Smlouvy (zejm. Najemného,
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6.6.

nebo Plateb za dodavku Sluzeb) po dobu vice jak jeden mésic ode dne doruceni pisemné
vyzvy do datové schranky Najemce, e-mailové vyzvy Néjemci, popf. na adresu
provozovny umisténé Na letidti 3435/179, 750 02 Bochot ¢&i opakovang nebo zvlast
hrub& porusi podnikové organizaéni smérnice Pronajimatele (zejména Dopravné
provozni fad letisté Prerov);

6.4.2. porusi-li Najemce opakované (vic neZ dvakrit) svou povinnost vyplyvajici z této
Smlouvy jinak neZ hrub& a toto své poruSeni nenapravi ani v pfiméfené 1hité¢ mu
poskytnuté v pisemné vyzvé Pronajimatele dorugené do datové schranky, popf. e-maiiu
Niéjemce, &i toto porudeni, na které byl pisemng upozomén Pronajimatelem, opakuje;

6.4.3. ma-li byt Budova odstranéna anebo pfestavovana tak, Ze to bréni &i podstatné ztéZuje
dal8i uZivani Piedmétu najmu, pfi¢emZ v dobé uzavieni t€to Smlouvy Pronajimatel
takové odstranéni ¢&i pfestavovéini Budovy nepiedpokiadal; nebo

6.4.4. ma-hi byt Pfedmét ndgjmu vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zajmu potiebné s
Pfedmétem nijmu naloZit tak, Ze Pfedmét ndjmu nebude mozZné viibec vzivat.

6.4.5. Vypovi-li Pronajimatel tuto Smlouvu podle odst. 6.4.3. ¢i 6.4.4., zavazuje se nahradit
Néjemci ndklady souvisejici s vyklizenim a st€hovanim Pfedmétu najmu.

V piipadé, Ze Nijemce porusi svou povinnost zvlast' zadvainym zplsobem, ma Pronajimatel
pravo vypovédét tuto Smlouvu i bez pfedchoziho pisemného upozoméni; vypovéd' je v takovém
pfipadé G€innd dnem dorufeni pisemné vypovédi Nijemci. Poruenim povinnosti zvlast
zavaznym zplsobem se rozumi zejména: :

6.5.1. Néajemce je v prodleni s Ghradou jakékoliv platby dle této Smlouvy (zejm. Najemné,
Plateb za dodévku Sluzeb) po dobu vice neZ|ili] ode dne doru€eni pisemné vyzvy
do datové schranky Néjemce (pfipadné e-mailem, bude-li datova schrinka Najemce
nefunkéni nebo nebude pFijimat zpravy nestitnich organi) Najemeci;

6.5.2. Néajemce i pfes piseminé upozornéni ze strany Pronajimatele zaslané do datové schranky
Najemce (ptipadn& e-mailem, bude-li datové schranka N4jemce nefunkéni nebo nebude
pEijimat zpravy nestatnich organi) uziva Predmét nagjmu v rozporu s Uéelem nijmu;

6.5.3. Najemce provadi stavebni &i jiné Gpravy, méni konstrukci nebo charakter Pfredmétu
najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

6.5.4. v disledku jednani Najemce ¢&i jinych osob uZivajicich Pfedmét ndjmu s Néjemcem,
dochézi k poskozovani Pfedmétu najmu, popf. hrozi zna¢na Skoda.

Najemce je povinen

6.6.1. v den skondeni nagjmu v ptipadé skonéeni najmu z diivodu dle odst. 6.1.1 této Smlouvy,
nebo

6.6.2. do p&ti (5) pracovnich dnii ode dne skonéeni nijmu v ptipad€ skonéeni najmu z jinych
divod(, nez z divodu dle odst. 6.1.1 této Smlouvy;

vyklidit a odevzdat Pfedmé&t najmu Pronajimateli ve stavu, v jakém Predmét najmu pfevzal,
s ptihlédnutim k bé&Znému opotiebeni pfi fadném uZivani a GdrZzbé€, a ziroven je povinen pfedat
pfisluSenstvi, tj. zejména vybaveni a zafizeni a kli¢e od viech uzamykatelnych vstupt do
Predmétu najmu a jejich duplikaty. Pokud doslo ke stavebnim ¢&i jinym dpravam Pfedmétu najmu
se souhlasem Pronajimatele, postupuje se dle pisemné dohody Najemce a Pronajimatele, kterou
byl vysloven souhlas s upravou Pfedmé&tu najmu. Provedi-li Najemce po dobu najmu v Pfedmétu
ndjmu zmény bez souhlasu Pronajimatele, je povinen je na své naklady odstranit, jakmile o to
Pronajimatel pozada, nejpozd&ji viak pfi skon€eni ndgjmu véci, nebude-li pisemné dohodnuto
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6.8.

6.9.

7.1.

7.2

7.3.

74.

7.3.

jinak. O ptedani Pfedmétu ndjmu se vyhotovi pisemny zéapis o pfedani Pfedmétu najmu a jeho
ptevzeti Pronajimatelem.

Néjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i ] K¢ za kazdy zapocaty
den prodleni s vyklizenim a pfedanim Pfedmé&tu ndjmu zpét Pronajimateli ve lhitach dle odst.
6.7 této Smlouvy.

V ptipadé prodleni Néjemce s vyklizenim a pfedanim Pfedmétu ndjmu ve Ihitach dle odst. 6.7
této Smlouvy o vice jak tficet (30) dnd, je Pronajimatel opravnén po pfedchozim e-mailovém
oznidmeni Najemci prevzit Pfedm&t nigjmu a znemoznit Ndjemci a dal¥im osobam na strane
Néjemce daldi uZivini Pfedm&tu najmu, jejich veSkery majetek z Pfedmétu najmu za iicasti
notafe vyklidit a unuistit do skladu t¥et{ osoby vybrané dle vlastniho uvaZen{ Pronajimatele nebo
do skladu Pronajimatele v Arealu letistd Pierov (dle volby Pronajimatele), a to v3e na néaklady
Nijemce. Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli veskeré naklady vynaloZené na prevzeti
Piedmé&tu najmu, jeho vyklizeni a uskladnéni veskerého vyklizeného majetku dle tohoto &lanku,
a to vzdy do patnacti dni ode dne dorugeni vyn&tovani t&chto nakladi. Najemce se timto viici
Pronajimateli vzdava svého prava (promiji dluh) na nahradu jakékoli Gjmy, kterd Najemci
vznikne v ptipadé uplatnéni postupu Pronajimatele dle tohoto odst. 6.8 této Smlouvy &
v souvislosti s nim. Ujednanim tohoto &lanku neni dotéeno pravo Pronajimatele dle § 2234
Obcanského zékoniku.

V ptipadé, Ze Najemce po uplynuti doby nijmu nepfedd Pfedmeét najmu vletn€ vybaveni a
ptisluenstvi Pronajimateli v pivodnim stavu, v jakém jej pfevzal a jak je tento popsan v Pfiloze
& 3 této Smlouvy a/nebo predavacim protokolu, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, je
Pronajimatel opravnén pouZit Jistotu k uhradé $kody, ktera takto Pronajimateli vzmkne; timto
ustanovenim neni dotéena povinnost Najemce na (thradu smluvni pokuty dle této Smlouvy.

Clinek 7.
ZAvérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu té Smluvni strany, kterd ji podepise jako posledni.
Uéinnosti Smlouva nabyva dnem uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle zikona ¢&.
340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach G€innosti nékterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd&jsich pfedpisi. Uvefejnéni Smlouvy v
registru smluv zajisti Pronajimatel.

Smlouva mtiZe byt m&néna nebo dopliiovana pouze pisemnym ujednanim obou Smluvnich stran,
které bude vyslovng ozna&eno jako dodatek k této Smlouvé. Smluvni strany timto dle § 564
Ob&anského zakoniku vyluéuji moZnost zménit obsah této Smlouvy jinou nez pisemnou formou.
Smluvni strany vyslovng vyluéuji moZnost zmény této smlouvy prostfedky elektronické a ji
obdobné komunikace, kterd je zpusobild zachytit obsah komunikace a identifikovat takto
komunikujici osoby.

Véci touto Smlouvou neupravené, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpisi platnych v CR, zejména Obcanskym zakonikem.

Smluvni strany vylu€uji dale aplikaci ustanovendi §§ 2223, 2232 a 2308 Obcanského zakoniku a
dale § 2315 Ob&anského zdkoniku o nahrad® za pfevzeti zdkaznické zakladny.

Pokud se touto Smlouvou nékterd Smhuvni strana zavazuje zajistit, aby tfeti osoba néco splnila,
nestali ke splnéni takové povinnosti, Ze se zavazand Smluvni strana u tfeti osoby pfimluvi.
Takovy zavazek mé stejny vyznam, jako by se tato Smluvni strana zavazala, Ze tato tfeti osoba
n&co splni dle véty druhé § 1769 Ob&anského zakoniku.
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Skoda se vzdy nahrazuje v penézich, pokud se Smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.
Smluvni strany dale sjednavaji, Ze v ptipadé nahrady skody dle této Smlouvy se nahrazuje
Najemci vyluéné skutecna skoda, nikoli usly zisk.

Dohodou o smluvni pokuté ani jejim zaplacenim neni dotéen nirok na nahradu $kody v plné
VySi.

Pronajimatel a Ndjemce podpisem této Smlouvy sjednéavaji, Ze v piipad¢, Ze nckteré ustanoveni
této Smlouvy je nebo se stane neplatné, zdanlivé a/nebo neldcinné, zistavaji ostatni ustanoveni
této Smlouvy platni a Gcinna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné/zdanlivé/neidinné
ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni piivodniho a umyslu obou Smluvnich stran v den uzavieni této
Smlouvy.

Veskera korespondence mezi Smluvnimi stranami musi byt, s vyjimkou e-mailové
karespondence vyymenované ve Smlouvé, uéinéna zejména datovou schrankou. Neni-li moZné
doruéeni datovou schrankou, lze také doruCovat kuryrni sluZbou nebo doporuéenou listovni
zasilkou, ptip. osobnim doruéenim s tim, Ze doru€ovaci adresou Najemce je adresa Predmétu
najmu, dle volby Pronajimatele. Nebude-li adresit pisemnosti dorufované prostiednictvim
doporuteného psani Ceskou postou s.p. pfi jejim dorucovéni podtovnim doruovatelen: zastiZen,
udinky dorudeni nastavaji okamZikem, kdy se postovni dorutovatel o doruéeni poprvé pokusil
za pfedpokladu, Ze pisemnost byla poté v souladu s platnymi postovnimi podniinkami uloZena a
adresat si ji pfesto ve stanovené Ihiité nevyzvedl. Odepfe-li adresat, popfipad¢ osoba za adresata
opravnéna k pfevzeti pisemnosti, bezdlivodné od odesilatele nebo od odesilatelem povéreného
provozovatele poStovnich sluZeb nebo od postovniho doruCovatele pisemnost piijmout,
nastavaji ucinky dorudeni této pisemnosti okamZikem odepieni jejiho pfijeti. Nepodafi-li se
pisemnost doruovanou prostfednictvim doporuceného psani adresitovi dorucit proto, Ze se
adresat v mist€ doru€eni nezdrZuje, nastivaji Uéinky dorudeni této pisemnosti okamzikem
vraceni nedorucené pisemnosti jejimu odesilateli.

Néjemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni

strany pfevést nebo postoupit prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici ¢i tuto Smlouvu
jako celek na tieti osobu.

Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pfiCemZ vSechny tii vytisky maji platnost
originalu. Pronajimatel obdrZi dvé vyhotoveni této Smlouvy, Ndjemce obdrZi jedno vyhotoveni
této Srulouvy.

Obe strany prohla3uji, Ze je jim obsah Smlouvy zndm, Ze jsou k jejimu uzavieni opravnény a Ze
ji uzaviraji ze své svobodné viile. Na dikaz plného a bezvyhradnéhoe souhlasu obou Smluvnich
stran s obsahem Smlouvy byla Smlouva podepsana.




7.13. Nedilnou souasti 1éto Smlouvy jsou tyto pfilchy:
7.13.1. Piiloha €. 1 Specifikace Pfedmétu najmu;
7.13.2. Piiloha &. 2 Specifikace Spole¢nych ploch;
7.13.3. Piiloha &. 3 Stav Predmétu ndjmu a specifikace vybaveni Predmétu najmu;
7.13.4. Ptiloha &. 4 Vzor predavaciho protokolu;
7.13.5. Piiloha &. 5 Dlouhodoby srazkovy normal pro vypocet odvodu destové vody;

7.13.6. Piiloha & 6 Dopravné provozni fad letist€ Prerov (ve znéni ke dmi uzaviemi této
Smlouvy)

V Pferové dne: V Praze dne:






