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uzavrend ve smyslu § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisa (ddle také jen ,obCansky zdkonik”)

E S

1. Smluvni strany

\ / Ceska zemédélska univerzita v Praze
Sidlo: Kamycka 129, PSC 165 00, Praha — Suchdol
Zastoupend: Ing.Jakubem Kleindienstem, kvestorem
bank. spojeni: xxxx
¢. a.: XXXX
ICO: 60460709
DIC: €260460709

(dale jen , pronajimatel”) na strané jedné

Vaclav Rynda
Sidlo: Boleslavska 2009/18, 130 00, Praha 3 — Vinohrady
ICO: 61039322

Neni platcem DPH
(ddle jen ,ndjemce”) na strané druhé

(spolecné dale jen ,,smluvni strany”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpisG tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani (déle jen ,smlouva®“):

2. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢. p. 1281 - stavba ubytovaciho
zafizeni, ktera se nachazi na pozemku parc. ¢. 1627/23 - zastavénd plocha a nddvofi,
k. 0. Suchdol, obec Praha, vSe zapsané na LV ¢. 255 vkatastru nemovitosti vedeném

Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, KatastrdIni pracovisté Praha (dale jen ,budova“).

2. Vbudové (kolej EFG) specifikované v predchozim odstavci se nachazi soubor mistnosti o celkové
vymére 22 m?, které jsou vyznaceny v priloze €. 1 této smlouvy (déle jen ,pfedmét najmu*).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti u¢innosti této smlouvy je opravnén dat pfedmét najmu
najemci do najmu. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét ndjmu neni zatiZzen pravy tretich osob.



3. Pfredmét smlouvy a Gcel najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechdva ndjemci predmét najmu k do¢asnému uzivani, a to se
vsemi soucdstmi a pfislusenstvim, aby jej uZival k Ucelu a za podminek v této smlouvé dale
sjednanych. Nedilnou soucasti sjednaného najmu jsou uZivaci a obdobnd prdva a prava na
poskytovani sluzeb vazici se k predmétu najmu jako celku, bez nichz by ndjemce nemohl
pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou fadné uZivat nebo by byl v uzZivani omezen
(napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to véetné prdva pfistupu

k predmétu najmu hlavnim vchodem do budovy a prdva pfistupu k budové.

Najem je sjednan za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti najemce, a to prodeje potravin.

Ndjemce predmét ndjmu se vSemi jeho soucdstmi a prisluSenstvim prejimd a zavazuje se za
uzivani predmétu najmu platit sjednané ndjemné a ndhradu ndkladd za sluzby spojené
s uZivanim predmétu najmu ve vysi a zpisobem ddle stanovenymi v této smlouvé.

4. Doba najmu

Najem se sjednavd na dobu neurcitou, a to ode dne ucinnosti této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav predmétu ndjmu, jeho okoli i movitych véci, a to
z prohlidky prfedmétu najmu i véci ucinéné bezprostfedné pfed podpisem této smlouvy.
Najemce prebira predmét ndjmu dle této smlouvy bez zavad, zpUsobily ke smluvenému uzivani.
Podpisem smlouvy byl pfedmét najmu preddn najemci.

Najem konci:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi.

Smlouvu je oprdavnéna pisemné vypovédét i bez udani divodu kterdkoli ze smluvnich stran,
pficemZ vypovéd je Gc¢innad uplynutim 3 mésict pocinaje prvnim dnem mésice ndsledujiciho po
meésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Smlouvu je dale opravnéna pisemné vypovédét kterdkoli ze smluvnich stran, a to ve vypovédni

dobé 1 tyden pocinaje nasledujicim dnem po doruceni vypovédi druhé smluvni strané v pripadé,

Ze bude dan jeden z nasledujicich divod:

a) ndjemce mlzZe smlouvu vypovédét, ztrati-li zplsobilost k podnikatelské ¢innosti, jeZ ma byt
dle smlouvy v pfedmétu najmu vykondvana;

b) ndjemce mlzZe smlouvu vypovédét, prestane-li byt pronajaty pfedmét najmu z objektivnich
dlvod( zplsobily k vykonu sjednané podnikatelské ¢innosti;

c) najemce muiZe smlouvu vypovédét, porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici
najemci;

d) pronajimatel mGze smlouvu vypovédét, ma-li byt budova ¢i pfedmét najmu odstranén nebo
prestavén;



1.

e) pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét, bude-li ndjemcem nebo jinym subjektem
podan navrh na zahajeni insolvenc¢niho Fizeni vici najemci, pfipadné az pokud bude vydano
rozhodnuti o Upadku najemce;

f) pronajimatel muize smlouvu vypovédét, porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vuci
pronajimateli (napf. je-li ndjemce po dobu delsi nez 30 dna v prodleni s placenim najemného
nebo sluzeb spojenych suZivanim pfedmétu ndjmu, Ze ndjemce uzZiva predmét ndjmu
takovym zplsobem, Ze se opotfebovavd nad miru pfimérenou okolnostem nebo hrozi jeho
zniceni, v pfipadé, Ze najemce provede bez souhlasu pronajimatele zménu pfedmétu najmu,
nebo v pfipadé Ze ndjemce zfidi tfeti osobé uZivaci pravo k predmétu najmu bez pisemného
souhlasu pronajimatele, nepini ucel najmu dle ¢l. 3 odst. 2 této smlouvy, ¢i jinak porusi
podstatnym zplsobem své povinnosti a podminky této smiouvy, ¢imZ zpGsobi pronajimateli
ajmu).

5. Najemné a uhrada za sluzby s najmem spojené
Najemné za pronajaty predmét najmu je stanoveno v souladu se zakonem ¢. 526/1990 Sb.,
o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisi dohodou smluvnich stran a Cini ¢astku ve vysi 16.700 K¢

bez DPH za rok. K cené bude pfipocitdna DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist.

Vypocet celkové ceny najmu a sluzeb

Nazev

Najmy sazba m2/m3 cena bez DPH

podlahova

plocha 650,00 22,00 14 300

celkem 22,00 14 300 celkova cena najmu

Sluzby 0 vytapéni - nevytapéno UT, jen el. piimotop

1 200 vodné a sto¢né (pausal)
1 200 odpad (pausal)
el.energie - dle skutecnosti
2 400 celkova cena sluzeb
16 700 celkova vySe ro¢niho najmu a sluzeb
8 350 pololetni podil

Sjednanou vysSi najemného je pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ukonem
jedenkrat za rok zvysit v zavislosti na ro¢ni mife inflace (tj. procentnim pfirGstku primérného
ro¢niho indexu spotrebitelskych cen), a to s ucinnosti od zacatku kalendarniho roku, v némz byla
oznamena mira inflace za predchozi rok k tomu pfislusnym organem. Toto zvyseni bude pricteno
k najemnému za 2. pololeti.

Spole¢né s najmem hradi najemce pronajimateli pomérnou ¢ast jim vynaloZenych naklad( za
dodavku tepla a teplé uzitkové vody, vodné, stoCné, za odvoz odpadu a za vyuZivani prostor a
spole¢nych zafizeni v budové. Dale ndjemce hradi pronajimateli pomérnou cast jim
vynaloZenych ndkladG za doddavku elektrické energie, jejiz vySe bude uréena dle skutecné
spotreby na zdkladé samostatného méreni (dle odectu méridel). Fakturu na vyuctovani pomérné
Casti nakladt za dodavku médii uréované dle odectu méridel pronajimatel vystavi kazdé pololeti,
a to v mésici srpnu a unoru.



Uhrada ndjemného a slufeb sndjmem spojenych bude placena pravidelné v pololetnich

intervalech v kazdém kalendarnim roce po celou dobu trvani ndgjmu, a to vzdy na odpovidajici

pololeti pfedem. Pronajimatel fakturuje Uuhradu ndjemného podle nize uvedeného ¢asového

sledu:

a) zal. pololeti do 10. 2.,

b) za Il. pololeti do 10. 8.,

c) pomérna ¢ast najemného v¢. sluzeb bude hrazena dle faktury vystavené pronajimatelem po
nabyti tcinnosti smlouvy.

Doba splatnosti je 14 dnl od vystaveni dafiového dokladu pronajimatelem.

Najemné a Uhrada za sluzby s ndjmem spojené budou ndjemcem uhrazeny na zakladé danového
dokladu - faktury bezhotovostnim prfevodem na bankovni ucet pronajimatele. Ndjemné
a Uhrada za sluzby s ndjmem spojené se povaZuji za uhrazené okamzikem pfipsani prisiusné
¢astky z bankovniho u¢tu najemce na bankovni ucet pronajimatele.

Danovy doklad — faktura musi obsahovat vsechny nalezZitosti Fadného ucetniho a dafového
dokladu ve smyslu prislusnych pravnich predpis, zejména zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce:

a) je povinen fadné a véas uhradit pronajimateli sjednané najemné a ndklady za sluzby
s ndjmem spojené dle ¢l. 5. smiouvy;

b) je povinen uZivat predmét najmu k dohodnutému ucelu jako fadny hospodar a predchdzet
jeho poskozeni, nadmérnému opotrebeni ¢i znehodnoceni;

c) je povinen pecovat o predmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poSkozenim,
upozornit bez zbytecného odkladu pronajimatele na zdavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici
Skodu — v opacném pfipadé odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

d) je povinen nést ze svého naklady spojené s uzivanim predmétu ndjmu a provadét na svij
ndklad jeho uklid a jeho béznou udrzbu (napf. malovani, oprava omitek, CiSténi podlah a
podlahovych krytin, Cisténi zanesenych odpadl, vymény drobnych soucasti predmétd
pfenechanych najemci na predmétu najmu);

e) neni opravnén v pfedmétu ndjmu provozovat jinou ¢innost ¢i zménit zplsob & podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu;

f) neni opravnén provést zménu pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele;

g) je povinen umoZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobdam, na jejich Zadost
avterminu jimi stanoveném pfistup do predmétu najmu za ucelem kontroly jeho uZivani
v souladu stouto smlouvou, provadéni potifebnych revizi predmétu ndjmu, jeho soucasti
a prislusenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potifebnou soucinnost;

h) je povinen provaddét nezbytna ochrannd a zabezpecovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti
pfedmétu najmu véetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi
pfi praci, predpist protipoZzarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisti o ochrané majetku
a zdravi osob;



i) je povinen v prfipadé skonceni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu
vyklidit a vratit pronajimateli predmét ndjmu v misté, kde jej prevzal, a ve stavu, v jakém jej
prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi radném uZivani, pokud se strany
nedohodnou jinak; nevyklidi-li nagjemce pfedmét najmu ve sjednaném terminu, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu 1 500 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni;

j) bere na védomi, Ze jsou ve vrdtnici rektoratu ulozeny duplikaty kli¢t od vSech jim uzivanych
mistnosti a prostor z divodu bezpecnostni a protipoZarni prevence;

k) neni opravnén prfedmét ndjmu prenechat do uZivdni tfeti osobé, a to ani v souvislosti
s prevodem podnikatelské ¢innosti, jez ma byt dle smlouvy v pfedmétu ndjmu vykondvana;

I) je opravnén po predchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem pfedmét najmu slouzici
podnikdni opatfit v pfiméfeném rozsahu Stity, ndvéstimi ¢i podobnymi znamenimi;

m) zavazuje se prednostné vyuzZivat k provozu recyklovatelné materidly, Usporné, ekologicky
setrné technologie, zajistit tfidéni odpadu.

Pronajimatel:

a) je povinen predat ndjemci predmét najmu ve stavu zpasobilém k dohodnutému ucelu ndjmu;

b) je povinen provadét na svlj naklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize pfedmétu
najmu;

c) je povinen udrZovat po dobu trvani ndjmu pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke
sjednanému Gcelu ndjmu a za timto Ucelem provadét jeho pfipadné opravy;

d

e) je opravnén kontrolovat pfedmét ndjmu mimo stanovenou provozni ¢i pracovni dobu

~

je povinen zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu;

ndjemce, vyzaduje-li to vznikly havarijni stav nebo jind neodkladna mimorddna situace;

f) ma pravo na placeni sjednaného najemného a Uhrady za sluzby s najmem spojené podle ¢l. 5.
smlouvy;

g) je opravnén z dlivodu oprav prerusit najem na dobu nezbytnou k jejich provedeni. Najemce
v takovém pripadé nehradi ndjemné ani sluzby spojené s ndjmem po dobu oprav, pokud toto
preruseni provozu nezpusobil vlastnim jednanim.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni smlouvy vypovédi ze strany pronajimatele,
neni pronajimatel v Zadném pfipadé povinen ndjemci poskytnout ndahradu za vyhodu prevzeti
zdkaznické zakladny, a to ani v pfipadé, Zze pfedmét ndjmu bude ddle pfedan do uZivani treti
osobé za stejnym Ci obdobnym ucelem jako dle této smlouvy. Ndjemce se zavazuje, Ze takto
pfipadné vzniklé prdvo na ndhradu za prevzeti zdkaznické zdkladny nebude po pronajimateli
poZadovat.

7. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyvd platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkdch Gc¢innosti nékterych smiuv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjSich predpisti (dale také jen ,zakon o registru smluv”), podle toho, ktery den nastane
pozdéji.



2. Vztahy mezi smluvnimi stranami se fidi ¢eskym pravnim faddem. Ve vécech smlouvou vyslovné
neupravenych se prdvni vztahy zni vznikajici a vyplyvajici Fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obc¢anského zdkoniku a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

3. Veskeré zmény Ci doplnéni smlouvy lze ucinit pouze na zdkladé pisemné dohody smluvnich
stran. Takové dohody musi mit podobu datovanych, Cislovanych a obéma smluvnimi stranami
podepsanych dodatk( smlouvy.

4. Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy, obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano, nevyplyva,
Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.

5. Smluvni strany budou vidy usilovat o pratelské urovnani pfipadnych spora vzniklych ze smlouvy.
Pokud nebylo dosaZeno pratelského urovnani sporu ani do 30 pracovnich dn( po jeho prvnim
oznameni druhé smluvni strané, je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna obratit se svym
ndrokem k pfislusnému soudu.

6. Najemce bezvyhradné souhlasi se zverejnénim plného znéni smlouvy tak, aby tato smlouva
mohla byt predmétem poskytnuté informace ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisti a s uvefejnénim plného znéni smlouvy
v souladu se zakonem o registru smluv.

7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha ¢. 1 — Specifikace pfedmétu ndjmu a uzivanych prostor

8. Smlouva se vyhotovuje ve 3 (tfech) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origindlu. Najemce
obdrzi 1 (jeden) a pronajimatel 2 (dva) stejnopisy.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly a s jejim obsahem bez
vyhrad souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné, svobodné a vazné vile. Na dlikaz
pravosti a pravdivosti téchto prohlaseni pfipojuji oprdvnéni zdstupci smluvnich stran své
vlastnorucni podpisy.

G.§ 204

V Praze dne .....%. V Prazedne .....%....5.. )
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Ing. Jakub Kleindienst Vdolav Rynda
kvestor
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