EPO s.r.o.
"se sidlem Mostecka 3210, 272 01 Kladno

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. (

33933/MSPH :
_ 1€ 49827085, DIC CZ49827065

g.bankovni.spojérii: 318318318/0300, vedeny u Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
i | zastoupend? trig. Petrem Schénfeldem - jednatelem
= 0 {déle jen ,Pronajimatel?)

CEZ Distribuce, a. s.

se sidlem Dé&cin 1V-Podmokly, Teplicka 874/8, 405 02 Dé&cin

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, pod
sp. zn. B 2145

IC 24729035, DIC CZ24729035

bankovni spojeni: Komer&ni banka, a.s., Cislo u¢tu 35-4544580267/0100

zasilaci adresa pro doruCovani faktur: 28. fijna 3123/152, 70SK)"strava
zastoupena: panem Radomirem Solcem, datum narozeni: na zakladé
pové&reni ev.¢. POV/RDA/98/0051/2017, ze dne 20.04.2017

(dale jen ,Najemce")

uzaviraji tuto

najemni smlouvu

NSN/~0|1g021

ve smyslu ustanoveni 8 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského
zakoniku, a po bedlivéem zv&Zeni vSech ustanoveni obsaZenych v této smlouve,
s umyslem byt touto smlouvou pravné vazany, se smluvni strany dohodly takto:

ClL I
Prfedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vlastnikem nasledujici nemovité véci:

-pozemku pare. €. 49, katastralni zemi KrocCehlavy, jehoZ soucasti je budova bez
¢.p/¢.e, zplsob vyuziti budovy-stavba technického vybaveni.

2. Na zakladé ujednani stran pronajimatel pfenechava najemci situacnimi snimky
vymezenou Cast o celkové vymeére 56 m2, které jsou nedilnou soucasti této
smlouvy, specifikované v pfedchozim odstavci (dale jen ,,Pfedmét ndjmu®).

CL 1l

Ucel a doba trvani najmu
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. Pronajimatel prohlaSuje, Zze Pfedmét najmu vymezeny v ¢l. | této smlouvy je prost

vad a je zpUsobily k uzivani Najemcem k nasledujicimu Gcelu: umisténi zafizeni
distribuéni soustavy vramci své licencované cinnosti (distribuce elektfiny).
Najemce prohlaSuje, Ze byl se skuteCnym stavem Pfedmétu najmu pred
podpisem této smlouvy fadné sezndmen, Ze v ném jiZ ma umisténo pfislusné
zafizeni distribu¢ni soustavy a prohlaSuje, Ze méa zajem v tomto stavu Pfedmét
najmu uzivat ke sjednanému ucelu na zakladé této smlouvy.

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou:

. Pronajimatel timto zaroven dava ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 3 zakona C.

458/2000 Sh., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve. znéni pozdg&jSich
predpisti (dale jen. ,energeticky zakon") souhlas s pouZitim Predmétu najmu
k vykonu licencované Cinnosti spocivajici v provozovani distribu¢ni soustavy, a to
po celou dobu trvani této ndjemni smlouvy.

S ndjmem neni spojeno poskytovani sluzeb.

Cl. Il

VySe a splatnost ndjemného, zplsob jeho Ghrady
A. Najemneé

Castka ro¢niho najemného se sjednava dohodou ve vysi 73 920,- K& (slovy:
sedmdesat tfi tisice deveét set dvacet korun ¢eskych). V pfipadé, Ze bude ndjem
trvat pouze po Cast roku, vznika Pronajimateli narok na dhradu pouze pomérné
¢asti najemného, urCené podle poctu dni, po které najem trval. K ndjemnému
budé pfipoctena DPH podle platnych pravnich predpisd.

Najemné hradi Ndjemce rocne, na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem za
kalendarni rok, ve kterém trvd najem, a to nejpozdé&ji do 15 dnl od data
uskute¢néni zdanitelného pInéni. Splatnost faktury se sjednava ve Ihité do 21
dni od dne jejiho vystaveni. Pronajimatel se zavazuje, Ze vyjma nalezitosti
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy bude faktura obsahovat desetimistné
Cislo objednavky/napr. 4lxxxxxxxx/vydané a zaslané Najemcem Pronajimateli
na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Najemné za pfisluSnou ¢ast prvniho
kalendarniho meésice po nabyti UCinnosti této smlouvy (€. VIil odst. 5 této
smlouvy) se Najemce zavazuje uhradit na zakladé faktury vystavené po nabyti
acinnosti této smlouvy.

Nebude-li faktura obsahovat stanovené nalezitosti nebo v ni budou nespravné
uvedené Gdaje, je Najemce opravnén takovou fakturu ve Ihité 5 pracovnich dn(
po jejim obdrZeni vratit Pronajimateli s uvedenim dlvodu vraceni a s vyzvou
k doplnéni chybéjicich nélezitosti nebo opravé nespravnych Gdajl. Pronajimatel
je povinen fakturu opravit nebo nové vyhotovit. Opravnénym vracenim faktury se
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rusi plvodni Ihita splatnosti faktury a nova Ihita splatnosti zacne bézet
okamzikem doruceni opravené faktury nebo faktury nové vystavené.

Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni kalendarni den pfislusného
kalendarniho mésice.

Nedodrzi-li N&jemce Ihitu pro UGhradu najemného, je povinen zaplatit
Pronajimateli Urok z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady CR.

Najemné za obdobi 1.9.2021 - 31.12.2021 v celkové vySi 24 640,-KE (slovy:
dvacet Ctyri tisice Sest set Ctyficet korun ¢eskych) bude uhrazeno do 30 dn( od
podpisu této ndjemni smlouvy.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroc¢né k 1. lednu

1.

prislusného roku pocinaje rokem 2023 zvySit najemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku,
a to o miru inflace vyjadfenou jakozto prirlstek primérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen vyhlaseného Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi
kalendarni rok. Novy vypocCet ndjemného bude Najemci pisemné oznamen
nejpozdéji do 31. 3. pfislusného kalendarniho roku. Doplatek najemného za
prislusnou C¢éast kalendafniho roku pfedchazejiciho oznameni zmény vySe
nijemneho, ktery odpovida rozdilu mezi zvySenym najemnym a dosavadni vySi
najemného, bude Najemcem uhrazen na zékladé Pronajimatelem vystavené
faktury.

B. Néahrada

Najemce se dale zavazuje uhradit Pronajimateli Nahradu za uzivani Pfedmétu
najmu za obdobi tfi roky zpétné od podpisu této smlouvy ve vysi 221 760,- KC
(slovy: dvé sta dvacet jedna tisic sedm set Sedesat korun Ceskych). Smluvni
strany se dohodly, Ze uhrazenim Nahrady jsou zcela splnény veskeré majetkové
naroky Pronajimatele za dosavadni uzivani Pfedmétu najmu.

Nahrada bude uhrazena jednordzové na zakladé faktury - danového dokladu,
vystaveného Pronajimatelem se splatnosti 21 dni od jejiho vystaveni, ktery bude
obsahovat nalezitosti uvedené vyse v odst. 2 oddilu A tohoto €lanku. V ostatnim
priméfené plati prava a povinnosti uvedené vySe vtomto ¢lanku pod pismenem
A.

Cl. IV
Odstranéni vad Pfedmétu najmu a Uhrada souvisicich naklad(

Zjisti-li Najemce béhem trvani najemniho vztahu, Ze Pfedmét najmu ma
jakoukoliv vadu omezujici jej v uzZivani Predmétu n4mu, zavazuje se
Pronajimatel tuto vadu odstranit bezodkladné poté, co o ni bude Najemcem
informovan.

Neodstrani-li Pronajimatel vadu v€as nebo neodstrani-li ji v souladu s pfipadnym
ujednanim stran o I|hité kjejimu odstranéni, pak tak muize ucinit Najemce.
V takovém pfipadé nalezi Najemci pravo na Uhradu celé. vy$e nakladd na jeji
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odstranéni. Najemce se zavazuje vynalozit naklady na opravu UcCelné.
Pronajimatel neni povinen hradit Ndjemci ndklady, které mu N4jemce neprokéazal
Ci u nichz nebyla prokazana ucelnost vyuziti.

3. Naklady na odstranéni vady, na jejichZz uhradu vznikl Najemci podle této smlouvy
narok, uhradi Pronajimatel N4jemci bezhotovostné na zakladé faktury (danového
dokladu) vystaveného Najemcem. Pokud se bude jednat o zdanitelné pinéni,
uhradi Pronajimatel Najemci vedle naklad( i dan z pfidané hodnoty v zakonné
vySi. Soucasti faktury bude i pfesna specifikace nakladll, které byly vynaloZzeny
na odstranéni vady.

4. Ujednanim o zplsobu nahradniho provedeni opravy (na misto provedeni opravy
Pronajimatelem) a ujednanim o zptsobu nahrady vynaloZenych naklad(l nejsou
dotCena prava Njemce na pfiméfenou slevu z ndjemného, pravo na prominuti
najemného a pravo smlouvu vypovédét bez vypovédni doby podle 82208
obcanského zékoniku.

Cl. vV
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:

s

a) prenechat Najemci Pfedmét najmu do uzZivani nejpozdéji dnem pfipojeni
podpisu posledni ze smluvnich stran.

b) udrZzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl byt Ndjemcem neruSené
a po celou dobu trvani najmu uzivan za ucelem dle ustanoveni ¢l. Il. 1 této
smlouvy (Najemce za timto UuCelem umozni Pronajimateli v odpovidajicim
rozsahu pfistup do Pfedmétu najmu);

c) vyjma bézné uadrzby svym nakladem provadét veSkerou ostatni adrzbu
Pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy, ledaZze se strany ad hoc dohodnou
jinak;

d) vCas, nejpozdéji den pfede dnem podpisu pfislusné prevodni smlouvy,
informovat nového vlastnika Pfedmétu najmu o existenci a obsahu této
najemni smlouvy; Pronajimatel potvrzuje, Ze si je védom dUleZitosti spinéni
této povinnosti, protoze v pfipadé jejiho nesplnéni Najemci hrozi vypoved
smlouvy ze strany nového Pronajimatele v tfimésic¢ni Ih(té podle § 2222 odst.
2 obcanského zakoniku, pficemZ pro nového® Pronajimatele nemusi byt Za
téchto okolnosti zavazna ujednani o pronajimatelovych povinnostech, ktera
zdkon nestanovi; nesplnéni této povinnost s sébou nese odpovédnost
za Skodu.

Cl. VI
Prava a povinnosti Ndjemce
1. N&jemce se zavazuje:
a) hradit najemné;
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b) provadét svym nakladem béZnou udrzbu Pfedmétu najmu;
c) uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodar ke sjednanému ucelu;

d) pfi uzivani Pfedmétu ndjmu dodrZovat relevantni predpisy k zajisténi pozarni
ochrany a bezpecnosti prace;

e) uhradit Pronajimateli pripadnou Skodu, kterou mu zplsobi vykonem své
¢innosti v rozporu se svymi povinnostmi;

f) provadét na Pfedmétu nijmu jakékoliv zmény pouze po predchozim souhlasu
Pronajimatele;

g) pfenechat Pfedmét najmu do uZivani tfeti osob& pouze po predchozim
souhlasu Pronajimatele.

2. N4jemce neni povinen Pronajimateli uhradit jakoukoliv Skodu zpUsobenou
mimofadnou nepredvidatelnou a neprekonatelnou prekazkou vzniklou nezavisle
na Najemcové vdli.

ClL. Vi

Ukonceni smlouvy

1. Tato smlouva mlze byt ukoncena dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi
danou jednou ze smluvnich stran, a to i bez uvedeni ddvodu. Vypovédni doba.
¢ini dvacet Ctyfi mésicl a po¢ne plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni jejimu adresatu. Uplatni-li nékterd ze smluvnich stran pravo vypoveédi
smlouvy z dlvodu zvlasté stanoveného zakonem, musi byt fadné a odlvodnéna.

2. Ustanoveni § 2312 obCanského zakoniku se neuplatni.

3. Pfi odevzdani véci pfi skonCeni namu je Najemce odchylné od ustanoveni
§ 2225 odst. 2 obCanského zakoniku opravnén oddélit a vzit veSkera energeticka
zafizeni, kterd do Pfedmétu najmu vlozZil nebo do né&j vnesl vlastnim nakladem,
bez ohledu na to, jak to ovlivni podstatu véci a jak to ovlivni jeji uzivani. Najemce
ma pravo na poskytnuti nahrady za to, co do Pfedmétu njmu viastnim nakladem
se souhlasem Pronajimatele vloZil a pfed odevzdanim véci od Pfedmétu ngjmu
v souladu se souhlasem Pronajimatele neoddélil, a pravo na nahradu za to, co
v Pfedmétu najmu se souhlasem Pronajimatele ponechal. Nebude-li dohodnuto
jinak, vyplaci se nahrada v penézich.

Cl. Vil
Zavérecna ustanoveni

1. Jakakoliv odpovéd strany, které byl navrh této smlouvy zaslan, obsahujici ve
smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 obCanského zakoniku dodatek nebo odchylku,
neni pfijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, a to i tehdy, kdyZz podstatné
neméni jeji podminky. Nabidku na uzavieni smlouvy nelze uzavfit ani tak, Ze se
adresat nabidky podle nabidky zachova. MoZnost pfijeti nabidky s dodatkem
nebo odchylkou, jakoZ i prijeti nabidky jinym zplsobem predvidanym v § 1744
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obcanského zakoniku, Se vyluCuje i pro pfipady uzavirani dodatk(l ktéto
smlouve.

2. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze na zakladé pisemné dohody stran,
pfiCemz smluvni strany ve smyslu ustanoveni § 564 obcCanského zakoniku
vyslovné vyluCuji moznost jeji zmény nebo doplnéni méné prisnou formou.
Nejméné pisemna forma je nezbytna i pro pravni jednani smérujici ke zruseni
smlouvy, ukonceni najmu, jakoz i pro vzdani se pozadavku na pisemnou formu.
Za pisemnou formu pro tento Ucel nebude povaZzovana vyména e-mailovych, Ci
jinych elektronickych zprav.

Smluvni strany potvrzuji, Ze hodnota vzajemnych pInéni neni k sobé vzajemné
v Hrubém nepoméru.

w

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazda strana obdrzi jeden
stejnopis.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem pfipojeni podpisu posledni ze stran a
nabyva ucinnosti v souladu s ust. 8 6 odst. 1 zakona €. 340/2015 Sb.,
o0 zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv uverejiovani téchto smiuv a
0 registru smluv (zakon o registru smluv), dnem uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv. Smluvni strany se v této souvislosti dohodly, Ze uvefejnéni této
smlouvy prostfednictvim registru smluv zajisti Pronajimatel.

Fyzické osoby prohlaSuji, Ze jsou opravnény tuto smlouvu za pfislusnou smluvni
stranu, kterou zastupuiji, uzavrit.

Smluvni strany prohlasuji, Zze tato smlouva je jejich shodnou, souhlasnou a
svobodnou vdli a Ze nebyla uzaviena vtisni nebo za jinych nepfiznivych
podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy. Smluvni strany potvrzuji, Ze
smlouva je vysledkem jednani stran a kazda z nich méla pfileZitost obsah
podminek této smlouvy ovlivnit.

Priloha: situacni snimky v poctu 3 ks
kopie povéreni ev.€. POV/RDA/98/0051/2017, ze dne 20. 4. 2017

V Kladné, dne 01.09.2021 V Kladné, dne 0i.09.2021
Pronajimatel Najemce
ta

Moitacka 3i10
27X01 jfiMna-Sftt*
usmsss, DI& (249827065 Cx e oo o
isi CEZCSrsfes?
TEPO s. 5
Ing. Petr Schbnfeld, jednatel Radomir Solc, v©

Stranka 6 z 6



