SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni, (dale jen ,zakon")
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Univerzita Tomase Bati ve Ziiné

vefejna vysoka kola zfizena na zakladé zakona €. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity TomésSe Bati ve Zliné
se sidlem nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

IC: 70883521

DIC: CZ70883521

zastoupena: RNDr. Alexanderem Cernym, kvestorem

EEEET

(dale jen jako ,Pronajimatel”)

Zakladni Skola ORBIS Zlin, a. s.

se sidlem nam. T. G. Masaryka 1279, 760 01 Zlin

IC; 05822629

DIC: CZ05822629, nejsme platci DPH

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 7686,
za kterou jedna Ivo Valenta, statutarni feditel

(déle jen ,Najemce")
v tomto znéni:
Preambule

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je pravnickou osobou zfizenou zakonem €. 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity
Toméa3e Bati ve Zling, se sidlem nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin a Ze spliiuje veSkeré podminky
a pozadavky v této smlouvé stanovené a je opravnén tuto smlouvu uzavfit a fadné plnit ujednani v ni
obsazené.

2) Smiuvni strany déale prohlaSuji, ze vlastnik Najemce uzaviel spolu s Pronajimatelem dne 10. 2. 2017
smlouvu o spolupraci (dale jen ,Smlouva o spolupraci”), jejimz pfedmétem je realizace projektu ,Soukroma
matefska a zakladni Skola se zaméfenim na rozSifenou vyuku cizich jazykli“ (dale jen ,Projekt’).
S ohledem na tuto Smlouvu o spolupraci smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu o najmu prostor slouZicich
k podnikani (dale jen ,Smlouva®).

3) Najemce prohladuje, Ze je pravnickou osobou zaloZzenou mimo jiné za ucelem provozovani soukromé
matefské a zakladni Skoly se zaméfenim na roz§ifenou vyukou cizich jazyk( a jako takovy je opravnén
uzaviit tuto smlouvu a pinit ujednani v této smiouveé obsazena. Najemce prohlasuje, Ze ma v umyslu, do
ziskani vlastnich vefejnopravnich povoleni, provozovat Projekt prostiednictvim zpisobilého partnera
LABYRINTH - zé&kladni $kola, s. r. 0., IC 03972071, dale jen ,LABYRINTH".
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4) Najemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze se dostateCnym zpiisobem seznamil s prostory

specifikovanymi v odst. 1.2 Smlouvy, jejich umisténim, jakoz i stavem, v jakém se nachazeji a ze tyto
splfiuji jeho ocekavani.

1.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

budovy €. p. 1279, ktera se nachazi na pozemku parc. €. st. 2625 v kat. izemi a obci Zlin a ktera je
zapsana na listu vlastnictvi €. 1584 u katastralniho fadu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Zlin (dale
také jako ,Budova®).

Pronajimatel se zavazuje prenechat Najemci k doCasnému uzivani (najmu) prostory ve vy3e uvedené
Budové, a to za podminek dale dohodnutych v této Smlouvé. Jedna s& o nasleduijici prostory:

- prostory 3. NP vy3e specifikované Budovy o vyméfe 1.476 m?, dale jen ,Predmét ngjmu I*, a

- Cast prostor nachazejicich se ve vychodni ¢asti 1. NP Budovy o vyméfe 347 m? (pfesné umisténi
téchto prostor je vyznaceno v situatnim planu, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy), dale jen ,Pfedmét
najmu |I*

celkem tedy prostory o vyméfe 1.823 m2

(to vSe spolecné jako ,Pfedmét najmu" nebo ,Pronajaté prostory").

Pronajimatel prohlaSuje, Ze souhlasi s tim, aby Najemce (nebo LABYRINTH) uzival prostory 1. NP Budovy
Cislo mistnosti U10/N01/125 (SAL), véetné socialniho zazemi dle samostatne dohody s najemcem téchto
prostor, kterym je Stiedni Skola obchodné technickas. r. 0., IC 26215829.

Spolu s Pronajatymi prostory je Najemce opravnén uzivat spolecné prostory vySe specifikované Budovy,
a to zejména pfistupové cesty k Pfedmétu najmu, vstup do Budovy, chodbu 1. NP véetné schodisté,
schodi$té 2. NP a schodisté 3. NP o celkové vyméfe 314,57 m2,

Najemce Predmét najmu od Pronajimatele pfijima a zavazuje se za uzivani Pfedmétu najmu platit
sjednané najemné a nahradu nakladli za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Piedmétu najmu
(sluzby).

Pronajimatel pfed4 Najemci Pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu pfislusného
predavaciho protokolu. Smiuvni strany shodné konstatuji, ze takto definovany stav Piedmétu najmu
odpovida jejich dohodé a Pfedmét najmu je zpusobily k provedeni (prav Najemce ve smyslu ust. ¢l. Il
této Smlouvy. O predani a prevzeti Predmétu najmu véetné jeho soucasti a pfisluenstvi bude mezi
smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol, ve kterém struéné sepisi stav Pfedmétu najmu.

Il.
Ucel najmu

Pronajimatel pfenechava Najemci Pfedmét najmu za (celem realizace Projektu specifikovaného vyse,
konkrétné pak k provozovani jednotlivych tfid soukromé matefské a zakladni Skoly se zaméfenim
na rozsifenou vyuku cizich jazyk(.

Najemce je povinen si ke své Cinnosti zajistit vlastnim nakladem vSechna potfebna povoleni a revize na
zafizenich ve vlastnictvi Najemce, ktera umisti do Predmétu najmu a to i za eventualni soucinnosti
Pronajimatele.
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Pokud bude Najemce chtit ucel najmu zménit &i rozsifit o dalsi &innosti, miize se tak stat jen s pisemnym
souhlasem Pronajimatele formou dodatku k této smiouvé.

1}
Uprava Pfedmétu najmu

S ohledem na skute¢nost, Zze Pfedmét najmu vyZzaduje pro realizaci Projektu provedeni stavebnich uprav,
dohodly se smluvni strany, Ze nezbytné Gpravy Pfedmétu najmu provede N&jemce (dale jen ,Stavebni
upravy").

Strany smlouvy se dale dohodly na realizaci investice do vytahu na naklady Najemce ve spoleénych
prostorach Budovy a Pronajimatel se zavazuje k soucinnosti Najemci pii pfipravé a realizaci této investice.
Strany smlouvy se dohodly, Ze uzaviou samostatnou dohodu o vypofadani investice Najemce do
spole¢nych prostor Budovy.

Najemce bere na védomi, Ze Budova obsahuje dalSi prostory, které jsou v uzivani tretich osob. Najemce
je proto povinen provadét Stavebni upravy tak, aby uZivani téchto prostor tfetimi osobami bylo dotéeno
v co nejmensi mozné mife. Za timto uéelem je Najemce povinen respektovat a dodrzovat pokyny
Pronajimatele vydané za Géelem zajisténi Fadného a neruseného vykonu prav tretich osob.

Naklady na Stavebni Opravy v Pfedmétu najmu uhradi Najemce, Pronajimatel se zavazuje poskytnout
Najemci nezbytnou soucinnost (zejména pfi jednani s pfisluSnymi organy a osobami) viz nize.

Smluvni strany se dohodly, Zze Stavebni Upravy budou blize specifikovany v samostatné projektove
dokumentaci a rozpo€tu, pfiéemz vypracovani projektové dokumentace a rozpo¢tu (dale jen ,Podklady)
zajisti na své naklady Najemce. Zahajeni Stavebnich Oprav podléha pisemnému odsouhlaseni
prislusnych Podklad(i ze strany Pronajimatele, pfi¢emz odsouhlasenim se Podklady stanou pro smluvni
strany zavaznymi a ménit je bude moZné pouze s pisemnym souhlasem Pronajimatele s vyjimkou
pfipadd, kdy zména nebude zvySovat celkovou cenu dle prislusného rozpottu. Bude-li v pfipadech
uvedenych v tomto odstavci nutny souhlas Pronajimatele, zavazuje se Pronajimatel, Ze udéleni souhlasu
bez zavaznych dlivodli neodmitne.

Najemce preda Pronajimateli Podklady ke schvaleni nejpozdéji 31. 5. 2017. V pfipadé, Zze Podklady
nesplnuji kteroukoli z podminek uvedenych v této Smlouvé a/nebo bude v kterémkoli jiném podstatném
sméru zavadny ¢i dle opravnéného a odlvodnéného nazoru Pronajimatele nedostateny, mize
Pronajimatel Podklady Najemci vratit s upozornénim, vnémz budou uvedeny pfisluSné nedostatky
s pozadavkem, aby Najemce opravené Podklady ve Ih(ité nejpozdéji 5 pracovnich dnli ode dne doruceni
takového upozornéni opétovné predlozil. Pronajimatel udéleni souhlasu s pfediozenymi Podklady bez
vazného divodu neodepre.

Po schvaleni Podkladi ze strany Pronajimatele neprovede Najemce bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele (jehoz vydani nebude bezdlvodné zdrzovano nebo opozdovano) zadné zmény Podkladu
(tj. Zadné zmény plant a specifikaci Stavebnich Gprav ani jejich dopinéni nebo vypusténi cehokoli z nich,
ani nepouzije zadné nahradni materialy ve vztahu k tém, jez byly v Podkladech uvedeny), pokud se tak
nevyzaduje na zakladé zavazného nafizeni prislusnych organ.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze provedené Stavebni upravy budou predstavovat technické zhodnoceni
a jako takové se stanou soucasti Pfedmétu najmu a tedy vlastnictvim Pronajimatele. Naklady Najemcem
skutecné vynaloZené na provedeni Stavebnich (prav a odsouhlasené Pronajimatelem budou pfedmétem
vyporadani mezi smiuvnimi stranami v souladu s dalSimi ustanovenimi teto Smiouvy (odst. 5.3).

Zmény Predmétu najmu nezahrnuté ve Stavebnich upravach.dle predchoziho odstavce je Najemce

opravnén provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a na vlastni naklady a po
skonéeni najemniho vztahu uvést do plvodniho stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni,
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nedohodnou-li se smluvni strany jinak. | v takovém pﬁpadé'se Pronajimatel zavazuje poskytnout Najemci
nezbytnou soucinnost (zejména pii jednani s prisludnymi organy a osobami).

Stavebni upravy Piedmétu najmu provedené Najemcem (a na jeho naklady), které budou mit charakter
technického zhodnoceni majetku ve smyslu ustanoveni pfisludného pravniho pfedpisu (§ 26 odst. 3 pism.
a) zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijml, ve znéni pozdéjSich pfedpisi) bude po dobu trvani
najemniho vztahu U¢etné a dafiové odepisovat Najemce (§ 28 odst. 3 citovaného zakona) a zaradi toto
technické zhodnoceni do stejné odpisové skupiny, jako je zafazen Pfedmét najmu u Pronajimatele.
V souladu s tim Pronajimatel prohlasuje, Ze vstupni cenu jim pronajatého Pfedmétu ngjmu po dobu trvani
najemniho vztahu dle této Smlouvy nezvysil a nezvysi o vydaje na tyto zmény Najemcem vynaloZené.

Pronajimatel bude kdykoliv, po pfedchozi emailové notifikaci, opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu
v pribéhu provadéni Stavebnich prav za ucelem provedeni kontroly postupu Stavebnich Gprav a kvality
jejich provedeni, bezpecnosti a Cistoty.

Najemce je povinen zajistit, aby Stavebni Gipravy provadéla stavebni spoleCnost opravnéna k této innosti
pfislusnymi pravnimi pfedpisy, a aby tato stavebni spoleénost byla fadné pojiSténa proti jakékoli
odpovédnosti za Skody na Zivoté, zdravi ¢i majetku, jez mohou vzniknout pfi provadéni Stavebnich Gprav
nebo v souvislosti s provadénim Stavebnich tprav. Dale pak Najemce zajisti, aby Stavebni Upravy byly
provedeny v souladu se (i) schvalenou projektovou dokumentaci dle odst. 3.4 tohoto Elanku, (ii)
prisluSnymi stavebnimi povolenimi, (iii) pfedpisy o bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, (iv) zavaznymi
predpisy Ceské republiky, a (v) soutasnymi stavebnimi postupy.

Veskera povoleni a souhlasy organi statni spravy a tfetich osob (véetné potfebné dokumentace),
potiebné k provedeni Stavebnich Uprav a uzivani Pfedmétu najmu po provedeni Stavebnich uprav
k dohodnutému Uéelu si na své naklady zajistuje Najemce. Pronajimatel poskytne Najemci nezbytnou
soucinnost pfi vyfizovani zminénych povoleni a souhlast v rozsahu vyplyvajicim z této Smlouvy a obecné
zavaznych predpisd.

Na zékladé souhlasu Pronajimatele s Podklady a na zakladé vydani vSech nezbytnych povoleni
k provadéni Stavebnich prav pristoupi Najemce k provadéni Stavebnich Uprav a provede je (resp. zajisti
jejich provedeni):

v souladu se specifikacemi Pfedmétu najmu a odsouhlasenymi Podklady,

radnym a odbornym zplsobem,

v souladu s vhodnymi stavebnimi postupy,

s pouzitim vhodnych materiald,

v souladu s vydanymi spravnimi povolenimi,

v souladu se vSemi zakony, zakonnymi nafizenim a podzakonnymi normami, technickymi a jinymi
obdobnymi normami, jejichz platnost je z nich odvozena, a stavebnimi provadécimi pfedpisy mistnich
Ufadu a pfisluSnych organ, jez maji vliv na Stavebni Gpravy a/nebo Piedmét najmu,

) v souladu s vedkerymi pfiméfenymi pokyny vydanymi Pronajimatelem,

) tak, aby Stavebni (pravy nezasahovaly do spoleénych &asti Budovy, nebylo-li sjednano jinak.

ool

= (=]

Nejpozdéji do 30 dni ode dne vydani kolaudaéniho souhlasu doruéi Najemce Pronajimateli soupis
skuteénych nakladl vynaloZenych na provedeni Stavebnich dprav, které budou po odsouhlaseni
Pronajimatele povazovany za technické zhodnoceni majetku Pronajimatele.

Najemce odpovida za jakoukoli Skodu a uhradi jakoukoli $kodu zpiisobenou provadénim Stavebnich
Uprav, a to v rozsahu a zplsobem vyplyvajicim ze zakona. Pro tyto icely je Najemce povinen uzavrit pred
zapocetim provadéni Stavebnich Uprav pojistné smlouvy, které budou Uéinné nejpozdéji ke dni zahajeni
Stavebnich aprav.

V pfipadé poskozeni &i zni€eni Stavebnich uprav &i jiného zafizeni nachazejicino se v Pfedmétu najmu,
zajisti Najemce, aby vSechny poskozené nebo zniené Stavebni Upravy €i jina zafizeni nachazejici se
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v Pfedmétu ngjmu, byly s veSkerou pégi co nejdrive uvedehy do pivodniho stavu a co nejdfive bude dale
provadét a dokonéi Stavebni Upravy.

Najemce zajisti, aby kazdy dodavatel Stavebnich (prav mél uzavieno pojiSténi odpovédnosti za Skodu
zpusobenou tietim osobam a pojisténi skody na majetku, a to svou formou a obsahem pfiméfené pfijateiné
pro Pronajimatele. Potvrzeni pfislusné pojistovny o rozsahu pojisténi dodavatele Stavebnich dprav pieda
Najemce Pronajimateli nejpozdéji ke dni piedani Pronajatych prostor, bez dolozeni pojisténi dodavatele
Stavebnich Gprav nebude mozné, aby takovy dodavatel Stavebni Gpravy provadél.

V.
Doba najmu

Najem se na zakladé této Smlouvy sjednava na dobu urcitou, a to ode dne 15. 6. 2017 Piedmét najmu |
a dale ode dne 15. 6. 2018 Pfedmét najmu II, vie do 30. 6. 2027 (dale jen ,Doba najmu*).

-

Najemce ma pravo, v souladu s nize uvedenym, prodlouzit Dobu najmu podle této Smlouvy o dalsi obdobi
péti (5) let (dale jen ,ProdlouZeni najmu®). Zakladni pfedpokladem pro uplatnéni prava na Prodiouzeni
najmu je doruceni pisemné Zadosti Pronajimateli Najemcem nejpozdéji dvanéct (12) celych kalendarnich
mésicl pfed skonéenim Doby najmu a dale uzavieni dohody o nové vy3i ndjemného, jeZ bude platit pro
prodlouzené obdobi najmu, formou dodatku k této Smlouvé, a to nejpozdéji do 30 dnti od doruCeni Zadosti
Najemce o prodlouzeni Doby najmu. Prostfednictvim uvedeného dodatku se Smluvni strany zarover
dohodnou na prodlouzeni Doby najmu.

V pfipadé radného uplatnéni prava na Prodlouzeni najmu (véetné uzavieni dodatku o vysi najemného na
prodlouzené obdobi najmu) budou podminky prodiouzeného najemniho vztahu totoZné jako podminky dle
této Smlouvy v dobé uplynuti zakladni Doby najmu, avSak s tim, Ze (i) Najemce bude povinen hradit
najemné ve vysi stanovené ve shora uvedeném dodatku, (i) a mezi smluvnimi stranami se pfipadné
uplatni dalsi dohodnuté zmény najemniho vztahu.

V pripadé, ze Najemce Zadost o ProdlouZeni najmu ve stanovené hité nedorui, a/nebo smluvni strany
neuzaviou vySe specifikovany dodatek k této smlouvé, pak Najemce ztrci moznost uplatnéni prava na
ProdlouZeni najmu a platnost této smlouvy bude ukonéena koncem pocateéni Doby najmu.

V.
Najemné

Smluvni strany se dohodly na ro¢nim najemném za Predmét najmu | ve vysi 1.328.400,- K¢ (slovy:
Jedenmiliontristadvacetosmtisicétyfista korun Ceskych) bez DPH a dale za Piedmét najmu Il ve vysi
312.300,- (slovy: Tristadvanacttisictista korun eskych). Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a
zakona €. 235/2004 Sb. (dale jen ,Najemné*).

Najemné bude Najemci fakturovano ¢tvrtletné vzdy k prvnimu dni daného Ctvrtleti, a to na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem. Najemné je splatné jednorazové dnem 30. 6. 2027 a pro pfipad, Ze najemni
smlouva skonCi pred timto datem, dnem ukonceni najmu. V pfipadé, Ze bude uplatnéno pravo Najemce
na ProdlouZeni najmu dle odst. 4.2, bude Najemné splatné jednorazové ke dni 30. 6. 2032.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze vlastni thrada Najemného bude provedena ke dni ukonCeni ngjmu,
a to formou zapoctu za zlstatkovou cenu technického zhodnoceni (Stavebnich Gprav) provedeného
najemcem. Zistatkova cena technického zhodnoceni (Stavebnich uprav) bude stanovena dle zakona
o danich z pfijm0 pii rovnomémém odepisovani. V pfipadé, Ze vySe pohledavky Pronajimatele ke dni
ukonceni najmu bude nizSi nez zlstatkova cena technického-zhodnoceni (Stavebnich uprav) ke dni
ukonceni najmu, nebude Najemci zavazek uhrazen. V pfipadé, Ze vySe pohledavky Pronajimatele ke dni
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ukonéeni najmu bude vysSi nez zlstatkova cena technického zhodnoceni ke dni ukongeni najmu, bude
Najemcem pohledavka ve vysi rozdilu uhrazena nejpozdéji do 5 pracovnich dnli od skonéeni najmu.

Najemce bude dale hradit spolu s Najemnym poplatky za pinéni spojena s uzivanim Predmétu najmu (dale
jen ,Sluzby®), j. spotieba elektrické energie, vodné, stocné, teplo, tepla voda (horka voda a para). Vodné,
stocné a srazkovné bude fakturovano na zakladé skuteénych spotieb, dle odectl z podruzného méreni
dle aktualnich cen pfisluSného dodavatele. Elektricka energie bude fakturovana na zakladé skute¢nych
spotieb, dle odectl podruzného méreni dle aktualnich cen pfislusného dodavatele. Teplo (neni mozno
samostatné meéfit) bude fakturovano na zakladé podilu na celkové spotfebé tepla objektu dle poméru
pronajatych ploch k celkové vymérfe objektu a dle aktualnich cen pfislusného dodavatele. Ostatni sluzby,
ti. ostraha, opravy a Udrzba, Uklid spoleénych prostor budou fakturovany ve vySi pau$alni Castky
150 Ké/m?/rok, a to Etvrtletné, vzdy k prvnimu dni daného étvrtleti.

Najemce je povinen hradit Sluzby na zakladé faktur vystavenych Pronajimatelem. Splatnost faktury je 14
dnd ode dne vystaveni na Ucet Pronajimatele uvedeny na fakture. Kcastce za Sluzby bude
Pronajimatelem pfipoftena sazba DPH ve vysi dle pfislusného praviiho predpisu. Dnem uskutecnéni
zdanitelného plnéni je den zjisténi pfeiétovavané ¢astky.

V pfipadé prodleni s dhradou SluZeb, je Pronajimatel opravnén vyuctovat Najemci Grok z prodleni
v aktuélni zkonné vysi z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den prodieni.

Pronajimatel je v souladu s ust. § 2248 zakona opravnén upravit vysi sjednaného Najemného bez dohody
smluvnich stran z dlivod( inflace za podminek dale uvedenych:

a) inflaci se rozumi meziroéni inflace méfena vzristem Ghrnného indexu spotfebitelskych cen zboZi a
sluzeb, kterou udava kazdym kalendafnim rokem CSU za rok predchazejici vyjadiena v procentech;

b) vzdy od 1. ledna kalendamiho roku dale do budoucna je pronajimatel opravnén zvysit Najemné
z dlvodu inflace, a to o tolik procent, kolik procent inila inflace v predchazejicim roce;

¢) Najemné zvySené z dlvodu inflace se povazuje za sjednané Najemné;

d) zvysil-i Pronajimatel Najemné z diivodu inflace a Najemce jiz splatné Najemné podiéhajici tomuto
zvySeni zaplatil, pak je Najemce povinen doplatek kjiz zaplacenému Najemnému Pronajimateli
zaplatit v terminu pfistino nejblizsiho splatného Najemného, pokud se strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi sjednané pausalni ¢astky za Sluzby dle odst. 5.4 po vzajemné
dohodé smluvnich stran, v zavislosti na zménach vy3e ceny poskytovanych Sluzeb.

VL.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruSeny vykon prav Najemce po celou dobu trvani najemniho
vztahu.

,,,,,

opravovat, obnovovat spole¢né Casti Budovy a zafizeni Pronajimatele, které se nachazeji v Pfedmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje odevzdat nejpozdéji ke dni zahjeni uzivani Piedmét najmu | a Predmét najmu |1
Najemci, nebo jim povérené osobé, se vSim, co je tfeba k jeho fadnému uzivani.

Pronajimatel ma préavo za pfitomnosti Najemce &i jim povéfené osoby provést kontrolu Pronajatych prostor
za ucelem kontroly uZivani Pfedmétu najmu a zjiSténi stavu majetku. Rovnéz tak ma pravo vstupu do
Pronajatych prostor pii provadénych opravach, a to po pfedchozim projednani s Najemcem. V pfipadé
havérie nebo obdobné situace ma Pronajimatel pravo okamzitého vstupu do Pfedmétu najmu, a to za
ucelem odstranéni havarie &i bezprostiedné hrozici Gjmy. V takovém pfipadé je Pronajimate! povinen bez
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zbyteéného odkladu informovat Najemce, popr. jinou osobtj, ktera zajistuje ¢innost Najemce v Pronajatych
prostorech.

VL.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén a povinen uzivat Piedmét najmu jako radny hospodar pouze ke sjednanému ucelu,
a to po celou dobu trvani najmu.

Najemce je opravnén umistit na Budovu své logo, jakoZ i jakékoli jina obchodni oznaceni, pficemz
umisténi, povaha, velikost a materialové provedeni takového oznaCeni vyzaduje piedem dany pisemny
souhlas Pronajimatele, jenz nebude bez vazného divodu odepien. Veskeré naklady souvisejici
s navrhem, vyrobou, pfipevnénim veskerych takovych oznaceni hradi Najemce.

Najemce je povinen v Pronajatych prostorech a vcelé Budové.dodrzovat v3echny bezpeénostni,
protipozarni, hygienické, ekologické a dalSi pravni predpisy, které se vztahuiji nebo jakkoliv souvisi s jeho
¢innosti, a to vetné internich predpisi Pronajimatele vztahujicich se k Budové (napf. Provozni fad).
Najemce odpovida Pronajimateli za Skody, které zplsobi poruenim vySe uvedenych predpis(.

Najemce je povinen si sam nebo prostiednictvim LABYRINTH pied zahajenim ¢innosti uvedenych
vEl. |l opatfit veSkera povoleni, koncese a licence nezbytné k tomu, aby mohl v Piredmétu najmu
provozovat ¢innost dle sjednaného ucelu najmu (dale spolecné jako ,Povoleni*). Najemce je povinen tato
veskera Povoleni udrzovat v platnosti a G¢innosti po celou sjednanou dobu trvani najmu. V pripadé
poruSeni tohoto zavazku bude Najemce povinen uhradit Pronajimateli $kodu, ktera Pronajimateli v této
souvislosti vznikne. :

Néajemce podpisem této Smlouvy prohladuje, Ze se v souvislosti s uzavienim této Smlouvy seznamil
s Provoznim fadem a timto vyjadiuje, Ze s nim vyslovné souhlasi. Najemce se timto vyslovné zavazuije,
Ze bude dodrzovat povinnosti stanovené v Provoznim fadu a bude se jimi fidit. Dale pak Najemce vyslovné
souhlasi, Zze béhem doby trvani najmu dle této Smlouvy je Pronajimatel jednostranné opravnén Provozni
fad upravovat, aniz by bylo nutno upravovat tuto Smlouvu. Najemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby
Provozni fad dodrzovali i vSichni jeho zaméstnanci, dodavatelé ¢i dalSi osoby, které jsou v souvislosti
s €innosti provadénou Najemcem v Pfedmétu najmu, ve vztahu k Najemci, a to v rozsahu, v jakém se jich
dotykaji. Pokud by néktera ustanoveni uvedena v této Smlouvé byla v rozporu s ustanovenimi uvedenymi
v Provoznim radu, pak budou ustanoveni této Smlouvy rozhoduijici.

Néajemce je povinen na vyzadani umoznit Pronajimateli nebo jim povérené osobé vstup do Pronajatych
prostor v pfitomnosti svého zastupce za (¢elem provedeni kontroly stavu a zplisobu uzivani Pronajatych
prostor.

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu nebo jeho éast do podnajmu teti osobé, nedohodnou-
li se smluvni strany jinak. Najemce je povinen umoznit uzivani ostatnich prostor v Budoveé tietim osobam.
Pronajimatel vyslovné souhlasi s podnajmem Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti ve prospéch LABYRINTH
— zakladni $kola, s. 1. 0., IC 03972071.

Najemce je povinen neprodlené informovat Pronajimatele o pfipadné pojistné udalosti Pronajatych
prostor.

Najemce je povinen zabezpe€ovat na své naklady Uklid Pronajatych prostor.

Najemce je povinen sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu
bézném pro Cinnost Najemce provadénou v Pfedmétu najmu.- Pronajimatel neodpovida za pfipadné
poskozeni, ztratu nebo odcizeni véci z majetku Najemce, ledaze by je zpasobil Pronajimatel nebo osoba
na jeho strané, at jiz umysiné nebo nedbalosti.
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Najemce je povinen zajistit béznou (drzbu a drobné opravy v Pronajatych prostorech ve smyslu ust.
§ 2257 zakona, pfiemz drobnou opravou se rozumi takova oprava, jejiz cena nepiesahne 5.000,- K¢.

Najemce je dale povinen nejpozdéji ke dni ukonceni této Smlouvy predat Pronajimateli zpét Predmét
najmu vyklizeny a v fadném stavu s pfihlédnutim k provedenym Stavebnim apravam, popf. k dalsim
upravam odsouhlasenych .Pronajimatelem a provedenych Najemcem, jakoZ i obvyklé mife opotfebeni.
O prevzeti Pfedmétu najmu Pronajimatelem bude vyhotoven predavaci protokol, ktery bude stvrzen
podpisy obou smluvnich stran. Za kazdy den prodleni s pfedanim predmétu najmu zpét Pronajimateli je
Najemce povinen zaplatit smiuvni pokutu ve vySi 500,- K¢, ktera je splatna do 30 dnti od doruceni vyzvy
k zaplaceni.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén postoupit a ani prevést
jakakoli sva prava a povinnosti vyplyvajici mu z této Smlouvy na tfeti osobu. V pfipadé postoupeni, resp.
pfevodu prav a povinnosti Najemce musi byt v souvislosti s touto zménou vyhotoven dodatek k této
Smlouvé, ktery podepisi Pronajimatel, Najemce a treti osoba pfebirajici prava a povinnosti Najemce.

Najemce se zavazuje informovat Pronajimatele nejméné jeden mésic pfedem o veSkerych zamérech
tykajicich se prodeje podniku a najmu podniku, v jejichZ ramci budou prava a zavazky Najemce vyplyvajici
z této smlouvy pfevedeny na tieti osobu. Stejnou povinnost ma Najemce v souvislosti s pieménou
Néjemce v souladu se zakonem ¢&. 125/2008 Sb., o pfeméné obchodnich spoleCnosti a druzstev,

v platném znéni ¢i v souvislosti s obdobnym zamérem majicim obdobny efekt jako vySe uvedené.

VIIL.
Ukonéeni najemni smlouvy

Smluvni strany mohou tuto Smlouvu ukoncit vzajemnou dohodou v pisemné formé.
Tato Smlouva rovnéz zanika uplynutim sjednané, popt. Prodlouzené doby najmu.

Mimo to mohou obé smluvni strany najem pisemné vypovédét pied uplynuti ujednané doby pouze ze
zakonnych divodt (§ 2308 a § 2309 zakona), pficemz vypovédni doba Cini dvanact mésicl a pocina
bézet od 1. zafi nasledujiciho po dni doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

Aniz by tim byla dotéena vySe uvedena ustanoveni této Smlouvy, ma kterakoliv smluvni strana pravo od
této Smlouvy odstoupit pisemnym oznamenim o odstoupeni v pfipadé, ze druha smluvni strana porusi
kterykoli ze svych zavazki podle této Smiouvy a nesjedna napravu ani ve Ilhaté 30 dnd po obdrZeni
pisemné vyzvy k napravé zaslané smiuvni stranou, ktera tuto Smlouvu neporusila.

K odstoupeni dojde na zakladé pisemného oznameni o odstoupeni doruéeného druhé smluvni strané.
K odstranéni jakychkoliv pochybnosti se ujednava, Ze ucinky odstoupeni od Smlouvy nastavaji ke dni
doruCeni odstoupeni druhé smluvni strang. Smiouva se v takovém pfipadé rusi s G€inky (ex nunc).
IX.
Nahrada skody
Kazda ze smiuvnich stran nese odpovédnost za zplisobenou $kodu v ramci platnych pravnich predpisl a
této smlouvy. Obé strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho usili k pfedchézeni $kodam a k minimalizaci

jejich mozného vzniku.

Zadna ze stran neodpovida za Skodu, ktera vznikla v diisledku poru$eni povinnosti druhé smluvni strany
nebo ktera vznikla v disledku vy3$Si moci.
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X.
Vyssi moc

Vy3Si moci se pro Ucely této smlouvy rozumi jakakoli neoCekavana udalost, jez nezavisi na vili smluvni
strany odvolavajici se na zasah vy3$i moci, zejména zaplavy, poZar, pfirodni katastrofy, stavky, vale¢né
konflikty, letecka nestésti, jakoz i Gpravy pravnich predpis(, jez mohou 0\<l|i\L4nit Rredmét najmu.

eyt v

Vy3§i moci se pro ucely této smlouvy nerozumi zména hospodarské situace Najemce (insolventnost,
apod.), ani zména na trhu sluzeb, které Najemce bude v Piedmétu najmu poskytovat.

XI.
Zavéreéna ustanoveni _
Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfisluSnymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni
a souvisejicimi pravnimi predpisy.

Veskeré zmény ¢&i dopliky této smlouvy je mozno €init pouze pisemné, a to formou vzestupne Cislovanych
dodatki podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji i na pfipadné pravni nastupce smiuvnich stran.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a Gginnosti zvefejnénim
vregistru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluy,

‘uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany s timto uvefejnénim

v tomto rozsahu souhlasi.

Najemce bezvyhradné souhlasi se zvefejnénim piného znéni Smlouvy tak, aby tato mohla byt pfedmétem
poskytnuti informaci ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
znéni. Najemce je povinen poskytnout pfipadnou soucinnost Jako osoba povmna dle zakona C. 320/2001
Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé, v platném znéni x s SR

,&-—~~-— Ce - —-—« .
Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost onglnalu 1 Kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni. -

Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této Smiouvy v Jakemkoll sméru nezakonnym neplatnym Ci
nevykonatelnym, zakonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smiouvy tlm nebude dotéena ani
oslabena. Smluvni strany se zavazuji, Ze jakékoli takové nezakonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezakonnému, neplatnému ¢i nevykonatelnému ustanoveni svym
vyznamem co nejblize.

Veskeré spory vyplyvajici z této Smlouvy, véetné sporll ze vztah( s touto Smlouvou souvisejicich, jakoz
i otazky platnosti &i neplatnosti Smlouvy, budou primamé feSeny vzajemnou dohodou smiuvnich stran.
Nepodari-li se tyto spory odstranit jednanim mezi stranami, budou s konegnou platnosti rozhodovany
¢eskymi soudy podle éeského hmotného i procesniho prava.

Smluvni strany timto prohlaSuji, Ze obsah této Smlouvy precetly, pIné mu rozuméji, a Smlouvu uzaviraji
v dobré vife nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji opravnéni
zastupci smluvnich stran sve podpisy.



11.10  Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

1) Situacni plan
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