Cislo smlouvy pronajimatele: 2040/2021-SML

Najemni smlouva

uzavrena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve

Pronajimatel:

delo:
IC:v
DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo uctu:
Zastoupeny:
a

Najemce:
Sidlo:

IC:V
DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo uétu:
Zastoupeny:
Kontaktni udaje:

znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,obéansky zakonik®)

Povodi Moravy, s.p.

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil A, vlozka &. 13565

Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno

70890013

CZ70890013

Komerc¢ni banka, a.s., pobocka Brno — venkov

29639641/0100

MVDr. Vaclavem Gargulakem, generalnim feditelem

(déle jen ,pronajimatel”)

CAMP BiTOVspol.sr.o.

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
oddil C, vlozka 1013

¢.p. 64, 671 10 Bitov

16325737

CZ16325737

Markem Muchou, jednatelem
tel.: XXX; e-mail: XXX

(dale jen ,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného data tuto nédjemni smlouvu:

L
Piredmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma na zakladé zakona ¢&. 305/2000 Sb., o povodich,
a zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, oba ve znéni pozdgjSich predpisu, pravo
hospodafit s majetkem Ceskeé republiky, kromé jiného i s pozemky:

Q)¢

- parc.

. 385/1 o vymére 145 473 m?— ostatni plocha,

- parc. €. 385/58 o vymére 30 529 m? - ostatni plocha,
- parc. €. st. 750 o vymére 12 m?— zastavéna plocha a nadvofi,
- parc. ¢. st. 752 o vymére 176 m?— zastavéna plocha a nadvofi,

to v8e v katastralnim Uzemi Bitov, na LV ¢. 27, zapsanymi u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo.

2. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou pozemky:

- parc.

. 385/1 o vymére 175 m? — ostatni plocha,

¢
- parc. ¢. 385/58 o vymére 25 558 m?— ostatni plocha,
- parc. ¢. st. 750 o vymére 12 m?— zastavéna plocha a nadvofi,

- parc. &. st. 752 o vyméfe 176 m?— zastavéna plocha a nadvori,

to vSe v katastralnim uzemi Bitov, na LV &. 27, zapsanymi u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo (dale jen ,predmét najmu®).
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3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava pfedmét najmu najemci do doCasného uzivani
za podminek nize sjednanych, a to za tu€elem:

a) provozovani autocampu pro kratkodobou rekreaci ob&anul a s tim spojenych sluzeb,
b) umisténi 49 rekreacnich chatek,

c) objektu recepce, kancelare, bistra, socialniho zazemi,

d) strojovny a zazemi pro plavc€ika,

e) nefunkéni lodi slouzici jako atrakce,

f) tfi bazénq,

g) détského hristé, hristé plazového volejbalu a dvou stoll na ping pong,

h) umisténi dvou rodinnych chatek,

i) umisténi vrtu na uzitkovou vodu,

to v8e vrozsahu dle zakresu v situaéni mapé, ktera jako priloha €. 1 tvofi nedilnou
soucast této smlouvy.

Uzivani k jakémukoliv jinému ucelu, nez je uvedeno v tomto odstavci, je mozné pouze na
zakladé dohody obou smluvnich stran formou pisemného dodatku k této smlouvé.
Najemce pfedmét najmu do uzivani pfijima a zavazuje se plnit podminky sjednané touto
smlouvou.

4. Najemce prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy neni vi¢i nému vedeno fizeni dle
zakona €. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feseni (insolvenéni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisQ, a neni v likvidaci.

5. Najemce je povinen bezodkladné&, nejpozdéji vSak do 10 dnl od nastalé skutecnosti,
informovat pronajimatele o vSech skute€nostech, které mohou mit vliv na smluvni vztah
sjednany touto smlouvou, zejména pfevodu podniku €i jeho &asti, hrozicim upadku, popf.
prohlaseni o upadku, vstupu do likvidace, pfip. hrozici likvidaci.

Il
Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu urcitou 5 let ode dne nabyti G€innosti této smlouvy.

2. Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, ze nejméné 60 dnu pfed ukonéenim platnosti
této smlouvy vyvolaji na zakladé pisemné Zadosti najemce smluvni jednani za ucelem
mozného prodlouZeni platnosti této najemni smlouvy, pfipadné uzavieni nové najemni
smiouvy.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku o obnoveni
najmu a § 2315 obCanského zakoniku o nahradé za pfevzeti zakaznické zakladny se
nepouziji.

4. Po skon&eni najmu je najemce povinen pfedmét najmu uvést do pavodniho stavu, neni-li
to mozné pak do stavu odpovidajicimu zplsobu jeho ureni a uzivani, vyklidit a vyklizeny
jej pfedat pronajimateli, a to nejpozdéji do 10 dnl od ukonceni této najemni smlouvy.

5. Najemce dale souhlasi stim, ze pokud pfi pfedani nebude predmét najmu vyklizen
a uveden do sjednaného stavu tak, jak je uvedeno vySe v odstavci 4 tohoto ¢lanku, je
pronajimatel opravnén pfedmét najmu vyklidit, odstranit pfipadné Skody a prokazatelné
naklady spojené s timto vyklizenim a uvedenim pfedmétu najmu do vySe dohodnutého
stavu neprodlené uplatnit na najemci, ktery se je zavazuje do 30 dnu uhradit, nebude-li
pisemné ujednano jinak. V pfipadé prodleni s uUhradou uplatnénych nakladd je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni urok z prodleni ve vySi 0,2% z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den prodleni.
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6. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni najemce s pfedanim pfedmétu najmu
zpét pronajimateli je pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysSi
5 000 K¢ za kazdy den prodleni.

7. Pfedmét nagjmu je najemcem dlouhodobé uzivan, proto neni nutné sepisovat protokol o
predani pfedmétu najmu. O prevzeti pfedmétu najmu po skonceni této smlouvy bude
sepsan predavaci protokol podepsany povéfenymi zastupci obou smluvnich stran.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze pfed uplynutim sjednané doby je mozné najemni vztah
ukongit:

a) dohodou smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi pronajimatele z divodu poruSeni této smlouvy doru¢enou druhé
smluvni strané. Vypovédni doba €ini 3 mésice, a poc¢ina béZet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi;

c) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele z divodu podstatného poruseni
povinnosti najemce vyplyvajicich z této smlouvy nebo obecné zavaznych pravnich
predpisll, pfiemz UCinky odstoupeni nastavaji doru¢enim pisemného projevu vile
smluvni strany.

9. Podstatnym porusenim ve smyslu této smlouvy se rozumi zejména:
a) prodleni s Uhradou najemného delSi nez 30 dna po Ihaté splatnosti;
b) uzivani pfedmétu najmu v rozporu s ucelem stanovenym v této smlouvé;
c) poruseni kterékoliv povinnosti najemce uvedené v této smlouvé nebo v obecné
zavazném predpise.

10. Smluvni strany dale sjednavaiji, ze pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy
v pfipadé, Ze
a) na navrh ngjemce Ci tfeti osoby bude zahajeno fizeni dle zakona €. 182/2006 Sb.,
o upadku a zpUsobech jeho feSeni (insolven¢ni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
jehoz pfedmétem bude Upadek ¢&i hrozici upadek najemce;
b) najemce vstoupi do likvidace.

M.
Najemné
1. Vy8e najemného je stanovena dohodou a ¢&ini:

- Castku 12 000 K& za kalendarni rok za najem pozemk parc. €. st. 750 a st. 752, k. U.
Bitov,

- Castku 412 477 K¢ za kalendarni rok za najem Casti pozemku parc. €. 385/1 a 385/58,
k. 0. Bitov, o celkové vymeére 25 699 m?,

- Castku 2 207 K& za kalendarni rok za najem &asti pozemku parc. €. 385/1, k. U. Bitov,
o vymére 34 m?2.

Celkova vysSe najemného Cini 426 684 K¢ za kalendarni rok.

2. Pfedmétem této smlouvy je rovnéz narovnani vzajemného vztahu mezi pronajimatelem
a najemcem, ktery ¢ast pfedmétu najmu, konkrétné pozemky parc. €. st. 750 a 752, a Cast
pozemku parc. €. 385/1, o vymére 34 m?, vSe k. U. Bitov, uzival bez platného smluvniho
vztahu. Smluvni strany se dohodly, Zze za uzivani vySe uvedenych pozemk( najemcem
bez platného smluvniho vztahu nalezi pronajimateli finanéni nahrada za dobu tfi let
zpétné pocitanych do dne pfedchazejiciho nabyti U€innosti této smlouvy v celkové vysSi
42 621 KE. Finan¢ni nahrada bude najemcem uhrazena spole¢né s najemnym za rok
2021.

3. Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemce je sou¢asné povinen za bezesmluvni uzivani
pfedmétu najmu za obdobi od 1. 5. 2021 do dne pfedchazejiciho nabyti ucinnosti této
smlouvy uhradit pronajimateli ¢astku vypoctenou takto: Z x Y / 365, kde Z odpovida poctu
dni za bezesmluvni uzivani pfedmétu najmu a Y vySi roCniho najemného dle odst. 1
tohoto Clanku. Finan¢ni nahrada bude najemcem uhrazena takto spole¢né s ngjemnym za
rok 2021.

Stranka 3z 7



. Najemné za rok 2021 bude fakturovano do 30 dnl ode dne nabyti G€innosti této smlouvy
v pomérné vysi roéniho najemného sjednaného v odstavci 1 tohoto ¢lanku, a to soucasné
s ¢astkou finanéni nahrady dle odstavce 2 a 3 tohoto ¢lanku. V nasledujicich kalendarnich
letech bude najemné vyuctovano vzdy ve dvou rovnodilnych splatkach, prvni splatka do
konce mésice dubna a druha splatka do konce mésice zafi. Tento den je dnem
zdanitelného plnéni. Splatnost faktury je 30 dni a splatka je uhrazena dnem pfipsani
finan€ni Castky, ve vysi celé splatky, na ucet pronajimatele.

. Faktura musi obsahovat veskeré nalezitosti dle predpisli o UCetnictvi, danovych predpis
(§ 28, § 29 a nasl. zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisU) a ostatnich predpisu.

. Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfislusné procento,
odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotfebitelskych cen vyhlasenému Ceskym
statistickym ufadem za pfedchozi kalendaini rok a to vzdy s ucinnosti od 1. ledna
pFislusného kalendarniho roku. Zakladem pro vypocet inflaniho narlstu je Castka
najemného platna v pfedchozim kalendarnim roce.

. 'V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného &i finanéni nahrady za uzivani
pfedmétu najmu bez pravniho divodu ma pronajimatel pravo uctovat najemci urok
z prodleni v dohodnuté vysi 0,2 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

. Najemce je srozumén se skute€nosti, ze pfipadné nedoruceni faktury nezbavuje najemce
povinnosti uhradit najemné za pfislusny kalendafni rok, pfipadné jeho pomérnou ¢&ast.
V pfipadé pochybnosti o doruceni faktury se ma za to, ze faktura byla doru¢ena paty den
od data jejiho odeslani.

Iv.
Povinnosti najemce

. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci Ffadného hospodafe. Najemce
je povinen se fidit pfisluSnymi rozhodnutimi organu statni spravy a pokyny pronajimatele.
Veskeré naklady spojené s provozem a udrzbou piedmétu najmu hradi vyhradné
najemce.

. Najemce je povinen na sv(j naklad udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu, mimo jiné
zajistit nezavadnou likvidaci pevnych a tekutych odpadu, zajistit pose€eni travniho porostu
atd. Najemce se zavazuje tyto Cinnosti provadét i na zbyvajici ¢asti pozemku parc. C.
385/58, k. u. Bitov, ktery neni pfedmétem najmu dle této smlouvy. Najemce je povinen
zdrZet se jakéhokoli jednani, jez by mohlo ohrozit Cistotu vody ve vodnim dile Vranov
(Vranovska pfehrada).

. Najemce je srozumén a vyslovné souhlasi s tim, ze na pfedmét najmu nesmi byt ukladan
Zadny odpad (vyjma mist a nadob k tomu uréenych) a tento zde nesmi byt ani spalovan.
Déle na pfedmétu najmu nesmi byt skladovany Zadné nebezpe¢né hmoty, zejména
ropné, chemické a jiné zdravotné zavadné latky; to neplati pro sklady k tomu urcené.

. Najemce neni opravnén ménit zplsob a ucel uzivani pfedmétu najmu, provadét
na pfedmétu najmu stavebni uUpravy trvalého charakteru a umistovat trvala zafizeni

vCetné oploceni. Stavebni Upravy a umistovani trvalych zafizeni mohou byt najemcem
provadény pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

. Najemce smi na pfedmétu najmu provozovat letni sporty vyhradné na svoji odpovédnost,
kterou nese v plném rozsahu.

. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat predmét
najmu do podnajmu tfeti osobé ani ho poskytnout do bezplatného uzivani; to neplati pro
vykon pfedmétu podnikani najemce — zejména provozovani campu.

. Ndjemce je povinen kdykoliv umoznit pronajimateli vstup na predmét najmu.
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8.

9.
10

11

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile,
jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce odpovida za $kody zpUsobené pronajimateli, které zavinil svym jednanim.

. Ndjemce pfijima plnou a samostatnou odpovédnost za ochranu svého majetku

a majetku tfetich osob, nachazejiciho se na pfedmétu najmu, a za naroky vzniklé
v souvislosti se Skodou jak na majetku, tak i na zdravi.

.V pfipadé povodnové situace je najemce povinen si sam zjiStovat aktualni stav

a bude-li hrozit nebezpedi tak pfedmét najmu na své vlastni naklady vyklidit od vSech
pfedmétl a objektd. V pripadé poruSeni této povinnosti nese najemce veskerou
odpovédnost za Skody zplsobené na objektech, pfedmétech a zafizenich, umisténych
na predmétu najmu, véetné Skod zplsobenych na majetku pronajimatele a majetku
tfetich osob.

V pfipadé povodiiové situace, provoznich potfeb pronajimatele &i v pfipadé oprav
vodniho dila Vranov je najemce povinen na své naklady demontovat a odvézt vesSkeré
zafizeni umisténé na pfedmétu najmu.

Najemce je povinen dodrzovat platna rozhodnuti o pasmech hygienické ochrany vodniho
zdroje a provozni fad vodniho dila Vranov.

Najemce odpovida pIné a samostatné po dobu trvani této smlouvy na pfedmétu najmu za
dodrzovani pfislusnych obecné zavaznych pravnich pfedpist v souvislosti s U¢elem této
smlouvy.

Najemce se zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty a jiné sankce, udélené formou
rozhodnuti organt vefejné spravy, z duvodu poruseni obecné zavaznych pravnich
pfedpisu, pokud tyto pfedpisy porusil najemce, a zajistit neprodlené na vlastni naklady
odstranéni veskerych zjisténych nedostatkd.

Najemce je povinen sdélit pronajimateli pisemné zmény Udaji o osobé& najemce
uvedenych v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnli od okamziku zmény téchto
udaja.

Najemce je povinen dle § 50 a 51 zakona ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl, a dle § 63 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich predpisl, na pfedmétu najmu strpét bezplatny prichod osob podél
zatopy vodni nadrze. Ndjemce je proto povinen umoznit vSem osobam pfistup podél
zatopy vodni nadrze.

Najemce byl se stavem pfedmétu najmu seznamen, zjidtény stav bere na védomi
a prohlasuje, Ze v tomto stavu je pfedmét najmu k uzivani ke sjednanému ucelu v plném
rozsahu zpusobily a Ze bere na védomi povinnosti uvedené v tomto ¢lanku IV. a je s nimi
srozumen.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel v pfipadé poruSeni povinnosti dle této smlouvy, které neni podstatné,

upozorni najemce na toto poruSeni, o nichz se pronajimatel dozvédél, a stanovi
najemci pfiméfenou Ihatu k napravé.

. Pronajimatel ma pravo kdykoliv vstupovat na pfedmét najmu.

VL.
Dals$i ujednani

. V pfipadé poruSeni povinnosti, které najemci vyplyvaji z této smlouvy, ma pronajimatel

pravo uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 20 000 K& za kazdy jednotlivy pfipad.
V pfipadé, Ze najemce ani pres prokazatelné upozornéni a Ihidtu poskytnutou mu
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k napravé vadny stav neodstrani, je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni
pokutu ve vySi 5 000 K¢ za kazdy den trvani poruseni povinnosti ode dne nasledujiciho po
uplynuti stanovené |lhaty k napravé vadného stavu.

. Sjednané majetkové sankce nezbavuji najemce odpovédnosti za zpusobené Skody. Tyto
Skody lze vymahat ze strany pronajimatele samostatné a nemaji vliv na pravo
pronajimatele ukoncit najem pfed uplynutim sjednané doby.

. VeSkeré smluvni pokuty jsou splatné do 30 dnl od data jejich uplatnéni.

4. Pronajimatel neodpovida najemci za Skody vzniklé osobam nachazejicim se na pfedmétu

najmu ani za $kody na jeho nemovitém i movitém majetku v dlisledku Zivelnych udalosti,
zejména vysokym stavem vody v toku, padem vétvi nebo stroml nebo jednanim tfetich
osob.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v pfipadé ukonceni platnosti této najemni smlouvy
nebude najemce po pronajimateli pozadovat jakoukoliv kompenzaci za financni
prostfedky investované najemcem do pfedmétu najmu.

. Odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele nema vliv na sjednané majetkové
sankce.
VII.
Zavéreéna ustanoveni

. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze najemni pravo dle této smlouvy nebude zapsano do
katastru nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 2203 obCanského zakoniku.

2. Tato smlouva a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obCanskym zakonikem.

3. Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny vyluéné po vzajemné

dohodé smluvnich stran, ucinéné pisemnou formou v podobé dodatku podepsaného
obéma smluvnimi stranami.

. Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotéena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v pravni upravé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v pravni Upravé
je nutné nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a
ucelu pavodniho ustanoveni nebo ostatnim Upravam obsazenym ve smlouvé.

. Tato smlouva je sepsana ve 3 vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost originalu.
Pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni smlouvy a najemce obdrzi 1 vyhotoveni.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze souhlasi s pfipadnym poskytnutim textu této smlouvy

v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

. Najemce je srozumén s tim, ze pronajimatel je povinen uvefejnit obraz smlouvy a jejich
pfipadnych zmén (dodatk() a dalSich dokumentl od této smlouvy odvozenych vcetné
metadat pozZadovanych k uvefejnéni dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve
znéni pozdéjSich predpist. Uvefejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti
pronajimatel. Pronajimatel ma pravo tuto smlouvu uvefejnit rovnéz v pochybnostech
o tom, zda tato smlouva povinnosti uvefejnéni podléha &i nikoliv. Pronajimatel sou€asné
upozorfiuje najemce, ze v souladu s ust. § 6 zakona o registru smluv nabyva smlouva
ucinnosti dnem uvefejnéni, o Eemz budou strany informovany.
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Prilohy:
- pfiloha €. 1 — situaéni zakres

V Brné dne V Bitové dne

Za pronajimatele: Za najemce:

Povodi Moravy, s.p. CAMP BIiTOVspol.sr.o.
MVDr. Véaclav Gargulak Marek Mucha

generalni feditel jednatel
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