Smlouva 0 najmu prostoru slouziciho k podnikani
dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smluvni strany

Stiredni §kola informatiky, postovnictvi a finan¢nictvi Brno, piispévkova organizace
se sidlem: Cichnova 982/23, 624 00 Brno
Jednajici feditelkou Ing. Olgou Hélzlovou

IC: 00380385

DIC: CZ00380385
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(pronajim

a

firmou:

JiFina JeZova

se sidlem: Kfizikova 92/9, 612 00 Brno
IC: 11768436

DIC:

(ngjemce)

1. Predmét smlouvy

1. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem niZe uvedeného majetku — objektu budovy na
adrese Cichnova 982/23, &.p. 982, ktera je soudasti pozemku p.¢. 4796, v k.. Komin,
obci Brno, je zapsan na LV €. 2760 pro k.u. Komin u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-mésto. Stfedni Skola informatiky, poStovnictvi a
finan¢nictvi Brno, pfispévkova organizace ma piedan k hospodafeni nize uvedeny majetek
dle Ziizovaci listiny pfispévkové organizace Jihomoravského kraje ze dne 30. dubna
2015 ¢.j. 20/2. Pronajimatel je opravnén na zékladé¢ ¢l. VI. odst. 6 Ztizovaci listiny ze dne
30.4.2015 ¢j. 20/2 pronajimat nemovity majetek vySe uvedeny a dale specifikovany v této
smlouvé.

2. Pronajimatel se zavazuje ptenechat nijemci do docasného uzivani prostory slouzici k
podnikani na ulici Cichnova 23 v Brg, a to v piizemi objektu G u skladu potravin (parc. ¢&.
4796, &.p. budovy 982, KU Komin) k vyuZivani pro provoz kantyny pro zaméstnance, 7aky
a navstévniky pronajimatele, a to mistnosti o plose 89,5 m? a najemce se zavazuje platit
najemné a uzivat tyto prostory slouZici podnikdni k vySe uvedenému ucelu v souladu se
zakonem a touto smlouvou.

Ptedmét podnikani najemce:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zdkona.
Velkoobchod a maloobchod.




II. Cena a platebni podminky

A) VySe najemného a jeho splatnost

1) V souladu s platnymi pravnimi predpisy bylo dohodnuto najemné za predmét najmu podle
clanku I. této smlouvy v celkové vysi 10.368,88 K¢ mésicné dle kalkulace pronajimatele.
V navaznosti na ustanoveni § 56a zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, je najem osvobozen od DPH. V ndjemném neni zahrnuta Ghrada za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru. Najemné bude uctovano meésicné danovym
dokladem vystavenym pronajimatelem ve vysi:

10.368,88 K¢.

2) Pronajimatel vyhotovi danovy doklad za najemné k poslednimu kalendainimu dni
prislusného mésice. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni den kalendainiho mésice,
za ktery je danovy doklad vystaven.

B) Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivinim nebytového prostoru a jeji
splatnost

1) Smluvni strany sjednavaji mési¢ni pauSalni castku za poskytované sluzby
(technickoadministrativni ¢innosti, odpisy, podil na revizich) ve vysi 375,- K¢ (tato Castka
zahrnuje sluzby dle kalkulace pronajimatele), za otop 958,- K¢, za vodné a sto¢né 170,42 K¢ a
za elektrickou energii 152,- K¢ a spotifeba dle odpoctu.

2) Néklady za poskytované sluzby budou uctovany mésicné dannovym dokladem vystavenym
pronajimatelem:

- za sluzby 375,- K& véetné DPH

- za otop 958,- K¢ véetné DPH

Pronajimatel vyhotovi danovy doklad za sluzby a otop k poslednimu kalendédinimu dni
pfislusného mésice. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den mésice, za
ktery je danovy doklad vystaven.

3) Néklady na vodné, stocné a elektrickou energii budou uctovany mési¢n¢ danovym dokladem
vystavenym pronajimatelem:

- za vodné a sto¢né 170,42 K¢ véetné DPH
- za elektrickou energii 152,- K¢ vcetné DPH + spotieba dle odpoctu

Pronajimatel vystavi dva samostatné daniové doklady po obdrzeni danového dokladu od
dodavatele vody a elektrické energie za piislusny kalendaini mésic.

Den uskutecnéni zdanitelného plnéni je den, kdy pronajimatel obdrzi datovy doklad od
dodavatele vody a elektrické energie.

Odbér elektrické energie bude fakturovan na zéklad¢ odpoctu skute¢né spotfebované el. energie
spolecné s pausSalni cCastkou za ucCelné¢ vynalozené prostiedky v souvislosti s dodavkou
elektrické energie.

4) Danové doklady budou mit nélezitosti €etniho dokladu (dle § 11 zdkona ¢. 563/1991 Sb.,
o uletnictvi, v platném znéni) a danového dokladu (dle § 28 zékona €. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, v platném znéni).



Néjemce se zavazuje hradit ndjemné a thradu za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru pievodem na zakladé danovych dokladl vystavenych pronajimatelem
se splatnosti 14 dnt ode dne vystaveni.

C) Zména thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim nebytového prostoru
Pokud vyse uhrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru nebude

odpovidat rozsahu tohoto plnéni nebo dojde ke zmén¢€ irovné cen za poskytované sluzby, bude
tato skutecnost feSena pisemnym dodatkem ke smlouvé.

111. Doba pronajmu

Prongjem se sjedndva na dobu urcitou, a to od 1. 9. 2021 do 31.1.2022. Kazda ze smluvnich
stran muaze tuto smlouvu pisemné vypovédét z divodi uvedenych v ustanoveni zdkona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

N4ajemce se zavazuje:

— uzivat pronajaté prostory pouze k ucelu dle predmétu smlouvy,

— pecovat o pfedmét ndjmu tak, aby nevznikla Skoda a udrzovat ho v fddném stavu,

— bé&zné zavady prokazateln€ zplsobené nadjemcem, likvidovat na svlij naklad,

— dodrzovat veskeré technicko - bezpecnosti piedpisy platné v objektu pronajimatele a ostatni
predpisy vyplyvajici z provozovani zafizeni (vCetné predpisli poZéarnich, hygienickych,
tykajicich se bezpec€nosti prace a prevence rizik),

— odpovidat za veSkerou Skodu, kterd vznikne v souvislosti s uzivanim pfedmétu ngjmu, a to 1
v disledku jednani tfetich osob, kterym umoznil do pronajatych prostor ptistup,

— najemce jako provozovatel kantyny umisténé v prostorach pronajimatele se zavazuje, Ze
nebude nabizet k prodeji a prodavat potraviny, které jsou v rozporu s vyzivovymi
pozadavky na zdravou vyzivu déti, zadkd a studentl. PoZzadavky na potraviny, které
odpovidaji vyzivovym pozadavkiim na zdravou vyzivu déti, zakl a studenti a lze je nabizet
k prodeji a prodavat ve Skoldch a Skolskych zafizenich, stanovi jiny pravni ptedpis o
pozadavcich na potraviny, pro které je pripustna reklama a které 1ze nabizet k prodeji a
prodavat ve Skolach a Skolskych zafizenich. Pfi poruSeni této povinnosti ma pronajimatel
pravo vypoveédet najem bez vypoveédni doby.

— nepienechat pronajaté prostory tietim osobam,

— umoZnit zastupclim pronajimatele vstup do pronajatych prostor,

— po skonceni prondjmu uvést prostory do ptivodniho stavu,

— neprovadét stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatele,

— ohlasit pronajimateli kazdé poSkozeni pronajatych prostor,

— respektovat uzavieni budovy, vyplyvajici z priority vyuky a vychovy zaki (22.00 hodin).

Pronajimatel se zavazuje:
— umoznit ndjemci vnést a uzivat véci a zatizeni najemce v pronajatych prostorach.
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Pronajimatel nezodpovidd za Skody zpiisobené na vnitinim vybaveni, které je majetkem
najemce.

V. Pozarni ochrana

Najemce se zavazuje dodrzovat pozarni predpisy a umoznit povéfenému pracovnikovi prona-
jimatele provést kontrolu. Pfi poruSeni pfedpisi PO, které by mélo za nésledek ohrozeni ob-
jektu, Cinnosti nebo bezpecnosti osob v prostoru se nachézejicich, je organ PO opravnén
k nafizeni odstranéni zdvady nebo zikazu cinnosti. PoruSovani bezpecnostnich ptedpisi
opraviiuje pronajimatele k vypoveédi ndjmu bez vypovédni doby.

VI. Zavérecna ustanoveni

1. Zmény této smlouvy jsou vazany na souhlas obou smluvnich stran a budou provadény
dodatky ke smlouvé.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 vytisky a ndjemce
1 vytisk.

3. Piipadnd zména vnégjSich ekonomickych vstupt, vyplyvajicich z novych pravnich predpist
a cenovych tprav, bude feSena dodatkem ke smlouve.

4. Pronajimatel mize najem pted uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét také z divodd,
uvedenych v § 2309 obcanského zakoniku.

5. Najemce mize najem pied uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét také z divodi,
uvedenych v § 2308 obc¢anského zakoniku.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvée vyslovné neupravend se tidi ptisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

7. V pripadé opakovaného uzavirani smlouvy bude vyse najemného upravovana v souladu

s mirou inflace, vyjadienou pfirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen,

vyhlagenou CSU pro predchozi kalendaini rok. O vyhlasenou miru inflace se zvysi roéni

vySe ndjemného, kterd byla sjednéna pro pfedchazejici kalendaini rok.

Danové doklady jsou splatné do 14 dnii od data vystaveni.

9. Pronajimatel ma povinnost zvefejnéni smlouvy v registru smluv.

10. Smluvni strany po ptecteni smlouvy prohlasuji, ze smlouva byla podepsana podle jejich
pravé, dobrovolné a svobodné projevené vile, na diikaz cehoz ptipojuji své podpisy.

*

V Brné dne 1.9.2021
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Priloha €. 1 ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani
Kalkulace na 1 mésic platna od 1. 9. 2021

Jirina JeZova
K¥izikova 92/9, 612 00 Brno

Prondjem

Celkem pronajata plocha: 89,5 m?
Prongjem celkem: 10.368,88 K¢

Sluzby

Sluzby 375,- K¢
Naklady na otop (v€etné teplé vody) 958,- K¢
Naklady na vodné a stocné 170,42 K¢

Spotieba elektrické energie 152,- K¢ + spotieba dle
odpoctu

Ceny jsou stanoveny vcetné prislusné sazby DPH.
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