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NAJEMNI SMLOUVA

NiZe uvedeného dne, mésice, roku uzavieli podle zdk. ¢. 40/1964 Sb. Obcanského zdakoniku
v znéni pozdéjsich predpisii

- Mésto Hranice, zastoupené starostou mésta PhDr. Viclavem Jurackou, ICO 301311
ddle jen pronajimatel
a

- BILLA REALITY spol. s r.0., se sidlem Modletice, Ric'any u Prahy, PSC 251 01, ICO
41603575, zastoupena jednateli Mag. Ernstem Rencherem a Jaroslawem Szczypkou

ddle jen ndjence
tuto ndjenmi smlouvu:

L
Predmét smlouvy

1: Pronajimatel je podie ust. § I zdk. & 172/1991 Sb. viastmikem pozemiai parc. ¢. 454/4 o
vwmére 3368 ni’, parc. & 454/5 o vyméfe 1205 n’ a parc. ¢ 574/8 o vymére 2097 nr’,
zapsanych na listu viastnickém LV 3182, katastrdaini iizemi Hranice, obec Hranice, u
Katastralniho fadu v Prerové, pracovisté Hramice. Vypis z katastru nemovilosti tvori
prilohu ¢.1 této najemni smlouvy. |

Pozemek je specifikovan v priloZené katastrdini mapé (pfriloha é&. 2)

‘ IL
Predmét najmu a ucéel najmu

Pronajimatel pronajima vyse uvedené pozemky se viemi jejich soucdstmi a pristuSenstvim
(ddle jen predmét ndymu) ndjemci za nize specifikovanych podminek za ucelem vystavby
supermarketu potravin Billa a prilehlého parkovisté s kapacitou minimdiné 120 parkovacich
niist s primérenym ozelenénim a WC pro verejnost a ndjemee je do ndjmu prijima.

I
Nijemni doba

1. Pronajimatel pronajima ndjemci predmét ndjmu na dobu 50 let ode dne podpisu této
najemni smlouvy. ‘




v.
Ndjemné

1. Za uzivani pronajatého predmétu ndjmu zaplati ndjemce za obdobi od podpisu této ndjemni
smlouvy za prvnich deset let ndjmu pronajimateli ndjemné ve vysi 122,-- K¢ za 1 m’ rocné,
tedy celkem 8,137.400,-- K¢. :

2. Smiuvni strany se dohodly, 7e ndjemné za prvnich 10 let ndjemniho vziahu bude ndjemcem
uhrazeno na ticet pronajimatele vedeny u KB Prerov ¢.19-320-831/0100 VS 363 921 31, a to
nasledujicim zpisobem :

- do péti pracovnich dnii ode dne podpisu této ndjemni smlouvy bude ndjemcem otevien ve
prospéch pronajimatele dokumentarni akreditiv na kterém bude slozena Castka ve vySt ndjmu
za prvnich deset let trvani této ndjemni smlouvy, kterd bude pronajimateli vyplacena Jjakmile
bude predlozeno pravomocné sizemni rozhodnuti umoZiiujict stavbu supermarketu Billa véeiné
parkovisté.

3. Po uplynuti prvnich deseti let bude ndjemné splatné vidy na kazdy dalsi rok, a to vidy do
30. 6. prislusného kalenddrniho roku, za ktery ndlezi, na ucet pronajimatele.

4. Pokud dojde k prodlouzeni smlouvy, bude ndjemné splamé za stejnych podminek, jaké jsou
uvedeny v odst. 3 tohoto Eldnku.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude pocinaje 11. rokem trvani téfo ndjemni
smlouvy zvySovano o oficialné zvefejnénou miru inflace za predchozi rok. Za oficidlni se
povaiuje udaj zverejnény Ceskym statistickym tfadem nebo jinym prisluSnym orgdnem.
Informace CSU o mire inflace je povinen zjiStoval pronajimatel, a ten sdéli vysi nového
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ndjemného ndjemci nejpozdéji do 31. 3. béZného roku.

V.

Prava a povinnosti najemce

1. Ndjemce je opravnén vybudovat na predmétu ndjmu supermarket potravin Billa a
parkovisté k supermarketu Billa s kapacitou minimalné 120 parkovacich mist (ddle jen
parkovisté). Ndklady na vystavbu supermarketu a parkovisté, véetné nakladit na vypracovdani
projektové dokumentace k vyddni izemniho rozhodnuti a_ stavebniho povoleni ponese wlucné
najenice, )

2. Vypracovéni  projektové dokumentace je ndjemce povinen provést tak aby vystavbou
parkovité a nasledné jeho provozem nedoslo k poruseni, poskozeni pozemku jinym zptisobem,

nez jaky byl sjednan.

3. Viastnikem supermarketu a parkovisté bude ndjemce, pFicemz ndjemce hradi z titulu svého

viastnického prava veskeré ndklady souvisejici s provozem (tj. predevsim ndklady na idrzbu,

osvétleni, pFistusnou dait z nemovitosti).

4. Ndjemce md prdvo ke vstupu na pronajaté pozemky za ticelem provadéni pripravnych praci
ihned po podpisu této najemni smlouvy.




3. Ndjemce se zavazuje realizovat vystavbu supermarketu Billa véeiné pfilehlého parkovisté
do 8 mésicit od nabyti pravni moci stavebniho povolent, pFicems se zavazuje splnit podminky
stanovené stavebnim ufadem v iizemnim a stavebnim rizeni. Realizaci stavby se pro ticely 1éto
smlouvy rozumi vyddani kolaudacniho rozhodnuti nebo rozhodnuti o povoleni predbéiného
uzivani stavby.

Vi

Prdva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen poskytnout ndjemci nezbyinou soucinnost pri realizaci vystavby
supermarketu a parkovisté, a to predeviim pri veSkerych souvisejicich spravnich Fizenich a
Jednanich s pFisluSnymi organy statni spravy ve stavebnim, eventudiné jiném spravnim Fizeni.
Timto se pronajimatel zavazuje podat veskeré Zddosti, eventuelné udélit ndjemci k jejich
poddni plné moci a udélit veskeré souhlasy, k nimz je opravneén z titulu svého viastnického
prava k  pozemku, a které jsou nebytnym predpokladem pro vydani tizemniho rozhodnuti,
stavebniho povoleni a eventuelné dalich nezbytnych spravnich rozhodnuti a povolent.
Ndjemce se zavazuje uhradit pronajimateli veSkeré prokazatelné mu vzniklé ndklady v
souvislosti s vySe uvedenou soucinnosti.

2. Pronajimatel je déile povinen: ,
- zabezpecil ndjemci neruleny vykon jeho prav vyplyvajicich z této smilouvy
- odevzdat ndjemci predmét ndjmu pFi podpisu této ndjemni smlouvy

Vil
ProhldSeni a zavazky smluvnich stran

1. Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndajmu znam a Ze si tento prohlédl.

2. Pronajimatel prohlasuje a zarucuje, e k datu podepsani smlouvy

- predmét ndjmu je prost viech pravnich vad, Ze je nezatizeny vécnymi biemeny, sluzebnostmi,
zdstavami s dalSimi vécnymi i jinymi pravy tFetich osob. Predmét najmu neni zejména zatizen
Zadnymi zdvazky, kieré nejsou patrny z vypisu z katastru nemovitosti

- nejsou mu zndmy restitucni ndroky tetich osob, kieré by byly na piedmét ndjmu vzneseny u
ufadi nebo u soudu :

- pledmét ndajmu neni chrdanén zvidSinimi pravnimi predpisy

- Ze na predmétu ndjmu nevadzne Zadné pfedkupni pravo jakéhokoliv druhu

- béhem jednoho tydne po podepsdani ndjemni smlouvy z pFedmétu ndjmu  odstrani na viastni
naklady veSkery ekologicky odpad, takze piedmét ndjmu bude bez nepripustného ekologického
zatizeni

- je zajistén prijezd k predmétu ndjmu a neni nebo nemuize byt vyloucen majiteli prilehlych
pozembkii .

- neexistuji Zdadnd nevyrizend uredni narizeni nebo rozhodnuti, tkajici se pfedmétu ndjmu, ze
kterych by pro ndjemce predmeétu ndjmu mohly vyplynout finanéni nebo jiné zdavazky

- neexistuji Zddné ndjemni smlouvy k pFedmétu najmu :
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VIIL
Odstoupent od smlouvy

1. Ndjemce ma prdavo odstoupit od ndjemni smlouvy, pokud nékteré z prohlaseni ucinéné
pronajimatelem v ¢l. VII. neodpovida skutecnosti. pokud pronajimatel neposkytne ndjemci
nezbytnou soucinnost uvedenou v ¢l VI, odst. 1 této smlouvy nebo pokud v pritbéhu vystavby
supermarketu  Billa vyvstane ndjemci povinnost provést  popf.  strpét  provadéni
archeologického prizkumau, kitery znemozni pokracovat v realizaci zdméru po dobu 7 mésici
od vyddni pFistusného rozhodnuti o preruseni stavebnich praci,

2. Ndjemce je ddle opravaen od této smlouvy odstoupit, pokud do 30. 6. 1998 nebude
Prislusnym stavebnim wfadem vyddno tizemni rozhodnuti na stavbu supermarketu Billa a
parkovisté, nebo do 31. 10. 1998 nenabude pravni moci stavebni povoleni umoziujict stavbu
supermarketu Billa a parkovi§té na predmétu najmu pronajimatele, nedohodnou-li se strany
Jinak.

3. V pripadé, Ze ndjemce od této smlouvy odstoupi z divodu, uvedensho v bodé 1 tohoto
clinku, je pronajimatel povinen uhradit mu do 10 dmii od doruceni omdment o odstoupeni
veskeré jiz zaplacené castky ndjemného. Narok na nahradu Skody a uly zisk najemce tim neni
dotcen. '

4. Pronajimatel je opravaén od této smlouvy odstoupit, pokud ndjemce nepozdda o vydini
zenmiho rozhodnuti nejpozddji do 30. 4. 1998, pricemi Zadost musi spliiovat veskeré
ndleZitosti stanovené prdvnimi predpisy nebo pokud ndjemce nepozdidd o vydani stavebniho
povoleni do 30 dnit od pravni moci tizemniho rozhodnuti. Rovnéz 3ddost o vyddni stavebniho
povoleni musi splitovat veskeré ndlezitosti stanovené pravaimi predpisy.

3. Pronajimatel je oprdvaén odstoupit od této snlouvy, octne-li se ndjemce po dobu delsi nez
dva mésice v prodleni s placenim ndjemného.

IX
Vipovéd

1. Ndjemce je oprdvnén vypovéder ndjemni smlouvu pokud zavinénim pronajimatele bude
omezena obchodni innost supermarketu s tim, Ze vypovédni hita cini 6 mésicti a pocind
béZet mésicem ndsledujicim po doruceni pisemné vwpovédi druhé smluvni strané. '

2. Pronajimatel je oprdvnén vypovédet najemni smlouvu pred uplynutim sjednané ndjemni
doby, pokud ndjemce uziva predmét ndjmu v rozporu s ucelem dohodmutym v této smlouvé
nebo hrubé porusuje své povinmosti vplivajici z této smlouvy. Vypovédni lhita éini 6 mésici
a pocina bézel mésicem ndsledujicim po dorucent pisemné vypovédi druhé smluvni strang,
nedohodnou-li se strany jinak,.

3. Pokud pronajimatel nevyusije svého prava dle ¢l VI odst. 5. této smlouvy ma pravo
z ditvodu neplaceni ndjemného za dobu delsi ne# dva mésice tuto smlowvy zrusit vypovédi se
stejnou lhitou, jak je uvedena v predchozim ustanoveni. :




4. V p¥ipadé, Ze dojde k predcasnému wkoncent najemntho vziahu, je pronajimatel povinen
vrdtit ndjemci  pomérnou cast zaplaceného ndjemného za dobu, po kierou ndjemce nemohl
predmét ndjnmn nzivat.

X
Zavéreénd ustanoveni

1. Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech o stejné platnosti, pricemz kazdad
strana obdrzi po jednom vyhotoveni. ' '

2. Jakékoli zmeny ndjemni smlouvy jsou moiné pouze v pisemné formé a to na zdkladé
souhlasu smiuvnich stran.

3. Tato najemni smlouva je platd a ticinng po podpisu smiuvnimi stranami.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si ndjemni smiouvu precetly, Ze je uzavirdna na zdkladé jejich
pravé viile a nikoliv v tisni.

5. V pFipadé, 7e se ndjemce rozhodne supermarket Billa vietné parkovisté Jjakymkoli

zpfisobem zcizit nebo pronajmout v ramci koncernu, jehoz je ndjemce soucdsti, prechazeji
vedkerd prdva a povinnosti z této ndjemni smlouvy na nabyvatele, eventuelné na podndjemce.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI |
Okres: 3808 PREROV
Obec: 032 HRANICE sl
Kat.lizems : 01 HRANICE k&d: 647683 LIST VLASTNICTVI: 2182 |"I
A Vlastnik (po¥fadi, jméno nebo nizev a adresa) Identifikdtor Podil
1 MESTO HRANICE 00301311/00 |
CASTECNY vipISES
B Parcelni vimEra C.budovy Druh pozemku Zpusob
¢izlo m2 st obce Zplsob vyu¥iti ochrany
VLASTNICTVI POZEMKY
454/4 3368 ogtatni plocha
ostatni komunikace
454/5 1295 ostatni plocha ,
ostatni komunikace
574/8 2087 ostatni plocha
' ostatni komunikace
Bl Jind prava Polvz
# Odkaz na listinu Cislo
BEZ ZAPISU
C Omezeni vlastnick&ho priava DolvE
Odkaz na listinu Fisle
BEZ ZAPIZU
b Jiné zapisy PolvVZz
Odkaz na listinu Gislo
BEZ ZAPISU
E Nabyvaci tituly nebo jiné pecdklady zdpisgu
Odkaz na listinu Cislo Polvz
Parcela 454/4  Vznik préva ze zakona zakon &. 172/91 672/97
§ 1 - navrh mésta ze dne 28.8.1997
Parcela 454/5 Vznik prava ze zdkona zdkon &. 172/81 657/97
§ 1 - nivrh mésta ze dne 26.8.1997
Parcela 574/8 Vznik priva ze zidkona zdkon &. 172/91 &72/97
§ 1 - navrh mésta ze dne 28.8.1997
Katastrdlni G¥ad PREROV Vyhotoveno dne: 02.10.1997
e hed. : 08:04:32
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