Materska skola, Praha 5 - Barrandov, Kurandové 669

4 Certifikovand matefska skola
v programu Zacit spolu

spolu

Smlouva o0 najmu odsluzebnéného bytu
na dobu urcitou ¢. 01/2021

uzaviena podle ustanoveni § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik
(dale jen ,,ob¢ansky zakonik*), dneSniho dne, mésice a roku mezi stranami smlouvy,
jimiz jsou:

Materska Skola, Praha 5 — Barrandov, Kurandové 669

se sidlem : Praha 5 — Barrandov, Kurandové 669, 152 00
IC: : 70107815
zastoupena : Alexandrou Svobodovu, statutarni zastupkyni Skoly

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,,pronajimatel*), a

Michaela Spilkova

rodné Cislo
trvale bytem

jako najemce na strané druhé (dale jen ,,ndjemce*).
Smluvni strany se dohodly takto:
Cl. I. Pfedmét smlouvy

1) Pronajimatel pfenechdvd touto smlouvou ndjemci k zajiSténi jeho bytovych potieb
k do¢asnému uzivani za nize uvedenych podminek byt umistény v 1. nadzemnim podlazi
objektu ¢. p. 669, k. U. Hlubocepy, na adrese Praha 5, ulice Kurandové, o celkové
podlahové plose 81,97 m?. Byt se stava z: kuchyn 8,27 m?, pokoj 21,19 m?, pokoj 11,36
m?, pokoj 16,73 m?, ptedsin 2,95 m?, chodba 13,16 m?, komora 2,27 m?, koupelna 4,51 m?
a WC 1,53 m? (dale jen ,,byt*). Najemce byt za uvedenym ucelem piijima do uzivani.

2) Najemce se zavazuje uZzivat predmétny byt za podminek touto smlouvou stanovenych a
hradit sjednané ndjemné a tthradu za plnéni a sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim
bytu.

3) Najemce neni opravnén vyuzivat Skolni zahradu.
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CL II. Doba najmu, skonceni najmu

1) Najem se sjednava na dobu urcitou s tcinnosti od 1. 7. 2021 do 30. 6. 2022. Pouziti
ustanoveni § 2285 obcanského zdkoniku o obnoveni najmu bytu se po dohod¢ stran
vylucuje.

2) Byt je nijemci predan do uzivani 1. 7. 2021. Nijemce se sezndmil se stavem
pronajimaného bytu a ptebird jej, resp. klice k nému, dnem podpisu této smlouvy bez
zavad a ve stavu zpusobilém k okamzitému nast€éhovani a bydleni, coz se podpisem této
smlouvy potvrzuje. Stav piredmétu ndjmu je zaznamenan v ptiloze ¢. 2 smlouvy — Protokol
o pfedani a pfevzeti bytu.

3) Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou lze ukoncit pisemnou dohodou nebo pisemnou
vypovédi. Pro ptipad vypovédi po€ind vypovédni lhita bézet prvniho dne nésledujiciho
kalendainiho mésice, vnémz byla vypovéd doruena druhé smluvni strané. Délka
vypovédni doby je pro jednotlivé vypovédni diivody stanovena obanskym zakonikem.

4) Ngjemce muze vypoveédét tuto smlouvu pouze z divodu a za podminek uvedenych
v § 2266 a § 2287 obcanského zikoniku. Pronajimatel miize vypovédét tuto smlouvu
pouze z divodu a za podminek stanovenych v § 2283, 2288 a 2291 obcanského zakoniku.

CL. III. Najemné a iihrada za plnéni poskytovana s uZivanim bytu

1) Najemné za uzivani bytu je stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 9 754,- K¢ mési¢né
(119,- K&/ m?). Najemné za uzivani vybaveni bytu (kuchyniska linka, sporak, bojler) je
stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini 300,- K¢ mési¢né a neni zahrnuto v Castce
najemného za uzivani bytu. Najemné za uzivani wi-fi (pfipojeni k internetu) je stanoveno
na 200,- K¢ mési¢né a neni zahrnuto v ¢astce najemného za uzivani bytu.

2) Pronajimatel zajist'uje v souvislosti s uzivanim bytu dodavku vody, dodavku elektfiny,
dodavku tepla, odvoz komunalniho odpadu (dale jen ,,sluzby*).

3) Vyse zaloh na thradu sluzeb spojenych s uzivanim bytu je stanovena v pfiloze €. 1 této
smlouvy, a to v zavislosti na zalohdch hrazenych pronajimatelem dodavatelim. Dojde-li
ke zméné vyse téchto zaloh, obé smluvni strany se dohodly, ze upravi vysi zaloh na sluzby
spojené s uzivanim bytu v souladu s t€émito zménami.

4) Sluzby spojené s uzivanim bytu jsou hrazeny zalohové ve vysi urené v piiloze €. 1 této
smlouvy, vzdy spolecné s thradou za najemné za uzivani bytu a za ndjemné za uzivani
vybaveni bytu. Skute¢na vySe uhrad za sluzby se zuctuje se zaplacenymi zalohami na
jednotlivé druhy sluzeb podle platnych pravnich piedpisii za kalendaini rok.

5) Pronajimatel se zavazuje vratit ndjemci vykazany pieplatek ve vyuctovani sluzeb za
posuzovany kalendaini rok po doruceni vyuctovani najemci nejpozdéji do 31. 1.
nasledujiciho roku. Najemce se zavazuje na vyzvu doplatit ptipadny vykazany nedoplatek
ve vyuctovani sluzeb za posuzovany kalendaini rok po doruceni vyuctovani do 31. 1.
nasledujiciho roku.

6) Najemné za uzivani bytu, ndjemné za uzivani vybaveni bytu a zalohy za sluzby spojené
suzivanim bytu se ndjemce zavazuje hradit mésicné vzdy k prvnimu dni ptislusSného
mésice, a to na bankovni Gdet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &. u.
131588369/0800, VS: 012021.
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7) Nezaplati-li najemce stanovené najemné za uzivani bytu, ndjemné za uzivani vybaveni
bytu a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu vcas, je povinen uhradit pronajimateli
urok z prodleni ve vysi podle platné pravni Gipravy v dobé¢ jeho splatnosti.

8) Pronajimatel je povinen ke dni ukonceni trvani ndjmu provést vyuctovani skutecné vyse
nakladl sluzeb a zaloh zaplacenych ndjemcem za jednotlivé sluzby, a to nejpozdéji do
Ctyf meésici od skonceni doby ndjmu. Financéni vyrovnani (pifipadné pieplatky c¢i
nedoplatky) je kazdd ze smluvnich stran povinna provést (zaplatit) do tfi mésicli od
doruceni vyuctovani.

9) Pronajimatel je oprdvnén v kazdém kalendainim roce, nasledujicim po roce uzavieni této
smlouvy, zvy$ovat nijemné o miru inflace, které bylo dosazeno v Ceské republice
v pfedchazejicim kalendafnim roce vzdy od splatky za II. pololeti piislusného roku,
piicemz v této splatce bude poukazana i valorizace za I. pololeti. Mirou inflace se rozumi
ro¢ni klouzavy primér zmény hladiny spottebitelskych cen v pfedmétném kalendainim
roce. Pro uréeni miry inflace je uréujici ptislusny index, ktery bude zvefejnén Ceskym
statistickym aradem.

CL IV. PenéZita jistota

1) Smluvni strany se v souladu s § 2254 obcCanského zdkoniku dohodli, Ze ndjemce je
povinen slozit na bankovni ucet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi jednoho
najemného za uzivani bytu a nijemného za uzivani vybaveni bytu. PenéZitou jistotu se
najemce zavazuje uhradit spolu s prvnim ndjemnym za uzivani bytu a ndjemnym za
uzivani vybaveni bytu.

2) Pronajimatel je opravnén Cerpat penézitou jistotu i v prubéhu ndjemniho vztahu, tj. pouzit
jistotu k zapocteni pohledavek na ndjemném, k uhrad¢ za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim bytu a k thrad¢ jinych povinnosti vyplyvajicich z najmu. Njemce je povinen
doplnit jistotu na ptivodni pnou vysi, pokud pronajimatel jistotu opravnéné Cerpal, a to do
jednoho mésice od pisemného oznameni najemci o Cerpani jistoty. Pisemné ozndmeni o
cerpani jistoty je povinen pronajimatel zaslat na dorucovaci adresu ndjemce. Nedoplnéni
jistoty na plnou vyS$i v piipadé jejiho opravnéného cerpani je vypovédnim divodem
Z ngjmu.

3) Po skonceni ndjmu bytu je pronajimatel povinen vratit najemci jistotu v ptivodni plné
vysi, pokud nebyla pronajimatelem opravnéné Cerpana, a to do dvou mésicti ode dne, kdy
najemce byt vyklidil a pfedal pronajimateli.
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Cl. V. Prava a povinnosti najemce

1) Najemce je povinen uzivat piredmétny byt fadné, vsouladu s touto smlouvou,
platnou pravni Upravou a dobrymi mravy. Je povinen odstranit zavady a poskozeni,
které zptisobil v byté¢ sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nesplni-li najemce tuto povinnost,
mé pronajimatel pravo po ptedchozim upozornéni nijemce zavady a poSkozeni
odstranit a pozadovat ndhradu nakladi od najemce. Odpovédnost ndjemce za vady
a Skody zptisobené v byté ¢i v budové se vztahuje i na Skody a vady zplsobené
domacimi zvifaty ndjemce ¢i zvifaty, jimz ndjemce umoznil vniknuti do budovy ¢i
bytu.

2) Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou
bytu hradi najemce v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

3) Nijemce je opravnén provadét stavebni a technické upravy bytu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi skon¢eni ndjmu odstrani ndjemce v byté¢ zménu,
kterou provedl, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

4) Njjemce je povinen pronajimateli pisemné bez zbytecného odkladu oznédmit vSechny
zavady a potfebu oprav v byté ¢i budové, jejichZ odstranéni je povinnosti pronajimatele.
V piipadé opomenuti této povinnosti odpovidad ndjemce za Skody timto opomenutim
zpusobené.

5) Najemce neni opravnén provadét v byte¢ ¢i budové stavebnétechnické upravy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a zaroven bez piislusSnych povoleni
stavebniho ufadu ¢i jinych dotCenych organt statni spravy.

6) Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli, nebo jim povéifené osobé piistup do
pronajatého bytu a jeho pfisluSenstvi za ucelem kontroly fadného uzivani bytu
a provedeni nutnych oprav, stavebnich Gprav a rekonstrukci, pro provadéni instalace,
elektroinstalaci a udrzby zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakozZ 1 odpoctu naméienych hodnot, véetné€ revizi téchto zafizeni. Stejné je najemce
povinen umoznit vySe uvedenym osobam piistup k dalSim technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patii pronajimateli. Potfebu takového pfistupu je
pronajimatel povinen predem v pifimérené dob¢ oznamit.

7) Néajemce nesmi uzivat byt k jinym Gc¢elim nez k bydleni.

8) Najemce je opravnén pienechat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. PoruSeni této povinnosti ndjemcem je
porusenim povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu.

9) Niajemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli zmény v poctu osob Zijicich
s ndjemcem v domadcnosti, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 15 dnti, co
zména nastala. V pisemném ozndmeni nijemce uvede jména, piijmeni a data narozeni
téchto osob. Tyto udaje budou zaznamenany v evidenénim listu. Pronajimatel si
vyhrazuje pravo udélit souhlas s pfijetim dal$i osoby do bytu, nejedna-li se o osobu
blizkou anebo dalsi ptipady zvlastniho zietele hodné.

10)Najemce je povinen oznamit v€as pronajimateli svou neptitomnost v byt¢ po dobu delsi
nez dva mésice a ztizenou dostupnost své osoby, je-li mu tato skutecnost piedem znama,
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a oznacCit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
v ptipad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi.

11)N4ajemce je povinen pii skonceni najemniho vztahu odevzdat pronajimateli byt v den, kdy
najem konci, ve stavu v jakém jej pfevzal, nehled¢ na bézné opotiebeni pii bézném
uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Cl. VI. Zavérecna ujednani

1) Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi prisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2) Nedilnou soucasti této smlouvy jsou piiloha ¢. 1 — VySe zaloh spojena s uzivanim bytu
a priloha ¢. 2 — Protokol o piedéni a pfevzeti bytu.

3) Piipadné zmény C¢i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou
formou a po jejich podpisu obéma smluvnimi stranami se stdvaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

4) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti od
prvniho dne najmu.

5) Smlouva je vyhotovena ve tiech vyhotovenich, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi

6) pronajimatel, jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a jedno vyhotoveni obdrzi Mé&stska cast
Praha 5.

7) V ptipadé neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
ostatni ustanoveni této smlouvy dot¢ena.

8) Ob& smluvni strany potvrzuji autenticnost této smlouvy a prohlaSuji, Ze si smlouvu
piecetly, s jejim obsahem souhlasi, smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravdivych udaji, z
jejich pravé a svobodné viile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

9) Tato smlouva bude uveifejnéna prostiednictvim registru smluv postupem podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, ze
uvefejnéni v registru smluv véetné uvedeni metadat provede pronajimatel.

V Praze dne 30. 6. 2021

Alexandra Svobodova — statutarni zastupce Skoly Michaela Spilkova, najemce
pronajimatel
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