LOM-2021-0149-R
NAJEMNI “MLOUVA
s. 90/LTP/2021

uzaviens podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona . 89/2012 Sb., obtansky zikonik, v platném

méni
{(ddle jen ,.Smlouva®) .

Smiluvni strany

Pronajimatel:

Nijemce:

1.1.

LOM PRAHA s. p.

se sidlem Tiskatska 270/8, 108 00 Praha 10, Malesice

1C: 00000515

DIC: CZ00000515

zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze
v oddile ALX, vloZce 283

zastoupeny Mgr. JiFim Protivou, feditelem statniho pedniku
Zistupce pronajimatele opravnény jednat ve vécech finan¢nich:

kontaktni osoba v Arealu letifté Pierov:

ISDS: drpizqr
(dale jen ,Pronajimatel“)

Bc. Michal HAJDUCKO

se sidlem Novosady 128, 798 27 Némcice nad Hanou

IC: 603 14 265

zapsany v Zivnostenském rejstiiku vedeném Magistratem mésta Prost&jova v oddile
3262, vioZce 2019

(dale jen ,,Ndjemce*)

Cléinek 1.
Definice pojmi

Pojmy pouZivané v této Smlouvé s velkym pociteénim pismenem budou mit pro ucely této
Smlouvy niZe uvedeny vyznam:

1.1.1.

1.1.2.

1.1.4.

L Aresl leti¥té Pferov” — areal Pronajimatele na adrese Na Letisti 406/147, PSC 750
(2, Bochoft;

,Bankovni et Pronajimatele” - bankovni udet . 994404-0141472001/0800,
vedeny u Cesk spofitelna a.s., pobotka Praha 1, nebo jiny bankovni ucet, ktery
Pronajimatel pfedem Najemci pisemné oznamd;

.Bankovni ufet Najemce* — bankovni uéet & [ EENEEGEGEGEGEE: vedeny u
Raiffeisenbank nebo jiny bankovmi Gdet, ktery Ndjemce pfedem Pronajimateli
pisemné oznami;

.Béin4 ddriba a odstrafiovini drebnych zavad® - ¢innost ohledné Predmétu ndjmu
v rozsahu dle Natizeni vlady stim, Ze stanovi-li Nafizeni vlady &innosti ve vztahu




1.1.6.
1.1.7.

1.1.10.

1.1.11.
1.1.12.

1.1.13.

1.1.14.

1.1.15.

1.1.16.

1.1.17.

k bytu, rozumi se tim pro u¢ely této Smlouvy ¢innosti ve vztahu k Predmétu najmu;
limit ve smyslu § 5 Nafizeni vlady se pro tcely této Smlouvy zvy$uje na Castku
K ¢ 2 limit ve smyslu § 6 odst. 1 Natizeni vlady se pro uéely této Smlouvy
zvySuje na Eastkufj K¢/m?;

»,Budovy a pozemky“ — niZe v tomto ¢lanku uvedené nemovité véct, a to

1.1.5.1. Prostor o vyméte ] m2 v &asti objektu bez £.p. nebo &. ev, (Eislo stavby
podle podruzné evidence Pronajimatele — budova &. . zpisob vyuziti
gardZ, jez je souddsti pozemku parc. &. ] zastavéna plocha a nadvoti
o celkové vyméte ] m2 (dile jen ,Budova®), vie zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. ] pro k. Bochof, vedeném
Katastralnim uUfadem pro Olomoucky kraj, Katastralnim pracovi§tém
Pierov;

»Doba trvini ndjmu — doba urditd od 01. 08. 2021 do 31. 07. 2026;

~Dopravné provozni Fad letiSté Prerov” - zavazny dokument véetné vSech jeho

pfiloh a dokumentii, na které odkazuje, upravujici zejména povinnosti pro bezpeény

pohyb osob a vozidel na v8ech komunikacich v Arealu letiité Prerov, a to ve znéni k

okamziku uzavfeni této Smlouvy dle Piflohy &. 6 této Smlouvy, ptipadné v pozd&jsim

znéni jej nahrazujicim. Aktualni platné znéni je umisténé na strankach letisté Prerov —

Bochof;

,Kontaktni telefonni &islo Nijemce“ — telefonni &islo || EEGEGE. kicré

slouzi zejména pro Ucely dle odst. 4.10 a 4.12 t€to Smlouvy;

~Ndjemné” - uplata za pifenechani Pfedmétu najymu do dofasného uZivani (ndjmu)

Najemce dle této Smlouvy;

~NaFizeni vlady* — natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil b&ma udrzba a

drobné opravy souvisejici s uZzivanim bytu, ve znéni platném ke dni uzavieni této

Smlouvy, bez ohledu na pozd&jsi zmény ¢i zruSeni platnosti;

-Obéansky zakonik"” - zakon ¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi;

-Platby za dodavku SluZzeb“ — platby za vedkeré Sluzby poskytované dle této
Smlouvy;
~Predmét najmu” — niZe v tomto ¢lanku vymezené prostory a plochy, a to

1.1.13.1. prostory slouzici k podnikani nachazejici se v casti Budové o plosné
vyméte [ m%;

spectfikace prostor a ploch Pfedmétu ndjmu je uvedena v Piiloze €. 1 této Smlouvy;

»Sluzby* - dodavky sluZeb spojené s uzivanim Piedmétu ndymu, jejichz specifikace je

uvedena v odst. 5.2 této Smlouvy;

~Spoleéné plochy” — prostory v Areélu letidté Prerov specifikované v Pfiloze €. 2 této

Smlouvy;

»Stav Predmétu ndgjmu” — stav Ptedmétu ndjmu a jeho opotiebeni ke dni uzaviend
této Smlouvy, ktery je popsan v Piiloze €. 3 Smlouvy, tato pfiloha obsahuje rovnéz
specifikaci vybaveni Pfedmeétu najmu;

»U¢el nidjmu” — vykon podnikini Najemce dle povoleni vydanych Zivnostenskych
opravnéni, ke garaZovani a manipulaénim ¢innostem stim souvisejicim, to vse




2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

3.1

3.2

3.3.

v rozsahu opravnéni k podnikéani, jakymi N4jemce disponuje ke dni uzavieni této
Smlouvy;

1.1.18. ,Zikon o stdtnim podniku® — zakon &. 77/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpisi;
1.1.19. ,,Zikon o poZarni ochran” — zikon €. 133/1985 Sb., ve zn&ni pozd&jsich predpist.

Predmét a ucel nijmu

Pronajimatel vykonava na zakladé Zdkona o stitnim podniku préavo hospodafit s majetkem
statu, véetné Budov a pozemk(. Pravo hospodatit k Budovam a pozemkim Pronajimate]l nabyl
na zaklad& smlouvy o pfevodu majetku statu z prisluSnosti hospodaftit do prava hospodafit ev.
& 13/29/3/7/3878 ze dne 30. 9. 2013, uzaviené mezi Ceskou republikou — Mimsterstvem
obrany jako piedavajicim a Pronajimatelem, jako piejimajicim. Na zakladé Zakona o statnim
podniku je Pronajimatel oprivnén s vySe uvedenymi nemovitostmi nakladat, a tedy je 1
pronajimat; jedna-li se o uréeny majetek, pak se souhlasem zakladatele Pronajimatele.

Pfedmétem této Smlouvy je prondjem Pfedmétu najmu Néjemci. Na zakladé této Smlouvy se
Pronajimatel zavazuje za podminek déle v této Smlouvé sjednanych pfenechat Najemci
k dotasnému uZivani Piedmét ndjmu a Nijemce se zavazuje za uZivani Pfedmétu najmu platit
Pronajimateli sjednané N4jemné a dal3i sjednané platby.

Nijemce je opravnén Predmét nagjmu uZivat vyhradné k Ugelu ndjmu. Svou &nnost bude
Najemce v Arealu letisté Pferov provozovat pouze v Pfedmétu ndjmu, a to na své vlastni
naklady a nebezpedti.

Najemce prohlauje a zavazuje se, Ze ke dni zahajeni ¢innosti uvedené v odst. 2.3 této Smlouvy
v Pfedmétu nijmu, bude mit platnd vSechna nezbytnd opravnéni, povoleni ajiné doklady
k podnikant a ¢innostem, které bude v Pfedmétu ndjmu za podminek této Smlouvy provozovat.

Smluvni strany prohladuji, Ze je jim zndm Stav Pfedmétu nidjmu. Najemce prohlasuje, ze se
pfed podpisem této Smlouvy seznidmil se Stavem Pfedmétu ndjmu, tento stav mu i pfes
zvySené opotfebeni Pfedmétu ndjmu umoZiluje uzivat Pfedmét najmu k ucelu stanovenému
touto Smlouvou a Nijemce Pfedmét ndjmu v tomto stavu ptijima do nagjmu. Nijemce si je
védom a souhlasi s tim, Ze se Predmé&t ndjmu nachazi v Arealu letist¢ Pierov, jehoZ soucasti je
letistg, v disledku &ehoZ je vstup a pohyb osob po Aredlu letift€ Prerov regulovan pravnimi
predpisy a vnitiniim pfedpisy Pronajimatele, jakoZ i Ze uZivani Pfedmétu nijmu miize byt
timto ovlivnéno a omezeno.

Clnek 3.
Dobza nijmu

Najem dle této Smlouvy se sjedndva na dobu uréitou, a to na Dobu trvani ndjmu od 01. 08.
2021 do 31. 07. 2026.

Smluvni strany sjedndvaji, Zze ust. § 2285 Obcanského zakoniku o automatickém prodlouzeni
doby trvani nijmu se na pravni pomér mezi Pronajimatelem a Nijemcem dle této Smlouvy
neuplatni.

Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci Pfedmét ndjmu a Néajemce se jej zavazuje prevzit
nejpozdgji v prvni den sjednané Doby trvani najmu. O pfedani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu bude
mezi Smluvnimi stranami vyhotoven pisemny pieddvaci protokol, ve kterém bude zejména
uveden aktualni stav mé&fidel energii; zdvazny vzor pfedavaciho protokolu tvo¥{ Pfilohu &. 4
této Smlouvy.




4.1.
4.2.

4.3.

44,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Clinek 4.
Dalgi prava a povinnosti Smluvnich stran

Néjemce neni opravnén pfenechat Pfedmét najmu nebo jeho &ast k uZivani jiné osob&
(zejm. podnajmu) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce neni opravnén ménit Uéel najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Ustanoveni § 2304 Obcanského zdkoniku Smluvni strany vylucuji.

Pronajimatel je povinen odstranit zivady Predmétu najmu, za které odpovida, a které mu byly
Nijemcem nahlafeny, a které brani fddnému uZivani Predmétu ndjmu; toto ustanoveni se
neuZije v pfipadé B&Zné udrzby a odstrafiovani drobnych zavad Pfedmétu ndjmu a opotiebemni
Pfedmétu najmu a/nebo zdvad zplsobenych Nijemcem nebo osobami, které s nim Pfedmét
najmu uZivaji, a navstdvami, zdkazniky &i dodavateli Ndjemce; tuto 0drZzbu, zavady a
opotiebeni provadi a odstratiuje na své naklady Nijemce. Pronajimatel je povinen umoZnit
Néjemci uzivani Piedmétu najmu za podminek stanovenych touto Smlouvou.

Nijemce je povinen Pfedmét ndjimu uzivat jako fadny hospodaf, fadnym zpiisobem jej
udrZovat, pribézné a dale vZdy k odivodnéné Zadosti Pronajimatele jej Cistit a provadét
Bé&Znou udrzbu a odstrafiovani drobnych zdvad Piedmétu ndjmu, to vie na své naklady.

Najemce je povinen bez zbytetného odkladu, nejpozdéji viak do i (3) pracovnich dnili ode
dne, kdy tyto zdvady zjistil €1 pii vynaloZeni fadné péce mohl zjistit, Pronajimateli oznamit
pisemné potfebu oprav Pfedmétu ndjmu, které presahuji ramec B&Zné udrzby a odstrafiovani
drobnych zdvad Pfedmétu ndjmu, a umoZnit Pronajimateli jejich provedeni, a to vietné
umoZnéni jinych nezbytnych oprav, které Néjemce v rozporu s touto Smlouvou neodstranil.
Priva z poruSeni povinnosti Pronajimatele odstranit takové zavady dle ustanoveni § 2208
Obcanského zakoniku je Najemce opravnén uplatnit nejpozdéji do tfi (3) mésich ode dne, kdy
vadu Najemce zjistil &1 pii vynaloZeni fadné péce mohl zjistit.

Nesplni-li Najemce Tddné€ a véas svou pisemnou oznamovaci povinnost dle odst. 4.5 této
Smlouvy, nevznikaji Najemci naroky z toho, Ze nemél moznost fddné plné podle Smlouvy
uZivat Pfedmét ndjmu pro jeho vady vyzadujici opravy, ledaze bude s Pronajimatelem
v konkrétnim piipad¢ ujednino pisemné jinak.

Néjemce je povinen bezodkladn& odstranit zdvady a poskozeni, k jejichZ odstranéni je povinen
a/nebo které v/na Budové a pozemcich a/nebo v Piedmétu ndjmu zphsobil Nijemce a/nebo
osoby na strané Najemce (zgjm. zaméstnanci, navSt€vnici, zdkaznici, dodavatelé Nijemce
atp.); Nijemce je opravnén v neodkladnych pfipadech, pakliZze oznamil Pronajimateli ve
sjednané lhité¢ potfebu opravy Predmétu ndymu a Pronajimate]l takovou opravu neprovedl,
zajistit opravy (do maximalni vy¥e nakladi [} K¢ na jednu opravu, nejvyse viak do
souhrnné vy3e [ K¢ za viechny takové opravy v jednom kalendainim roce), k nimz je
povinen Pronajimatel tak, aby mohl dal fadné a v plné kvalité uzivat Predmét ndjmu, pficemz
takto G¢elné vynaloZené naklady Pronajimatel uhradi Najemci ve 1hdt€ patnacti (15) dnil po
dorudeni jejich fadného pisemného vyuctovani véetné doloZeni jednotlivych vydaji (faktura,
apod.).

V ptipadé havarii &i poruch Pfedmétu nijniu nebo ve zbyvajici ¢asti Aredlu letisté Prerov,
pokud maji vliv na uZivani Pfedmétu nijmu, se o nich budou Pronajimatel a Nijemce
vzajemné informovat, a to vidy bez prodleni, nevylu¢uje-li to povaha véci. To plati i o
havariich a poruchéch jen realné hrozicich.

Najemce neni opravnén provadét stavebni upravy, mémt konstrukci Pfedmétu nijmu nebo
provadét jiné podstatné zmény Pfedmétu niymu bez predchoziho pisemného souhlasu




4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

Pronajimatele. Uhradu nakladt s tim spojenych mize Najemce poZadovat jen v pripad, Ze se
k tomu Pronajimatel pisemné zavizal a soucasné pouze v ptipadé, Ze vynaloZenim nakladd ze
strany Najemce dollo ke zhodnoceni niajetku, ohledné kterého Pronajimatel vykonava na
z4kladé Zakona o statnim podniku pravo hospodafit,; pokud se Smluvni strany nedohodnou
v jednotlivych ptipadech jinak, je Ndjemce opravnén poZadovat Ghradu nakladi az po skonceni
najmu dle této Smlouvy, a to ve vy§i snizené o miru znehodnoceni zmén a dprav, k némuZ
v mezidobi doslo v diisledku uzivani.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat plnéni povinnosti Ngjemce sjednanych touto Smlouvou a
stav Pfedmétu ndgjmu, Za timto ufelem je Néjemce povinen umoznit Pronajimateli pfistup do
Pfedmétu nijmu. Termin prohlidky stanovi Pronajimatel vZdy na vhodnou denni dobu a
Néajemci jej v dostateéném predstihu ozndmi, nejpozd&ji vSak tii (3) pracovni dny pred
terminem prohlidky. Prohlidku provede Pronajimatel pfiméfenym zptisobem a za pfitomnosti
Nijemce nebo jim zmocnéné osoby. Pronajimate]l ma pravo zejména v pifipad€ havérie ¢i
neodkladné potfeby provedeni oprav, nebo hrozby vzniku 3kody a v pfipadé€ jinych zavaZnych
situaci tykajicich se Pfedmétu najmu, vstoupit do Pfedmétu ndjmu i bez povinnosti ohlaseni tfi
(3) pracovni dny pfedem, vZdy v8ak alespoii po pfedchozim telefonickém oznameni Najemeci
na Kontaktnim telefonnim ¢isle Najemce, bude-li N4jemce takto zastizen.

Pokud Nijemce Pfedmét ndjmu neuZivad a dojde tim ke zhor3eni jeho stavu, jde o poruSeni
povinnosti Nijemce a Pronajimatel ma vi¢i Najemei pravo na nahradu vzniklé Skody.

Najemce bere na v&€domi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel umozni osobam na strané Najemce
(tj. zejména Clentm organl, zaméstnancim, navStevnikim, zékaznikim, dodavatelim
Najemce atp.) vstup do Aredlu letiité Pferov za ielem piistupu a pifjezdu do Pfedmétu najmu
pouze tehdy,

4.12.1. pokud dana osoba prokdze Pronajimateli (ostraze Aredlu leti§té Pferov) u vstupu do
Arealu leti§té Prerov své opravnéni ke vstupu povolenim ke vstupu (ID karta)
vystavenym ze strany Pronajimatele na jinéno dané osoby a/nebo povolenim k viezdu
vystavenym ze strany Pronajiinatele ohledné daného vozidla; nebo

4.12.2. pokud dani osoba poskytne Pronajimateli (ostraze Arealu leti§t€ Pferov) u vstupu do
Aredlu letidté Prerov nasledujici idaje a umoZni Pronajimateli jejich ovéfeni, a to u
osob zejm.: jméno, pfijmeni, &slo obéanského prikazu &i pasu; u motorovych
vozidel: tovarni znacku, registraéni znalku (SPZ), druh vozidla, a soucasné pokud
zéstupce Njemce na Kontaktnim telefonnim ¢&isle Ndjemce telefonicky Pronajimateli
(ostraze Arealu leti§td Pierov) potvrdi, ?e dany Zadatel o vstup do Aredlu letisté
Pferov (véetné vozidla) je skutecné osobou na strané Najemce.

Najemce dile bere na védomi a souhlasi s tim, Ze vstup osob na strané¢ Najemce do Aredlu
letist¥ Pferov mimo b&mou provozni dobu Aredlu letiité Pferov miZe byt ze strany
Pronajimatele zamezen, piipadné podminén ubrazenim poplatku dle separatni dohody o
sluzbach uzaviené vedle této Smlouvy inezi Pronajimatelem a Ndjemcem;

Za udelem vystaveni povoleni ke vstupu osob na strané Ndjemce do Aredlu letist€ Pferov a
vystaveni povoleni kvjezdu pro vozidla do Aredlu letiS§t€¢ Pferov Najemce poskytne
Pronajimateli piseinny seznam osob a vozidel Najemce [obsahujici u osob: jména, pfijmen,
gisla obdanského prikazu &i pasu, data marozeni; u motorovych vozidel: tovarni znacky,
registraéni znatky (SPZ), druhy vozidel] a umoZzni Pronajimateli vyfotografovat osoby, kterym
ma byt vystaveno povoleni ke vstupu osob, a to do deseti (10) dnii ode dne uzavieni této
Smlouvy. Najemce prohladuje, Ze je spravcem osobnich Udaji uvedenych v pfedchozi vété
tohoto &lanku, disponuje opravnénim poskytnout tyto idaje Pronajimateli a bude informovat
subjekty Uidajii o tomto poskytnuti a plnit viéi nim povinnosti spojené s osobnimi udaji.




Pronajimatel se zavazuje na zdklad¢ Najemcem poskytnutych identifika¢nich udaja vystavit a
vydat Najemci povoleni ke vstupu jeho osob (ID karty) a povoleni k viezdu jeho motorovych
vozidel do Aredlu letisté Pferov k prokazani opravnénosti jeho piistupu k Pfedmétu ndjmu, a to
nejpozdéji do jednoho (1) mésice ode dne doru¢eni pisemného seznamu osob a vozidel
Nijemce Pronajimateli. Pronajimate]l vyd4 Najemci ID kartu po sloZent jistoty ve vysi [Jjjj K¢
za kazdou vydanou ID kartu. Tato jistota slouZ{ k zajist¢éni uhrady nakladl na pofizeni nové ID
karty pro pfipad jejiho ztraceni, popf. poSkozeni ¢i zniCeni ze strany Néjenice, resp. drZitele
karty. Jistota pfipadajici na jednu vydanou ID kartu bude Najemci vracena vzdy pki vraceni
neposkozené ID karty Pronajimateli; pfi nevraceni ID karty a/nebo vraceni poSkozené 1D karty
bude jistota pouzita na nahrazeni zpiisobené $kody. Najenice je opravnén ménit osoby a/nebo
vozidla uvedend na seznamu, Pronajimatel v takovém pfipadé vystavi nové osobé povoleni ke
vstupwpovoleni k vjezdu novému vozidlu a/mebo zrudi stavajici povoleni nejpozdéji do
jednoho (1) mésice ode dne doruceni Pronajimateli pisemného pozadavku Najemce na zménu
seznamu osob a vozidel Néjemce. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zrusit povoleni ke vstupu a
vjezdu do Arealu letisté Prerov t&ém osobam, které nebudou dodrZovat podnikové organiza&ni
smeérnice Pronajimatele a dalSi vnitini pfedpisy Pronajimatele (zejména Dopravné provozni fad
letisté Prerov, letiftn{ ¥ad), tykajici se rezimu ochrany osob a majetku, vstupu do Aredlu letisté
Pferov a havarijnich situaci.

4.14. Njjemce je opravnén spolu s Pfedmé&tem nijmu uZivat spolu s ostatnimi wZivateli a najemci
prostor v Aredlu letist¢ Pierov rovnéz Spoleéné plochy v rozsahu vyznateném v Pfiloze &. 2
této Smlouvy, a to obvyklym zplsobem, vidy po nezbytnou dobu a vyhradné pro ucely
ptistupu a ptijezdu do Pfedmétu najmu; pfi uZivani Spole¢nych ploch je Najemce povinen
postupovat a zajistit, aby tyto Spoletné plochy nebyly znecistény &1 jakkoliv po3kozeny, a to
ani dal§imi osobami na strané Néjemce, zejm. zaméstnanci, navitévniky, zakazniky, dodavateli
Néjemce atp.; vstup do Aredlu Letisté Pferov je moZny pouze branami, které k tomuto ucelu
uréi Pronajimatel. Najemce je povinen dodrZovat, a zavazuje se zajistit, Ze i osoby na strané
Nijemce budou dodrZovat, podnikové organizaéni smérnice Pronajimatele a dald vnitini
pfedpisy Pronajimatele (zejména Dopravné provozni fad leti§té Pferov, letiftn{ fad), tykajici se
rezimu ochrany osob a majetku, vstupu do Aredlu letist€¢ Pferov a havarijnich situaci, které
byly pfi podpisu Smlouvy pifeddny Najemci ve znéni rozhodném ke dni uzavieni této Smiouvy,
pfipadné v pozd&jsim znéni jej nahrazujicim, jak toto bude doru¢eno Pronajimatelem Najemci
v pribéhu trvéni této Smlouvy. Nesplnéni tohoto zavazku je hrubym poruSenim této Smlouvy.

4.15. Nijemce se zavazuje o aktualnich zméndch v poskytnutych tidajich svych opravnénych osob
a motorovych vozidel a o svych osobach vyrozumivanych v piipad€ krizovych situaci, bez
prodleni informovat Pronajimatele, a to bezpe¢nostniho feditele Pronajimatele prosttednictvim
kontaktni osoby pronajimatele v areilu leti§té Prerov. Nespinéni tohoto zdvazku se
povazuje za zvIASt zdvazné porudeni této Smlouvy.

4.16. Nijemce se zavazuje dodrZovat obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi a bezpec€nosti pii
praci, poZarni ochrané, v&etné internich bezpetnostnich a poZarmich pfedpist Pronajimatele
vztahujicich se k Aredlu letisté Pferov. Dale se Najemce zavazuje neprovadét v Predmétu
najmu manipulaci a ¢innosti s hoflavymi, vybulnymi a toxickymi latkami, které by mohly
ohroZovat nebo byt zdrojem nebezpeéi pro objekt, ve kterém se nachazi Predmét najmu,
pracovniky Pronajimatele nebo jiné osoby v uvedeném objektu nebo jeho okoli a zajist'ovat si
samostatné vlastni pozami prevenci souvisejici s jeho ¢innosti v Ptedmétu najmu.

4.17. Najemce se zavazuje dodrZovat pii své &innosti obecné zivazné piedpisy na tiseku pozZérni
ochrany, zejm. Zakon o poZarni ochrang. Pronajaty nemovity majetek (Pfedmét ndjmu) je
v souladu s ustanovenim § 85 Zikona o poZirni ochrané kontrolovdn poZarnint dozorem
v rezortu Ministerstva obrany. Nédjemce si je védom, Ze je povinen umoZnit vykonani kontroly




4.18.

4.19.

4.20.

4.21.

orgianem vojenského pozarniho dozoru. Vojensky pozami dozor je pak oprdvnén uloZit
v ptipadé poruSeni povinnosti sankce dle Zakona o pozarni ochrang.

Néijemce se zavazuje dodrZovat pfi své &innosti obecné zdvazné pravni pfedpisy v oblasti
ochrany Zivotniho prostiedi, samostatné sledovat, vykazovat a v plném rozsahu odpovidat za
své jednani dle v¥ech pravnich predpisi vztahujicich se k jeho Cinnosti, zejména pak dle
nasledujicich pravnich predpisi:

4.18.1. Zakon & 17/1992 Sb., o zivotnim prostiedi, zakon ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zdkond (vodni zdkon), zdkon ¢&.274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu, zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, zakon
¢. 185/2001 Sb., o odpadech, zikon &.224/2015 Sb., o prevenci zavaZznych havarii
zpisobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi litkami nebo chemickymi
smésmi a o zmeéné zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci
zavaznych havarii), zakon & 350/2011 Sb., o chemickych latkich a chemickych
ptipravcich, zakon &. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a omezovani znecisténi, o
integrovaném registru zne€ist'ovani, zdkon &. 477/2001 Sb., o obalech, vzdy ve znéni
jejich zmén a dopliiki a pfedpisi souvisejicich a povinnosti z nich vyplyvajicich.

Najemce se zavazuje, Ze:

— bude vést oddélené veskeré své odpadové hospodatstvi, zvlasté t¥idéni odpadl a evidenci
odpadi, v&etn& vlastnich smluvnich vztahl s odbérateli odpadi,

— svou ¢innosti nebude zneéi§tovat $kodlivinami pudu, hominové podlozi, vody, ovzdusi ani
dal3i sloZky Zivotniho prostredi,

— nebude v Pfedmé&tu najmu vykonavat &innosti podléhajici zafazeni do skupin ,,A“ a ,.B* dle
zékona &. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii,

— svou ¢innosti ve smyslu zakona &. 76/2002 Sb. neomezi ¢innost Pronajimatele,

— bude vést odd€lené vlastni agendu o nakliddani schemickymi litkami, o znecidtovani
ovzdusi a o vodach,

— bude-li jeho &innosti vznikat odpadni voda zneci§ténd zadvadnymi latkami, doloZi 4x rocné
Pronajimateli laboratornim rozborem jeji kvalitu v rozsahu platného ,kanalizaniho fadu™
vydaného Pronajimatelem ohledng Arealu letist€ Pierov.

Pronajimatel je za pfitomnosti Nédjemce opravnén v souladu sodst. 4.10 této Sinlouvy
vstupovat do Predmétu ndjmu za aéelem kontroly dodrZovani vySe uvedenych ustanovent
odst. 4.16 aZ odst. 4.19 této Smlouvy a v piipadé zjidténi nedostatkd je opravnén uloZit
Najemci omezujici a ndpravnd opatfeni k jejich odstranéni, kterd je Néjemce povinen
neprodlené provést.

V ptipadé porudeni vy$e uvedenych ustanoveni odst. 4.16 aZ odst. 4.19 této Smilouvy se
Najemce zavazuje uhradit veSkeré vzniklé §kody, naklady na odstranéni nasledki vzniklych
§kod, ndklady na doéisténi odpadnich vod, na sanace a na odstranéni pfi¢in vzniklych Skod.
Déle je Nijemce povinen uhradit Pronajimateli nahradu $kody vzniklé Pronajitnateli uloZenini
sankci ze strany orgami statni ¢i vefejné spravy a samospravy, a to minimalné ve vy$i pokut a
sankci uloZenych kontrolnimi orgény statni & vefejné spravy a samospravy Pronajimateli
a pfipadnou dali Skodu vzniklou Pronajimateli oniezenim nebo zastavenim vyrobni ¢innosti
(v&etné vyrobni &innosti dalSich uZivateli Arealu leti§té Prerov) apod., v souvislosti s jeho
vynucené prijatymi opatfenimi vyvolanynii pfedmétnou ¢innosti Najemce.




4.22.

4.23.

4.24.

4.25.

4.26.

4.27.

4.28.

4.29.

5.1

5.2.

Smiluvni strany se zavazuji, 7e si ve vé&cech tykajicich se ndjmu dle této Smlouvy ve styku
s organy statni spravy a samospravy poskytnou vzijemnou soudinnost, véetné informovanosti
druhé ze Smluvnich stran, Pokud uZivani Pfedmétu najmu Néijemcem vietné jednotlivych
dil¢ich ¢innosti vyzaduje souhlas, potvrzeni, povoleni, vyjadieni apod. orgdnt statni spravy a
Samospravy, opatfi si je Ndjemce samostatné na své naklady a nebezpeci.

Nijemce je opravnén oznadit vstup do Pfedmétu nijmu svym obchodnim jménem, a to po
pfedchozim odsouhlaseni designu, materidlu a pfesného umisténi daného oznateni ze strany
Pronajimatele, Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce muZe umistit své obchodni jméno,
ptipadné logo, §tit a souvisejici napisy a vyobrazeni pfiméfené smluvenému uzivani Pfedmeétu
najmu na budové Pronajimatele, v niz se Pfedmét najmu nachéazi, vyluéné s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele; ustanoveni § 2305 Obc¢anského zidkoniku Smluvni strany
vyluduji.

Nijemce je povinen provadét na svlj naklad revizi svych zafizeni umisténych v Predmétu
najmu, ktera podléhaji pravidelnym technickym kontrolam, Najemce je povinen na vyzvu
Pronajimatele dorugit Pronajimateli zpravy o téchto revizich, a to vzdy do péti (5) dnli ode dne
uéinéni Zadosti Pronajimatele.

Néjemce je povinen platit sjednané Najemné, Platby na dodavku SluZeb a pfipadné dalsi platby
dle této Smlouvy, a to v8e fddné a véas. Ndjemce bere na védomi, Ze Najemné je sjednavano
s piihlédnutim ke Stavu pfedmétu najmu a tento stav nezaklddid pravo Najemce na slevu
z Néjemného.

Nijemce ma povinnost uzaviit a po celou dobu ndjmu udrZovat pojisteni své odpovédnosti za
8kodu zplsobenou tfetim osobdm véetné Pronajimatele s hodnotou pojistného plnéni adekvatni
k provadéné podnikatelské ¢innosti v pronajatych prostorach a na zakladé vyzvy Pronajimatele
existenci tohoto pojisténi Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu prokazat; Pronajimate] neni
povinen k uzavieni jakéhokoliv pojisténi Pfedmétu ndjmu &i jeho vybaveni, nebude-li mezi
Najemce a Pronajimatelem sjednano jinak.

Smluvni strany sjednavaji, ¢ Pronajimatel neodpovida za Skody zpisobené pieruSenim
(vypadkem) dodavek SluZeb &i za $kody zpisobné dodavkami méné kvalitnich SluzZeb, ledaze
takovy vypadek &i méné kvalitni dodavka Sluzby byly zplsobeny jednanim Pronajimatele.

Najemce je opravnén na adrese Arealu leti§té Pferov (adrese Budovy a pozemkl) umistit své
sidlo ¢i vyslovit souhlas s umisténim sidla jiného subjektu vyluéné s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele. V pi{padé ukonceni platnosti této smlouvy je najemce povinen
bezodkladné zrusit umisténi svého sidla ¢i umisténi sidla jiného subjektu.

Nijemce udini opatfeni k tomu, aby na Pfedmé&tu najmu ani jinde v Aredlu leti§t¢ Pferov ana
majetku Néjemce nevznikla Skoda.

Clinek 5.
Nijemné a Platby za dodivku Sluzeb

Smiuvnimi  stranami dohodnutz vyse Najemného ¢Cini [} 1 TR
s B B bc DPH zo kazdj kalendifni mésic.
Dle ustanoveni § 56a, zikona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich

pfedpisii, nebude Pronajimatelem k Najemnému uétovana DPH, ledaze k tomuto bude
Pronajimatel povinen v dlsledku zmén pravuich piedpist.

V Nijemném dle odst. 5.1 této Smlouvy neni zahrnuta whrada sluZzeb poskytovanych
Pronajimatelem v souvislosti s uZivinim Pfedmétu najmu. Pronajimatel bude na zakladé této




Smlouvy poskytovat Nijemci vyhradné nisledujici SluZzby spojené s uZivanim Predmétu
najmu: doddvky elektrické energie do Pfedmé&tu najmu, odved srazkové vody z Pfedmétu
najmu. Daldi sluzby si zaji§t'uje Najemce samostatné, pfipadné€ je zajiSt'uje Pronajimatel na
zékladé separatni Dohody o sluZbich uzavfené vedle této Smlouvy mezi Pronajimatelem a
Néajemcem. Cena dalich SluZeb spojenych s uZivanim Pfedmétu ndjmu, bude hrazena na
zéklad& vystaveni fadného dafiového dokladu za dany kalendafni mésic:

a) za dodavky elektrické energie do Pfedmétu najmu je vzdy dil¢i platba urCena na
zaklad& vynasobeni skuteéné spotieby odectené Pronajimatelem za dany kalendaini
mésic z instalovaného podruZného elektroméru a ceny za jednotku poskytované
dodavky elektfiny uréené die tohoto pismene a} niZe. Polateni stav podruzného
elektromé&ru bude zapsan v protokolu o pfedani Pfedmeétu ngymu dle této Smlouvy a
stvrzen oboustranné podpisy zastupcli Smluvnich stran.

i. Cena za poskytované dodavky elektfiny se méni v zavislosti na celkovém
objemu spotfebované elektrické energie dle fakturace dodavatele
Pronajimateli. V dob& podpisu této Smlouvy ¢ini cena za elektrickou energii
v priméru ] K¢ za kWh.

ii. Cena stanovena Pronajimatelem jako druhd stozka celkové ceny za
poskytované dodavky elekt¥iny je pro rok 2021 stanovena na [JJjjj K¢ za kWh;

b) pouZivini manipulaéni plochy u budovy &.p. [} (dle podruzné evidence SO 118}
platba: ]l K¢ (bez DPH) za kazdy zapocaty den uzivani. Piehled o vyuziti bude
doloZen planem vycviku.

c) pouZivani drahy Foxtrot platba: [iK¢ (bez DPH) za kaZdy zapodaty den uZivani.
Pfehled o vyuziti bude doloZen planem vycviku.

d) za odvod srazkové vody (stoéné) zPfedmétu ndjmu je vzdy diléi platba uréena
vypo&tem podle § 31 vyhla¥ky MZ é. 428/2001 Sb., v platném znéni; priloha ¢. 16.
uvedené vyhlisky. MnoZstvi sriZkovych vod odvadénych do kanalizace bez
méfeni se vypoéte podle vzorce uvedeného mnize. Pro GCely vypoctu stocného se
mnoZstvi odvedenych srazkovych vod vypolitd samostatné pro kazdy pozemek a
stavbu, ze které jsou vody odvedeny pfipojkou nebo pfes volny vytok do destové
vpusti a nasledné do kanalizace. Dlouhodoby srézkovy normadl je v Pfiloze €. 5 této

Smlouvy.

ODTOKOVE SOUCINITELE souginitel odtoku
a) Zastavéné plochy a t€Zce propustné zpevnéné plochy (A} 0,9
b) Lehce propustné zpevnéné plochy (B) 0.4
¢) Plochy kryté vegetaci (C) 0,05

Vypocet mnoZstvi odvadénych srazkovych vod do kanalizace

Druh plochy

Plocha v m? Odtokovy soudinite] | Redukovana plocha m?

A 0.90
B 0,40
C 0,05

Souet redukovanych ploch

Dlouhodoby srdZkovy normél 582,9 mm/rok, tj. 0,583 m*/rok

Roéni mnoZstvi odvadénych srazkovvch vod Qm? = soudet redukovanych ploch v m? krit




dlouhodoby srazkovy normal v m/rok

Mnozstvi stazkovych vod v
m?/rok 20,988

5.3.

54.

5.5.

5.6.

Vysledna dil¢i platba za odvod sraZkové vody (stoné) z Pfedmétu ndjmu se stanovuje dle
ceniku dodavatele pitné vody a edvodu odpadnich vod uvefejnéného pro dané obdobi na
webovych strankach tohoto dodavatele, spoleénosti Vodovody a kanalizace Pferov a.s.

K t&¢mto diléim cendm viech jednotlivych SluZeb, tj. i k celkovym Platbdm za doddvky Sluzeb
poskytovanych v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu, bude vZdy Pronajimatel G¢tovat DPH
dle platnych pravnich pfedpist. Nijemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze ceny, ze kterych
jsou vypotitivany jednotlivé diléi platby za Sluzby, jsou proménlivé a budou aktualizovany,
zejméua v souvislosti se zménami t€chto cen ze strany dodavatelil.

Smluvni strany se dohodly na uhradé N4jemného a Plateb za dodavku SluZeb nasledovné:

5.3.1. Ngjemné dle &l. 5.1 této Smlouvy bude Nijemcem hrazeno Pronajimateli v mési¢nich
platbdch splatnych vZdy do dvacatého (20.) dne nésledujiciho kalendaifniho mésice, za
ktery Najemné nalezi;

5.3.2. Platby za dodivky Sluzeb dle ¢l. 5.2 této Smlouvy budou Najemcem hrazeny
Pronajimateli v mési¢nich platbéch splatnych vzdy do dvacatého (20.) dne kalendainiho
mésice nasleduyjiciho po skonceni mésice, za které Platby za doddavku SluZeb nalezi, a
to na zakladé€ Pronajimatelem vystavené faktury - dafiového dokladu.

Najemné i Platby za Sluzby budou Najemcem vZdy hrazeny na Bankovni Gc¢et Pronajimatele
nebo hotovostni platbou na pokladné Pronajimatele v Aredlu leti§t¢ Pferov, VS platby je
identifikaéni &islo Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze po&inaje rokem ndsledujicim po roce uzavieni této Smlouvy
vZdy s u¢inky od 1. ledna prisludného roku se sjednana vyse Najemného kazdoro€né upravuje
o inflaci. Rozhodujicim nUdajem pro upravu vyse Nijemného je mira inflace vyjadiena
pfirdstkem primé&mého roéniho indexu spotiebitelskych cen za pfedchozi rok, zvefejnéna
Ceskym statistickym utadem. Uprava vy¥e Nijemného bude Nijemci oznimena ze strany
Pronajiinatele nejpozd&ji do 31. bfezna piisluiného kalendatniho roku. Zikladem pro dpravu
vyde Nijemného je vy¥e Nijemného, kterdi byla naposled sjedndna v souladu stouto
Smlouvou, ¢imZ se rozumi i vy$e Néjemného upravend vyse uvedenym zplsobem a/mebo
zpisobem dle ¢l. 5.7 této Smlouvy. Smluvni strany prohlaluji, ze Gpravy vySe Najemného
podle tohoto odstavce budou povaZovat za zavazny zplsob ur€eni ceny N4jemného pro dalsi
obdobi v souladu s ust. § 2 odstavec 2 zdkona ¢&. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdé&jsich
predpisil, a Néjemice se zavazuje upravené Nédjemné, jehoZ vySe byla stanovena a radné
Najemci oznédmena, hradit. Rozdil mezi Néjemuym jiZ zaplacenym za obdobi od 1. ledna
prisluiného roku a Néjeninym zvySenym o inflaci pro piisludny rok se Najemce zavazuje
zaplatit do patnacti (15) dnil po jeho pisemném vyuétovani ze strany Pronajimatele.

Pokud Najemce neuhradi Najemné dle odst. 5.1 této Smlouvy a/nebo Platby za dodavky Sluzeb
dile odst. 5.2 této Smlouvy ve stanovené 1hhté splatnosti v plné vy3si, zavazuje s€ Nijemce
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i i} z dluzné ¢astky za kazdy i zapo€aty den
prodleni.

V pfipadé, 7e ndjem dle této Smlouvy bude zahdjen a/nebo ukonden v prib&hu kalendainiho
meésice, uvhradi Najemce Pronajimateli pomérnou ¢ast Néjemného podle poctu zapocatych

Ry ]

kalendéinich dnil, po které ndjem v daném mesici trval.




5.7.

5.8.

6.1.

6.2.

Smluvn{ strany sjednavaji, ze Pronajimatel je opravnén po uplynuti dvou (2) let sjednané Doby
trvani ndgjmu jednostranné zménit vy$i Nijemného (zejména s ohledem na vyvoj obvyklého
najemného v dané oblasti), a to pisemnym ozndmenim doru¢enym Nijemci; nova vyse
Najemného bude v takovém pfipadé uéinna a zdvazna pro Najemce od prvniho (1.) dne mésice
nasledujictho po dorudeni pisemného ozndmeni Pronajimatele o nové vysi Najemného.
Pronajimatel je takto oprdvnén zménit vysi Najemného i opakovang, vidy viak nejdfive po
uplynuti dvou (2) let od posledni zmény vy3e Nijemného postupem dle tohoto €lanku.
Nebude-li Najemce s novou vysi Najemného souhlasit, je opravnén tuto Smlouvu vypovedét
do deseti (10) dnii ode dne dorudeni ozndmeni Pronajimatele o nové vysi Ndjemného Najemci,
a to s vypovédni dobou v délce jednoho (1) mésice, ktera pocne béZet prvniho (1.) dne mésice
nésledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi Najemce dle tohoto €lianku Pronajimateli; po
dobu vypové&dni doby hradi Najemce néjemné v plivodni, pro pfedchozi obdobi platné vysi.
Nevypovi-li Ndjemce tuto Smlouvu ve lhité do deseti (10) dni ode dne dorugeni oznameni
Pronajimatele o nové vySi Najemného Néjemci, jeho pravo na vypovéd Smlouvy dle tohoto
¢lanku zanika a Nijemce se zavazuje upravené Najemné, jehoZ vySe byla stanovena a fadné&
Nijemci ozndmena, hradit.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Najemce uZival Pfedmét ndjmu s védomim Pronajimatele
pfed uzavfenim této Smlouvy, a to v dob& poéinaje dnem 1. 8. 2021 do okamZiku nabyti
i¢innosti této Smlouvy. Najemci byly v této dobé Pronajimatelem rovnéz poskytovany veskeré
sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim Pfedmé&tu najmu, jak jsou popsany v tomto &lanku
Smlouvy. Na strané Najemce uZivanim Pfedmé&tu ndjmu bez uzavfené najemni smlouvy doslo
k bezdiivodnému obohaceni. Nijemce se zavazuje uhradit Pronajimateli za dobu uZivani
Piedmétu nagjmu bez uzaviené ndjemni smlouvy, tedy za dobu od 1. 8. 2021 do dne
predchézejictho dni nabyti u&innosti této Smlouvy Uplatu ve vysi pomémé &asti mesiéniho
Najemného sjednaného v této Smlouvé, vypo&itanou dle poctu dni, po které uZivani Pfedmétu
najmu bez uzaviené najemni smlouvy Néjemcem trvalo. Nijemce se rovn€Z zavazuje uhradit
Pronajimateli {thradu sluZeb poskytovanych Pronajimatelem v souvislosti s uZivinim Pfedniétu
najmu ve vy$i pomémé &asti mési¢nich uhrad, sjednanych v tomto ¢lanku Smlouvy; u sluzeb
u¢tovanych dle skuteéné spotfeby se pak zavazuje uhradit ¢astku odpovidajici skute¢nému
mnoZstvi odebranych, resp. spotfebovanych sluZeb dle jednotkovych cen sjednanych v tomto
&linku  Smlouvy. Néhradu bezdivodného obohaceni se Néijemce zavazuje uhradit
Pronajimateli na zékladé Pronajimatelem vystavené faktury - dafiového dokladu se splatnosti
30 dni od okamZiku doruéeni faktury Pronajimateli. Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu
bez zbyte&ného odkladu po nabyti i¢innosti této Smiouvy.

Clinek 6.
Skon¢eni najmu
Ngjem dle této Smlouvy kongi:
6.1.1. uplynutim doby, na niz byl sjednan,
6.1.2. pisemnou dohodou Smluvnich stran,
6.1.3. odstouperim Pronajimatele od této Smlouvy dle odst. 6.1 této Smlouvy, nebo

6.1.4. pisemnou vypovédi z davodii uvedenych v této Smiouvé dorucenou druhé Smluvni
strané.
Nejde-li o vypoveéd podle odst. 5.7, 7.5 a 7.6 téte Smlouvy, &ini vypovédni doba dva (2)
mésice a potind b&Zet prvnim (1.) dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némzZ
byla vypovéd doruéena piisluné Smluvni strané.




6.3. Najemce je opravnén vypovédét tuto Smlouvu vyluéné v ptipadg, Ze:

6.3.1.

6.3.2.

Piedmét nijmu piestane byt zobjektivnich davodd, tedy zejména bez pricinéni
Najemce nebo Pronajimatele, zplsobily k vykonu é&innosti dle Utelu nijmu a
Pronajimatel nezajisti v pfiméfené lhiité, minimalné viak ve Ihité tficeti (30) dnil, ode
dne doruéeni pisemné vyzvy Najemce napravu;

Pronajimate] hrubé porufuje své povinnosti vi¢i Néjemci dle této Smlouvy a toto
porufeni nenapravi ani v pfiméfené lhité mu poskytnuté v pisemné vyzvé Nijemce,
za hrubé porueni povinnosti Pronajimatele se povaZuje (i) neodstranéni zavady
branici ridnému uZivani Predmétu najmu, za kterou Pronajimatel odpovida a kterd mu
byla Ndjemcem nahlafena, a to ani v pfim&fené dodatecné lhité, kterou Nijemce
poskytl v pisemné vyzvé Pronajimateli.

6.4. Pronajimatel je opravnén vypovédet tuto Smlouvu:

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

porudi-li Najemce hrub& svou povinnost vyplyvajici ztéto Smlouvy, zejména je-li
Néjemce v prodleni s dhradou jakékoliv platby dle této Smlouvy (zejm. Najemného,
nebo Plateb za dodavku SluZeb) po dobu vice jak jeden meésic ode dne dorudeni
pisemné ¢&i e-mailové vyzvy Nijemci & opakované nebo zvlait hrubé porusi
podnikové organizatni smémice Pronajimatele (zejména Dopravné provozni fad
leti§te Perov);

porusi-li Njemce svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy jinak neZ hrubé a toto
své poruSeni nenapravi ani v pfiméfené lhit¢é mu poskytnuté v pisemné vyzvé
Pronajimatele, &i toto poruSeni, na které byl pisemné upozomén Pronajimatelem,
opakuje;

ma-li byt Budova odstranéna anebo pfestavovana tak, Ze to brani &i podstatné zt€zuje
dalsi uZivani Pfedmétu nijmu, pfi¢emz v dob& uzavfeni této Smlouvy Pronajimatel
takové odstranéni ¢i piestavovani Budovy nepredpokladal; nebo

méa-li byt Pfedmét najmu vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potiebné s
Pfedmétem ndjmu naloZit tak, Ze Pfedmét najmu nebude moZné viibec uzivat,

6.5. V pfipadg, Ze Najemce porusi svou povinnost zvlast zdvaznym zplsobem, méd Pronajimatel
pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby i bez predchoziho pisemného upozornéni;

6.6.

N wT

vypovéd je v takovém piipadé i¢inn4d dnem doruéeni pisemné vypoveédi Najemci. PoruSenim
povinnosti zvIa§t’ zavaznym zplisobem se rozumi zejména:

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

6.5.4.

Niéjemce je v prodleni s thradou jakékoliv platby dle této Smlouvy (zejm. Najemné,
Plateb za dodivku Sluzeb) po dobu vice neZ |l ode dne dorudeni vyzvy
(alespon e-mailem) Najemci;

Najemce i pfes upozomeén{ ze strany Pronajimatele uZivd Pfedmét ndjmu v rozporu
s Ucelem najmu;

Nijemce provadi stavebni & jiné upravy, ménf konstrukei nebo charakter Pfedmétu
najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

v disledku jednéni Ndjemce &i jinych osob uZivajicich Pfedmét najmu s Najemcem,
dochazi k poskozovani Predmeétu najmu, popt. hrozi znaéna skoda.

Kazda ze Smluvnich stran-je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét i bez uvedeni divodu;
vypovédni doba €ini v tomto ptipadé tfi (3) mé&sice a jeji béh pocina od prvntho (1.) dne mésice
nasledujiciho po doru¢en{ vypovédi druhé Smiuvni strané.

6.7. Najemce je povinen




6.8.

6.9.

6.10.

7.1.

7.2.

6.7.1. vden skonfeni nijmu v pfipadé¢ skonfeni ndjmu zdGvodu dle odst. 7.1.1 této
Smlouvy, nebo

6.7.2. do péti (5) pracovnich dnt ode dne skon&eni ndjmu v ptipadé skonéeni najmu z jinych
divodi, nez z diivodu dle odst. 7.1.1 této Smlouvy;

vyklidit a odevzdat Pfedmét ndjmu Pronajimateli ve stavu, v jakém Pfedmét ndjmu pfevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni pfi f4dném uZivani a drzbé, a zdroveil je povinen pfedat
pfisludenstvi, tj. zejména vybaveni a zafizeni a klice od vSech uzamykatelnych vstupt do
Piedmétu ndjmu a jejich duplikaty. Pokud doslo ke stavebnim ¢&i jinym dpravam Predmétu
najmu se souhlasem Pronajimatele, postupuje se dle pisemné dohody Néjemce a Pronajfmatele,
kterou byl vysloven souhlas s upravou Pfedmétu najmu. Provedl-li Ndjemce po dobu ndjmu
v Ptedmétu ngjmu zmény bez souhlasu Pronajimatele, je povinen je na své naklady odstranit,
jakmile o to Pronajimatel pozada, nejpozdé€ji vSak pii skonfeni najmu véci, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak. O pfedani Pfedmétu nijmu se vyhotovi pisemny zapis o pfeddni Pfedmétu
najmu a jeho pfevzeti Pronajimatelem.

Nijemce se zavazuje uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi ] K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfeddnim Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli ve Ihitach
dle odst. 7.7 této Smlouvy.

V ptipadé prodleni Nijemce s vyklizenim a pfedanim Pfedmétu ndjmu ve [hitich dle odst. 7.7
této Smlouvy o vice jak [ ]NI]Jll] Il jc Pronajimatel opravnén po ptedchozim e-mailovém
oznamerni Néajemci pievzit Pfedmét najmu a znemoznit Ndjemci a dalSim osobam na strané
Néjemce dalsi uZivani Piedmétu ndjmu, jejich veskery majetek z Piedmétu ndjmu za G€asti
notafe vyklidit a umistit do skladu tfeti osoby vybrané dle vlastniho uvaZeui Pronajimatele
nebo do skladu Pronajimatele v Arealu leti§té Pterov (dle volby Pronajimatele), a to vie na
naklady Néjemce. Nijemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli veSkeré néklady vynaloZené na
pfevzeti Pfedmétu najmu, jeho vyklizeni a uskladnéni veskerého vyklizeného majetku dle
tohoto &lanku, a to vzdy do patnicti dnii ode dne doruéeni vyuétovani téchto nakladi. Najemce
se timto vidi Pronajimateli vzdava svého prava (promiji dluh) na nahradu jakékoli Gjmy, kterd
Najemci vznikne v ptfipadé uplatuéni postupu Pronajimatele dle tohoto odst. 7.9 této Stnlouvy
¢i v souvislosti s nim. Ujedndnim tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo Pronajimatele dle § 2234
Obcanského zakoniku.

V piipadé, Ze Nijemce po uplynuti doby niajmu nepfeda Pfedmét nigjmu véetné vybaveni a
pfislusenstvi Pronajimateli v pivodnim stavu, v jakém jej pfevzal a jak je tento popsan
v Priloze & 3 této Smlouvy a/nebo pfeddvacim protokolu, s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci nahradu $kody, kterd takto
Pronajimateli vznikne; timto ustanovenim neni dotéena povinnost Najemce na thradu smluvni
pokuty dle této Smlouvy.

Clinek 7.
Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu té Smluvni strany, kterd ji podepife jako
posledni. Utinnosti Smlouva nabyvd dnem uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle
zakona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani
té&chto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdé€jsich predpisi.
Uvefejnéni Smlouvy v registru smiuv zajisti Pronajimatel.

Smlouva miZe byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnym ujedninim obou Smluvnich
stran, které bude vyslovué oznaceno jako dodatek k této Smlouve. Smluvni strany timto dle




7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.1.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

§ 564 Obc¢anského zikoniku vylu€uji moZnost zménit obsah této Smlouvy jinou neZ pisemnou
formou.

Véci touto Smlouvou neupravené, se fidi prislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych
pravnich pfedpist platnych v CR, zejména Obcanskym zikonikem.

Smluvni strany vyluduji dale aplikaci ustanoveni §§ 2223, 2227, 2230 odst. 1, 2232, 2287 a
2308 Obé&anského zdkoniku a dile § 2315 Obcanského zdkoniku o nahradé za pfevzeti
zakaznické zékladny.

Pokud se touto Smlouvou néktera Smluvni strana zavazuje zajistit, aby tfetf osoba néco splnila,
nestaéi ke spInénf takové povinnosti, Ze se zavdzand Smluvni strana u tfeti osoby pfimluvi.
Takovy zavazek ma stejny vyznam, jako by se tato Smluvni strana zavézala, Ze tato tfeti osoba
néco splni dle véty druhé § 1769 Obcanského zakoniku.

Skoda se vzdy nahrazuje v penézich, pokud se Smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.
Smluvni strany dale sjednédvaji, Ze v pfipadé nahrady Skody dle této Smlouvy se nahrazuje
Najemci vyluéné skuteéna Skoda, nikoli usly zisk.

Dohodou o smluvni pokuté ani jejim zaplacenim neni dotéen narok na nahradu Skody v plné
vy§i.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze v piipadé, Ze nékteré ustanoveni
této Smlouvy je nebo se stane neplatné, zdanlivé a/nebo neicinné, zistavaji ostatni ustanoveni
této Smlouvy platna a uéinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné/zdanlivé/neuéinné
ustanovend této Smlouvy ustanovenim jinym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejiépe
obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho a imyslu obou Smluvnich stran v den uzavfeni této
Smlouvy.

Veskerd korespondence mezi Smluvnimi stranami musi byt, svyjimkou e-mailové
korespondence vyjmenované ve Smlouvé, uéinéna bud’ osobnim dorucenim, datovou
schrankou, kuryrni sluzbou nebo doporuéenou listovni zasilkou s tim, Ze dorutovaci adresou
Nijemce je adresa sidla Najemce nebo adresa Predmétu ndjmu, dle volby Pronajimatele.
Nebude-li adresat pisemnosti doru¢ované prostfednictvini doporuteného psani Ceskou postou
s.p. pfijejim doru¢ovani po¥tovnim doruCovatelem zastizen, ufinky doruceni nastivaji
okamzikem, kdy se podtovni dorufovatel o dorufeni poprvé pokusil za piedpokladu, Ze
piseinnost byla poté v souladu s platnymi postovnimi podminkami uloZena a adresat si ji presto
ve stanovené lhité nevyzvedl. Odepre-li adresat, popiipad¢ osoba za adresata opravnéna
k pfevzeti pisemnosti, bezdiivodné od odesilatele nebo od odesilatelem povéfen€ho
provozovatele postovnich sluZeb nebo od postovniho dorucovatele pisemnost piijmout,
nastdvaji u€inky dorudeni této pisemnnosti okamzikem odepfeni jejiho pfijeti. Nepodati-li se
pisemnost doru¢ovanou prostiednictvim doporueného psani adresatovi dorucit proto, Ze se
adresat v misté¢ dorudeni nezdrzuje, nastavaji u¢inky doruceni této pisemnosti okamZikem
vraceni nedoruéené pisemnosti jejimu odesilateli.

Nijemce am Pronajimatel nejsou opravnéni bez predchoziho pisemného souhlasn druhé
Smluvni strany pfevést nebo postoupit prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajict &i tuto
Smilouvu jako celek na tieti osobu.

Smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pfiemz vSechny tfi vytisky maji platnost
originlu. Pronajimatel obdrZzi dv& vyhotoveni této Smlouvy, Najemce obdrzi jedno vyhotoveni
této Smlouvy.

Obg strany prohlasuji, Ze je jim obsah Smlouvy zndm, Ze jsou k jejimu uzavieni opravnény a
7e ji uzaviraji ze své svobodné vile., Na dfikaz piného a bezvyhradného souhlasu obou
Smluvnich stran s obsahem Smlouvy byla Smlouva podepsana.




7.13. Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
7.13.1. Piiloha &. 1 Specifikace Predmétu najmu;
7.13.2. Priloha &. 2 Specifikace Spoleénych ploch;

7.13.3. Ptiloha &. 3 Stav Ptedmé&tu najmu a specifikace vybaveni Pfedmétu najmu;

7.13.4. P¥iloha &. 4 Vzor pfedavaciho protokolu;
7.13.5. Ptiloha &. 5 Dlouhodoby srazkovy normal pro vypocet odvodu destoveé vody;

7.13.6. Pfiloha ¢&. 6 Dopravné provozni fad leti$t¢ Pierov (ve znéni ke dni uzavieni této
Smlouvy)

V Praze dne:






