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Hlavni mésto Praha - Méstska ¢ast Praha 1, se sidlem Vodickova 18, 115 68 Praha 1.
1CO 00063410, zast. panem Petrem Burgrem, zastupcen: starosty,

ve vecech technickych zast. ved. odboru investizniho a provozniho
OU MC Praha 1 a osobou j Jmenovanou mandatem
na strané jedné (dale MC Praha 1)

IrenaMiihlova

1CO: 60259256

se sidlem: Janov nad Nisou 1163
468 11 Janov nad Nisou

Jako mandataf

na strané druhe (ddle jen spravee)

uzaviraji na zakladé ust.§ 566 a nasl. obchodniho zékoniku niZe uvedeného dne, mésice a roku
tuto;

Manditni smlouvu
0 spravé nemovitosti

1. Uvodni ustanoveni

Hlavni mésto Praha je vlastnikem domu evid.¢. 1163 objekt na stav. parcele & 473/1, domu
evid.&. 1250 objekt bydleni na stav parcele €. 473/2 a domu event.&. 1162 na pozemku parc.&.
105/1, jakoz 1 poz. parc.&. 367,369,372/9 ostatnich plochy, to vie kat. izemi a obec Janov nad
Nisou, okres Jablonec nad Nisou, zapsanych na listu vlastnictvi 716 u Katastralniho fadu
Jadlonec nad Nisou — Skola v ptirodé Janov nad Nisou ( déle jen ” pfedmétné nemovitosti ™).
Méstska ¢ast Praha 1 je opravnéna s pfedmé&tnymi nemovitostmi nakladat tak, aby byl naplnén
tucel této smlouvy, a je opravnéna tuto smlouvu uzaviit.

11. Predmét smlouvy

I1.1) Predmétem této smlouvy je obstaravat za uplatu spravu, provoz, opravy a udrzbu
predmétnych nemovitosti vEetn€ veSkereho zafizeni a staveb na pfedmétnych pozemcich se
nachazejicich, a to jménem Méstské East1 Praha | a na jeji icet.

11.2) Obstaranim spravy nemovitosti se rozumi tyto ukony:

a) - pfevzeti nemovitosti,

by pfevedeni agendy provozu a sluzeb s nimi souvisejicich,

c) zajifténi sluzeb poskytovanych uZivateli objektu a provozu domu ( tj. dodavka tepla a
vytapéni domu, zajidténi funk&niho osvétleni a tklidu spoleénych prostor domu, odvoz
odpadku apod.)

d) vedeni pfedepsané evidence v&. Gcetnictvi dle platnych pravnich pfedpisti a podle pokynd
MC Praha 1



e) zajistovani odborné pée pfi b&zné udrzbg, havariich a opravéch v souladu se schvilenym
planem oprav na prislusny rok podle &L IV. této smlouvy, a to v¢etn& fadné a pravidelné
peéce o dieviny, kefove porosty a ostatni zelefl na pfislusnych pozemcich,

fy ochrana spravovanych nemovitosti nebo jejich &asti pred rozkradanim, poskozenim,
znicenim nebo zneuzivanim v mife, kterou lze po spravci spravediivé pozadovat,

g) pin€ni dalsich povinnosti za vlastnika ve vztahu k nemovitostem, vyplyvajicich z pravnich
piedpist a uzavienych smluv, vie v rozsahu a za podminek uvedenych v této  smlouvé.

I1.3) Obstaravatelska Cinnost podle Clanku II1.2 této smlouvy spodiva v pravnich jednanich
jménem Mestské Casti Praha 1 a na jeji 0cet dle plné moci, ud&lené v priloze & 4, ktera neni
nedilnou soulasti této smlouvy, anebo jednotliveé, jakoZ i v dalich &nnostech, k nimZ je
spravce touto smlouvou zmocnén.

III. Povinnosti spravce
I11.1) Spravce je povinen postupovat pfl obstardni spravy nemovitosti s potfebnou odbornou
peci podle pokynt Méstské &asti Praha 1 a v souladu s Jejimi z&jmy, které mu jsou znimy nebo
mu znamy byt musi.

I11.2) Spravce je pfi obstardvani spravy povinen zejména:

a) zucastiiovat se a podle povahy véci zabezpetovat protokolarni pfevzeti objektu nebo jeho
¢asti od investora, pUvodniho vlastnika nebo predchoziho spravce nebo osoby uréené
Méstskou casti Praha 1 (v€. pievzeti existujici projektové dokumentace, soupisu vad
a nedodélkid, pfedavacich protokold, zaruk, reviznich zprav, tlakovych zkousek, atest,
kli¢h od objektl, stavi méfidel, ndjemnich smluv, vypoétovych listd atd.) a provést vstupni
inventuru hospodafeni pii prevzeti domu,

b) zpracovat podle pokyni MC Praha 1 pasporty domd a jedno jeho vyhotoveni piedat
Meéstske ¢asti Praha 1 a tyto pasporty dle zmén pribézné altualizovat,

c) provadét po dohodé s Méstskou Casti Praha 1 nezbytna technickd, organizagni a smluvni
opatfeni k uvedeni nemovitosti do uzivani,

d) zaji§t'ovat viechny potiebné revize elektrorozvodd, plynu, kominovych téies, hromosvodu ,
technickych zafizeni a pfedkladat revizni zpravy vlastniku domu,

e) z provozni zalohy hradit nasmlouvané plnéni spojena s provozem objektu (dale jen sluzby ),
vyudtovani téchto sluzeb predkladat 1x roéné do 31.1. nasledujiciho roku

f) zabezpefovat v domech a na pozemcich pofadek, istotu, jakoZz 1 jejich plynuly a bezpecny
provoz v rozsahu povinnosti vlastnika , dohliZet na plnéni povinnosti vii&i tfetim osobam a
ochranu majetku proti neopravnénym zasahlim. V piipadé€ nebezpeéi padu ledu nebo snéhu
ze stfechy domu na pfilehlé chodniky a pozemky je spravce povinen zajistit neprodlené
zamezeni pristupu osob a pfip. vozidel na tyto plochy.

g) podavat MC Praha 1 pisemné informace o viech zji§t8nych podstatnych zménach v uZivan
objektu, a to do 8 dni ode dne, kdy se o zméné dozvédél

) zabezpetovat provadéni periodickych revizi uréenych zafizeni, a opatfeni na useku pozami
ochrany, hygieny a bezpeénosti prace, stanovené pravnimi pfedpisy, a odstrafiovat zji§téné
zavady, a pravidelné jednou za mésic provadét kontrolu domovniho elektroméru a spotreby
vody

iy predloZit kdykoliv na pozadani doklady o spravé u umoZznit jejich kontrolu povéfenym
pracovnikll Mé&stské ¢asti Praha 1 — viz metodika OIP.




i) podavat vzdy do 30.6. pfisluiného kalendainiho roku zpravu o spravé nemovitosti a o stavu
spravovaného majetku a dale vidy do deseti pracovnich dnd, kdyz o to MC Praha 1 pozada.
Rozsah a obsah zpravy je dan jednotnou metodikou dle pokynd MC Praha 1.

k) postupovat pii své Cinnosti v souladu se zékonem &. 222/1994 Sb. o podminkéch podnikani

a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o Statni energetické inspekei v platném
znéni (provoz kotelen),

Iy predavat MC Praha 1 na vyzadani prehled poplatki za shuzby,

I11.3) Dalsi povinnosti spravce: .

a) do 31.10 kazdého roku predlozit zastupci MC Praha 1 plan obsazeni stiediska pro dalsi rok
( po jednotlivych ubytovacich turnusech v&etné sanitirnich dnth). Soudisti navrhu bude
mozZnost obsazeni pokojii podle pozadavkd MC Praha 1 v obdobich 27.12 ~ 2.1, jarnich
prazdnin Prahy 1, velikonoCniho volna a 14 dntt v obdobi od 1.7. do 31.8.. Spravce miize
pokoje rezervované pro potiebu MC Praha 1 obsadit v ptipadg, ze MC Praha 1 nejpozdéj dva
tydny pfed sjednanym terminem vyuZiti pokoji nepotvrdi. Zména tohoto planu v pribéhu roku
je mozna po projednani s MC Praha 1.

b) k 31.10 kazdého roku zaslat MC Praha 1 k odsouhlaseni vy ceny za ubytovéni

c) spravce je povinen vidi tfetim osobdm ubytovanych v aredlu zaji§t'ovat stravovaci sluzby
v souladu s hygienickymi a ostatnimi pfedpisy

d) zasilat MC Praha 1 na icet cisio [T
I ¢ prijmy plynouci zubytovdani v objektech vidy po ukonceni
ubytovaciho turnusu.Cena za ubytovani je uvedena v pfiloze ¢. 3 této smlouvy. PFipadnd jind
dohodnutd cena musi byt predem projedndma s MC Praha 1.

III.4) Za bézné a obvyklé zaleZitosti se povazuji zaleZitosti upravené touto smlouvou. Mimo
tyto zleZitosti je spravce povinen vyzadat si od MC Praha 1 pokyny o dalim postupu a je-li
nutné k zabezpeeni zajms MC Praha 1 &init pravni tkony, je tfeba vyzadat si i pFislugnou
plnou moc.

IV. Povinnosti Méstské ¢asti Praha 1

IV.1) MC Praha 1 vyplati do 15 dnfl ode dne podpisu této smlouvy a dale vidy do 15 dne
kaZzdeho mésice na zakladé predlozeného vyuétovani sjednanou provozni zalohu v dohodnuté
vy§i 100 000,- K& pro rok 2004 na bankovni udet uvedeny v pfiloze této smlouvy. Pfipadna
zména vy$e provozni zalohy pro rok 2005 bude projednana k 31.12.2004. Spotfeba elektfiny a
ostatni sluzby kde dodavatel vyzaduje zalohovou mésiéni platbu , bude v mési€nim vyaétovani
vedena zalohové a spravee provede ro¢ni vyuctovani do 30.1. nasledujiciho kalendafniho roku.
Pravo disponovat s té€mito financnimi prostfedky mé vyluéné spravce, ktery je povinen
nepiekrodit piitom bez souhlasu MC Praha 1 schvaleny roéni objem provozni zalohy na dam v
souladu s planem oprav a udrzby. Schvaleny roéni objem provozni zalohy bude spravci sdélen
nejpozdéji do 30.1. piisluiného kalendarniho roku.

1v.2) MC Praha 1 se zavazuje fadné a vEas vykonavat sva opravnéni a plnit povinnosti
vlastnika pronajimatele, které touto smlouvou a udélenou plnou moci nesvéfila spravei.
Pokud z povahy pravniho ukonu vyplyvé, Ze by jim mohla byt dotCena &innost spravce,
vyzad4 st MC Praha 1 vidy pfedem jeho vyjadfeni a pfi rozhodovani k nému piihlédne.

IV.3) Na vyzvu spravce je MC Praha 1 povinna predat spravci stanovisko k obstaravané
zaleZitosti a dat pisemny pokyn k dal§imu postupu ve lhaté, kterou spravce s ohledem
na povahu zaleZitosti urli, nejpozdéji viak do 14 pracovnich dn po dorudeni vyzvy.

(%)



V piipadg, Ze MC Praha 1 nepfeda spravci své stanovisko ve stanovené Ihiité, bere se postup
navrZeny spravcem za schvaleny. Toto ustanoveni se netyka havarijniho stavu.

1V.4) MC Praha 1 se zavazuje samostatné plnit své povinnosti vi&i statnimu rozpoctu,
povinnosti dafiové, odvodové a odpisové, pokud se na nemovitosti v majetku hl. m. Prahy,
svérenych Méstske ¢asti Praha 1, dle pfisludnych pfedpisii vztahuji.

I1V.5) MC Praha 1 je povinna udélit spravci samostatné piné moci ve smyslu.ust. ¢l 11.3.a.111.4)
této smiouvy.

' V. Financovani a afetnictvi
V.1) Uhrady za sluzby spojené s provozem je spravce povinen pouzit pouze tuéelové na thradu
nakladd na zaji§téni potfebnych sluZeb. Na zadost osoby povétené MC Praha 1 je spravee dale
povinen kdykoli predlozit k nahlédnuti evidenci téchto uhrad.

V.2) Spravce kazdoroéné zpracuje na nasledujici rok podle pozadavki MC Praha 1 podklady
pro sestaveni planu oprav a udrzby. V téchto podkladech spravee vyznaéi priority a Easovy
harmonogram, a predloZi je k posouzeni MC Praha 1 nejpozdgji do 31.7. pfedchazejiciho
 kalendafniho roku. Na vyzadani MC Praha 1 je spravce povinen piedlo¥it pozadované
podklady pro sestavovani planu oprav a udrzby i dfive, popf. jiz jednou pfedlozené podklady
uptesnit i stanovit priority u jednotlivych akei oprav a udrzby.

V.3) Schvaleny plan oprav a udrzby na spravu majetku MC Praha 1 zabezpedovanou spravcem
ptedd MC Praha 1 spravci nejpozdéji do 30.9. kazdého kalendafniho roku.Tento schvaleny
plan oprav a udrzby na pfislusny kalendaini rok je pro spravce zavazny.

V.4) V piipadé zmény v poctu spravovanych nemovitosti - zejména pozemkd (tj. pii prevzeti
novych & odevzdani spravovanych nemovitosti) uzaviou smluvni strany pisemny dodatek
k této smlouvé, ktery bude tuto zménu upravovat.

V.5) V ptipadé, ze poZadavek spravce na provedeni opravy nasledujici po havarii (viz ¢l. V.
této smlouvy) presahne &Astku, kterou ma k dispozici, je MC Praha 1 povinna se k poZadavku

na finandni kryti vyjadiit neprodlen€, nejpozdéji do 7 dnl po obdrzeni oznameni spravce.
Spravce projedna s MC Praha 1 pfislusné finanéni kryti.

V.6) Spravce je povinen po uplynuti pfislusného roku ve Ihité urtené MC Praha 1 provést
vyuétovani provozni zalohy ve smyslu ¢l II1.1) této smlouvy Vyultovani se rozumi po
jednotlivych akcich schvalenych v planu oprav a udrzby pro piislusny kalendafni rok a celkové
za predmétne nemovitosti MC Praha 1, spravované dle této smlouvy. Pfedlozena vyu&tovani,
doloZena originaly ucetnich dokladl, musi korespondovat sudaji vedenymi v uletnictvi
spravce. Formalni spravnost roéniho vytétovani potvrzuje finanéni odbor, vEcnou spravnost
potvrzuje investiéni a provozni odbor.

V.7) Po ukonéeni spravy je spravce povinen piedloZit MC Praha 1 do tficeti dnd ode dne

ukonéeni spravy vyi&tovani provozni zalohy a odvést ptipadny jeji zistatek zpét na ucet MC
Praha 1.

V.8) Nedodrzeni termind a uplnosti pfedavani podkladd pro dafiova pfiznani MC Praha 1,
vedeni uéetnictvi i ostatnich podkladd podle této smlouvy Méstské &asti Praha 1 je divodem



pro ukongeni smluvniho vztahu nebo ke sniZeni viplaty za obstarani spravy. Pokud by pfipadné
neplnéni povinnosti, ulozenych touto smlouvou spravci, bylo divodem pro sankci ze strany
Finanéniho tfadu vii¢i MC Praha 1, bude se spravce podilet na jeji uhradé podie miry svého
zavinéni.

VI. Krizové situnace, havarie

VI.1) V pfipadé€ havarie je spravce povinen neprodlené informovat Mé&stskou &ast Praha 1 o
vzniklém havarijnim stavu a o provedenych ,opatfenich. Ustanoveni &lanku II1.2 tim neni
dotleno. Za havarie se povaZuji takové situace, kdy je v ohroZeni Zivot, zdravi nebo majetek.
Havartjni stavy mohou nastat na elektrickém zafizeni, plynovém rozvodu, vodovodnim

rozvodu, rozvodu tepla, na koufovych cestach apod. Za havarii se povazuje také poZar a
statickd porucha.

V1.2) Spravece je povinen zajistit do jedné hodiny od nahladeni provedeni opatieni zabrafiujici
dal§imu vzniku Skod zeyména u téchto havarii:

m prasklé rozvody UT v domé pii iniku v&t§im nez 10 lited/hod.,

m praskly rozvod (stoupacka) teplé a studené vody,

m ucpané nebo prasklé odpadni potrubi vytapéjici objekt,

m zajiténi fims hrozicich padem,

Havarii tohoto typu neni porudeni odpadu v domeg, netésné hrdlo od WC, vany nebo dfezu.

V1.3) Spravce je povinen do &tyf hodin od nahla§eni provést opatieni zabrarujici dalimu
vzniku 8kod zejmena téchto havani:

® prasklé rozvody tstfedniho topeni v domé s inikem vod vét§im nez 10 litra za 4 hodiny,

m nesviti osvétleni spolenych prostor domu,

V1.4) Spravce je povinen do dvaceti ¢tyf hodin od nahlaSeni provést opatfeni zabrafiyjici
dal§imu vzniku $kod zejména téchto havarii:

m ucpani stiedniho svodu,

m oprava odpadi v domé, kdy voda vytapi spodni patro,

m porucha elektroinstalace v prostorach domu (nefungujici zasuvky nebo svétla).

VI.5) Spravce je povinen do tfi pracovnich dni od nahladeni provést opatfeni zabranujici
dalfimu vzniku Skod zejména t&chto zavad:

m zavady zpisobené protékajici vodou z rozvodid SV, TUV, topeni a kanalizace, které nebyly
zafazeny pod bod V.2) - V.4):

m zaskleni a zamky vchodovych dvefi a sklepnich oken v zimnim obdobi,

m oprava vchodovych dvefi, BRANA nebo zamki

VL6) Sprévce je povinen zajistit po konzultaci s MC Praha 1 do deseti pracovnich dnfi od

nahladeni odstranéni zejméma t&cio zavad:

m oprava jimaciho zafizeni hromosvodu,

m oprava &asteCného podkozeni stfechy (opravu stiechy nelze provadét v dobé dest'd, snézeni
a pfi teplotach niZ§ich nez S stupni Celsia),

® zaskleni vchodovych dvefi a sklepnich oken mimo topnou sezdnu.




VI.7) Spravce je povinen zajistit do tficeti pracovnich dnii od nahladeni odstran&ni viech zavad
vzniklych v disledkd predchazejicich havarii (vymalovani spole&nych prostor domu, natéry
potrubi ve spoleénych éastech domu atd.)

VIIL. Spravcovska odmeéna

VIIL.1) Smluvni strany se dohodli, Ze spravci pfisludi za vykon sp.réwy mésitni uplata ve vy
110 000.- K¢ bez DPH na ulet uvedeny v pfiloze této smlouvy.

VII.2) Spravcovska odména je dohodnuta jako smluvni cena za obstarani uhrady mzdovych
nakladi personalu stfediska vEetné vech odvodti a dani.

VIL.3) Uplatu bude spravee fakturovat mésién& vidy k 25 dni kalendafniho mésice ) 10 den
nasl. mésice je vyplatni termin) a kopie faktury predloZi spravee odboru investinimu a
provoznimu véetné zpisobu vypoétu fakturované ¢astky.

VIL.4) Vy3e spravcovské odmény podle této smlouvy je dohodnuta na celou dobu provadéni
spravy. V pfipadé nesouhlasu spravce s takto navrZenou upravou vyse spravcovské odmény
jsou smluvni strany opravnény odstoupit od smlouvy.

VIIIL. Odpovédnost

VIIL.1) Smluvni strany vzajemné odpovidaji druhé strang za $kodu zpisobenou zavinénym
porudenim pravni povinnosti, pfip. pfekro€enim udélené plné moci dané touto smlouvou pfip.
specialni plné moci a to podle pfistuSnych ustanoveni obéanského a obchodniho zakoniku.

VIII.2) Spravce odpovida za Tadné a kvalitni obstarani spravy nemovitosti v rozsahu
stanoveném pfisludnymi ustanovenimi obchodniho zékoniku a touto smilouvou. Pokud
k obstarani spravy nemovitosti pouZije jin€ osoby, odpovida jako by zaleZitost vyfizoval sam.

VIII.3) Spravce je povinen bez zbyte€ného odkladu na vlastni naklad sjednat nebo rozsifit

s pojifovnou pojisténi své odpovddnosti za §kodu, ktera by mohla vzniknout MC Praha 1
nebo tfetim osobam v souvislosti s obstaranim spravy nemovitosti.

VIII.4) Spravce je povinen nahradit MC Praha 1 veskerou dkodu, ktera vznikne neplnénim
povinnosti spravce podle této smlouvy.

IX.Zanik smlouvy
IX.1) Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

IX.2) Tuto smlouvu lze ukonéit na zakladé pisemné dohody smluvnich stran nebo na zékladé
pisemné vypovédi.

IX.2.1) V piipadé udéleni vypovédi bez uvedeni divodu &ini vypovédni Thita pro Méstskou
¢ast Praha 11 pro spravce Sest mésici a podita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po jejim
doruceni druhé strané.
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IX.2.2) Pokud dojde ze strany spravce k porudeni povinnosti stanovenych touto smlouvou,
zejména ustanovenimi &l II a & V., je MC Praha 1 opravnéna vypovédét tuto smlouvu
pisemnou vypoveédi s tfimésitni vypovédni lhitou, pocitanou od prvniho dne mésice
nasledujiciho po jejim doruéeni.

1X.2.3) V pripadé poruSeni povinnosti stanovenych v &l. I1.1), 1I1.2), 111.3) této smlouvy je
MC Praha 1 opravnéna vypovédét tuto smlouvu pisemnou vypovedi s jednomésiéni vypovédni
ihatou, pocitanou od prvniho dne mésice nasledujiciho po jejim doru&eni.

IX.3) Pfi zéniku smlouvy je spravce povinen upozornit MC Praha 1 na opatfeni potebna
k tomu, aby se zabranilo vzniku $kody bezprostiedng hrozici MC Praha 1. nedokonlenim
&innosti souvisejici se spravou nemovitosti podle této smlouvy, protokolarng predat MC Praha
1 pfedmétnou nemovitost a dale veSkerou dokumentaci, tykajici se spravovanych nemovitosti a
vedenou spravcem.

IX.4) Spravce je povinen provest vyuétovam spravy nemovitosti nejpozdéy do tfi mésich po
ukonceni platnosti a u€innosti smiouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti nese odpovédnost
podle zvlastnich piedpist. Za provedeni tohoto vyiétovani nepiisludi spravci zvlagtni plata.

X. Zavéreéna ustanoveni

X.1) Pokud neni vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se tento smluvni vztah pfislunymi
ustanovenimi obchodniho zakoniku a pokud jich neni, ob&anského zakoniku a pokud i ty chybi,
pak obchodnimi zvyklostmi.

X.2) Zmény a dopliky této smlouvy lze provést pouze pisemné na zakladé dohody smluvnich
stran,

X.3) Tato smiouva nabyva platnostt a U€innosti dnem jejiho podplsu obéma smluvnimi
stranami. ReZim uletnictvi, vykaznictvi, nabyva a€innosti dnem &R by

X.4) Dnem podpisu této smlouvy pozbyvaji platnosti smluvni vztahy uzavrené podie usneseni
Rady MC Praha 1 ¢.u 03_0696 ze dne 1.9.2003.

X.5) Tato smlouva je vyhotovena v sedmi vyhotovenich, z nichz spravce obdrzi dva a MC
Praha 1 pét vytiskd.

VPrazedne 2. . 2 @y

Méstska ¢ast Praha 1
Petr Burer . .

Spravce

1, Bankovni spojeni véetné U¢tu spravované nemovitosti
2. Metodika spravy nemovitosti

3. Stanoveni ceny za osobu a den

4 Plna moc — neni nedilnou soucasti mandatni smlouvy



Bankovni spojeni véetné fictu spravované nemovitosti

Cislo uétu : ’




Méstska ¢ast Praha 1

U¥ad méstské Easti

odbor investiéni a provozni
Vodi¢kova 18,115 68 Praha 1

Piiloha & 2

Metodika spravy nemovistosti

Tato metodika dopliiuje mandatni smlouvu o spravé nemovitosti MC Praha 1 ( dale "MS”)
v nékterych jejich Clancich.

s

Z.akladni ukoly zajistovani v ramci spravy nemovitosti

a) provozni vztahy

» vedeni technické evidence domu, byt a nebytovych prostor

» zajiSténi dodavek medii, zejména el. energie, vody, tepla, TUV

e zaji§téni havarijnich oprav

» zajisténi vklidu spoleénych prostor domu, zelenych ploch a chodnikd
* zajiSteéni odvozu domovnich odpadd

b) oblast technicka
» zajiSténi revizi technickych zatizeni ve spravovaném objektu dle piisludnych piedpisi

» zaji5téni drobné udrzby a oprav ve spoleénych prostorach a v bytech v rozsahu schvileného
planm oprav

¢) oblast ekonomicka
¢ vedeni Gcetnictvi spojeneho s provozem domu
¢ vyaétovani nakladd spojenych s provozem a udrzbou nemovitosti

Komunikace mezi spravei a MC Praha 1 probiha pies OIP, pripadné komplikace tesi pfisluiny
mistostarosta. Pro jednotné postupy vech spravcovskych firem spravujicich nemovity majetek
MC Praha 1 jsou n€které body ” MS” touto metodikou upfesnény.

Komentar k jednotlivym bodum smlouvy

V této Casti jsou upiesnény ty &ast1 a lanky MS kde je tfeba piesné definovat &innost, nebo
kde je odkaz na predpis MC Praha 1.

I1. Povinnosti spravce

I1.a) Pfevzeti nemovitosti probiha za Gasti zastupce MC Praha 1, pracovnika spravcovske
firmy, ktera nemovitost prebira a pracovnika piedavajici spravcovske firmy. Pribéh prevzeti je
zaznamenan na formulaf pfedavaciho protokohu podle &l I1. 2 odstavce a) MS o spravé
nemovitosti, Souéasti prevzeti nemovitosti je pfedani agendy najmu a vyuétovani sluzeb
spojenych s uzivanim najemnich prostor.

IL.b) Pasporty domi, bytll a nebytovych prostor jsou vedeny na jednotnych formulafich | které
spravce obdrzi od MC Praha 1 - OIP.

I1.c) Pfi zaji§fovani dle schvaleného planu oprav a pfi odstranéni havarii je spravce povinnen
respektovat zakon &. 50/1976 Sb. ( stavebni zikon) ve znéni zakona ¢. 103/1990 Sb.,zakona
& 425/1990 Sb., zakona &. 262/1992 Sb., zakona &, 43/1994 Sb., zakona &, 19/1997 Sb.

a zakona &. 83/1998 Sh. Jedna se zvladt' o § pojednavajici o udrzovacich pracech.



Jako souvisejici pfedpisy s bydlenim je tieba sledovat minimaln& nasledujici predpisy:

zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

vyhlaska Ministerstva dopravy a spoji €. 104/1997 Sb. | kterou se provadi zakon o
pozemnich komunikacich

vyhiaska & 111/1981 Sb. , o Gisténi komind

zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané v platném znéni

vyhlasku MV &. 21/1996 sb. , o provadéni zakona €. 133/1985 Sb.

zakon & 110/1964 Sb. , o telekomunikacich v platném znéni

zakon &. 125/1997 Sb. | o odpadech

vyhlasku MHMP €. 15/1998 o nakladani s komunalnim odpadem

vyhlaska & 85/1978 Sb. o kontrolach, revizi a zkouskach plynovych zatizeni

zakon €. 174/1968 Sb. o statnim odborném dozoru nad bezpeénosti prace ve znéni zakona
¢. 575/1990 Sb., zakona &. 159/1992 Sb. a zakona &. 47/19%4 Sb.

vyhlaska CUBP a CBU & 21/1979 Sb., kterou se uréuji vyhrazena plynova zafizeni a
stanovi nékteré podminky k zajidténi jejich bezpetnosti ve znéni vyhlagky & 554/1990 Sb.
vyhlagka CUBP &. 20/1979 Sb. , kterou se uréuji vyhrazené elektrick4 zatizeni a stanovi
nékteré podminky k zaji§téni jejich bezpetnosti, ve znéni vyhlasky & 553/1990 Sb.
vyhlaska CUBP &. 91/1993 Sb., k zaji§téni bezpetnosti price v nizkotlakych kotelnach
vyhlaska CUBP &. 18 , o vyhrazenych tlakovych zafizenich a podminkéch k zajisténi jejich
bezpednosti ve znéni vyhlasky & 97/1982 Sb. a vyhladky &. 551/1990 Sb.

vyhlaska CUBP &. 19/1979 Sb., kterou se uréuji vyhrazena zdvihaci zafizeni a stanovi
podminky k zaji§téni jejich bezpetnosti ve znéni vyhlasky €. 552/1990 Sb.

zakon & 199/1994 Sb. v platném znéni , o zadavani vefejnych zakazek ( zadavatelem je
vzdy MC Praha 1) ,

zakon & 513/1991 Sb. v platném znéni ( Obchodni zakonik)

zakon €. 60/1964 Sb. v platném znéni { Obc¢ansky zakonik)

vyhlagka MPaO CR & 245/95 Sb. v platném znéni , naklady na teplo a TUV

vyhlaska MF CR & 176/1993 Sb. v platném znéni, o najemném za byty

nafizeni vlady CR & 258/1995 Sb. v platném zn&ni, opravy v bytech

zakon & 563/1991 Sb. v platném znéni , o GCetnictvi

T1.d) Revize nékierych technickych zafizeni v obytnych domech jsou nafizeny zvladtnimm
predpisy.UcCelem revizi je ovéfit bezpecnost zafizeni. To je zj15téni viech zavad, které ohrozuji,
nebo by mohly ohrozit bezpenost Eloveka.

Elekiroinsialace

Zakladni normou pro provadéni revizi el. zafizeni je CSN 331500, ktera definuje ]SOj@m revize
elektrického zafizeni. Revize se rozliduji na vychozi a pravidelné ( periodické). Lhiity |ze
odvodit z tabulky €.1 vy3e citované normy.

Hromosvody N ]
Hromosvody provedené podle CSN 341390 je tieba ve smyslu CSN 331500 podrobit
periodické revizi I1x za 5 let.

PoZarni bezpeénost

V obytnych domech je rozsah zabezpeteni dan zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané
ve znéni pozd&j§ich predpist a vyhlaSkou MV €. 21/1996 Sb. o provadéni nékterych
ustanoven] zak. & 133/1985 Sb.



I1.e) Spravce je povinnen udrzovat veSkeré komunikaéni plochy okolo objektu ve schiidném (
sjizdném ) stavu a to i v zimnim obdobi.

ILf) Protokolami pfedani najemni jednotky bude probihat podle pokynii pracovnika OOM.

Il.g) Na zaklade€ schvéaleného planu oprav, pfipadné po dohodé s OIP

-

TLh) viz. bod I1.d)

ILi) Jedna se o doklady, které v povéfeni majitele je spravce povinnen vést na zakladd pravnich
predpist. Jde piedev§im o platné revizni zpravy, smlouvy o zaji§téni provoznich vztahl, uéetn
doklady -jedna se zeyména o :
» predpisy njjemncho a zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu
» doklady o platbéach jednotlivych najemct
¢ doklady o ptevodu vybraného najemného na Géet MC Praha |
e proplacené faktury za sluzby spojené s uzivanim bytu
¢ vyaltovani zaloh na sluZby spojené s uZivanim bytu ( za kalendafni rok) véeiné dokladd
0 vyrovnani s najemci
» smlouvy uzaviené s dodavateli sluZeb
» faktury proplacené z provozni zalohy

I1.j) Spravci budou vypliiovat formulaf, ktery bude zaméfen na technicky stav objektu, a dale
by zprava méla obsahovat z ekonomického hlediska zeyména:

» vysledovku (u subjektl GEtujicich v podvojném ucetnictvi) nebo piehled pijma a vydajl

» piehled vybraného najemného véetné seznamu dluznikd

e piehled vyOctovani sluzeb spojenych s uZivanim bytu vietné seznamu dluZnikd

¢ piehled vyuctovani provoznich zaloh

ILk) Piehledem se rozumi soupiska najemcd, na které bude uvedena jejich predepsana platba a
platba skutecna.

ILI) MC Praha 1 v ramci vetejné soutéze vybere 2-3 firmy, které maji v souladu se zakonem .
222/1994 Sb. autorizaci na provozovani kotelen, Spravce spoleéné s MC Praha 1 pak
z nékterou z t&chto firem uzavre smlouvu o dodavce tepla na topnou sezonu 1999/2000.

I1.m) Pravidla roziétovani nakladd jsou uvedena v samostatné pfiloze této metodiky.
(d 1.1.2000 budou spravci zpracovavat predpisy najemneho a vyactovani sluzeb
spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostor v programu AURIGA.

1I1. Povinnosti Méstské asti Praha 1

111.2)

» Pfi podpisu mandatni smlouvy sdéli spravce formu €erpani provoznich zaloh ( Sek x udet).

o V pfipadé étu, resp. poductu, FIN vybavi formality ( podpisovy vzor, € podictu a
piistupovd prava) . V pfipadé cerpant Sekem vystavuje FIN, na zaklad€ pisemného piikazu
OIP, Seky na spravce OIP sdéli FIN objem zalohy pro jednotlivé spravce | resp. na
jednotlivé domy, prostiedky na PZ budou uvoliiovany postupné v souladu s Easovym
planem oprav vypracovanym spravcem a technikem domu



e Vyuttovani zilohy je nejprve predlozenc k vécné kontrole OIP, odsouhlasené vytiGtovani
je predano na FIN k zau&tovani.
o FIN umozni pfislu§nym odpovédnym pracovnikiim OIP operativné informaci o stavu Uétu,
resp. poduétu, jednotlivych spravel a evidenct vydanych ek,

Vyuétovani PZ dle jednotlivych domi provede spravee na pfedepsaném formulafi. Piilohou
budou originily proplacenych faktur a vypisy z uétu.

-

TV. Financovani a ucetnictvi

IV.3) Plan oprav a udrzby vetné Casového harmonogramu provedeni praci kazdého domu na
dalsi kalendarni rok, zpracovava spravce a konzultuje jgj s technikem OIP. Plan oprav je délen
na dvé gasti. Cast drobnych oprav a udrzby a &ast velkych oprav. Zajisténi odsouhlasenych
drobnych oprav a udrzby je pln& v kompetenci spravee, ktery hospodafi s provozni zalohou
ve vy dohodnuté s techmkem OIP.

Velké opravy zajistuje MC Praha 1 - OIP na zakiadg schvaleného rozpo&tu Plan oprav

a udrzby bude vedle odborného odhadu finanéni ¢astky na jednotlivou akei obsahovat 1 Easovy
udaj jejiho provedeni. Spravce bude Cerpat fin. prostfedky z provozni zélohy podle &asovych
udaji uvedenych v odsouhlaseném planu oprav.

Spravce nemovitosti je povinen provést tvrtletné vyaétovani PZ, které umozni majiteli
pribéZné zpracovani Uletnich dat a kontrolu Cerpani PZ a za IV .Ctvrtleti piisluiného
kalendafniho roku neipozdéji do 15.12. Finanéni prostiedky , které v tomto kalendarnim roce
nebyly &erpany dle planu oprav, zistanou na G&ta MC Praha 1 ( uéet je pristupny spravei )

k tthradé ptipadnych havani. Spravce provede vyictovani PZ i v pfipadé€, pokud nenadalé
vydaje b&hem roku ( havarie) snizi zlistatek PZ na objekt pod 10 000,- K&. Zplisob pouZiti PZ
bude dohodnut s vedoucim OIP. Spravce je opravnén pii fefeni havarijnich situaci pouZit
finanéni prostfedky PZ.Tuto skute€nost je spravce povinnen nahlasit pitsindnému technilkovi
OIP .Spravce je povinnen vzdy dolozit, Ze planovanou drobnou opravu a udrzbove prace
provedl za obvyklou cenu ( minimalng dvé nabidky) a je povinnen zahajeni opravy nahlasit
technikovi OIP Faktury hrazené z provoznich zéloh budou vystaveny na MC Praha 1 a kazda z
nich musi obsahovat ¢islo objednavky ev. smlouvy o dilo, datum provedeni prace v&. jména
najemce, rozpis praci, rozpis materialu, dopravy ad. Faktura bude podepsana a odsouhlasena
spravcem. Platba bude oznaena variabilnim symbolem pfislusného objektu v tomto Clenéni:

V. Krizové situace, havarie

Casové udaje uvedené v MS znamenaji &as, ve kterém je spravce povinnen objednat firmu
piipadné havarijni sluzbu k odstranéni havarijniho stavu.

V1. Novelizace pravnich piedpist

Viechny obecné platné pravni pfedpisy, kterymi jsou spravei povinni se fidit, uvedené

v &l. I1.c) této metodiky jsou zavazné v platném znéni vCetné viech naslednych zmén a
doplfikd, o kterych budou spraver vyrozuméni

g
i
Ing. Radomir Dben-
vedouci investiéniho a provozniho odboru



Priloha ¢. 3

Cena za ubvtovani :

Cena za ubytovani ¢im 190,- K& na osobu /den

-
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