C.j. SPH 995/2021
ID RS

SMLOUVA O NAIJMU
PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

OBCHODU VE ZLATE ULICCE CP. 22

Spréava Prazského hradu

sidlem: Hrad I. nadvoii €.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: ptispévkova organizace
zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
bankovni spojeni: ..., ¢. Gétu: ...

(dale jen ,,pronajimatel)

a

VITALIS, s.r.o.

sidlem: U Zelezné lavky 568/10, 118 00 Praha 1 — Mala Strana
zastoupena:  Dr. Haraldem Salfellnerem, Ph.D., jednatelem

ICO: 49355571

DIC: CZ49355571

bankovni spojeni: ..., ¢. Gétu: ...

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil C, vloZzka 19716
(dale jen ,,najemce*)

l.
Preambule

Tato smlouva se uzavird na podkladé¢ vybéru nejvhodnéjsi nabidky na uzavieni smlouvy
0 najmu prostoru slouziciho podnikani, ktery se nachazi v arealu Prazského hradu za uc¢elem
provozovani obchodu ve Zlaté ulicce ¢p. 22 v ramci vefejné soutéze, vyhlaSené dne 1.7.2021
pod ¢.j. SPH 802/2021 v souladu s ustanovenim § 1772 a nasl. zakona ¢.89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni.

Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani se uzavird v souladu s ustanovenim § 2302
a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni.

1.
Pronajimatel

Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitymi vécmi: pozemky parc. €. 52 a 53,
zastavéna plocha a nadvoii, obec Praha 1, na nichz se nachdzi diim — objekt obcanské
vybavenosti - ¢.p. 22, v katastralnim uzemi Hrad¢any, obec Praha, zapsanymi na LV ¢. 34 pro
katastralni izemi Hrad¢any, u Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni



pracoviste¢ Praha, a je opravnén pienechat prostory, které se nachazeji ve shora popsaném
dom¢, do najmu.

1.
Najemce
Né&jemce je pravnickou osobou podnikajici na zakladé zapisu v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 19716 a zivnostenskych opravnéni, vydanych

Zivnostenskym odborem Ufadu méstské ¢asti Praha 1, v piedmétu podnikani: vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

K vykonu své ¢innosti potfebuje ndjemce prostory pronajimatele nachazejici se vdomée ¢p.
22, vSe uvedené v ¢l. I1. této smlouvy.

V.
Popis predmétu najmu

Pfedmétem najmu jsou prostory v 1. nadzemnim podlazi domu uvedeného v ¢l. II. této

smlouvy o souhrnné vyméie 17 m?.

Uvedené prostory jsou piesné specifikovany ve vykresové dokumentaci tvofici ptilohu ¢.
1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Piedmét najmu je vybaven elektroinstalaci, elektrickym vytapénim v podlaze, osvétlenim,
hasicim pristrojem, EPS - hlasi¢em elektropoZarni signalizace a systémem EZS -
elektrozabezpefovaci signalizace.

(vSe dale oznacovano jako ,,pFedmét najmu“)

V.
Ucel najmu
1. Pronajimatel pronajima a najemce najima od data ucinnosti této smlouvy predmét
najmu za tim ucelem, aby jej najemce uZival k provozovani obchodu zaméieného na

prodej knih a dopliitkového sortimentu, apro ¢innosti stim souvisejici a je
podmiiujici, a to v souladu se svym zamérem a potiebou.

2. Podle dohody tucastnikii bude v pfedmétu najmu umisténa provozovna najemce,
ur¢ena k podnikani s tim, Ze pfedmét podnikani se v provozovné stanovi takto: vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

VI.
Doba najmu

1. Najem pfedmétu najmu, specifikovaného v ¢l. IV. této smlouvy, se sjednava na dobu
urcitou, a to od 1.10.2021 do 30.09.2023. Smluvni strany mezi sebou vylucuji
automatické prodlouZzeni doby najmu dle § 2230 ziakona ¢. 89/2012 Sb., obansky
zékonik, v platném znéni.

2. 2.1 Pronajimatel miZe kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:
a) vyuzitim pfedmétu najmu dosahne ucelnéjsiho ¢i hospodarnéjsiho vyuziti pii
zachovani hlavniho tcelu, ke kterému mu predmét ndjmu slouzi.



b) najemce neplni fadné a véas své povinnosti, (tj. zejména najemce uziva predmét
najmu Vv rozporu se smlouvou ¢i obecné zavaznymi pravnimi piredpisy, najemce
uziva pfedmét ndjmu takovym zplsobem, ze pronajimateli vznika Skoda a najemce
uziva takovym zplsobem predmét najmu i1 pies pisemnou vystrahu pronajimatele;
ndjemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné ndjemné ani do splatnosti
dalSiho najemného, popf. nezaplatil splatnou zalohu na uhradu za média, popf.
splatné vyuctovani za thradu jednotlivych medii, ¢i splatnou platbu za jednotlivé
sluzby), nebo Ze najemce prodava neodsouhlaseny sortiment v rozporu s ¢lankem
XI11., odst. 3 smlouvy.

c) sohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pfedmét najmu
vyklidit,

d) pfedmét najmu se stane bez zavinéni pronajimatele nezpusobily ke smluvenému
zpusobu uzivani,

e) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u€inné dorucenim.

2.2. Pronajimatel miiZe pisemné vypovédét smlouvu, jestliZe:

a) ma byt objekt, v némz se nachazi predmét najmu, odstranén anebo piestavovan
tak, Ze to brani uzivani predmétu najmu,

b) najemce prenecha predmét najmu ¢i jeho cast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

€) najemce porusuje hrub¢é své povinnosti vuéi pronajimateli, zejména nikoli vSak
vyhradné tim, Ze pfestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, opatiuje najemce
pfedmét najmu Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi, popi. provadi jiné
exteriérové, nebo interiérové tpravy predmétu najmu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

2.3. Néajemce miiZe pisemné vypovédét smlouvu, jestliZe:

a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,

b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce z objektivnich dtivodl nezpisobily
ke smluvenému uzivani,

C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor slouzici podnikani
najal.

Pro piipad vypovédi se sjednava jednomési¢ni vypoveédni doba, ktera zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému tcastnikovi.

2.4. Pronajimatel a najemce mohou smlouvu ukon¢it pifed uplynutim doby
najmu stanovené v odst. 1 dohodou.

VILI.
Najemné
1. Najemné se sjednava dohodou ucastniki ve vysi 240.000,- K¢ (slovy dvéstéctyficettisic
korun ¢eskych) ro¢né za cely predmét najmu. Najemné je osvobozeno od DPH.



N

Néjemné je splatné v mési¢nich splatkach dopiedu (1/12 ro¢niho najemného), vzdy

nejpozdeji do 5. dne mésice predchazejiciho mésici, za ktery platba ndjemného ptislusi, a
to pfevodem z G¢tu ndjemce na k tomuto ucelu pronajimatelem oznaceny ucet: ..., ¢. uctu:

LY

variabilnim symbolem je ¢islo ...

3. Rozhodnym datem platby najemného je datum pfipsani pfislusné castky na ucet
pronajimatele.

4. Najemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢né procentualni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zveiejnéného za predchozi
kalendaini rok, a to po¢inaje rokem 2023. ZvySovat se bude plna vySe najemného za
predchozi obdobi. O zvySeni najemného informuje pronajimatel najemce dopisem
nejpozdeji do 31. biezna piislusného roku, ndjemné se takto zvySuje s u€innosti od 1.
dubna.

5.V castce najemneho nejsou zahrnuty platby na Uhradu médii a sluzeb, jejichZ poskytovani
je s ndjmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

VIII.
Média a sluzby

Za média (sluzby) poskytovand pronajimatelem najemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli ptislusné thrady, na G¢et oznafeny za timto tcelem pronajimatelem — tj. ...,
¢. uctu: ... tak, jak niZe nasleduje:

1.1.
1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

Elektricka energie

V souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni, je
elektrickd energie pieuctovana dle skutecnych nékladii na ndkup z vefejné sité, a
skute¢né spotieby uréené na zéklad¢ udaji odectu stavu métidel. Naklady na tdrzbu a
revize vnitinich siti (opravnéné naklady) budou uétovany samostatné jako sluzba
spojena se zajiSténim provozu sité ve vySi piepoétené na spotiebovanou jednotku
elektrické energie.

V pfedmétu ndjmu budou naklady na spotifebovanou elektrickou energii uctovany
najemci pronajimatelem na zakladé odectu stavu métidel. Najemce je povinen platit
pronajimateli ¢tvrtletné zalohy (1., II., III. a IV. kalendaini ¢tvrtleti) na uhradu za
odbér elektrické energie predem ve vysi 1/4 skutecné spotfeby v predchozim roce na
zakladé prislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni
uvedenym. V prvnim roce najmu, tj. roce 2021, bude vyse jednotlivych Etvrtletnich
zaloh ¢init K¢ 5.000,- (slovy péttisic korun ¢eskych). Na zaplacené zalohové platby
bude vystaven pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢.
235/2004 Sb., o DPH, v platném znéni. Roc¢ni vyuctovani bude provedeno po
ukonceni zuctovaciho obdobi, nejpozdéji vSak do konce dubna, na zakladé danového
dokladu (faktury) s vyuctovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na ném
uvedenym.

V piipad¢ vypadku elektrického proudu ¢&i poruchy elektrické sité je k dispozici



1.14.

1.15.

1.2.
1.2.1.

1.2.2.

1.3.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat pronajimatele o
navysovani piikonu a instalaci novych spotiebi¢t nad 3,5 kW pro kazdy jednotlivy
spotiebic.

Néjemce umozni podle potieby pracovnikim pronajimatele Oddé¢leni udrzby
nemovitosti vstup do predmétu najmu za ucelem kontroly odbéru.

Telefon a datové piipojeni

V pfedmétu najmu je zavedena telefonni linka, kterou je najemce opravnén pouzivat.
Néjemce se zavazuje hradit za uzivani tohoto telefonniho pfistroje mési¢né castku
odpovidajici skutecné vynalozenym nékladim na provoz této linky ustfednou
pronajimatele a dale telefonni hovory dle skute¢ného poctu v ptislusném kalendainim
meésici ve vySi uctované pronajimateli poskytovatelem telefonickych sluzeb.
Pronajimatel poskytne ndjemci na této lince sluzbu ,,Vefejny internet Prazského
hradu“. Za tuto sluZzbu se najemce zavazuje hradit mésicné pauSalni castku
odpovidajici ndkladim na zfizeni a provoz této sluzby. Na celkovou c¢astku bude
pronajimatelem vystaven meésiéné danovy doklad (faktura), splatny dnem na ném
uvedenym.

Pozadavky na jakékoli zmény ohledné telefonti zasila najemce pisemné k rukam

Odvoz odpadu

Néajemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady likvidaci a odvoz odpadu, vzniklého pfi jeho
¢innosti v pfedmétu najmu, mimo aredl Prazského hradu v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy o odpadech. Najemce nesmi dlouhodobé v pfedmétu najmu skladovat zadny odpad
(napt. obalovy material apod.)

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,-
(slovy desettisic korun ceskych) za kazdy pripad poruseni této povinnosti.

IX.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pro pfipad opozdénych plateb najemného dle
¢lanku VII. této smlouvy, ¢i plateb na tthradu médii a sluzeb dle ¢lanku VIII. této
smlouvy, ¢i jejich casti dle této smlouvy, se sjednadva smluvni pokuta ve vysi 0,1 %
z piislusné dluzné Castky za kazdy den prodleni se zaplacenim ndjemného, zaloh na
média a jejich roéniho vyuctovani, ¢i jejich ¢asti, popt. plateb za sluzby ¢i jejich ¢asti.
Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je najemce povinen uhradit na
zaklad¢é danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati najemce bez ohledu na to, zda a v jaké vysi
vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel m& pravo na néahradu
Skody v pIné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vyluéuji uplatnéni
ustanoveni § 2050 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.



4. Pro piipad poruseni nékolika ustanoveni této smlouvy soucasné¢ ma pronajimatel pravo
uplatnit vii¢i najemci smluvni pokuty sjednané pro kazdy piipad poruseni. V takovém
ptipadé se jednotlivé smluvni pokuty s¢itaji.

X.
Zmény okolnosti

1.  Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventudlni nabyvatele pfi pfevodu ¢i prechodu vlastnického prava
(prislusnosti hospodafit) k nemovitym vécem uvedenym v €l II. této smlouvy. Smluvni
strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, v platném znéni, a to na zakladé¢ § 27 odst. 6 zakona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, tzn., Ze
pronajimatel neni opravnén dat piedchozi pisemny souhlas najemci s pievodem najmu
v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti nadjemce v predmétu najmu.

2. Smluvni strany jsou povinny se vzajemn¢ pisemné informovat o zménach skutecnosti,
jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyteéného odkladu,
nejpozdeji vSak do dvou tydni po jejich vzniku.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

€) zménu nebo ztratu zpisobilosti najemce k provozovani Cinnosti, pro kterou byl
piredmét ndjmu pronajat.

Néjemce je dale povinen neprodlené nahlasit pronajimateli kazdou zavadu nebo udélost,
pro kterou se predmét najmu stane nezpusobily ke smluvenému ucelu uzivani.

Za poruseni jednotlivych povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

3. Smluvni strany sjednavaji, Ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na kontakty,
které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé ¢i na adresu sidla smluvni
strany. Smluvni strany také sjednavaji, Ze si mohou platn¢ zasilat jakdkoli pisemna
pravni jednani dle této smlouvy 1 do pfislusné datové schranky formou datové zpravy
(je tfeba aktivace sluzby poStovni datovad zprava). Takové doruceni, je-li v souladu
s platnymi pravnimi ptedpisy, se povazuje za platné doruCeni pisemnosti dle této
smlouvy. Smluvni strany dale sjednévaji, ze 1 pro tento piipad mezi sebou ohledné¢ doby
doruceni uplatni domnénku doby dojiti stanovenou v 8 573 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni.

XI.
Upravy piedmétu najmu

Najemce neni opravnén provadét bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interierové a
exteriérové upravy predméetu najmu.

Za poruSeni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,-

(slovy desettisic korun ceskych). PoruSeni této povinnosti bude pronajimatelem rovnez
povaZovano za uZivdni predmétu ndjmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni c¢lanku



VI. ,,Doba najmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele
ditvodem k odstoupeni od smlouvy.

XII.
Pievzeti pfedmétu najmu

Vzhledem k tomu, ze najemce pfedmét najmu doposud uzival na zakladé najemni smlouvy
¢.j. SPH 1311/2021 ze dne 21.5.2019, ve znéni jejich pozdé&jsich dodatku, upousti se od
fyzického predani pfedmétu najmu. Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav piedmétu ndjmu
a jako zpusobily k jeho ¢innosti a sjednanému ucelu dle této smlouvy, a Ze jej jako takovy
najima.

XII1.
Uzivani predmétu najmu

1. Ngjemce se zavazuje uzivat predmét najmu k ucelu v této smlouvé stanovenému tak,
aby jeho ¢innosti nedochédzelo k zdsahim do pronajimatelovy ptislusnosti hospodafit.
Najemce nemda v souladu sustanovenim § 2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zékonik, v platném znéni, pravo provozovat v pfedmétu najmu jinou ¢innost nebo
zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu najmu sjednané¢ho
touto smlouvou. Najemce je povinen plnit povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 455/1991
Sb., Zivnostensky zékon, v platném znéni (zejména nikoliv vSak vyhradné oznamovaci
povinnost, povinnost oznaceni provozovny, ustanoveni osoby odpovédné za cinnost
provozovny, apod.).
Néjemce neni opravnén zapsat si své sidlo do pfedmétu najmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Za poruSeni, byt jedné povinnosti uvedené vtomto ustanoveni se najemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

2. Najemce se zavazuje pred zahdjenim Cinnosti v pfedmétu nijmu predmét ndjmu
vymalovat a vybavit jej novym mobilidfem a interiérovymi dopliky. Vymalovani
pfedmétu ndjmu podléhd piedchozimu vyjadieni pronajimatele dle odst. 4 tohoto
¢lanku.

Vybér mobiliate, stejné tak interiérové doplitkky podléhaji predchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatelem a Odborem pamatkové péce Kanceléie prezidenta republiky.
V Zadosti najemce podrobné specifikuje interiérové vybaveni (napf. prostfednictvim
vizualizace prostor, materialu a druhu interiérového vybaveni, apod.). Najemce se
zavazuje respektovat vyjadieni pronajimatele. N4jemce je povinen v predmétu ndjmu po
dobu trvani najemniho vztahu uzivat odsouhlasené interiérové vybaveni piedmétu
najmu. Jakakoliv zména v interiérovém vybaveni pfedmétu najmu podléha ptedchozimu
schvaleni pronajimatelem a Odborem pamatkové péce Kancelafe prezidenta republiky.
Za poruseni byt jedné povinnosti stanovené v tomto ustanoveni se najemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun ceskych).

3. Samostatnou piilohu této smlouvy tvofi podrobny soupis prodavaného zbozi, které
najemce sdé¢li pronajimateli ke dni podpisu této smlouvy, s tim, Ze jakékoliv zmény ¢i
roz§iteni tohoto seznamu podléhaji pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem.
V ptipadé poruSeni povinnosti dle tohoto odstavce bude toto pronajimatelem
povazovano za uzivani prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku VI.



»Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mize byt ze strany pronajimatele divodem
k odstoupeni od smlouvy.

Za poruSeni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit komplexni a pravidelnou béznou udrzbu
predmétu najmu, pticemz s ohledem na historicky charakter objektu, v némz se nachazi
pifedmét najmu je najemce povinen kazdy zamysleny piipad praci majicich charakter
bézné udrzby (tj. zejména malovani, natér dveti a oken apod.) pfedem pisemné ozndmit
pronajimateli a vyckat jeho vyjadfeni. V oznameni najemce podrobné specifikuje
charakter a rozsah praci.

Udrzovaci prace podle § 104 a nasl. zak. ¢. 183/2006 Sh., stavebni zakon, v platném
znéni, podléhaji povinnosti ohldSeni praci stavebnimu tfadu prostfednictvim
pronajimatele.

Dale se najemce zavazuje provadét uklid predmétu ndjmu na vlastni néklady a rovnéz
zajistovat uklid chodniku pfiléhajiciho k predmétu najmu. Bézny uklid vSech
dlazdénych podlah se provadi ruénim zametdnim ¢i vysavanim bez mokrého procesu.
V piipadé neptiznivych klimatickych podminek (napft. snih, naledi, kroupy), zejména v
zimnim obdobi se najemce zavazuje kazdy den odklizet snih (v délce objektu ¢p. 22 a
§ifi 1,5 m). Pti odklizeni snéhu a naledi nesmi najemce pouzivat chemické prostredky.
Snih nesmi byt umetan k paté obvodovych stén objektu, ve kterém se nachazi predmét
najmu, ¢i k patdm obvodovych stén sousednich ¢i protilehlych objekta.

Udrzba vnitinich dlazdénych podlah bude zajistovana odbornym dodavatelem na
néklady pronajimatele. U cihlovych podlah je provedena povrchova ochrana
prosttedkem Imesta BV se vcelim voskem, ktery vyhovuje pozadavkiim pamatkové
péCe a snizuje nasdkavost a Spinivost dlazby. Obnovu ochrany je nutné provadét
minimalné jednou do roka v trvani tfi dni. N4jemce je povinen strpét provedeni této
udrzby podlah a po tuto dobu uzavtit pfedmét ndymu. Termin provedeni udrzby bude
najemci ozndmen minimaln¢ 2 dny predem.

Za nesplneni jednotlivé povinnosti uvedené vtomto odstavci se najemce zavazuje
uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

Pii pfedani pfedmétu ndjmu obdrzi najemce klice od predmétu najmu. Néjemce se
zavazuje predat pronajimateli do tii pracovnich dnii po piedani predmétu najmu jednu
sadu kli¢u od pfedmétu najmu v zapeceténé obalce s kontaktnim jménem a telefonnim
spojenim. Sada kli¢t bude ulozena na kli¢nici Hradni policie pro zajisténi vstupu pii
mimoiadné situaci.

Pracovniklim najemce bude pridéleno opravnéni k vyzvedavani klice od ovladani EZS,
ktery jim bude denné vydavan prostiednictvim kli¢nice Hradni policie na zaklad¢ karty
externiho pracovnika, vydané dle seznamu opravnénych osob ndjemce piedané¢ho
Odboru nemovitého majetku, a to nejpozdéji do 10 dnlt od podpisu této smlouvy.
N4jemce je povinen tento klic po zastfezeni prfedmétu najmu denné vracet zpét na
kli¢nici Hradni policie.

Za nesplneni kterékoliv této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve
vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun cCeskych).

Vydani klice od ovladani EZS je podminéno vydanim karet tzv. externich pracovnika
Odborem bezpecnostnim Kancelaie prezidenta republiky. Pfi zméné v seznamu
opravnénych osob se ndjemce zavazuje neplatné karty neprodlené vratit pronajimateli a



o zméné¢ informovat pronajimatele. Ndjemce bere na védomi, ze vydani karet tzv.
externich pracovnikli je podminéno pifedlozenim vypisu z Rejstiiku trestii fyzickych
osob bez zaznamu (nesmi byt starSi nez 3 meésice ke dni predlozeni), sd€élenim c¢isla
platného dokladu totoznosti a zaslanim barevné prikazové fotografie piislusného
pracovnika.

Pracovnici najemce jsou povinni mit vydanou kartu na viditelném misté, budou-li se
pohybovat v aredlu Prazského hradu, a prokazat se kartou externiho pracovnika
kdykoliv o to budou pozadani piislusniky bezpe¢nostnich slozek pusobicich v arealu
PraZského hradu (Hradni policie, Hradni straz).

Za nesplneni povinnosti vratit vydanou kartu se ndjemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi K¢ 1 000,- (slovy jedentisic korun ceskych) za kazdou nevrécenou kartu.
V pripade, zZe se pracovnici ndjemce odmitnou identifikovat na vyzvu bezpecnostnich
slozek nebo znevazi kontrolu provadenou bezpecnostnimi slozkami (napr. nikoliv vsak
vyhradné slovni napadeni, uraiky apod.) je pronajimatel oprdavnén uplatnit smluvni
pokutu ve vy$i 1 000,- K¢ (slovy jedentisic korun ceskych) za kazdy pripad poruseni.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim ur¢enym osobam vstup do
predmétu ndjmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, pficemz se pronajimatel
zavazuje upozornit najemce na kondni pifipadné akce alespont 2 dny pfedem, pokud
neptjde o naléhavou opravu havarie, u které hrozi bezprostfedni nebezpeci skody na
majetku. V takovém ptipad¢ je najemce povinen strpét okamzité provedeni opravy.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢'5000,- (slovy péttisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpe¢nostni piedpisy, jakoz i interni piedpisy
pronajimatele k rezZimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu pfislusnych predpis své zaméstnance a dal§i osoby, se
kterymi ma uzavieny smluvni vztah souvisejici s pfedmétem najmu.

Za nesplneni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, zZe nedojde k naprave
ani po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do i dnii od doruceni
upozornéni) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy
peéttisic korun Ceskych).

Pfi podpisu této smlouvy najemce obdrzi vyse uvedené interni predpisy. Pronajimatel
pfedlozi najemci zmény internich pfedpisti ¢i nové vydané interni predpisy bez
zbyte¢ného odkladu po nabyti jejich platnosti. Najemce se zavazuje zménénym znénim
fidit.

Najemce se zavazuje provadét veskeré ukony souvisejici s vijezdem k predmétu najmu
v souladu sustanovenimi Dopravniho fadu pronajimatele. Tj. ndjemce je zejména
opravnén realizovat zdsobovani pfedmétu ndymu denné pouze v dobé od 06 hod do 09
hod; vjizdét do aredlu Prazského hradu pouze ulici Na Opysi ptes ulici Jitska az do ulice
Zlata ulicka u Daliborky, nejdale vSak k domu ¢p. 32. Vyjimku z dodrZzeni povinnosti
stanovenych Dopravnim fddem miize v odivodnénych ptipadech povolit feditel Spravy
Prazského hradu.

Za kazdy pripad poruSeni ustanoveni Dopravniho radu se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desetitisic korun ceskych).



10.

11.

12.

13.

14.

Vyskytnou-li se v pfedmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbytecného odkladu existenci takovych zdvad ozndmit
pronajimateli; v ptipad¢ havarijniho stavu je k dispozici neptetrzita linka 224 373 326.
Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli kazdy ptipad Skody, vzniklé na a v pfedmétu
ndjmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Njemce odpovidd za Skodu, ktera
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti S jeho ¢innosti v pfedmétu najmu
a je povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem
k povaze Skody jinak. V pfipadé, kdy odstranéni Skody bude dle rozhodnuti
pronajimatele vyZadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo
volby restauratora.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych vtomto odstavci se najemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce nebo 0soby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni
dobrého jména Prazského hradu, pronajimatele, Kancelafe prezidenta republiky, ¢i
prezidenta republiky.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k napravé ani po pisemném
upozornéni ndajemce pronajimatelem do 2 dnii od doruceni upozornéni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych) a
ajmu (i nemajetkovou) zpiisobenou porusenim této povinnosti.

Néjemce je zodpoveédny za Skody zplsobené jeho zavinénim, které vznikly tietim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé.

Najemce se zavazuje, Ze oteviraci doba v pfedmétu najmu bude minimalné kazdy den
(krom¢ 24.12.), a to v souladu s oteviraci dobou navstévnického objektu Zlata ulicka,
ktera je uvefejnéna na webovych strankach Prazského hradu, s vyjimkou mimotadnych
akci statné-reprezentacniho charakteru, kdy je piistup kratkodobé omezen z divodu
protokolarniho ¢i bezpecnostniho.

V pripadé, zZe bez predchoziho souhlasu s pronajimatelem najemce nedodrZi toto
ustanoveni, zavazuje se za kazdy takovy pripad zaplatit smluvni pokutu ve vysi K¢ 5
000,- (slovy péttisic korun ceskych).

Osazeni, umisténi a charakter informacnich tabuli v aredlu Prazskeho hradu podléha
pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem, které je podminéno kladnym
vyjadfenim Odboru pamatkové péfe Kancelafe prezidenta republiky. V pfipadé
negativniho vyjadieni pamatkového organu je toto vyjadfeni povazovano za vazny
davod pro odmitnuti souhlasu pronajimatele. O vyjadieni pamétkového organu zada
najemce prostiednictvim pronajimatele, pficemz lhiita pro vyjadieni pamatkového
organu se nezapocitava do meési¢ni lhity stanovené obcanskym zikonikem pro
vyjadieni pronajimatele.

Jakékoliv formy reklamy ¢i poutact umisténych na komunikaci navstévnického objektu
nejsou mozné, stejn¢ tak neni mozné na komunikaci umistit ani venkovni dekorace
(kvétinace, apod.).

Za porusSeni tohoto ustanoveni se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
10 000, - (slovy desettisic korun ceskych).
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Néjemce je povinen zajistit plnéni kol na useku pozarni ochrany v rozsahu daném
zakonem CNR &. 133/1985 Sb., zdkon 0 poZéarni ochrang, v platném znéni, zejména
Ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zakona. Pokud najemce provozuje
prace se zvySenym pozarnim nebezpecim, je povinen na tuto skutecnost upozornit
referenta BOZP a PO SPH - na tel. ..., a to dva pracovni dny pfedem. V pfipadg, Ze
budou pii kontrole zajisténi pozarni ochrany technikem PO SPH zjistény neshody
s platnou legislativou, je ndjemce povinen na zakladé pisemného zapisu vyhotoveného
technikem PO SPH odstranit zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu. Nebudou-li
zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu odstranény, bude toto pronajimatelem
povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. ¢lanku V.
,Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mtze byt ze strany pronajimatele divodem
k odstoupeni od smlouvy.

Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu najmu a ¢innosti ndjemce v ném,
véetné prava vyjadiovat se k nabizenému sortimentu, jeho cenové hlading a ¢i tematicky
zam&fenym akcim a ndjemce se zavazuje respektovat pisemné vyjadiena stanoviska
pronajimatele.

Za kazdé poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000, - (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce bere na védomi, ze v celém pfedmétu najmu plati vzhledem Kk instalované
pozarni signalizaci zakaz koufeni.

Za kazdé poruseni tohoto zdakazu se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
5000, - (slovy pettisic korun ceskych).

Najemce se zavazuje, Ze obsluhujici odborny personadl bude mit vzorné chovani a
vystupovani a bude jazykoveé vybaven pro styk se zahrani¢nimi navstévniky Prazského
hradu.

Pronajimatel se zavazuje umoZznit najemci neruseny vykon prava najmu.

XIV.
Podnajem

Néjemce je opravnén pienechat jiné osobé predmét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadeé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazovano za uzZivani
predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. clanku VI. ,, Doba najmu* odst. 2 bod
2.2. pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany pronajimatele ditvodem k vypoveédi.

XV.
Prekazky najmu

Najemce bere na védomi a zavazuje se, ze v ptfipad¢ potifeby upravi dobu provozu
Vv pfedmétu nagjmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti s mimofadnymi opatfenimi
v aredlu Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni ucinit bez
zbyte¢ného odkladu poté, co se 0 divodu mimofadnych opatieni dozvi.

Bude-li vykon najmu znemoznén (tj. zejména nikoliv vSak vyhradn¢ pronajimatel
neumozni najemci vstup do aredlu PraZzského hradu (areal PraZzského hradu bude
uzavien pro vefejnost) za UCelem prodeje zbozi v pfedmétu najmu) cCinnosti
pronajimatele, m& najemce narok na piimétenou slevu z nagjemného, avsak jakakoliv



dal$i plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou dohodou stran vyloucena.
Néjemce bere na védomi, Ze vysi slevy stanovi pronajimatel.

Bude-1i vSak navstévni objekt, ve kterém se nachazi i pfedmét ndjmu, uzavien pro
vefejnost v disledku pfijaté pravni upravy, popt. v dusledku piijaté pravni Gpravy bude
najemce povinen prerusSit prodej zbozi v pfedmétu najmu (zejména nikoliv vSak
vyhradné epidemiologicka opatieni, bezpecnostni riziko, apod.), nema najemce narok
na slevu z najemného ¢i jakakoliv dalsi plnéni ze strany pronajimatele. Najemce tak
piebirad na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 zdkona €. 8§9/2012 Sb.,
obcCansky zakonik, v platném znéni. Smluvni strany mezi sebou vylucuji pouziti § 1766
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

Dojde-li k soub¢hu piekazek najmu dle odst. 2 a odst. 3 tohoto ¢lanku, smluvni strany
sjednavaji, Ze se prednostn¢ uplatni postup dle odst. 3. Po odpadnuti ptekdzky dle odst.
3 za soucasného trvani piekazky dle odst. 2 se uplatni postup dle odst. 2 avSak pouze
pro dobu ode dne nasledujiciho po skonéeni trvani piekazky popsané v odst. 3 do
skonceni prekazky dle odst. 2.

XVI.
ZvIastni ujednani
Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou predmétu
najmu, mimo jednani tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého

majetku (tel.: ...). Zménu v této osobé miZze pronajimatel provést jednostrannym
pisemnym oznamenim najemci.

Za najemce je opravnéna jednat pani ..., tel.: ... Zménu v této osobé muze najemce
proveést jednostrannym pisemnym oznamenim pronajimateli.

Pronajimatel vyslovné upozoriiuje najemce, ze piedmét najmu neni pojistén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl s touto
skute€nosti sezndmen.

N4jemce bere na védomi, ze piipadné pojisténi objektu pronajimatelem se nevztahuje
na véci v ném se nachdzejici. Najemce na své ndklady zabezpeci sviij veskery majetek
a zafizeni, které se nachazi (¢i se budou nachazet) v ptedmétu najmu.

Najemce nema v piipadé predCasného ukonceni ndjemniho vztahu narok na uhradu
investic vlozenych do pfedmétu najmu.

Osobni udaje ptedané pronajimateli dle Clanku XIII., UZivani ndjmu, odst. 5 této
smlouvy za ucelem vydani karet externiho pracovnika - tyto osobni idaje, popiipad¢ i
jiné (naptiklad, nikoliv vS8ak vyhradné, RZ vozidel pro zajisténi vjezdu do aredlu
Prazského hradu) zpracovéava pronajimatel pouze po dobu trvani této smlouvy a za
ucelem jejiho naplnéni a v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Osobni udaje predané
za ucelem vydani karty externiho pracovnika pteda po jejich zpracovani pronajimatel
Kancelaii prezidenta republiky pro zajiSténi vstupu do aredlu Prazského hradu. Najemce
se timto zavazuje informovat své zaméstnance nebo osoby, jejichz osobni udaje
piedava, o zpracovani téchto udaju pronajimatelem v rozsahu daném touto smlouvou.
Bude-li platna legislativa vyzadovat pisemné souhlasy se zpracovanim osobnich udaja,
zavazuje se najemce tyto souhlasy obstarat a na vyzadani je pronajimateli ptedat.
VSeobecné nakladani a zpracovavani osobnich udaju vyplyva z nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016, ze zakona ¢. 110/2019 Sb., o
zpracovani osobnich udaji, v platném znéni, z wvnitinich ptedpisi pronajimatele,



konkrétné ze Smérnice ¢. 01/02/2018 o zpracovani osobnich udaji, ktera byla najemci
piedlozena ve smyslu Clanku XI1I., UZivani nagjmu, odst. 7 této smlouvy.

7. Smluvni strany vylucuji mezi sebou uplatnéni ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v platném znéni, upravujici nahradu za pievzeti zakaznické
zakladny.

XVII.
Vraceni predmétu najmu

Néjemce se zavazuje predmét ngjmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
Vv posledni den ngjemniho vztahu, a to ve stavu v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k béznému
opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto smlouvou. K datu
vraceni pfedmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol. Soucasné¢ s vracenim piedmétu
najmu vrati najemce pronajimateli i vSechny vydané a dosud nevracené karty tzv. externich
pracovnik.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli jednorazovou smluvni
pokutu ve vysi K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu ve vysi K¢
3 000,- (slovy tritisice korun ceskych) za kazdy den prodleni pri nedodrzeni terminu predani
predmétu ndjmu. Povinnost k nahrade pripadné skody tim ziistava nedotcena.

XVIII.
Ostatni ujednéni

1. Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze byla
podepsana po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelng, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek a ze jim neni zndma
Zadna okolnost, ktera by brénila jejimu uzavteni.

2. Pronajimatel a najemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem, nezpfistupni tietim osobam bez jeho piedchoziho
pisemného souhlasu a ani tyto informace nepouziji pro jiné uUcely nez pro plnéni
podminek této smlouvy, a to po celou dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az
do doby, nez se tyto informace stanou obecné¢ znamé. To neplati v pripadé, kdy
pronajimateli vznikne povinnost vysSe uvedené informace poskytnout podle obecné
zavaznych pravnich piedpisu, a dale bude-li o tyto informace poZzadan svym
ziizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, Ze smlouva v uvedeném znéni mize byt
kteroukoli ze smluvnich stran zvetejnéna v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

3.  Tato smlouva miize byt ménéna nebo dopliovana pouze formou vzestupné ¢islovanych
pisemnych dodatkt, za pfedpokladu uplné bezvyhradné shody na jejich obsahu, bez
piipusténi, byt nepatrnych odchylek, podepsanych obéma opravnénymi zastupci
smluvnich stran, jakékoliv Ustni ujednéni o zménach této smlouvy budou povazovana za
pravné neplatné a netc¢inna.

4.  Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, se budou fidit piislusSnym ustanovenim
obecné zavaznych pravnich ptedpisi, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni.

5.  Vpfipadé¢ soudniho sporu mezi smluvnimi stranami, strany sjednavaji mistné
ptislusnym soud pronajimatele dle jeho sidla v Praze.



Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupcii smluvnich stran s pfihlédnutim
k povinnostem stanovenym Vv zakoné ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Uvetejnéni
smlouvy v registru smluv, stejné tak jeji zmény ¢i dohody o skonceni ndjmu, zajisti
v registru smluv pronajimatel. Uginnosti pak tato smlouva nabyva dnem podpisu
piedavaciho protokolu o piedani prostor najemci dle ¢lanku XII. této smlouvy. Predani
prostor najemci se uskutecni nejdiive po uvetejnéni smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrZi po
dvou a pro najemce po dvou vyhotovenich.

Prilohy:

Ptiloha ¢. 1  specifikace predmétu ndjmu (vykresova dokumentace), pocet list 1

Piiloha ¢. 2  samostatna piiloha — soupis prodavaného zbozi

PraZsky hrad, dne

Dr. Harald Salfellner
jednatel

VITALIS, s.r.o.

(najemce)

PraZsky hrad, dne

Ing. Ivo Velisek, CSc.
reditel

Spréava Prazského hradu

(pronajimatel)
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