KOMERCNI
DOMY

SMLOUVA O NAJMU o
PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
¢ 1183-35/2014

uzaviena dle § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (,NOZ®)

(dale také ,,smlouva“)
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

KOMERCNI DOMY ROZNOV spol. s r.o.

se sidlem v Roznové pod Radhostém, 1. maje 1000, PSC 756 61

IC: 48390453  DIC: CZ48390453

zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vloZka 6035
zaniz jedna:  Ing. Jindfich Z4k, jednatel spolenosti

bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s.,

(dale jako ,,pronajimatel”)

a

MUDr. Libor LACINA s.r.o.

se sidlem v Roznové pod Radhostém, Polni 2666, PSC 756 61
jednajici jednatelem MUDr. Liborem Lacinou,

1C: 29445027

(dale jako ,,najemce*)

spolu jako ,,smluvni strany* nebo ,.strany“.

1.
Uvodni ustanoveni, piredmét a icel najmu

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem nemovité v&ci — pozemku ¢&. parc. 3007, ktery je zapsan na listu
vlastnickém ¢&. 3197 pro obec a Katastralni uzemi Roznov pod Radho§tém, vedeném Katastrdlnim Gfadem
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s ptid€lenym ¢&.p. 1183, ul. Letenskd v Roznové pod Radhos§tém.

Ve stavbé uvedené v &l I. odst. 1 této smlouvy se nachazi prostor slouzici k podnikani (dale také jako
,Prostor” nebo ,,pfedmét ngjmu‘).
Piedmét najmu: budova ,, A, ¢.dv. 103-104, 11. nadzemni podlazi, ¢.dv.213, IIl. nadzemni podlazi
pronajata plocha: 78,33 m’
z toho: 50,70 m*  provozni prostory

27,63 m>  ostatni prostory
Provoznimi prostory se G¢el této smlouvy rozumi samostatné mistnosti napf. ordinace, ¢ekarny, kartotéky,
archivy a dal§i prostory, slouzici pro ptedmét podnikdni najemce. Ostatni prostory jsou socialni zafizeni
(toalety), sklady a ¢asti chodeb slouzici jako ¢ekarny.

Ngjemce je obchodni korporaci, jejimz pfedmétem podnikéni je mimo jiné:
e prakticky Iékat pro dospélé

Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci Predmét ndjmu k doCasnému uzivani a ndjemce je
povinen za to platit pronajimateli ndjemné, to vSe za podminek sjednanych touto smlouvou.

Prostor se pronajima za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti ndjemce vcetn€ Cinnosti s tim uzce
spojenych. Ndjemce v této souvislosti prohlaiuje, Ze je mu stav pfedmé&tu najmu, tedy Prostoru, po faktické i
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pravni strance znam, byl s nim pronajimatelem pied podpisem této smlouvy detailné sezndmen; shledava jej
jako zcela vyhovujici pro svoje potfeby.

Ngjemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z G&elu ndjmu jiz vySe sjednaného anebo z toho, co bylo mozné diivodné
oCekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zme&na pisobila zhorSeni pomért v nemovité véci nebo by nad
pfiméfenou miru po$kozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v
dtisledku zmény pomé&ri na jeho strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

II.
Ndjemné a ihrada plnéni spojenvch s uzivanim Prostoru

Néajemce se zavazuje za uzivani Pfedmétu ndjmu hradit pronajimateli najemné ve vysi -K&zalm’a
rok (slovy: jedentisicpétset korun za metr ¢tvereéni a rok). K ndjemnému bude uctovano DPH v platné
sazbg.

Ngjemné po dobu platnosti smlouvy je splatné Ctvrtletné a to nejpozdé€ji do 10. dne prvniho mésice
ptislusného C&tvrtleti. Za datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je povaZzovan 1. den prvniho mésice
prislusného &tvrtleti tj. pro L. ¢tvrtleti 1. ledna, pro II. &tvrtleti 1. dubna, pro III. ¢tvrtleti 1. Cervence a pro
IV. &tvrtleti 1. fijna.

Néjemné za ¢ast kalendafniho &tvrtleti, ve kterém je najemni smlouva uzaviena nebo ukoncena, se stanovi
podle poctu kalendéainich dnt ndjmu ve ctvrtleti.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné bezhotovostnim pfevodem, pticemz platba se povazuje
za provedenou jejim pfipsanim na b&zny G&et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel
pro platbu najemného vystavuje prislusny datiovy doklad. Na Zadost ndjemce lze datiovy doklad zasilat
elektronickou poStou.

Strany se ve smyslu § 2303 ve spojeni s § 2247 NOZ dohodly, Ze pronajimatel zajisti pouze tzv. nezbytné
sluzby spojené s uzivanim Prostoru.

Témi jsou: dodavka vody, tepla, elektrické energie, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a uklid
spole¢nych ¢asti stavby.

Néklady spojené se zajisténim a dodavkou téchto sluzeb nejsou soucasti ndjemného a smluvni strany se
dohodly na rozu¢tovani cen a uhrady za tyto sluzby takto:

Négjemce je povinen uhradit pronajimateli ndklady na dale uvedené sluzby ve vy3i dohodnutého
procentualniho podilu ze skute¢nych nékladd, zaplacenych pronajimatelem v daném kalendainim mésici.

nazev sluzby procentualni  podil
z celkovych nakladi

voda 1,80 %

tepelna energie 1,80 %

elektrickd energie 1,80 %

odvoz a skladka odpadii 1,80 %

Pronajimatel poskytne najemci dle jeho pozadavku telefonni linky v pfedmétu ngjmu. Tyto linky jsou
pripojeny prostiednictvim pobockové tstfedny pronajimatele. Uhrada — ndjem za telefonni linky se ¥idi
platnym cenikem pronajimatele.

Za telefonni hovory uskuteénéné vramci pobockové ustfedny ndjemce neplati. Za telefonni hovory
uskutecné&né prostiednictvim pobockové ustiedny do vefejnych siti hradi najemce ¢astku stanovenou jako
sou¢in délky hovoru evidované pobockovou Wstfednou a ceny za jednotku, stanovené platnym cenikem
pronajimatele. Zuctovacim obdobim je kalendaini mésic.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli sluzby podle odst. 5 a 6 tohoto ¢lanku bezhotovostnim prevodem,
pfitemz platba se povazuje za provedenou jejim pfipsanim na b&zny Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy. Pronajimatel pro platbu sluzeb vystavuje pfislusny datiovy doklad. Na zadost najemce Ize
dariovy doklad zasilat elektronickou poStou.
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Smluvni strany sjedndvaji, Ze ostatni plnéni spojend s uzivanim Prostoru (neuvedena v odst 5 a 6 tohoto
¢lanku smlouvy) nezajidtuje pronajimatel, tyto si je ngjemce povinen zajistit sdm prostfednictvim smluv
uzavienych s dodavateli danych pln&ni. Pronajimatel je mu ktomu povinen poskytnout nezbytnou
sou¢innost.

Pronajimatel ozndmi najemci planované pieru$en{ dodavek sluzeb obvyklym zptisobem.

. Pronajimatel neodpovida za pterueni doddvek sluzeb zpiisobené poruchami, havariemi a Zivelnymi

MIX:

pronajimatele.

II1.
Doba niajmu, povinnosti pri skonceni najmu

Néajem dle této smlouvy se sjednava na dobu neur¢itou a to od 1.1.2014.

Po uplynuti doby ndjmu je najemce povinen (nedohodne-li se s pronajimatelem pisemné jinak) predmét
néjmu protokolarn& predat pronajimateli zp&t ve stavu, v jakém ho pfevzal, a to s pfihlédnutim k b&Znému
opotiebeni pti fadném uzivani. Smluvni strany vyslovné sjednévaji, ze pfi pfedéni pronajimateli musi byt
Prostor vyklizeny, ¢isty, povrchy stén a stropl opraveny (zasadrovany diry) a opatfeny bilou malbou.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci pisemng sdé&li, Ze odstran&ni zm&n nezadé; najemce piesto nemlze zadat vyrovnani, i
kdyby se zmé&nami hodnota pfedm&tu najmu zvysila. Pronajimatel miize zadat néhradu ve vysi sniZeni
hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pifedmétu ndjmu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku,
prechézeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce ma pravo zadat, aby se s nim
pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co ndjemce provedl bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné ke dni skon¢eni najmu.

V piipadé prodleni najemce s vracenim Prostoru pronajimateli je tento povinen pronajimateli na jeho vyzvu
zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 500,- K& za kazdy zapocaty den prodleni.

Smluvni strany vyslovng sjednavaji a deklaruji, ze v piipadé prodleni ndjemce s vyklizenim a vracenim
Prostoru po uplynuti sjednané doby ngjmu se nepouZije § 2285 NOZ, k automatickému prodlouzeni najmu
nedochazi.

IV.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel zajisti na své naklady technické zafizeni pro fizeni pfistupu doby budovy. Ndjemce obdrzi 2 ks
pristupovych €ipi do budovy. Dalsi €ipy, pfipadn& ndhrada ztraceného nebo poSkozeného €ipu se hradi dle
platného ceniku pronajimatele.

Najemce je opravnén uzivat Prostor v rozsahu a za ucelem dohodnutym v této smlouve.

Najemce nesmi bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét v Prostoru zmény, které by
vedly k jeho zhodnoceni po technické strance.

Najemce mize Prostor nebo jeho &ast podnajmout, tedy zfidit tfeti osob& k Prostoru nebo jeho ¢ésti uzivaci
pravo, pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V piipad¢ souhlasu pronajimatele lze
podnéjem ztidit tfeti osob& jen na dobu najmu Prostoru.




Nédjemce je povinen hradit béZznou udrzbu Prostoru a dale opravy v Prostoru, které za jednotlivou opravu
nepfesahnou ¢astku 500,-K¢ bez DPH. Néklady na dopravu spojené s opravami a udrzbou dle véty prvni se
do nékladd na jednotlivou opravu nezapocitdvaji. Ndjemce je povinen a zavazuje se realizovat opravy
v Prostoru za ceny v misté a ¢ase obvyklé.

BéZznou udrZzbou se mimo jiné pro Gcely této smlouvy rozumi:
a) opravy povrchu stén a stropu v&etné maleb
b) opravy vrchnich ¢asti podlahovych krytin, vymeény prahii a okrajovych list
c) opravy zaskleni oken, pohyblivych &asti oken a dvefi, zamky, kliky a kovéani
d) opravy rolet a zaluzii
e) opravy a vymény elektrickych vypinac, zasuvek, jisti¢t
f) vymeény svitidel (Zarovek a zativek)

Néajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umoznit jejich provedeni; jinak najemce odpovida za $kodu, kterd nespInénim povinnosti vznikla.

Néjemce je povinen Prostor udrzovat ve stavu zpUsobilém k uZivani a je povinen dodrZovat obecn& zavazné
predpisy upravujici pozarni ochranu, bezpe¢nost a hygienu. Je rovn&z povinen umoZnit pronajimateli pistup
do vSech prostor, jez jsou pfedmétem ndjmu, k provedeni kontroly, provozni Gdrzby, likvidaci havarii apod.

V.
Skonéeni najmu

Néjem sjednany touto smlouvou mad strana pravo vypovedét v Sestimési¢ni vypovédni dobg.

Smluvni strany sjednavaji, Ze ndjem mohou vypovédst v tiimési¢ni vypovédni dobé z nasledujicich dfivoda:
2.1 Pronajimatel mize pisemné vypov&dét tuto smlouvu jestlize:
a) najemce uziva Prostor v rozporu se smlouvou tak, Ze dochazi k jeho prokazatelnému
znehodnocovani
b) ndjemce provedl v Prostoru zmé&ny v rozporu s ¢l. IV. odst 3 smlouvy
¢) ndajemce pienechd Prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu
v rozporu s ¢l. IV. odst. 4 smlouvy
d) najemce je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim Prostoru
2.2 Néjemce miZze pisemné& vypoveédét tuto smlouvu jestliZe:
a) se Prostor stane bez zavinéni najemce dlouhodobé& nezpiisobilym ke smluvenému téelu uzivani
b) pronajimatel zdvaznym zplsobem opakované (tj. minimalng t¥ikrat) porusi svou povinnost zajistit
nezbytné sluzby dle ¢l. I1. odst. 6 smlouvy
Vyse uvedené diivody povazuji strany za vazny diivod k vypovédi a neuplatni zde ust. § 2312 zakona.

Vypovédni doba dle odst. 1 a 2 po¢ne b&zet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd doruéena druhé smluvni strang.
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Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva se uzavira ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

2. Menit a doplitovat tuto smlouvu lze vyhradng pisemnymi, oboustranné odsouhlasenymi a podepsanymi
postupné o&islovanymi dodatky.

3. Smluvni strany timto prohla3uji, Ze na sebe podpisem této smlouvy berou nebezpeci zmény okolnosti, a
74dna ze smluvnich stran tedy neni opravnéna doméhat se po druhé smluvni strané a/nebo soudné& obnoveni
jednani o této smlouvé zdivodu podstatné zm&ny okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a
povinnostech smluvnich stran.

4. Zalezitosti touto smlouvou vyslovn& neupravené se fidi Geskym pravnim fadem, zejména zdkonem ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zékonik.

5. Smluvni strany této smlouvy po jejim precteni prohlasuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, a na diikaz
svého souhlasu s nim a pravé a svobodné vile pfipojuji své podpisy.

V Roznové pod Radhostém, dne: 1.1.2014
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Za pronajimatele: Ing. Jin%}ich Zak Za najemce: MUDr. Libor Lacina




