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SMLOUVA O NAJMU
Y,7"

PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
č.1183-3512014

vzayŤená dle $ 2302 a násl. zákona č. 89l20l2 Sb., občans!ý zákoník (,NoZ")
(dále také ,,smlouva")

níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi

KoMERčNÍ oovry RoŽNov spol. s r.o.
se sídlem v Rožnově pod Radhoštěm, l. máje 1000, PSC 756 6l
IČ:48390453 DIČ:CZ4839O453
zapsatáv obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v ostravě, oddíl C, vložka 6035
za níž jedI'á Ing. Jindřich Žák, iednatel společnosti
bankovní spojení: Raiffeisenbank a.s.,
(dále jako,,pronajímate|")

a

MUDr. Libor LACINA s.r.o.
se sídlem v RoŽnově pod Radhoštěm, Polní 2666,PsČ 756 6l
jednající jednatelem MUDr. Liborem Lacinou,
IČ 29445027
(dále jako,,nájemce")

spolu jako ,,smluvní strany" nebo ,,strany".

L
Úvodní ustanovení" předmět a účel náimu

Pronajímatel je vylučným vlastníkem nemovité věci - pozemku č. parc. 3007' ktený je zapsán na listu
vlastnickém č. 3197 pro obec a katastrální území Rožnov pod Radhoštěm, vedeném Katastrálním uřadem
pro Zlínslcý kraj, katastrální pracoviště Valašské Meziříčí. Součástí pozemku je stavba na něm ňizená
s přiděleným č.p' l183' ul. Letenská v Rožnově pod Radhoštěm.

Ve stavbě uvedené v čl. I. odst. 1 této smlouvy se nachází prostor sloužící k podnikání (dále také jako

,,Prostor" nebo',předmět nájmu").
Předmět nájmu: budova ,,A", č.dv. l03-104, II. nadzemní podlaži, č.dv.213,III. nadzemnípod\aŽi
pronajatá plocha: 78,33 m2

ž toho: 50,70 m2 provozní prostory
2'7,63 m2 ostatní prostory

Provozrími prostory se účel této smlouly rozumi samostatné místnosti např. ordinace, čekárny' kartotéky'
archily a další prostory, sloužící pro předmět podnikání nájemce. ostatní prostory jsou sociální zaÍizeni
(toalety), sklady a části chodeb slouŽícíjako čekárny.

Nájemce je obchodní korporací' jejimž předmětem podnikání je mimo jiné:
o praktický lékař pro dospělé

Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci Předmět nájmu k dočasnému uživáni a nájemce je
povinen zato platit pronajímateli nájemné, to vše za podmínek sjednaných touto smlouvou.

Prostor se pronajímá za účelem provozování podnikatelské činnosti nájemce včetně činností s tím úzce
spojených. Nájemce v této souvislosti prohlašuj e, Že je mu stav předmětu nájmu, tedy Prostoru, po faktické i
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práVní Stránce zuám, byl s ním pronajímatelem před podpisem této smlouvy detailně seznámen; shledává jej
jako zcela vyhovující pro svoje potřeby.

6. Nájemce nemá právo v pronajatém prostoru provozovat jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky
jejího rnýkonu, než jak to vyplývá z účelu nájmu již ýše sjednaného anebo z toho, co bylo možné důvodně
očekávat při uzaťení smlouvy' pokud by tato změna působila zhoršení poměru v nemovité věci nebo by nad
přiměřenou míru poškozovala pronajímatele nebo ostatní uživatele nemovité věci. To neplatí, pokud se v
důsledku změny poměrů na jeho straně jeho činnost v některém ohledu změní j en nepodstatně.

il.
Náiemné a úhrada plnění spoienÝch s užíváním Prostoru

1. Nájemce se zavazlje za uŽiyáttí Předmětu nájmu hradit pronajímateli nájemné ve rnýši - Kč za 1m2 a
rok (sloly: jedentisícpětset korun za metr čtvereční a rok). K nájemnému bude účtováno DPH v platné
sazbě.

Nájemné po dobu platnosti smlouvy je splatné čtvrtletně a to nejpozději do l0. dne prwího měsíce
příslušného čtvrtletí. Za datum uskutečnění zdanitelného plnění je povaŽován 1. den prvního měsíce
příslušného čtwtletí tj. pro I. čtvrtletí l. ledna, pro II. čtvÍletí l. dubna, pro III. čtvrtletí l. července a pro
IV. čtvrtletí 1. října.

Nájemné začást kalendářního čtvrtletí, ve kterém je nájemní smlouva uzayŤena nebo ukončena, se stanoví
podle počtu kalendiířních dnů nájmu ve čtvrtletí.

Nájemce je povinen uhradit pronajímateli nájemné bezhotovostním převodem, přičemŽ platba se považuje
za provedenou jejím připsáním naběžný účet pronajímatele uvedený v záhLaví této smlouvy. Pronajímatel
pro platbu nájemného YystaYuje příslušný daňorný doklad. Na žádost nájemce lze ďařrcý doklad zasílat
elektronickou poštou.

Strany se ve smyslu $ 2303 ve spojení s $ 2247 NoZ dohodly, že protajimatel zajistí polze Izv. nezbytné
služby spojené s užíváním Prostoru.
Těmi jsou: dodávka vody, tepla' elektrické energie, odvoz komunálního odpadu' osvětlení a úklid
společných částí stavby.
Náklady spojené se zajištěním a dodávkou těchto služeb nejsou součástí nájemného a smluvní strany Se

dohodly narozÚčtováttí cen a úhrady zatyÍo službytakto:
Nájemce je povinen uhradit pronajímateli náklady na dále uvedené služby ve qýši dohodnutého
procentuálního podílu ze skutečných nákladů, zaplacených pronajímatelem v daném kalendářním měsíci.

název služby procentuální podíl
z celkovÝch nákladů

voda 1,80 %

teoelná enersie 1.80 %

elektrická energie 1,80%
odvoz a skládka odpadů r.80%

Pronajímatel poskytne nájemci dle jeho požadavku telefonní lintr' v předmětu nájmu. Týo linky jsou
připojeny prostřednictvím pobočkové ústředny pronajímatele. Úhrada - nájem za telefonní linky se řídí
platným ceníkem pronaj ímatele.
Za telefotni hovory uskutečněné v rámci pobočkové ústředny nájemce neplatí. Za telefonní hovory
uskutečněné prostřednictvím pobočkové ústředny do veřejných sítí hradí nájemce částku stanovenou jako
součin délky hovoru evidované pobočkovou ústřednou a ceny za jednotku' stanovené platným ceníkem
pronajímatele. Zílčtovacím obdobÍm je kalendářní měsíc.

Nájemce je povinen ubradit pronajímateli sluŽby podle odst. 5 a 6 tohoto článk-u bezhotovostním převodem,
přičemž platba se považuje za provedenou jejÍm připsáním naběžI'ý účet pronajímatele uvedený v zéůiaví
této smlouly. Pronajímatel pro platbu služeb vystavuje příslušný daňovy doklad' Na Žádost nájemce lze
daňoý doklad zasíIat elekÍronickou poštou.
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8. Smluvní strany sjednávají, Že ostatrrí plnění spojenásuživánim Prostoru (neuvedená vodst 5 a 6 tohoto
članku smlouvy) nezajišťuje pronajímatel, tyto si je nájemce povinen zajistit sám prostřednictvím smluv
uzavŤených s dodavateli daných plnění. Pronajímatel je mu k tomu povinen poskytnout nezbytnou
součinnost.

Pronajímatel ontámí nájemci plánované přerušení dodávek služeb obvyklým způsobem.

Pronajímatel neodpovídá za přerušení dodávek služeb způsobené poruchami, haváriemi a Živelnými
pohromami. Také neodpovídá za nedodání služeb, jeŽ bylo zapříčiněno mimo působnost a vliv
pronajímatele.

1.

ilL
Doba náimu. povinnosti při skončení náimu

Nájem dle této smlouvy se sjednává na dobu neurčitou a to od 1.|.2014.

Po uplynutí doby nájmu je nájemce povinen (nedohodne-li se s pronajímatelem písemně jinak) předmět

nájmu protokolámě předat pronajímateli zpět ve stavu, vjakém ho převzal, a to spřihlédnutím kběžnému
opotřebení pří řádném uŽíváni. Smlurrní strany ýslovně sjednávají, že pÍi předání pronajímateli musí bý
Prostor vyklizený, čisty, povrchy stěn a stropů opraveny (zasádrovány dÍry) a opatřeny bílou malbou.

Nájemce je povinen odstranit vpředmětu nájmu změny, které provedl bez souhlasu pronajímatele,|eďaŽe
pronajímatel nájemci písemně sdělí, že odstranění změnnežádá; nájemce přesto nemůŽe Žáďat vyrovnání, i
kdyby se změnami hodnota předmětu nájmu zvýšila. Pronajímatel může žádat náhraďu ve ýši snížení
hodnoty předmětu nájmu, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem bez souhlasu
pronajímatele.

ZaÍizeni a předměty upevněné ve zdech' podlaze a Stropu předmětu nájmu, které nelze odstranit bez
nepřiměřeného snížení hodnoty nebo bez poškození předmětu nájmu nebo nemovitosti jako celku'
pÍecházejí uperměním nebo vložením do vlastnictví pronajímatele. Nájemce má právo Žádat, aby se s ním
pronajímatel bez zbýečného odkladu lyrovnal; to neplatí o tom, co nájemce provedl bez souhlasu
pronajímatele. Vyrornrání je splatné ke dni skončení nájmu.

V případě prodlení nájemce s wácením Prostoru pronajímateli je tento povinen pronajímateli na jeho l"ýzvu
zapl;atit smluvní pokutu ve uýši 500,- Kč zakaŽďý započaý den prodlení.

Smluvní strany ýslomě sjednávají a deklarují, Že vpřípadě prodlení nájemce svyklizením a vrácením
Prostoru po uplynutí sjednané doby nájmu se nepoužije s 2285 NoZ, k automatickému prodloužení nájmu
nedochází.

5.

IV.
Další práva a novinnosti smluvních stran

Pronajímatel zajísÍi na své náklady technické zaiizeni pro Íizeni přístupu doby budovy. Nájemce obdrží 2 ks
přístupoých čipů do budovy. Další čipy, případně náhrada ztraceného nebo poškozeného čipu se hradí dle
platného ceníku pronaj ímatele.
Nájemce je oprárzněn užívat Prostor v rozsahu a zaúčelem dohodnuqým v této smlouvě.

3. Nájemce nesmí bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět vProstoru změny, které by
vedly kjeho zhodnocení po technické stránce.

Nájemce může Prostor nebo jeho část podnajmout, tedy zŤíďittřetí osobě k Prostoru nebo jeho části užívací
právo, pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. V případě souhlasu pronajímatele lze
podnáj em zÍ idit ň eti osobě j en na dobu náj mu Prostoru.
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5. Nájemce je povinen hradit běŽrou údrŽbu Prostoru a dále opravy v Prostoru, které zajednotlivou opraw
nepřesáhrrou částku 500,-Kč bez DPH. Náklady na dopravu spojené s opravami a údržbou dle věty první se
do nákladů na jednotlivou opraw nezapočítávají. Nájemce je povínen a zavazuje se realizovat opraYy
v Prostoru za ceny v místě a čase obvyklé.

Běžnou údrŽbou se mimo jiné pro účely této smlouly rozumil.
a) opravy povrchu stěn a stropu včetně maleb
b) opra\y wchních částí podlahoých krýin, ýměny prahů a okrajoých lišt
c) opravy zasklení oken, pohybliých částí oken a dveŤí, zámky, kliky a kování
d) opraYy rolet a Žaluzii
e) opraYy a výměny elektric\ých lypínačů, zásuvek' jističů
0 ýměny Svítidel (ŽárovekazáŤivek)

6. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámít pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel
provést, a umožnit jejich provedení; jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti vznikla.

7 ' Nájemce je povinen Prostor uďržovat ve stavu způsobilém kužívárrí a je povinen dodrŽovat obecně závazné
předpisy upravující požámí ochtanu, bezpečnost a hygienu. Je rorměž povinen umožnit pronajímateli přístup
do všech prostor, jež jsou předmětem nájmu, k provedení kontroly, provomí iďržby,likvidaci havárií apod'

8.

v.
Skončení náimu

1. Nájem sjednaný touto smlouvou má strana právo vypovědět v šestiměsíční ýpovědní době'

2. Smlurmí strany sjednávaji, že nájem mohou l'1povědět v tříměsíční v.ipovědní době z následujicích důvodů:
2.l Pronajímatel může písemně vypovědět tuto smloulu jestliže:

a) nájemce užívá Prostor V rozponr se smlouvou tak, že ďocházi k jeho prokazatelnému
mehodnocování

b) nájemce provedl v Prostoru změny V rozporu s čl. IV. odst 3 smlouly
c) nájemce přenechá Prostor nebo jeho část do podnájmu bezpřeďchozího písemného souhlasu

V rozporu s č1. IV. odst. 4 smlouvy
d) nájemce je po dobu delší než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo služeb spojených

s uŽíváním Prostoru
2.2 Nájemce může písemně l'ypovědět tuto smlouvu jestliže:

a) se Prostor stane bez zavtněni nájemce dloúodobě nezpůsobilým ke smluvenému účelu uživání
b) pronajímatel závažným způsobem opakovaně (tj. minímálně třikÍá| poruŠí svou povinnost zajistiL

nezbytné služby dle č1. il. odst. 6 smlouvy
Výše uvedené důvody považují strany za vážný důvod k v1povědi a neuplatní zde ust. s 2312 zákona.

3. V1povědní doba dle odst. l a 2 počne běžet prvního dne měsíce následujícího po měsíci, vněmž byla
v,.fuověď doručena druhé smluvní straně.
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VI.
Závěrečná uiednání

Tato smlouva se uzavká ve dvou stejnopisech, po jednom pro kaŽdou ze smluvních stran.

Měnit a doplňovat tuto smloulu lze uýhradně písemnými, oboustranně odsouhlasenými a podepsanými
postupně očíslovanými dodatky.

Smluvní strany tímto prohlašují, že na sebe podpisem této smlouvy berou nebezpečí změny okolností, a
Žádná ze smlur'ních stran tedy není oprávněna domáhat se po druhé smluvní straně ďnebo soudně obnovení
jednání o této smlouvě z důvodu podstatné změny okolností zak|áďajíci hrubý nepoměr v právech a

povinnostech smluvních stran.

ZáleŽiÍosti touto smlouvou v,ýslovně neupravené se řídí čes\ým právním řádem, zejméta zákonem č'

89l20l2 Sb., občansloý zákonik.

Smluvní strany této smlouvy po jejím přečtení prohlašují, Že se seznámily s jejím obsahem, a na důkaz

svého souhlasu s ním apravé a svobodné lule připojují své podpisy.

V Rožnově pod Radhoštěm, dne: l.l.20|4

.f.O.

Zapronajimatele: ichŽák Zanájemce: MUDr. Libor Lacina
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