Nize uvedené smluvni strany:

Nazev: Méstska &ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410 ]

Sidlo: Utad méstské Sasti Praha 1, Vodikova 681/18, Praha 1, PSC 115 68
Datové schranka: bdeb2my

Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(dale jen ,,Pronajimatel na strané jedné)

a

Nézev: Ceski asociace paraplegikii - CZEPA, z.s.

IC: 00473146

Datova schranka: ddibs5g

Sidlo: Dygrynova 816/8, Cerny Most, Praha 9 , PSC 198 00
Zastoupend: Alenou Janéikovou, feditelem

(dale jen ,,Ndjemce" na strané druhé)

se v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich pfedpisi, a na zakladé

1L

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2021/ 0729

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel timto prohlaguje, Ze:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjgich predpist, vystupuje v pravnich vztazich sVym jménerm
a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhlaskou ¢, 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mé&sta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpist, svéfen do spravy dim & p. 17
k. 0. Noveé Mésto, Jungmannova 3, Praha 1 (dale jen ,, Dim*);

v Domeé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlazi nachazi nebytovy prostor slouZici k
podnikani { nebytova jednotka & 17/101), o vyméte cca 159,8 m?, ktery je na zikladé
Souhlasu se zménou uzivani stavby, vydaného odborem vystavby Méstské &asti Praha 1, ze
dne 01.08.2014, &j. S UMCPI/112538/2014/VYS-Se-2/17, uréen ke zm&né& uZivani
z kadeinictvi na kulturni centrum, (dale jen ,,Nebytovy prostor®). Nebytovy prostor je
vyznacen v pldorysném planu Domu, ktery je pFifohou & I této smlouvy.

je opravnén pienechat toutc smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Ndjemci na zdkladé
usneseni Rady méstské casti Fraha 1 ¢ UR21_0587 ze dne 17.05.202 ve spojeni
s usnesenim €. UR21_0747 ze dne 15.06 2021,

Je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavfeni této smlouvy mu nebréani z4dny zavazek viiéi
Jiné osobé &i pravo nebo ndrok statu, finanéniho dfadu nebo jiné instituce;

Nijemce timto prohladuje, Ze je zphsobily uzaviit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu ndjmu ¢innost dle uéelu sjednaného v této smlouve,

PREDMET A UCEL NAJMU

ronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za éelem luxusni
second hand, tréninkové pracoviité pro vozifkafe a poskytovat nebo zajistovat Najemci




II1.

A,

—_

pInéni spojena s najmem v rozsahu a zpisobem uvedenym v pfifoze & 2 této smlouvy (dale jen
WSiuzby™ ),

Nijemce nemd pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpisob éi
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z iéelu ndjmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uZivini Nebytového prostoru najemné a uhradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zpuisobem stanovenym v ¢lanku L. této smlouvy.

Nijemce se s Nebytovym prostorem seznamil je§té pred podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sim odpovidaji jeho zaméru vyuziti, a
proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy. '

PLATEBNI PODMINKY

Najemné za uZivani Nebytového prostoru ¢ini 287 640 ,- K& (slovy: dvé sté osmdesdt sedm tisic
Sest sel CtyFicet korun ceskych) bez DPH za kaZdy kalendaini rok (dale jen ,,najemné*). Najemné
bude hrazeno v mésiénich platbach ve vysi 23 970, - K& (slovy: dvacet ti tisic devét set sedmdesct
korun Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kaZdorocn€ zvySovat najemné o
prokazanou miru inflace vyjadfenou pfirGistkem primérného ro¢niho indexu cen trznich sluzeb -
kéd 682 ,,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti* dle klasifikace produkce Ceského
statistického Ofadu (CZ-CPA) za piedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlasen, miize
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického tadu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti najmi vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorugit Najemci pisemné oznameni o zvySeni nijemného spolu
s novym vymérem najemného a vysi mésiénich plateb vidy nejpozdéji do 30. Eervna pFislusného
kalendafniho roku, v opaéném piipadé sc ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvy3eni
najemného nevyuzil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit najemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva. Ndjemné se zvy3uje
vidy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami najemného,
které v daném kalendainim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznamil skuteGnou vysi
najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnit od dorueni oznameni dle &l1. III, &ast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na Ghradu ceny sluzeb, pfi¢emz vydet téchto sluzeb, zpisob
vypoCtu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za né stanovi pFiloha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenfim
doru¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v ptipadé, ze dojde ke zvy3eni cen sluZzeb, jejich
kvality anebo ke zvy3ené spotiebé sluzeb ze strany Njemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluZeb, zpasob
Jjejich rozictovani, zplisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vydtovani.

Jednou roéné doruci Pronajimatel Najemci pisemné vyuétovani uhrazenych zaloh podle skuteiné
spotfeby prislusnych sluZeb. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 4 mésicil od
dorugeni vyiétovani; ptipadny pieplatek bude do 4 mésici od dorugeni vyagtovani zapoéten proti
pfipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vrécen na aéet
Najemce, z néhoZ poukazuje platby ngjemného, pokud Najemce véas pisemné nestanovi jiny
zpisob vyrovnani.

Nedoplatck nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je piislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni stran& na ziklad& zavéreéného vyuctovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spoticby sluzeb, které bude Ndjemci Pronajimatelem dorugeno
podle zasad tohoto Elanku na adresu, kterou Najemce uvede v preddvacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.




C. Splatnost a zpisob plnéni

1. Najemné a zalohy na thradu nakladi na sluzby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prostoru
Najemcem.

2. Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice,
ktery predchézi kalendafnimu mésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je splatna
nejpozdéji 5 dnii od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povaZuje den,
kdy budou odpovidajici penézni prostiedky pFipsany na bankovni ti¢et Pronajimatele &islo [ R I

3.  Zalohy na uhradu nakladd na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéii do 15. dne
kalendarniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZzeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba ziloh nakladi na
sluzby je splatnd nejpozdéji 5 dnil od pfevzeti Nebytového prostoru do uzivani, Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici penéini prostfedky pfipsany na bankovni ucet
Spolegenstvi vlastniki jednotek Jungmannova &p. 17/3 Praha 1 IC: 27196411, &islo e
-

4. V piipadé prodleni Nijemce s jakymkoli penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zikladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné ¢astky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady &. 351/2013 Sb. Pokud vyse Groku z prodleni neni
uréena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany rok odpovidajici roéné vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvySené o osm procentnich bod.

5. Nijemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni uéty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou prednostné pouZity na umoieni téch pohledavek,
které mayji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze (ihrada jistiny ma vZdy piednost
pfed Ghradou trokt z prodleni.

D. Jistota

1. Pronajimatel timto potvrzuje, Ze Najemce slozil dne 12.05.2021 na jeho ucet &islo |G
ﬂ pen&zni prostiedky ve vy&i 30 000,- K& (slovy: ficet tisic
korun Ceskych), dne 28.05.2021 penézni prostfedky ve vysi 41 610,- K& (slovy: étyFicet jedna
tisic Sest set deset korun Ceskych) a dne 28.06.2021 penézni prostfedky ve vysi 300,- K& (slovy:
tii sta korun Ceskych), tj. ¢astku v celkové vysi 71 910,- K& (slovy: sedmdesdt jedna tisic devét

set deset korun Ceskych) odpovidajici trojndsobku mésiéni platby najemného (déle jen ,kauce).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si kauci po dobu G€innosti této smlouvy ponecha jako
zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zikladé této smlouvy,
a to vyhradné na:
(i) uhradu diuZzného najemného;
(ii) uhradu dluZnych zaloh na sluzby;
(i) uhradu penézitych sankci podle této smlouvy (v&etné smluvnich pokut);
(iv) ndhradu Skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

3. V pfipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto Kkauci

o0 vice nez 15 dnill po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skute¢nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

4. Najemce je povinen doplnit kauci na pivodni vy3i, a to do 10 dnii ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

5. Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji prislusnou éast Najemci, nejpozdéji do 30 dnfi ode
dne, kdy Ndjemce po skonéenf najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarng
piedé Pronajimateli.

6.  Najemce souhlasi, aby ptipadné Groky, které poplynou Pronajimateli ze slozené kauce, slouzily




IV.

Jjako paudalni Ohrada nakladd Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Sb,
ob¢ansky zakonik, a zaroven jeho aplikaci zcela vyluCuji, a toipro pfipad, Ze by néktere
ustanoveni tohoto &lanku bylo neplatné.

Pro ucely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
pfedmeétu najmu, jeho soudasti, piislusenstvi, piipadné spolednych ¢asti domu, ktery sdm o sobé
nebo ve spojeni s dal¥imi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté veéci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro uéely tohote ¢lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu sél, V., ¢asti B,
odst. 1 této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale
t€Zz jen ,,ndhrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Néjemce miize provadét jen takové zmeény predmétu najmu, které Pronajimatel pfedem pisemné
odsouhlasi a zpisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro Ucely této smlouvy, Zze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&asti.

V ptipadé, ze N4jemce provede zmény bez piedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném
Pronajimatel poZzadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do pilvodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZzadovano a hodnota piedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zmény snizila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i dvojnisobku znehodnoceni pronajaté véci, Je-li predmét
nagjmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Najemce pravo na Zadnou
ndhradu nakladd ani na nahradu zhodnoceni.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény piedmétu najmu vZdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doglo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pifedmétu najmu, ma Néjemce pravo na
ndhradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim doslo zarover
k pfimérenému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s chledem na
budouci zmé&ny. Samotné zhodnoeceni zjidtuje uréeny znalec ke dni, kdy Najemce predmét najmu
vyklidil a vyklizeny jej ptedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradacc
provedenych zmén do dne predani pfedmétu niajmu. Od zjisténé hodnoty se odectou viechny
slevy na niajemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Najemci
poskytl. V pfipadé, Ze Nijemce odepisuje technické zhodnoceni dariové ainnymi odpisy, odeéte
se od pripadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisa.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje N4jemce znaleckym posudkem, pfitemZ pro Pronajimatele
Jje zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znalcl
Pronajimatele. Pokud tedy Najemce predloZi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle predchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znalce dle piedchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se pocita teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce splitujiciho podminku dle
véty prvni tohoto odstavce.

Néhrada zhodnoceni je splatnd do 60 dnG od doruteni pfisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost diive, nez
okamzikem, kdy Najemce pfeda Pronajimateli podklady nutné pro tpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokraovéni v odpisech.

V ptipadé, Ze ndjemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, neZ bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo dtive, nez &inila predpokladana doba néavratnosti investice uvedena v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Néjemce pravo na thradu Geelng
vynaloZenych nakladii ve vysi, kterou dosud nestaéil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy3$si.




10.

11.

—

V piipadé, Ze nijemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, vCetné piipadi, kdy najemni
vziah ukon¢i Najemce bez udani divodu, nema Najemce pravo na ndhradu zhodneceni. Toto
ustanoveni se pouZije i v pfipadg, ze najemni smlouvu za Najemce ukonci stejnym zptlisobem
insolvenénf spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i nahradu u¢elné vynalozenych nakladd, ve
splatkach v pfipad¢, 7e pohleddvka Néjemce piesahuje vice neZz 4 miliony korun &eskych.
V takovém pfipadé se prisluina pohledavka rozlozi do splatek az na dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN .

Odevzdani Nebytového prostoru do uzZivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (€trnacti} dnd ode dne
podpisu této smlouvy a Ndjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (€trnécti) dnil pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vySe uvedené lhaty den a Cas
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat. O
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany piedavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piislusnych méfidel energii a spotieby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pfipadné dali dileZzité skutecnosti, to vie ve stavu ke dni podpisu predavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci,

UZzivani Nebytového prostoru

Najemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor ptevzal. V piipadé potfeb oprav Nebytoveho prostoru, jeho
piisluienstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urcuje pfileha ¢ 3 této smlouvy. V piipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, musi jej Najemce o potiebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoZnit
mu takové opravy provést. V opaéném piipadé, je Ndjemce odpovédny za Skody zpiisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho €ast do podndjmu ¢&i jin¢ho uZivani tieti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani ndgjemniho vztahu, pip. b&zi-li vypovédni lhita, je Ndjemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemclm
o novy ngjemni vztah, a to vZdy za G¢asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vsak té€mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Néjemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Néjemce tykajici se piisluinych
bezpe€nostnich a hygienickych piedpisi vztahujicich se na &innost Néjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od pedpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici piipadnou Najemcovu odpovédnost za poSkozeni &i znideni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe lhiité uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené svou provozni &innosti, popt. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za Skody
na vnitinim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Néajemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovinim jeho
¢innosti, véetné skod zplsobenych jeho zamé&stnanci ¢ jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim Zinnosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplisobena na Nebytovém prostoru Ndjemcem, jeho zaméstnanci &i tietimi
osobami piitomnymi v Nebytovém prostoru se Ndjemce zavazuje odstranit na své nakady.




10.

11.

Nijemce je povinen neznedistovat Dim a jeho okoli a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykld mista k tomu uréend (napt. kontejnery na odpad v Domé), Zadné pfedméty.

Najemce je povinen dodriovat platné bezpednostni, hygienické, protipozarni predpisy
atechnické normy, které se vztahuji na uzivini Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance Najemce a tfeti osoby, kterym Najemce umozni ptistup do Nebytového
prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich (idaji, zejména zménu adresy jeho sidla, popf. osoby, kterd je oprdvnéna za Nédjemce
jednat, a to nejpozdé&ji do 7 kalendafnich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je oprdvnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachézi,
pouze na zékladé ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas lz¢ udélit pouze
Najemcti, a to na dobu trvéni najemniho vztahu zalozeného touto ngjemni smlouvou. Nijemce je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchedniho, resp.
Zivnostenského rejstiiku do 30 dnfi ode dne skonéeni najmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V pFipadé porueni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemeci rovnéZz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: pét tisic korun Zeskych) za kazdy byt' | zapolaty tyden prodleni se splnénim této
povinnosti. Za den spInéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. zivnostenského rejstiiku. Timto ujednénim
neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé $kody ve vy3i presahujici smluvni
pokutu.

Néjemee je povinen pEi provozovéani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené puvodelim odpadii platnou pravni dpravou v oblasti ochrany
zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, 7 v pfipadé skonéeni ndjmu ze strany Pronajimatele, neméd Néjemce
pravo na nahradu za pfevzeti zakaznické zdkladny podle ustanoveni § 2315 zékona &. 89/2012
Sb., obéansky zakonik.

Najemce upravi oznaceni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta.
Najemce se zavazuje vnéjsi vzhled pronajatého nebytového prostoru véetné reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manualem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznafovani  provozoven. Tento manudl je dostupny 1na internetové  adrese
https:/kultivovana.praha.eu/.

Zakaz neziadoucich emisi

Néjemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni vZivatele Domu

a jeho okoli, ani rudit noéni klid a vefejny pofadek v dome a v okoli (dobou noéniho klidu se

rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Najemce neni opravnén zejména

(i)  produkovat svou ¢innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(i) upozoriiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kaZdé jednotlivé Cinnosti tohoto druhu ziskd pisemny
souhlas pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachn, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytoveého prostoru obtézoval okoli.

Najemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, kterd budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Néjemce povinen na

vyZadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveii se Ndjemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pfiCemz je povinen piihlédnout i k doporuc¢enim Pronajimatele
pokud tato jsou pfiméfena a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Najemce je povinen dodrZet provozni dobu v maximélnim rozmezi od 6:00 hodin do 22:00 hodin

a zarovefi mimo tuto provozni dobu neni Ndjemce opravnén uzivat Nebytovy prostor k pofadani

soukromych akei, které by mohly jakkoli pravo na no¢ni klid ohrozit.




—_—
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Kontrola a sankce

Pronajimatel je oprdvnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznameni
Najemci a za jeho pFitomnosti. N4jemce je povinen Pronajimateli kontrolu umozZnit.

Najemce se zavazuje za kazdé jednotlivé porudeni povinnosti uvedenych v &ésti C. tohoto ¢lanku
smiouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k porugeni povinnosti doslo. Opakované porufeni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel oprdvnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé porudeni nékteré z povinnosti uvedenych v asti A. a B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu
ve vyii 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

Doba nijmu

Najem Nebytového prostoru se sjednava na dobu neurditou.
Tato smlouva miize byt ukonéena pouze:

(iy  na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z divodd uvedenych vyhradné
v této smlouvé.

Viypovéd
Smluvni strany mohou tuto smlouvu vypovédét kdykoliv bez udani divodu,

V ptipadé vypovédi nékteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni lhiity, pti¢emZ vypovédni lhita &ini pro obé smluvni strany 3 mésice
a zatind béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena druh¢ smluvni strang.

V pfipadé, Ze Nijemce uzivd Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym ucelem ndjmu, ma
Pronajimatel pravo vypoveédét nijem bez vypovédni doby. Pronajimatel pied dorudenim vypovédi
vyzve Najemce, aby v piiméfené dobé odstranil své zavadné jednani, popt. odstranil protipravni
stav.

Qdstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v ptipads, ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu K fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Najemce

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy

(iii}y Najemce odvola zmocnéni dle &1, V1. &ast D odst. 2 této smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této &asti smlouvy nastavaji dnem doruéeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Nijemci.

Vyklizeni a piredani Nebytového prostoru

Ke dni skonéeni najmu Nebytového prostoru je Najemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v Fadném stavu pouze s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedavaci protokol.

Pokud Nijemce po skonéeni najemniho vztahu fadné nepieda vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dni od skonéeni ndjmu, je Pronajimatel opriavnén ucinit po piscmném
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upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Néjemce. V takovém piipadé tedy Pronajimatel nejprve Najemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v nahradnim terminu (pfi¢emZ tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k poStovni pfepravé za
agelem jejiho dorudeni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto nahradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fidné& Pronajimateli nepfeda, je Pronajimatel Nijemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimaln€ 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemee. S timto vySe uvedenym postupem Najemce
vyslovné souhlas{ a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmocfiuje, coZ stvrzuje
podpisem této smilouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je diivodem pro ckamzité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Najemci oznmit, kde byly jeho véci
uskladnény a uréit vhodnou Thiitu pro jejich vyzvednuti.

V pfipadé, Ze si Ndjemce uskladn&né v&ci nevyzvedne v uréené [hité, je Pronajimatel bez dal3iho
opravnén tyto véci vhodnym zpiisobem prodat.

V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fddnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapolaty den prodleni svyklizenim a piedanim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujednanim neni doten narok Pronajimatele na ndhradu piipadné€ vzniklé
§kody nebo vydani nahrady bezdiivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERFECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Utadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich s
ndjemnim vztahem die této smiouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou dorucovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona &. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud si pisemné
prokazatelnym zptsobem neoznadmi zménu adresy sidla. N4jemci se kromé toho miize dorucovat
ido jeho provozovny, umisténé v pfedmétu ndjmu, k rukdm odpovédného zastupce (§ 11 zdkona
&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich predpislt). Nevyzvedne-li si
Najemce zasilku, nebo nepodari-li se mu zasilku dorudit na adresu tak, jak je shora uvedeno,
povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je vtéto smlouvé dohodnuto, e néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZena i v pifpad¢, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centrélni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 1, ktera miZe byt vefejné piistupna, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, ¢iselné oznageni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Zze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou €asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neGfinné anebo
nevymahatelné, z{stavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna, 0éinna a vymahatelna. Smluvai
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neiginné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, 0Géinnym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, neiGéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a itmyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Sougasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
Priloha ¢. 1: Plan predmétu najmu

Priloha & 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich uhrady




Piiloha & 3:  Udriba a opravy Nebylového prostoru
Priloha é. 4: Potvrzeni o uvefeinéni v registru smiuv — volnd priloha

7. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel,

8. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&éma smluvnimi stranami a (&innosti
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv,

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel. '

10.  Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohlaiuji, Ze byla sepsina na zaklade jejich svobodné viile,
urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici dolozka

Timto se osvédCuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze,
v plainém znéni, Ze zamér pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v ¢l. L. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zveicjnén na tifedni desce Uradu méstské Casti Praha 1 od 29.03.2021 do 27.04.2021.
RovnéZz se osvédCuje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou
méstské ¢asti Praha 1 dne 17.05.2021 usnesenim ¢, UR21_0587 ve spojeni s usnesenim UR21 0747 ze
dne 15.06. 2021 :

V Praze dne: 77 -07- 20U V Praze dne:

09 -08- 2091

CZEPA, #s.

Ceska asocijgce paraplegiki -

Ing. Petr Hejma, staros Aleda Jandikova, feditel

Pronajimatel Ndjemce
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s najmem nebytového prostoru
¢.17/101, ¢.p. 17 Jungmannova 3 Praha 1 Nové Mésto

Vyéet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

I
1.

poskytovanych spolu s nagjmem:

Pronajimatel v souladu s ¢asti B €l. lll ndjemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za dhradu pinéni

Druh plnéni Mésiéni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stocné 627,- K&

Vytapéni (dodavka tepla) 4 830,- K&

Dodavka tepié uZitkové vody 878,- K¢ '
Uklid spoleénych prostor domu 336,- K&

Odvoz tuhého domovniho odpadu 40,- K¢

Proveoz vytahu

Dodavka elektrické energie ve spolecnych 208,- K¢

prostorach domu

Kontrala a isténi kominQ

Celkem zaloha za sluzby: 6919 ,- K¢

Pravidla pro roziiétovani sluieb

Pronajimatel pro roza¢tovani pouzije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a ¢ase pInéni zjiSténou podle jiného pravniho pfedpisu.

Ceny sluZeb se rozG€tuji na jednotlivé najemce podle obecné zavazného piedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spole¢enstvim vlastnikl jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zplsob rozultovéni takto stanoven, se rozdctuji na zakladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vét§inou najemcl v domé. Nedojde-li k dohodé, roziétuji
se ceny sluzeb podle podlahovych ploch byta.

VySe zdlohy na Ghradu cen sluzeb poskytovanych s uZivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou--li se, Gftuje pronajimatel najemci mésicni zilohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicéni podil z pfedpokladané roéni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho z(iétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pifedpokladanych cen
bé&iného roku, jestlize nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi ziloh, zejména
v pFipadé, Ze dojde ke zvyZeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené ¢i sniZené spotiebé
ze strany Najemce.

v ru

Mésiéni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 miZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy najemci. Zména
vySe mési¢ni zdlohy musi byt v oznameni fadné odivodnéna, jinak ke zvyieni nedojde.

Na zakladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluieb,
zpUsob jejich rozuctovani, zplsob stanoveni vy$e zdloh a provedeni vyugtovani podle této
polozky.




Ptiloha €. 3 Smlouvy o nijmu nebytovych prostor

PROVADENT A UHRADA UDRZBY A OPRAV

*  Nijemce nese veskeré niklady spojené s béZnou ddrzbou pfedmétu najmu.

* Bé&inou udribou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoruy,
vietné oprav omitek, tapetovini, ¢iStéai podlah a obkladd stén, ddrzba a difténi zarizovacich
predmétl, CiSténi zanesengch odpadi aZ ke stoupaéee a obnova vnitfnich natérd.

¢ Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy ndslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a wymény praht a list;

- optavy jednotlivych castl oken, dvefl 2 jejich soucast, vymény zaml, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

- vymény vypinacy, zisuvek, jisti¢t, zvonkd, osvétlovacich téles a domicich telefond véeme
elektrickych zimkd;

-  vymény uzaviracich kohoutil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavntho uzivéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaéi tuk;

- opravy méfici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytokd, zipachovych uzavérek,
odsavaci par, digestofi, misicich baterii, spreh, umyvadel, van, vylevek, dfezit, splachovady,
kuchyriskych sporikd, vafi¢h, kuchyniskych linek, vestavénych skiini apod. U zafizeni pro
vytipéni se za drobné optavy povazuji opravy uzaviracich a regulaénich armatur. Za drobné
opravy se povaiuji rovnéZz vymény drobaych soudsti vyse uvedenjch stavebnich dild,
zafizovacich pfedmétd a technickych zafizend.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢ Opravy a idrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasihla ruivé tvarem,
barvou di jinjmi prvky do vaédjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovin jednotnj pohled do
fasady domu.
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PLNA MOC

Mir. Petr Vanék
vedouci oru technicke a majetkove spravy Uradu Mestske casti Praha

na zakladé plné moci ev. ¢. 56/19 ze dne 16.5.2019 jménem

3 Meéstské Casti Praha 1
1C: 00063410, se sidlem Vodickova 18, Praha 1

udéluje plnou moc pro
Cesks asociace paraplegikii - CZEPA, z.s.
IC: 00473146, zastoupeni Alencu Jandikovou, Feditelem,

najemce nebytové jednotky ¢. 17/101, v domé &, p. 17,
k. 4. Nové Mésto, Jungmannova 3, Prahal

k tomu, aby

hradil zalohy za plnéni poskytovand spolu suZivanim vySe uvedené jednotky, pfimo na ucet

Spolecenstvi  vlastniki 'iednotek Jungmannova &p. 17/3 Praha 1 IC: 27196411, éislo-

¢ ptijimal jménem zastoupeného vytétovani téchto zaloh, a to po¢inaje zi&tovacim obdobim 2021,
e podival vi¢i tomuto vybétovani namitky dle ustanoveni § 7 zakona ¢&. 67/2013 Sb.,
o sluzbach,

* hradil nedoplatky zptisobem a ve lhitach stanovenych poskytovatelem sluzeb.

Tato plna moc je platnd po dobu trvani nijemniho vztahu dle smlouvy &, 2020/1420, piipadné do doby,
kdy ne€innosti zastupce dojde k prodleni v thradach sluZeb del$imu neZ 2 mésice.

Zastoupeny:

...............................

Mgr. Petr Vanék
ovéieny zaméstnanec
Méstské casti Praha 1

Zmocnéni v celém rozsahu piijimam:

Alena Jané¢ikova, feditel



