Ramcova najemni smlouva

na pronajem nebytovych prostor a vnitiniho vybaveni

mezi smluvnimi stranami:

Zakladni $kola, Trutnov, Komenského 399

se sidlem: Komenského 399, 541 01 Trutnov

ICO: 64201180

DIC: CZ64201180

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., ¢.0. 2573403359 / 0800
zastoupeneé: Mgr. Petrem Hor¢ickou, feditel organizace

(dale jen jako ,,pronajimatel®)
a

ZAkladni $kola specialni a prakticka $kola Diakonie CCE Vrchlabi

se sidlem: Komenského 616, 543 01 Vrchlabi

ICO: 71197621

bankovni spojeni:  Ceska spofitelna a.s., ¢. G.: 3652019309 / 0800

zastoupena: PaedDr. Magdou Kumprechtovou MBA, feditelka organizace

(dale jako ,,n4jemce*)
spole¢né také "smluvni strany"

na zéklad¢ usneseni Rady mésta Trutnova ¢.j. RM_2021-857/15 ze dne 30. srpna 2021.

Cl. 1
Piredmét najmu

1. Zékladni Skola, Trutnov, Komenského 399, (dale jen ,,pronajimatel”) prohlasuje,
7e je na zakladé ztizovaci listiny opravnéna po piedchozim souhlasu RM pronajimat nebytové
prostory v budové ¢. p. 399, v obci Trutnov, ¢asti obce Horni Pfedmésti, na pozemku - st. parc.
¢. 1993/1, jak je zapsano na listu vlastnictvi ¢. XX pro katastralni izemi Trutnov, v obci Trutnov.

2. Predmétem najmu jsou nebytové prostory, které se nachazi ve 3.NP nemovitosti
dle odst. 1 o celkové vyméie 57,11 m2.

Jedna se o nebytové prostory:
- uéebna €. 3.14 o vyméte 40,99 m?
- kabinet &. 3.13 o vyméfe 16,17 m?

3. Tato smlouva se vztahuje téz na vnitini vybaveni.



Cl.2
Projev viile

1. Pronajimatel se zavazuje ptfenechdvat nebytové prostory (specifikované v ¢l. 1) a vnitini
vybaveni najemci v souladu s jeho poZzadavky a najemce se zavazuje platit najemné a uzivat tyto
nebytové prostory v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

2. Pronajimatel bude pfenechavat predmét najmu ve stavu zpiisobilém k obvyklému uzivani.

3. Veskeré najjemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné stavebni a ostatni
upravy Nejsou mozné.

4. Najemce prohlaSuje, ze se seznamil se stavem predmétu najmu, véetné vnitiniho vybaveni.

CL3
Uéel najmu

1. N4jemce je opravnén provozovat v pronajatych nebytovych prostorach Cinnost spojenou
S vyukou.

2. Najemce se zavazuje splnit zdkonné a technické predpisy potiebné pro predkladany tcel najmu
a uzivani vnitiniho vybaveni na vlastni ndklady. Nebytové prostory lze vyuZivat pouze
pro zékonné a smluvné piipustné ucely.

ClL 4

Néjemné a jeho splatnost, naklady spojené s uZivanim predmétu najmu a stravného
a jejich splatnost

1. Smluvni strany se dohodly na pohyblivé vysi mési¢niho ndjemného a mésicnich zéaloh
na stravné. Vyse je odvozena od poctu dni v mésici skutecného uzivani pfedmétu najmu ndjemcem
ke stanovenému ucelu a mnozstvi skutecné odebranych obédt. Mésicni zalohy na sluzby spojené

S uzivanim pfedmétu najmu a energie budou hrazeny ve vysi pausalu. Mési¢ni najemné se vypocte
nasledovné:

Pocet dni skutecného uzivani v mésici x 480,00 K¢ bez DPH.
Me¢sicni odbér stravného dle kalkulace a ceniku uvedeného v ptiloze této smlouvy.

Vyuctovani se provadi 2x ro¢n€, vzdy na konci ucetniho obdobi nebo po ukonceni najemni
smlouvy. Dle ujednani ve vypoc¢tovém listé.

3. Ngjemné je ndjemce povinen uhradit vzdy na konci ucetniho obdobi nebo po ukonceni ndjemni
smlouvy na zékladé vystavené faktury zaslané pronajimatelem na ucet pronajimatele vedeny
u Ceské spotitelny, a.s., &.0. - 2573403359/0800. Pro v&asnost plateb je rozhodujici den pfipsani
platby na ucet pronajimatele.

4. Za odebrané obédy je najemce povinen uhradit vzdy na konci kazdého mésice na zakladeé



vystavené faktury zaslané pronajimatelem na uet pronajimatele vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., ¢. 0. 35-2573403359/0800. Pro vcasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby
na ucet pronajimatele.

5. V ptipad¢ zpozdéni platby najemného se smluvni strany dohodly na zaplaceni smluvniho troku
ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

CL5
Doba najmu a vypovéd’

1. Tato smlouva se sjednava na dobu uréitou. Uéinnosti nabyva dne 28.8.2021 a pozbyva
dne 31.7.2022 bez nutnosti jakékoliv vypovédi. Pfiblizné terminy uzivani sdéli ndjemce
pronajimateli nejpozdéji jeden tyden pred zacatkem Skolniho roku. Pfesné terminy uzivani bude
sdélovat ndjemce pronajimateli alespon tfi dny predem. V dobé mimo tyto terminy uzivani ma
pronajimatel pravo sam uzivat predmétné nebytové prostory a vnitini vybaveni.

2. Do budovy skoly je umoznéno vstupovat najemci a jednotlivych zaktim a pedagogim na zakladé
¢ipu, ktery kazdy jednotlivé obdrzel bezplatné.

Tento ¢ip slouzi i k vydeji obéda.

3. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni smlouvu vypoveédét v piipad¢ jejiho hrubého poruseni
druhou smluvni stranou. Za hrubé poruseni smlouvy se povazuje bez dalsiho zejména prodleni
s placenim najemného a sluzeb spojenych s pronajmem po dobu del$i nez jeden mésic (v souladu
s ustanovenim § 2309 pism. b) obCanského zédkoniku), uzivani pfedmétu najmu k jinému ucelu nez
bylo sjednano v této smlouve, védomé plisobeni $kod na predmétu prondjmu, obtéZovani ostatnich
uzivateld budovy hlukem ¢i zépachem anebo pifenechdni nebytovych prostor do podndjmu
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

ClL6
Predani pfedmétu najmu
1. Pronajimatel se zavazuje poskytovat predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k uZzivani.

2. N4jemci bude ke dni nabyti Gi€innosti této smlouvy predana sada klici. Klice potifebné nad tento
ramec budou najemci opatieny na zaklad¢ jeho pfani a na jeho naklady. Najemce vrati veskeré
klice pronajimateli po skon¢eni smluvniho vztahu.

CL7

Udrzba a opravy pfedmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k uzivani. Pfipadné
naklady na opravy zapfi¢inéné ndjemcem, jeho zaméstnanci, jim poveéfenymi osobami, dodavateli
a klienty nese najemce. Naklady na tklid nese pronajimatel.

CL8



Odpovédnost najemce

1. Najemce odpovida za Skody, které zpusobi na predmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci, jim
povétené osoby, dodavatelé a klienti.

2. Zastupce najemce bude sezndmen a proskolen z platné dokumentace pozarni ochrany,
bezpe€nosti prace vydané pronajimatelem a nasledné proskoli a sezndmi vSechny své
zamg&stnance, jim povéfené osoby a klienty. Tyto 0soby budou dodrzovat vSechny podminky,
zakazy a piikazy vydané pronajimatelem na pfedmétu ndjmu (pronajimané prostory).

CL9
Vraceni predmétu najmu

Néjemce je povinen pfedmét ndjmu pii ukonceni smluvniho vztahu piedat v pivodnim stavu,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

~r oy

Cipy slouzici ke vstupu do budovy a k odbéru stravy, budou po ukonéeni najemni smlouvy vraceny
pronajimateli ndjjemcem bez zbyte¢ného odkladu zpét.

C1. 10
Vstupovani pronajimatele a najemce do predmétu najmu

Néjemce se zavazuje, Ze umoZzni, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby mohli vstupovat
do pronajatych prostor téz za ucelem prohlidky, kdykoliv béhem smluvniho vztahu. Termin
prohlidky pronajimatel oznami najemci v dostate¢ném ¢asovém piedstihu tak, aby nebyla naruSena
vyuka ptipadné jiné aktivity najemce, které jsou v souladu s predmétem najemni smlouvy.

ClL11
Skolni Fad
V zajmu domovniho klidu je nutné vyloucit jakékoliv obtéZovani pronajimatele, jeho
zamé&stnancl, povéfenych osob a zakl, jakoz i ostatnich najemct a podnajemct. To plati
pfedevS§im pro obtéZzovani hlukem a zdpachem. Najemce odpovidd za Skody, které vzniknou

nedodrzovanim tohoto zavazku. V ptipadé€ vytky se postard o okamzZitou napravu. Tato zasada se
vztahuje i na tfeti osoby, které maji pronajaté dal$i nebytové prostory.

ClL 12
Zavéreéna ustanoveni

1. Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotcena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v Upravé. Neuinné ustanoveni, nebo mezeru v upravé je nutné nahradit
takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a tcelu ptivodniho ustanoveni
nebo ostatnim upravam obsazenym ve smlouve.



2. Ukonéeni smluvniho vztahu pted uplynutim sjednané doby lze provést jen pisemnou dohodou,
anebo pisemnou vypovédi pro hrubé poruseni smlouvy s nejméné 2mésic¢ni vypovédni dobou, jejiz
beh zapocne prvniho dne kalendainiho mésice bezprostiedné nasledujiciho po doruceni vypovéedi.

3. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji smluvniho vztahu nebo pfedmétu ndjmu jsou platné
pouze tehdy, pokud byly uinény v pisemné formé cislovanymi dodatky a byly pravoplatné
podepsany pronajimatelem a ndjemcem. Zmeény tykajici se rozsahu a umisténi pronajimanych
prostor a doby smluvniho vztahu, které podléhaji povinnosti piedchoziho zvefejnéni zaméru, jsou
ucinné pouze po zveiejnéni zameéru a odsouhlaseni zmén v Rad¢ mésta Trutnova.

4. Jako vyraz své celkové souhlasné vile pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy
a prohlasuji, ze smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, coz potvrzuji svymi podpisy. Podpisem
smluvnich stran nabyva smlouva platnosti. Zvefejnénim této smlouvy v registru smluv se stane
smlouva platnou G¢innou.

5. Podepsané osoby prohlaSuji, Ze jsou opravnény k podpisu této smlouvy za smluvni strany.
Pokud smlouvu a pfipadné zmény a doplitky podepisuje osoba zmocnéna, pak k podpisu musi byt
priloZena i plna moc.

6. Nedilnou souc¢asti smlouvy jsou jeji ptilohy:

- ptiloha ¢. 1 — Vypoctovy list pro stanoveni ndjemného a zaloh za sluzby nebytovych
prostor

- ptiloha €. 2 — Cenik stravného a zplisob thrady

V Trutnove, dne 23. srpna 2021 Ve Vrchlabi, dne
Za stranu pronajimatele: Za stranu ndjemce:
Mgr. Petr Hor¢icka PaedDr. Magda Kumprechtova MBA

feditel feditelka



Priloha €. 1 — Vypoctovy list pro stanoveni najemného a zaloh na sluzby v nebytovych prostorech

VYPOCTOVY LIST

pro stanoveni najemného a zaloh na sluzby v nebytovych prostorech

Udaje o pronajimaném nebytovém prostoru:
Obec: Trutnov Cést obce: Horni Piedmésti C. popisné: 399

PSC: 54101  Ulice: Komenského Poloha NP v domé - podlazi: 3.NP

W Celkova plocha 57,11 m?
B Zpusob vyuziti — prostory pro vyuku a technické zazemi
B Vytapéni — dalkové — pausal z celkové vytapéné plochy skoly

1/ Vypocet najemného:

Potad. | Pocet Zptsob vyuziti Plocha m? Sazha

¢islo mistn. K¢ bez DPH /den
1 2 Vyuka a technické zazemi 57,11 480,00 K¢
CELKEM: 57,11 Dle skuteénosti

2/ Sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor:

Sluzba Zajist'uje se Podil k ahradé K¢ bez DPH / mésic

Dalkové vytapéni ANO Pausal 100,00 K¢
Elektricka energie ANO Pausal 100,00 K¢
Vodné a stoéné ANO Pausal 50,00 K¢
Ostatni sluzby ANO pausal 1.000,00 K¢
CELKEM: 1.250,00 K¢

Sazba DPH se fidi aktudlnim Zdkonem o dani z ptfidané hodnoty.

Uhrada za vystavené faktury za najem a sluzby uvedené v piiloze ¢. 1 se poukazuji na ucet
&. 2573403359 / 0800, vedeny u Ceské spotitelny, a.s.

Za spravnost vypoc¢tového listu: Mgr. Petr Horc¢icka

Tento vypoctovy list je platny a u¢inny od: 28. 8. 2021

za stranu pronajimatele
Mgr. Petr Horcicka - feditel



Priloha €. 2 — Cenik stravného a zplisob thrady

CENIK STRAVNEHO A ZPUSOB UHRADY

1/ Uhrada stravnikem:

Kategorie Cena obéda
bézny obéd 30,00 K¢é
Zaci 7 - 10 let -
dieta 36,00 K¢
bézny obéd 32,00 K¢é
Zaci 11 - 14 let -
dieta 38,00 K¢
bézny obéd 34,00 K¢
Zaci nad 15 let -
dieta 40,00 K¢
zaméstnanci bézny obéd 75,00 K¢

Ceny jsou uvedeny dle aktualniho sazebniku Zakona o dani z pridané hodnoty a poukazuje
je kazdy stravnik zvlast’ pausalné, vidy alespon 15 dni pied 1. dnem mésice, ve kterém
budou obédy odebirany.

Pausalni Gastka se odesila na ucet & 35-2573403359 / 0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
pod VS, ktery stravnik obdrzel pii piihlaseni ke stravovani.

Obé&dy je mozné jednotlivé objednavat a odhlasovat ptes portal http://strava.zskomtu.cz, pomoci
prihlaSovacich udaji, které kazdy stravnik obdrzel.

2/ Uhrada organizaci:

Kategorie (vSechny) Sazba DPH K v¢. DPH / obéd

Osobni a vécné ndklady 10% 41,00 K¢

Vyse osobnich nakladii a vécné rezie hradi organizace (niajemce) na zakladé vystaveného
danového dokladu a to v mési¢nim reZimu.

VysSe se bude vypocitavat na zaklad¢ skute¢né odebranych obédi za zdka v daném mésici
x 41,00 K¢ vé. DPH dle aktualniho sazebniku Zakona o dani z ptfidané hodnoty.

Za spravnost vypoc¢tového listu: Mgr. Petr Horcicka

Tento vypoctovy list je platny a u¢inny od: 28.8.2021

za stranu pronajimatele
Mgr. Petr Horcicka - feditel



