Cj.: VS-154265/CJ-2021-802550

NAJEMNI SMLOUVA

Uzavienad ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 440/2005Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdéjSich predpisl, § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik a § 27
zékona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpist mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami.

Pronajimatel :

Ceska republika, Vézeriska sluzba Ceské republiky

se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4

Za kterou jedna na zakladé povéreni C. j. VS-144119-2/CJ-2021-800020-SP ze dne 1. 9. 2021
reditel véznice Odolov, €. p. 41, 542 34 Malé Svatonovice

Vrchni rada

|

ICO: 00212423

DIC: CZ00212423 — pravnickd osoba

PFi vykonu plisobnosti v oblasti vefejné spravy se VS CR nepovazuje dle Zak. ¢. 235/2004 Sb., za
osobu povinnou k DPH

Bankovni spojent: |

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Najemce:

Saar Gummi Czech s.r.o.,

se sidlem: Stolin 105, 549 41 Cerveny Kostelec
IC: 25931857

DIC: CZ25931857

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 15557
(déle jen ,,ndjemce")

Pronajimatel a ndjemce spolec¢né dale jen ,,Smluvni strany” a jednotlivé ,Smluvni strana“



Clanek |
Pfedmeét a ucel najmu

Pronajimatel ma pfislusnost hospodarit s majetkem statu k nemovité véci ¢.p. 41 (dale jen
,nemovitost”) zapsané na LV (listu vlastnictvi) ¢ 251 pro k.u. Odolov a obec Malé Svatorovice
okres Trutnov vedeného u Katastrdlniho uradu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni
pracovisté Trutnov. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v objektu ¢. 008
vyrobni hala 1.NP.

Pronajimatel touto ndjemni smlouvou prenechava najemci do uzivani nebytové prostory o
celkové vyméfe 285,47 m? nachdazejici se v ¢asti 1.NP budovy &. 008 vyrobni haly. Nebytovy
prostor je specifikovan v pasportu budovy, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy (ddle jen
»predmétné prostory”).

Vymeéra predmétnych prostor:

Mistnost €. 1061 Dilna . 111,28 m?
Mistnost ¢. 1091 Pfiruéni mistnost mistra |. 9,47 m?
Mistnosti ¢. 1111;1112;1113;1114 WCdilna l. 13,65 m?
Mistnost €. 1021 Skladové prostory 81,17 m?
Mistnost ¢. 1011 (1/2 plochy) Zasobovani (sdileny prostor) 47,18 m?
Mistnost ¢. 1131 (1/2 plochy) Denni mistnost 22,72 m?

Pfedmétné prostory jsou najemci pronajimany za ucelem provozovani kompletacnich praci,
ruc¢nich dokoncovacich praci, balicich, expedi¢nich, manipulacnich praci a drobnych vyrobnich
¢innosti.

N&jemce se zavazuje pfi ¢innostech uvedenych v bodé 3. Cl. | vyuzit prace odsouzenych za
podminek ustanoveni smlouvy o poskytovani sluzeb C. j.: VS 141917-1/CJ-2019-802578-PRVZ
uzaviené mezi pronajimatelem a ndjemcem.

Clanek 2
Délka najmu, podminky ukonéeni smluvniho vztahu

Najemni vztah se uzavira na dobu 8 let od 1.9.2021 do 31.8.2029.

Pronajimatel i ndjemce mlze smlouvu vypovédét pisemné bez udani divodu s vypovédni
Ih(tou 3 mésice.

Pronajimatel i najemce mize smlouvu vypovédét pisemné na zakladé vzajemné dohody ke
dni spolecné stanoveném v dohodé.

Vypoveédni doba a zacina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
pisemna vypovéd prokazatelné doruc¢ena druhé smluvni strané. Bude-li néktera ze smluvnich
stran odmitat z jakéhokoliv dGvodu pfijeti pisemné vypovédi, pro pfipad sporu plati, Ze bude-
li takto dvakrat po sobé odmitnuto pfijeti vypovédi podané dopisem s pisemnou doru¢enkou
s ovéfenym obsahem, vypovéd bude pokladana za dorucenou ke dni, ktery bude v poradi na
druhé obalce s doruéenkou vyznacen postovnim razitkem. Z obdlky musi byt patrné, ze se
jednd o vypovéd.



Najemni vztah vznikly na zakladé uzavieni této najemni smlouvy dale zanikd z nasledujicich
dlvodu:
a) Poskozenim nemovitosti v rozsahu, ktery neumoznuje uzivat predmétné prostory
k Ucelu sjednanému touto ndjemni smlouvou.
b) Zanikem nemovitosti jako celku nebo casti v rozsahu, ktery neumozni najemci
uzivat predmétné prostory ke sjednanému ucelu.
c) Uplynutim doby, na kterou byl sjednén

Smluvni strany si sjednavaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy i v ptipadé, Ze ndjemce
porusi jinou povinnost vyplyvajici z této smlouvy a nezjednd pres pisemné upozornéni
pronajimatele v k tomu stanovené |haté napravu. Pronajimatel je opravnén odstoupit od
smlouvy také v pripadé, kdy bude najemce i pfes pisemné upozornéni déle nez 30 dni v
prodleni s placenim Uhrady za uzivani predmétu najmu a ndklad( spojenych s jeho uzivanim

Pronajimatel mlZe také odstoupit od smlouvy, jestlize bylo s najemcem zahajeno insolven¢ni
fizeni podle zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho feseni (insolvencni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, nebo pokud ndjemce vstoupil do likvidace.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zdkona povinen odstoupit od smlouvy v
pfipadé, kdy nebudou splnény podminky stanovené v § 27 Zakona, tj. v pfipadé, kdy bude
potfebovat pronajimatel predmét uzivani k plnéni funkci statu nebo jinych ukoll v rdmci své
pusobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti. Najemce neni opravnén v pfipadé vyuziti
tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele uplatfiovat ndhradu Skody ¢i jiné naroky v(ci
pronajimateli.

Odstoupenim od smlouvy v pfipadé specifikovaném v odstavci 1 neni dot¢eno ustanoveni o
smluvni pokuté. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od dohody musi byt druhou smluvni
stranou doruceno pisemné na adresu nebo do datové schranky spolecnosti a je G¢inné dnem
doruceni.

Clanek 3
Najemné, infla¢ni dolozka a zpusob jejich platby

Za uzivani predmétnych prostor se ndjemce zavazuje platit pronajimateli ndjemné, jehoz vyse
bez DPH byla stanovena dohodou a to takto:

a) vyrobni a skladové prostory 192,45 m? 190,08 K& za 1 m? ro¢né

b) ostatni prostory 93,02 m? 144,63 K& za 1 m?ro¢né

K sjednané ¢astce bude uctovana pfislusna, aktualné platna sazba DPH.
V ndjemném nejsou zahrnuty sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim

predmétnych prostor. Jedna se o naklady za vodné, sto¢né, dodavku tepla a elektrické
energie, které budou fakturovany najemci takto:
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a) Elektricka energie - bude prefakturovana dle skute¢nosti odpoctem na elektroméru.

b) Spotfeba vody a stocné - bude prefakturovdna dle skutecnosti odpoctem na
vodoméru. Cena vody je stanovena obecnim uUrfadem Malé Svatonovice. PFi
fakturaci bude pouzita platna sazba DPH. Najemce si vyhrazuje pravo na aktualizaci
ceny v zavislosti na zménach cen vody provedenych obecnim uradem Malé
Svatonovice.

c) Tepelnd energie — bude fakturovana dle skute¢nosti odpoctem na méridle.

Ndjemce se zavazuje hradit najemné v pravidelnych c¢tvrtletnich splatkach vidy predem k 1.
dni pfislusného kalendarniho Ctvrtleti na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem na ucet
vedeny u CNB Hradec Kralové, &islo G¢tu 19-507045881/0710. Dnem zaplaceni je den, kdy byla
Castka za najemné a sluzby pripsana na ucet pronajimatele.

V pfipadé, Ze bude najemce v prodleni se zaplacenim najemného ¢i Uhrad za sluzby, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni odpovidajici Nafizeni vlady Cc.
351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokl z prodleni a naklad(l spojenych s uplatnénim
pohledavky, urCuje odména likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena orgdnl pravnickych
osoby jmenovaného soudem a upravujici nékteré otazky Obchodniho véstniku a verejnych
rejstfikQ pravnickych a fyzickych osob.

Dohodnutou vySi najemného a poskytovanych sluzeb je pronajimatel opravnén zvysit dle
indexu cen trznich sluzeb Ceského statistického UFadu za pronajem vlastni nemovitosti.
Uprava bude pronajimatelem provedena vzdy k 1.1. kalendéiniho roku a pisemné oznamena
po vyhlaseni inflace najemci.

V priabéhu roku smi pronajimatel po predchozim pisemném oznameni najemci ménit vysi ceny
sluzeb v mire odpovidajici zméneé ceny sluzby nebo na zakladé zmény dané zvlastnim pravnim
predpisem nebo rozhodnutim cenového organu.

Clanek 4
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Povinnosti pronajimatele:

a) Zabezpecit ndjemci nerusené uzivani predmétnych prostor ke smlouvou
dohodnutému ucelu.

b) Provést bez zbytecného odkladu najemcem pozadované radné nahlasené opravy
predmétnych prostor, zejména zavad, které by ohroZovaly najemcovo pravo na
radné vyuzivani predmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému ucelu.

c) Proskolit ndjemce, ptipadné dalsi osoby o reZimovych opatrenich, které je najemce
povinen dodrzovat pfi pInéni predmétu najmu.

2. Povinnosti ndjemce:

a) Hradit fadné a vcas veskeré platby stanovené v ¢l. 3 této smlouvy.



b) DodrZovat bezpecnostni a reZimova opatreni stanovend pro vstup a pohyb
v prostorach véznice.

c) Hradit naklady spojené sobvyklym udrzovanim predmétnych prostor a bez
zbytecného odkladu nahlasit pronajimateli potfebu oprav zavad, které by ohrozily
jeho pravo na uzivani predmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému ucelu.

d) Najemce odpovida za Skody zplsobené z nedbalosti i zavinénim, véetné skod na
Zivotnim prostredi zplsobenych v souvislosti s ¢innosti provadénou v predmétu
najmu, i zplsobenou bez souvislosti s touto ¢innosti.

e) Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci v majetku
pronajimatele nalézajicich se v pronajatém prostoru.

f) Najemce je povinen uzaviit vhodnou pojistnou smlouvu, jejimz predmétem bude
pojisténi vnesenych véci do Pfedmétu najmu, stejné tak i pojisténi souvisejici s jeho
Cinnosti, a tuto smlouvu po celou dobu trvani najemniho vztahu udrzovat v platnosti.
Na vyzvu Pronajimatele je Najemce povinen tuto pojistnou smlouvu Pronajimateli do
7 dnU predloZit.

g) Ndjemce je povinen provadét v pronajatych prostorach revize elektrického zafizeni
dle platnych CSN, béZnou Gdrzbu a hradit naklady spojené s jejich drobnymi opravami
a obvyklym udrZzovanim. V pfipadé potfeby provadéni oprav pronajimatelem se
zavazuje najemce strpét po nezbytnou dobu prechodnda omezeni v uzZivani
predmétnych prostor a umozZnit tak provadéni téchto oprav. Prechodnd omezeni
nemaji vliv na vysi najemného.

h) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen do 14 dnu po skoncéeni
najemného vztahu odevzdat pfedmét najmu.

i) Najemce se zavazuje umoznit pfistup urCenym zastupclm pronajimatele do
predmétu najmu, kdykoli o to pronajimatel pozada za uéelem kontroly technického
stavu predmétu ndjmu, dodrZovani uUcelu uzivani a dodrzovani podminek této
smlouvy.

j) Najemce se zavazuje jako plUvodce odpadu, Ze naloZi na vlastni naklady s odpady
vzniklymi ze své cinnosti, ktera je predmétem této smlouvy ve smyslu zakona ¢.
185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu
a dalsich obecné platnych predpist tykajicich se této problematiky.

k) Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré platné pozarni predpisy.

l) Pokud bude ndjemce manipulovat s ropnymi a $kodlivymi latkami bude se Fidit CSN
650201 véetné CSN souvisejicich s manipulaénimi a provoznimi rady, zejména viak
zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist. Totéz plati pro nakladani s odpadnimi vodami a manipulaci s automobilni
technikou z hlediska znecistovani povrchovych a podzemnich vod.

m) Najemce nenioprdvnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu, ledaze
k tomu obdrzi predchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

Clanek 5
Zavérecna ustanoveni

1. Dalsi prava a povinnosti neupravené touto najemni smlouvou se fidi zakonem ¢. 440/2005
Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich predpisli. Dalsi prava a
povinnosti neupravené citovanym zakonem se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢anskym
zakonikem.



Zhotovitel a objednatel pti pInéni smlouvy jsou si védomi povinnosti vyplyvajicich ze zdkona ¢.
101/2000 Sh., o ochrané osobnich Udajd a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
a z obecného nafizeni Evropské Unie o ochrané osobnich Udaji (GDPR). Pronajimatel a najemce
jsou opravnéni zpracovavat osobni Udaje v rozsahu nezbytné nutném pro plnéni predmétu této
smlouvy, za timto Ucelem jsou opravnéni osobni Udaje zejména ukladat na nosice informaci,
upravovat, uchovavat po dobu nezbytnou k uplatnéni prav najemce vyplyvajicich ze smlouvy,
preddavat zpracované osobni Udaje pronajimateli, osobni udaje likvidovat, vSe v souladu se zakonem
¢.101/2000 Sh., o ochrané osobnich daji a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist
a s obecnym natizenim Evropské Unie o ochrané osobnich udajli (GDPR).

Nedilnou soucasti této smlouvy je protokol o predani a prevzeti predmétu najmu
s vyznacenim stavebné technického stavu a se seznamem véci, technologie a vybavovacich
prfedmétd, které se nachdazeji v prostorach predmétu najmu.

Obé smluvni strany prohlasuji spole¢né, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné vile a
Ze si jeji obsah precetly a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi

podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, kazda s platnosti origindlu, z nichz po jednom
obdrzi kazda smluvni strana.

Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat jen pisemnymi dodatky k této smlouvé, Cislovanymi
vzestupnou nepretrzitou Ciselnou fadou pocinajici ¢. 1, podepsanymi osobami, které jsou
k podpisu smluvnich vztah( za smluvni strany opravnény.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a ucinnosti dnem vlozeni do
registru smluv.

Pfiloha ¢.1:  Predavaci protokol vyrobnich prostor

V Odolové \Y

Dne: 1.9.2021 Dne: 1.9.2021



