
Smlouva o nÆjmu prostor slou c ch k podnikÆn
uzavłenÆ dle 2302 a nÆsl. zÆk. Ł. 89/2012 Sb., obŁanskØho zÆkon ku, ve zn n pozd j ch

novelizac (dÆle jen NOZ)

Smluvn strany:
M sto Bene ov. se s dlem Masarykovo nÆm st 100. Bene ov, (CO 00231 40],
zastoupenØ starosto ii Ing. .Jaios/aveni HlavniŁkou
dÆle jen ..Pronaj rnateh

a

ZÆkladn kola Aperto s.r.o., se s dlem Za NÆdra m 752, Bene ov,
(¨0092 19056
zastoupenÆ jednatelkou
dÆle jen NÆjemce

uzavłeli n e uvedenØho dne, m s ce a roku tuto smlouvu:

1.
Fvodn prohlÆ en

Pronaj matel prohla uje. eje v luŁn m vlastn kem budovy Ł. p. 386 (budova je souŁÆst pozemku
parc. Ł. 2137 vk. . Bene ovu Prahy). Konopi skÆ. Bene ov. o v m łe 3 15,98 rn2, to v e zapsÆno
na listu vlastnictv Ł. 10001, vedenØm KatastrÆln m œładem pro StłedoŁesk kraj, KatastrÆln
pracovi t Bene ov (dÆle jen vila Katu ka ).

II.
Płedm t a œŁel nÆjmu

1. Pronaj matel płenechÆvÆ k doŁasnØmu ti vÆn (nÆjmu) nÆjemci płedm t nÆjmu, vilu
Katu ku. za œŁelem provozovÆn jeho podnikatelskØ Łinnosti v płedm tu nÆjmu a nÆjemce se
zavazuje platit za to pronaj mateli sjednanØ nÆjemnØ.

2. Łelem nÆjmu je provozovÆn soukromØ zÆkladn ko(y.

III.
Platnost a œŁinnost sm(ouvy

OdklÆdac a rozvazovac podm nka
I. Tato smlouva se Llzav rÆ na dobu cirŁitou tłi (3) roky od podpisu smluvn mi stranami
(posledn smluvn stranou).

2. Tato smlouva se uzav rÆ s œŁinnost ode dne nÆsleduj c ho po dni, kdy dojde k dokonŁen
stavebn ch prac , płedm tem kter ch je vybudovÆn novØho sociÆln ho zał zen pro Æky koly,
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zvý š ení únosnosti stropních konstrukcí nad prvním nadzemním podlaž í vily Katuš ka, a stavebních
opatření sniž ujících vlhkost v podzemních prostorech, udrž ovacích a opravný ch prací v celém
objektu, a dojde k předání a převzetí díla spočívajícího v provedení vý š e popsaný ch prací. a to bez
nedodě lků a bez vad bránících už ívání vily Katuš ka.

3. Ú činnost této smlouvy zaniká, pokud dojde v době dvou (2) mě síců po uzavření této
smlouvy k prokazatelnému zjiš tě ní ze strany Odboru vý stavby a územního plánování Mě stského
úřadu Beneš ov, popř. Krajskéhygienickéstanice Středočeského kraje, ž e stavební a technický stav
vily Katuš ka neumož ň uje její už ívání jako soukromézákladní š koly.

Iv.
Dolož ka

Uzavření této smlouvy bylo schváleno usnesením Rady mě sta Beneš ov č. 465-14/2021/RM ze dne
23.06.2021.

V.
Nájemnéa služ by spojenés nájmem, jistota

1. Nájemce je povinen platit pronajímateli za nájem předmě tu nájmu dle této smlouvy
sjednanénájemnéve vý š i 600 Kč/m2 /rok, tj. celkem 189.588 Kč/rok.

2. Č ástka odpovídající mě síčnímu nájemnému ve vý š i 15.799 Kč bude fakturována vž dy k 1.
dni přísluš ného mě síce s I 0-ti denní splatností.

3. Nájemce bere na vě domí, ž e v případě pwdlení s úhtadou nájemného je povinen zaplatit
pronajímateli úrok z prodlení podle platný ch právních předpisů.

4. Nájemnéje v souladu se zákonem Č . 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve zně ní
pozdě jš ích novelizací, osvobozeno od DPH.

5. Nájemce se při podpisu této smlouvy zavazuje slož it jistotu ve vý š i 3 mě síčních nájmů.
Vznikne-li za trvání nájmu nájemci dluh vůči pronajímateli související s nájmem (dluh na
nájemném, na náhradě š kody způsobené poruš ením nájemcový ch povinností apod.), je
pronajímatel oprávně n o dluž nou částku jistotu sníž it, přičemž nájemceje povinen jistotu do sedmi
(7) pracovních dnů doplatit pronajímateli na původní úroveň .

6. Smluvní strany si sjednávají inflační ujednání tak. ž e nájemnéje mož nékaž dý následující
kalendářní rok procentuálně zvý š it indexem spotřebitelský ch cen. publikovaný m Ceský m
statistický m úřadem, a to vž dy počínaje dnem I .1. bě ž ného kalendářního roku. O změ ně vý š e
nájemného je povinen pronajímatel písemně informovat nájemce.

7. Ú hrady za služ by a energie poskytovanéspolu s nájmem spotřebu elektřiny, plynu a vody
bude hradit nájemce v plnévý š i na základě smluv uzavřený ch přímo s dodavateli.
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VI.
Práva a povinnosti pronajímatele

1. Pronajímatel se zavazuje:
a) přenechat vě c nájemci tak, abyji mohl už ívat k ujednanému účelu, přičemž při předání a

převzetí vily Katuš ka bLlde sepsán předávací protokol,
b) udrž ovat vě c v takovém stavu, aby mohla slouž it tomu už ívání, pro které byla pronajata,

přičemž se máza to, ž e vila Katuš ka je způsobilák už ívání za účelem nájmu sjednaném
v této smlouvě ve stavu, jaký byl zjiš tě n ke dni předání vily Katuš ka, s přihlédnutím
k případný m závadám sepsaný m v předávacím protokolu. které se pronajímatel zavazuje
ve lhůtě obsaž enév předávacím protokolu odstranit,

c) zajistit nájemci nerciš ené Llž ívání vě ci po dobu nájmu.

VII.
Práva a povinnosti nájemce

1. Náklady spojenés už íváním předmě tu nájmu nese nájemce ze svého a není oprávně n jejich
zaplacení pož adovat po pronajímateli.

2. Nájemce nemáprávo provozovat jinou činnost nebo změ nit způsob či podmínky jejího
vý konu, než jak to vyplý váz účelu nájmu. Takové jednání se považ uje za hrubé poruš ení
nájemcový ch povinností způsobtijící pronajímateli váž ně jš í újmu ve smyslu ust. 2232 NOZ.

3. Smluvní strany se dohodly, ž e nájemce bude v rámci už ívání předmě tu nájmu vlastním
jménem, na vlastní účet a z vlastních prostředků provádě t veš keréopravy a investice na předmě tu
nájmu v rozsahu bě ž ný ch oprav ve smyslu údrž by a udrž ování předmě tu nájmu v řádném stavu.
Za bě ž néopravy a údrž bu je pro účely této smlouvy považ ováno zejména malování, oprava omítek,
čiš tě ní podlah včetně podlahový ch krytin, obkladů stě n a čiš tě ní zanesený ch odpadů až ke svislý m
rozvodům udrž ování veš kerý ch zařízení ve funkčním stavu, opravy jednotlivý ch vrchních částí
podlah, opravy podlahový ch krytin a vý mě ny prahů a liš t, opravy jednotlivý ch částí dveří a oken a
jej ich součástí, kování a klik, vý mě ny zámků včetně elektronického otevírání vstupních dveří a
opravy kování, klik ci oken, opravy a vý mě ny elektrický ch koncový ch zařízení a rozvodný ch
zařízení, zejména vypínačů, zásuvek, jističů. zvonků, domácích telefonů. zásLlvek rozvodů
datový ch sítí. signálů analogového i digitálního televizního vysílání a vý mě ny zdrojů svě tla v
osvě tlovacích tě lesech. opravy acidiovizuálních zařízení slouž ících k otevírání vchodový ch dveří,
opravy elektronický ch systémů zabezpečení a automatický ch hlásičů pohybu, opravy a vý mě ny
Llzavíracích armatur na rozvodech vody, vý mě ny sifonů a lapačů tuku, opravy a certifikace mě řidel
podle zákona o metrologii nebo zařízení pro rozdě lování nákladů na vytápě ní a opravy a certifikace
vodomě ru teplé a studené vody, opravy hlásičů pož áru a hlásičů kouře, opravy a vý mě ny
vodovodních vý toků, zápachový ch uzávě rek, odsavačů par, digestoří, mísicích baterií, sprch,
ohřívačů vody, umyvadel, vý levek, dřezů, splachovačů, kuchyň ský ch sporáků, pečicích trub,
vařičů, opravy kouřovodů, kotlů, radiátorů a rozvodů ústředního topení, apod.

4. Nájemci jaký mikoli investicemi provedený mi do předmě tu nájmu nevznikáž ádný právní
nárok pož adovat po pronajímateli úhradu technického zhodnocení provedeného na předmě tu
náj mci.
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5. Nájemce je dále povinen: oznámit řádně a včas veš keré vady, kteréje povinen odstranit
pronajímatel; umož nit po předchozím oznámení pronajímateli kontrolu předmě tu nájmu; hlásit
veš keré š kody způsobené na předmě tu nájmu nájemcem nebo jiný mi osobami a na svůj náklad
uvést předmě t nájmu do původního stavu, pokud se s pronajímatelem nedohodne jinak.

6. Nájemce není oprávně n dát předmě t nájmu do podnájmu jinému subjektu bez souhlasu
pronajímatele. Takovéjednání se považ uje za hrubéporuš ení nájemcový ch povinností způsobující
pronajímateli váž ně jš í újmu ve smyslu ust. 2232 NOZ.

7. Nájemce se zavazuje dodrž ovat veš keréprávní předpisy a opatření k zajiš tě ní bezpečnosti
a ochrany zdraví při práci a pož ární ochrany.

VIII.
Skončení nájmu

1. Nájem skončí uplynutím doby. dohodou stran nebo písemnou vý pově dí.

2. Vý pově dním důvodem ze stlany nájemce je. ž e pronajímatel brání v už ívání předmě tu
nájmu po dobu delš í než jeden mě síc.

3. Vý pově dní důvody ze strany pronajímatele:
• nájemce poruš í hrubě svou povinnost vyplý vající z nájmu. zejména tak. ž eje v prodlení

s úhradou nájemného o více než 30 dnů, poš kodil předmě t nájmu závaž ný m nebo
nenapravitelný m způsobem, či způsobuje-li jinak závaž néš kody nebo obtíž e pronajírnatelí

• má-li bý t předmě t nájmu vyklizen, protož e je z důvodu veřejného zájmu potřebné s ním
nalož it tak, ž e nebude mož néjej vůbec už ívat, nebo

• je-li tu jiný obdobně závaž ný důvod pro vypově zení nájmu.

4. Vý pově dní doba činí tři mě síce, s vý jimkou vý pově di z důvodu poruš ení či. VII. odst. 2. a
6. této smlouvy, kdy mápronajímatel právo vypově dě t nájem bez vý pově dní doby.

Ix.
Závě rečnáustanovení

1. Otázky touto smlouvou neupravenése řídí ustanoveními zákona č. 89/201 2 Sb.. občanský
zákoník.

2. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotoveních. z nichž kaž dý má povahu originálu.
Pronajímatel obdrž í tři vyhotovení, nájemce obdrž í jedno vyhotovení.

3. Tato smlouva můž e bý t změ ně na nebo doplně na pouze písemně formou dodatků, kteľémusí
bý t datovány a obě ma účastníky podepsány, a to pod sankcí neplatnosti.

4. Strany vý slovně prohlaš ují, ž e si smlouvu přečetly, souhlasí s celý m obsahem této smlouvy
a dále obě strany prohlaš ují, ž e tato smlouva byla sepsána podle jejich pravéa svobodnévůle, na
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zÆklad pravdiv ch œdajø a nebyla ujednÆna v t sni za nÆpadn nev hodn ch podm nek a toto v e
osv dŁuj płipojen m sv ch podpisø pod tuto smlouvu.

5. Ob smluvn strany souhlas s t m, aby byla tato smlouva ve svØm plnØm zn n uvełejn na
postupem dle zÆk. Ł. 340/2015 Sb., o registru smluv, s t m, e souŁasn souhlas se zpracovÆn m a
se zvełejn n m sv ch ve smlouv uveden ch identifikaŁn ch œdajø v registru smluv. Smlouvu ve
vełejnØm registru smluv zvełejn m sto Bene ov.

V Bene ov dne 1.6.- .221
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