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NS ¢j.: 015/2017

.
Strany smlouvy

Statutarni mésto Pardubice, ICO: 00 27 40 46, se sidlem Pernstynské nam. 1, 530 21 Pardubice,
zastoupené Ing. lvanou Srbovou, vedouci oddéleni spravy bytovych domU a nebytovych prostor
odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic, dale jen "pronajimatel” - na strané jedné

Vychodoéeskeé divadlo Pardubice, IC: 00088358, se sidlem U Divadla ¢p. 50, Pardubice, PSC 531 62,
zastoupené Mgr. Petrem Dohnalem, feditelem divadla, dale jen "ndjemce" - na strané druhé,

v

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢.: 89/2012 Sb. (obcanského zdkoniku)
v platném znéni tuto:

SMLOUVU O NAJMU BYTU

1.
Pfredmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytového domu s ¢p. 513 postaveného
na pozemku oznaceném jako stavebni parcela, p. ¢.: 9682 v k. 4. Pardubice, ¢ast obce Polabiny,
obec Pardubice (ulice Bélehradskd), kdyZ vlastnictvi uvedeného domu je mu zapsano v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.: 50001 pro k. U. a obec Pardubice. Jako vylu¢ny vlastnik domu
je téz pronajimatelem jednotlivych byt v domé se nachazejicich.

Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Pardubic ze dne 29. 9. 1998 usneseni ¢. 2887/1998 vzniklo
najemci pravo najmu k bytu €. 63, o velikosti jedné mistnosti, v 5. nadzemnim podlaZi domu ¢p. 513,
ul. Bélehradska v Pardubicich.

Predmétny byt se sklada z jedné mistnosti s kuchyriskym koutem a pfislusenstvim, které zahrnuje
predsin a WC s koupelnou. K bytu ndleZi sklepni kdje umisténd v 1. nadzemnim podlazi domu.
Celkova vyméra bytu &ini 25,94 m’.

Najemce je opravnén uzivat spole¢né prostory bytového domu, s nimiz bude seznamen pfi predani
bytu do uzivani.

Popis bytu, rozsah vybaveni a zafizeni budou uvedeny v protokolu o predani a prevzeti bytu.
V zapise o predani a prevzeti bytu je rovnéZ podrobné specifikovan rozsah uzivani spolecnych
prostor vdomé ndjemcem. Protokol o preddni a prevzeti bytu je pfedan najemci pfi prevzeti
pfedmétného bytu do najmu.

Ndjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu nic nebrani fyzicky pfevzit pfedmét ndjmu
k bydleni.
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1l.
Doba trvani najmu

Smluvni strany sjednavaji dobu trvani ndjemniho vztahu k bytu (pfedmétu této ndjemni smlouvy)
na dobu neurcitou.

Strany se dohodly na konkrétnich adresach, které budou slouZit jako doru€ovaci adresy pro ucely
veskeré komunikace a oznamovani v souvislosti s touto smlouvou, jimiz budou adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy. Veskerd oznameni a komunikace dle této smlouvy musi byt ucinéna
v pisemné formé a zasldna na shora uvedenou adresu adresata, tedy druhé strany, vyluéné
doporucenou postou. Strany v této souvislosti dohodly pravni domnénku doruceni jakéhokoliv
oznameni ¢i jiné komunikace dle této smlouvy anebo s touto smlouvou souvisejici, a to uplynutim
tretiho (3.) pracovniho dne nasledujiciho po dni prokazatelného odeslani takového oznameni i jiné
komunikace. Za fadné doruceni se povazuje také doruceni osobné kteroukoli smluvni stranou nebo
jejim zastupcem oproti podpisu druhé smluvni strany.

V.
Ndjemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu

Najemné za byt bylo stanoveno dohodou smluvnich stran a pfi uzavieni této smlouvy cini ¢astku
87,23 K&/1m? podlahové plochy bytu/iImésic. Pfi vyméFe bytu 24,86 m? &ini ndjemné mési¢né
2.168,-- K¢.

Ndjemce se zavazuje platit pravidelné mésicné soucasné sndjemnym Uhradu za plnéni
s poskytovanim najmu spojena. Vyse téchto plateb je uvedena ve vypoctovém listé najemného,
ktery je ptrilohou a nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

Vypoctovy list ndjemného se skladd z ¢asti evidenéni a ¢asti vypocltové. V &asti evidenéni je uveden
pocet osob uZivajicich pfedmétny byt ke dni uzavieni najemni smlouvy. Nasledné se do ného
zapisuji veskeré zmeény v poctu osob, které byt obyvaji v dobé trvani ndjemniho vztahu. V ¢asti
vypoctové jsou uvedeny rozméry jednotlivych mistnosti v byté a jeho prislusenstvi, zplsob vypoctu
najemného a vyse zaloh na plnéni s uzivanim bytu poskytovana, zplsob vypoctu téchto zaloh nebo
uvedené pevné ceny za plnéni poskytované s uzivanim bytu.

PInéni spojené s uzivanim bytu se rozumi Ustfedni vytapéni nebo plynové vytapéni, dodavka teplé
vody, uklid spolecnych prostor v .domé, uzivani vytahu, dodavka vody z vodovodu a voddren,
odvadéni odpadnich vod kanalizacemi, osvétleni spoleénych prostor v domé, vybaveni bytu
spole¢nou televizni a rozhlasovou anténou (STA), event. kominické sluzby.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za sluzby s uZivanim bytu spojené formou mésic¢nich zaloh
za jednotlivé druhy sluzeb jako mési¢ni podil z predpokladané ro¢ni ceny sluZzeb odvozené z ceny
sjednané v prlibéhu uplynulého roku nebo posledniho zucétovaciho obdobi nebo cenu odvozenou z
predpokladané ceny bézného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly poskytovany.

Najemné z bytu je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit.

Pronajimatel je povinen provést zménu ve vysi Uhrad s uZivanim bytu poskytovanych, jestlize
najemce oznami v prabéhu trvani ndjemniho vztahu zménu poctu ¢lenli domacnosti nebo z dalSich
dalezitych dlvodd, zejména zmény rozsahu a kvality poskytované sluzby. Zména bude provedena
vyhotovenim nového vypoctového listu, ktery bude ndjemci zaslan s prlivodnim dopisem k podpisu.
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Skute€nd vyse uhrad na plnéni s uZivanim bytu poskytovana bude najemci vyuctovana po uplynuti
kalendarniho roku, v nasledujicim kalendafnim roce, nejpozdéji do Sestého mésice (tj. 30. 6.)
po uplynuti zuctovaciho obdobi. Nedoplatky nebo naopak preplatky pfi vyuactovani plnéni
s uzivanim bytu spojené jsou splatné nejpozdéji do 3 mésicll po uplynuti zuctovaciho obdobi,
tzn. do 30. 9. pfislusného kalendainiho roku stim, Ze pokud byly uplatnény reklamace,
které pronajimatel uznal, je kone¢ny nedoplatek nebo preplatek splatny nejdéle do 9 kalendarnich
mésicl po uplynuti ziétovaciho obdobi, tzn. do 30. 9. pfislusného kalendarniho roku.

Najemné a zdlohy na sluzby spojené s uZivanim bytu se ndjemce zavazuje platit pronajimateli
mési¢éné, a to nejpozdéji do posledniho dne prislusného kalendarniho mésice.

Najemce je povinen do 14-ti dnl od prevzeti bytu zajistit si prihlasku k odbéru elektrické energie.

Nezaplati-li najemce ndjemné a Ghradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu do posledniho dne
prislusného kalendarniho mésice je povinen zaplatit pronajimateli i Urok z prodleni Uctovany
v souladu s vladnim nafizenim €. 351/2013 Sb.

V.
Prdva a povinnosti spojena s nagjmem bytu

Pronajimatel zajistuje najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Pronajimatel poZaduje, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je priméreny velikosti bytu
a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly byt uZivat a Zit v hygienicky vyhovujicich podminkach.
Ndjemce se zavazuje uZivat byt pouze k bydleni (bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a bez pfislusnych stavebnich uprav pronajimatelem a stavebnim uUradem
odsouhlasenych nesmi ndjemce v byté provozovat Zivnost, kterd si takové Upravy vyZaduje),
obvyklym zplisobem a pouze pro potreby své (bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
uvedeného na podndjemni smlouvé neumozni uZivat byt jinym osobdm, neZ v podndjemni smlouvé
vyslovné uvedenym nebo jejich nové narozenym détem), plnit a dodrZovat podminky stanovené
pravnimi predpisy, zasadami dobrych mravi nebo dohodnuté s pronajimatelem a to zejména:

a) fradné uzivat byt, pripadné dalsi prostory tak, aby nedoslo k jejich poskozeni, zniceni
¢i nepfiméfenému opotrebeni,

b) udrzovat byt v fadném stavu, hradit v byté vSechny opravy souvisejici s jeho uZivanim
a naklady spojené s obvyklym udrZzovanim bytu,

c) provadét uklid prostor nebo ploch naleZejicich k domu a chodnikd prilehlych k domu,
nebylo-li sjednano, Ze tuto Cinnost provadi za Uplatu ndjemce bytli v domé pronajimatel nebo
jim povéreny pracovnik,

d) neposkytovat v byté ubytovani jinym osobdam bez predchoziho a pisemného souhlasu
pronajimatele,

e) pisemné ozndmit pronajimateli veskeré zmény v poctu osob, které Ziji s ndjemcem v byté,
a to do 15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni najemce uvede jméno,
pfijmeni, data narozeni a statni pfislusnost osob,

f)  umoZnit pronajimateli nebo jim povérené osobé, po predchozi pisemné vyzvé, aby provedl
kontrolu, zda je byt uzivan radnym zplsobem, proved! instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni
a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet namérenych hodnot.

Umoznit pfistup k dalsim technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli,

g) neprovadét stavebni Upravy v byté bez pisemného souhlasu pronajimatele.
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Najemce bere na védomi, Ze ndjem bytu zanikd pisemnou dohodou mezi stranami této smlouvy,
pisemnou vypovédinebo zdnikem ndjemce jako pravnické osoby.

AZ do doby takového fadného skoncéeni ndjemniho vztahu je ndjemce povinen platit ndjemné, jakoz
i platby s uzivdnim bytu souvisejici. Po zdniku najmu bytu se ndjemce zavazuje byt vyklidit a
vyklizeny pronajimateli pfedat ve stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotrebeni a
to ke dni skonceni najemniho vztahu, nedohodnou-li se strany jinak. O odevzdani bytu se vyhotovi
protokol, v némzZ se uvedou skutecnosti rozhodné pro konecné vyuctovani. V pfipadech, kdy
najemce je pravnickou osobou a byt se souhlasem pronajimatele podnajima podndjemci, zanika
podnajemni vztah soucasné se zanikem vztahu ndjemniho.

Pronajimatel i ndjemce muiZe najemni smlouvu vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé. Vypovéd
z ndjmu bytu musi byt pisemnd s uvedenim vypovédniho dlvodu. Pokud najemce porusuje své
povinnosti zavaznym zplisobem, zejména nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon
tfi mésich, poskozuje-li byt nebo dim zavainym zpUsobem, zplsobuje-li jinak zdvainé Skody
pronajimateli nebo osobam, ktefi v domé bydli, neozndmi-li pronajimateli zménu osob, kteti v byté
bydli ani do dvou mésicli poté, co ke zméné doslo, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby. Vypovédni doba pocind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli, nebo jim povérené osobé,
pfistup do bytové jednotky za ucelem provedeni revize elektroinstalace. Tato revize bude
provedena na naklady pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby na byt, ktery je predmétem najmu uzaviel ndjemce podndjemni
smlouvu. Jeden vytisk podnajemni smlouvy pfedd pro informaci ndjemce pronajimateli.

VI.
Zvlastni ujednani o zplsobu uZivani bytu

Najemci se doporucuje vétrat nejméné 4x denné zcela otevienymi okny vidy po dobu alespon
10 minut, a to zejména rano a vecer. Vidy vSak tak, aby nedochdzelo k dlouhodobéjsimu zvySovani
relativni vlhkosti nad doporucovanych 50%. Dlkazem nespravného a nedostatecného vétrani
je orosovani skel oken. Doporucuje se ponechat alesponn 5 cm mezeru mezi ndbytkem a sténou,
aby zde mohl vzduch provétravat. Pri nerespektovani téchto pokynl vznikaji podminky pro
kondenzaci vodnich par na vnitfnich povrsich stavebni konstrukce a pro vznik téZce odstranitelnych
plisni. Pfi vlhkostech kolem 70% pak dynamicky naruistd reprodukce roztocq.

VII.
Zverejnéni najemni smlouvy v registru smluv

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavieni této smlouvy odesle smlouvu
k Fadnému uverejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O uvefejnéni smlouvy
mésto bezodkladné informuje druhou smluvni stranu, nebyl-li kontaktni Gdaj této smluvni strany
uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uverejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani devadesaty den od jejiho
uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku s Ucinky pripadného bezdlvodného obohaceni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadnd ¢ast smlouvy nenapliuje znaky obchodniho tajemstvi
(§ 504 z. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik).

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uverejnéna bez podpisu.
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VIIL.5

VIII.6

VIIl.
Zavérecna ustanoveni

Ke zméné nebo doplnéni této najemni smlouvy je nutnd pisemna forma. Pisemna forma je nutna
i pro pfipad jednostrannych ukona, vyplyvajicich z pravnich predpist ¢i této smlouvy.

Pravni vztahy v této smlouvé vyslovné neuvedené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku v jeho platném znéni a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Dnem podpisu této ndjemni smlouvy pozbyva platnosti smlouva o ndjmu bytu ¢j.: 155-077-1999 ze
dne 11. 3. 1999 se vSemi pozdéjSimi zménami a dodatky.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Dva vytisky obdrzi
pronajimatel, jeden vytisk obdrzi ndjemce.

Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem a nemaji k nému
vyhrad, Ze smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych Udaju a jejich svobodné vile. Na dikaz toho
pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou z obou smluvnich stran,
ucinnosti dnem 1. 4. 2017.

Schvalovaci dolozka dle ust. § 41 zak.¢. 128/2000 Sb.
Schvéleno: usnesenim RmP ¢. 2887/1998 ze dne 29. 9. 1998 a R/4345/2016 ze dne 28. 11. 2016

V Pardubicich dne V Pardubicich dne

pronajimatel najemce

Priloha: prlikaz energetické narocnosti budovy osvédceni €. 265 ze dne 27. 11. 2014
Rozdélovnik:
1x ndjemce

2x statutarni mésto Pardubice — odbor majetku a investic
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