KUPNI SMLOUVA

kterou sjednali

na strané jedné:  Mésto Svitavy

a

ICO: 002 77 444, DIC: CZ00277444
se sidlem T. G. Masaryka 5/35, Pfedmésti, 568 02 Svitavy
zastoupené starostou Mgr. Bc. Davidem Simkem, MBA

- dale jen prodavajici -

na strané druhé:  Roman Sabriiak, r.€. 67XXXXXXXXX

1.1.

1.2.

2.1.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.
4.3.

bytem XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, 568 02 Svitavy

- dale téZ jen kupuijici -

l.
Predmét prodeje
Prodavajici je vlastnikem pozemkové parcely p.&. 2181/46 o vyméeie 892 m? v katastralnim
Uzemi Svitavy-piedmésti a obci Svitavy (dale jen ,,Pfedmét prodeje*).

Vlastnictvi k Pfedmétu prodeje je zapsano u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj,
Katastralniho pracovis§té Svitavy v Kkatastru nemovitosti pro Katastralni GUzemi Svitavy-
pfedmésti na listu vlastnictvi ¢islo 10001.

1.
Kupni smlouva
Prodavajici pr o d & vad Piedmét prodeje, se vSemi souCastmi, pravy a povinnostmi
kupujicimu za vzajemné dohodnutou kupni cenu ve vysi 2 319 200,- K¢ (slovy: Dvamiliony
tiistadevatenacttisic dvésté korun Ceskych) a kupujici Predmét prodeje do sveho vlastnictvi
za dohodnutou kupnicenu kupuje.

.
Kupni cena

Kupni cenu dohodnutou v bodé¢ 2.1. této smlouvy se kupujici zavazuje uhradit prodavajicimu
do 3mésici ode dne uCinnosti této smlouvy, a to na ucet prodavajiciho ¢islo
XXXXXXXXXXXXXXXXXX vedeny u Ceské spofitelny, a.s. pod VS XXXXXXXXXXX.

V piipadé prodleni s Ghradou kupni ceny se kupujici zavazuje uhradit prodavajicimu smluvni
urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pokud bude kupujici v prodleni s dhradou kupni ceny po dobu delsi nez 30 dn®, ma
prodavajici pravo od této smlouvy odstoupit.

Prodavajici potvrzuje, Ze v dohodnuté kupni cené je zahrnuta DPH v z&konné vysi.

V.
Stav Piredmétu prodeje, infrastruktura

Prodavajici seznamil kupujiciho se stavem Predmétu prodeje a prohlasuje, Ze na Piedmétu
prodeje nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna biemena, ani jiné pravni zavady.

Kupujici prohladuje, Ze je mu stav Predmétu prodeje znam.

Prodavajici prohlasuje, ze Pfedmét prodeje je dle platného izemniho planu mésta Svitavy
uréen jako plocha bydleni, tedy k vystavbé rodinného domu.



4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

Predmét 2prodeje vznikl rozdélenim piivodni pozemkové parcely p.¢. 906/3 o vyméfe
16 624 m“ v k.0. Svitavy-pfedmésti. Uzemi, kde se nachazela ptivodni parcela p.¢. 906/3 o
vymeéte 16 624 m?, se v této smlouve oznacuje jako ,,lokalita Habrova*.

Prodavajici se zavazuje, Ze do 12 mésicu ode dne ucinnosti této smlouvy v lokalité Habrova
vybuduje ¢i zajisti vybudovani technické a dopravni infrastruktury. Technicka a dopravni
infrastruktura bude zahrnovat:

- komunikace, chodniky a zpevnéné plochy,

- vodovod,

- destova kanalizace,

- splaskové kanalizace,

- veftejné osvétleni,

- vedeni NN vcetné napojeni na distribucni sit,

- STL plynovod.

Technicka a dopravni infrastruktura budou vybudovany tak, aby bylo mozné na dané
inzenyrské sité napojit Rodinny dim.

Prodavajici se zavazuje napojovaci body vodovodu, destové kanalizace, splaskové
kanalizace, vedeni NN a STL plynovodu na své naklady ptivést aZ na hranici pozemku
(Pfedmétu prodeje). O konkrétnim umisténi napojovacich bodti bude prodavajici kupujiciho
informovat.

Budouci pfevod prodéavajicim vybudovanych piipojek vodovodu, destové kanalizace a
splaskové kanalizace na kupujiciho a budouci zfizeni vécnych bifemen ve prospéch vlastnika
Pfedmétu prodeje fesi samostatna smlouva o budoucich smlouvach uzaviena mezi stranami.

Prodavajici informoval kupujiciho, ze dne 11.5.2021 uzaviel jako Budouci povinna se
spoleénosti CEZ Distribuce, a.s. jako Budouci opravnénou Smlouvu o budouci smlouvé o
ziizeni vécného biemene a dohodu o umisténi stavby ¢. IV-12-2021811/SoBS VB/1 Svitavy,
lokalita Habrova, knn (dale téZ jen jako ,,SBS*“). V dané smlouvé se strany dohodly na
podminkach provedeni stavby kabelového vedeni NN (Zafizeni distribu¢ni soustavy)
Vv lokalit¢ Habrova a budoucim zfizeni vécného biemene umisténi, provozovani, oprav a
udrzovani Zafizeni distribu¢ni soustavy. Budouci vécné bfemeno bude ziizeno v rozsahu 405
bm a 11x pilif NN, a m¢lo by zasahovat i na Pfedmét prodeje.

V souladu s ¢lankem V. odst. 1. SBS timto prodavajici pievadi na kupujiciho prava a
povinnosti vyplyvajici se SBS, a to formou postoupeni smlouvy dle § 1895 a nasl.
obCanského zékoniku, a to v té Casti, ktera se tyka Predmétu prodeje. Kupujici tato prava a
povinnosti z postoupené smlouvy tykajici se Predmétu prodeje prijima.

Kupujici podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu prodavajici pied uzavienim této smlouvy
ptedal kopii SBS a je s ni tedy sezndmen.

Vybudovanim nebo zajisténim vybudovani technické a dopravni infrastruktury se rozumi
v souladu se zdkonem 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisi, ze pfislusna infrastruktura bude schopna wuzivani na zakladé
kolauda¢niho souhlasu ¢i kolaudaéniho rozhodnuti umoziujicitho uzivat inzenyrské sité
popsané shora.

V.
Rodinny dim
Kupujici se zavazuje, ze na Pfedmétu prodeje vybuduje stavbu rodinného domu, pficemz pii
budovani jakychkoliv staveb na Pfedmétu prodeje (zejména rodinného domu, vedlejSich
staveb, oploceni, apod.) dodrZi kupujici podminky uvedené v piiloze ¢. 1 této smlouvy -
Regulativ. VSechny stavby vybudované na Predmétu prodeje se pro tcely této smlouvy
oznacuji v této smlouvé téZ jen jako ,,Rodinny dim®.



5.2.

5.3.
5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

Kupujici byl prodavajicim pied podpisem této smlouvy seznamen s podminkami uzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby ,,Technicka a dopravni infrastruktura v lokalité ulic Habrova a
Lipova, Piredmésti, Svitavy”, ve znéni pfipadnych zmén, vydanych M¢éstskym ufadem
Svitavy, odborem vystavby, pfi¢emz prodavajici piedal kupujicimu kopii daného tizemniho
rozhodnuti.

Kupujici se zavazuje, Ze Rodinny diim bude dokonceny do 3 let od ti€innosti této smlouvy.

Pro ucely této smlouvy se za dokonfeny Rodinny diim povazuje soucasné splnéni téchto

podminek:

a) V katastru nemovitosti bude na Predmétu prodeje zapsana stavba rodinného domu,

b) Rodinny dim musi byt postaven v souladu s podminkami Regulativu,

€) Rodinny dim musi byt postaven v souladu s podminkami uvedenymi v Uzemnim
rozhodnuti popsaném v bod¢ 5.2. této smlouvy,

d) vSechny nadzemni stavby musi mit hotovou stiechu (polozenou finalni stée$ni krytinu, v¢.
hotovych klempifskych prvki), omitky ¢i finalni obloZeni vnéjSich stén, musi byt osazeny
vSemi otvorovymi prvky (okna, dvete), vSe v souladu s projektovou dokumentaci
piedlozenou piislusnému stavebnimu ufadu pii povolovani ¢i ohlasovani stavby
Rodinného domu dle stavebniho zakona,

e) Piedmét prodeje musi byt oplocen v souladu s podminkami Regulativu,

f) Pfedmét prodeje musi mit provedenu finalni Upravu venkovnich zpevnénych ploch
smérem k vefejnému prostranstvi Vv souladu s projektovou dokumentaci piedloZzenou
ptislusnému stavebnimu ufadu pfi povolovani ¢i ohlasovani stavby Rodinného domu dle
stavebniho zakona.

Kupujici je povinen prodavajicimu prokazat, ze Rodinny diam byl dokoncen v souladu

s podminkami uvedenymi v bod¢ 5.4. této smlouvy, tj. zejména je povinen:

- dolozit ptislusny vypis z katastru nemovitosti,

- predloZit projektovou dokumentaci s dokladem o tom, Ze stavba Rodinného domu dle
dané projektové dokumentace byla povolena ¢i ohlasena dle stavebniho zakona,

- umoznit prodavajicimu prohlidku venkovnich ¢asti dokon¢eného Rodinného domu, o
¢emz si prodavajici potidi obrazovy a pisemny zaznam.

Stavebnim zédkonem se pro ucely této smlouvy rozumi zdkon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni

pozd¢jsich predpisi, ¢i zdkon, kterym bude nahrazen.

VI.
Sleva z kupni ceny

Strany se dohodly, Ze v pfipadé€, Ze kupujici dokon¢i Rodinny dim ve 1htté uvedené v bodé
5.3. za podminek uvedenych v bodé 5.4. této smlouvy, poskytuje mu prodavajici slevu
z kupni ceny Piedmétu prodeje ve vysi 260,- K&/m?, vietné DPH.

Pokud vznikne kupujicimu narok na slevu dle bodu 6.1., zavazuje se prodavajici ¢astku slevy
kupujicimu zaplatit do 1 mésice poté, co kupujici dolozi prodavajicimu v souladu s body 5.4.
a 5.5. této smlouvy, ze Rodinny diim vc¢as dokoncil, a to na bankovni ucet, ktery kupujici
prodavajicimu sd¢li.

Strany se dohodly, Ze v ptipadé, ze kupujici porusi svou povinnost dle bodu 5.3. a Rodinny
dtim nebude dokoncen Vv této dohodnuté 1hite, neni prodavajici opravnén odstoupit z divodu
takového poruseni od této smlouvy. Kupujici vSak ztraci pravo na slevu dle tohoto ¢lanku V1.

VII.
Zakaz zatizeni a zcizeni

Kupujici se zavazuje, Ze do doby, nez bude Rodinny dim dokon¢eny v souladu s bodem 5.4.
této smlouvy, nejdéle vSak po dobu 10 let ode dne G¢innosti této smlouvy, bez predchoziho



7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

9.1

9.2.

pisemného souhlasu prodavajiciho nezatizi Ptredmét prodeje Zadnym zastavnim pravem,

vécnym bifemenem (s vyjimkou vécného bfemene dle SBS), pfedkupnim pravem, ndjemni

smlouvou, pachtovni smlouvou, ani Pfedmét prodeje nezcizi.

Zé&kaz zatiZeni a zcizeni Pfedmétu prodeje se ziizuje jako vécné pravo.

Prodavajici se zavazuje, Ze kupujicimu na zdklad¢ jeho Zadosti udéli pisemny souhlas ke

ziizeni zastavniho prava k Predmétu prodeje a ke zfizeni zakazu zcizeni Piedmétu prodeje

bez souhlasu banky poskytujici kupujicimu uvér v piipadé, kdy:

a) zastavni pravo bude zfizeno ve prospéch banky poskytujici Gvér, ktery bude uréen na
financovani uhrady kupni ceny a dale téz pripadné vystavby Rodinného domu.
V takovém ptipad¢ udéli prodéavajici kupujicimu souhlas ke zfizeni zastavniho prava a
zékazu zcizeni pouze, pokud ve smlouvé o Gvéru bude uvedeno, Ze prostiedky z uvéru
urcené na uhradu kupni ceny budou bankou poukdziny piimo na ucet prodavajiciho
uvedeny v bodé 3.1. této smlouvy, a pokud kupujici pted udélenim takového souhlasu
uhradi prodavajicimu tu ¢ast kupni ceny, ktera nebude hrazena z Gvéru.

nebo

b) zastavni pravo bude zfizeno ve prospéch banky poskytujici avér, ktery bude ur¢en jen na
financovani vystavby Rodinného domu.
V takovém ptipad¢ udéli prodéavajici kupujicimu souhlas ke zfizeni zastavniho prava a
zakazu zcizeni pouze v ptipadé, ze kupujici uhradil kupni cenu dle ¢lanku III. této
smlouvy.

Navrh na vymaz zdkazu zatizeni a zcizeni z katastru nemovitosti, jehoZ ptilohou bude
potvrzeni o zaniku zékazu zatiZzeni a zcizeni, se prodavajici zavazuje podat na Katastralni
pracovisté Svitavy do 1 mésice poté, co kupujici dolozi prodavajicimu v souladu s body 5.4.
a 5.5. této smlouvy, Ze Rodinny diim je dokonc¢eny.

Naklady fizeni na vymaz zékazu zatiZeni a zcizeni z katastru nemovitosti hradi kupujici.

VIII.
VKklad prav do katastru nemovitosti
Vlastnictvi k Pfedmétu prodeje nabude kupujici zapisem vlastnického prava dle této smlouvy
do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté
Svitavy.
Zé&kaz zatiZeni a zcizeni vznikd vkladem prav dle této smlouvy do Kkatastru nemovitosti
u Katastralniho tradu pro Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté Svitavy.

Navrh na vklad prav dle této smlouvy se zavazuje podat prodavajici, a to do 5 pracovnich
dnti ode dne tc¢innosti této smlouvy.

Strany se dohodly, Ze naklady na fizeni o provedeni vkladu do katastru nemovitosti uhradi
kupujici.

Dle této smlouvy lze vklad u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralniho
pracovisté Svitavy v katastru nemovitosti pro Kkatastralni tizemi Svitavy-piedmésti na
ptislusném listu vlastnictvi zapsat tak, Ze:

- kupujici je vlastnikem Predmétu prodeje;

- byl zfizen zékaz zatizeni a zcizeni dle ¢lanku VII. této smlouvy.

IX.
Zavérefna ujednani
Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
obéma smluvnimi stranami. Tuto smlouvu lze zrusit pouze pisemné.

Nedilnou soucasti této smlouvy je piiloha ¢. 1 - Regulativ.



9.3. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
nabyva dnem uveiejnéni v registru smluv.

9.4. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém uplném znéni byla
uvefejnéna v ramci informaci zptistupfiovanych vetejnosti prostfednictvim déalkového
pfistupu. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutecnosti uvedené¢ v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb. a ud¢€luji svoleni
k jejich uziti a uvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal$ich podminek. Smluvni strany se
dohodly, Ze uvetejnéni této smlouvy podle zakona o registru smluv zajisti prodavajici.

X.

Dolozka dle § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozd. piedpist:

Zamér prevodu nemovitosti byl zvefejnén na ufedni desce Méstského ufadu ve Svitavach od
15.4.2021 do 18.5.2021 pod ¢. 146/21.

Prodej pozemku a ziizeni zakazu zatizeni a zcizeni byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta
Svitavy ¢. 20/D/4/f ze dne 23.6.2021.

Ve Svitavach dne 6. 9. 2021

Za prodavajiciho: Kupujici:

Mgr. Bc. David Simek, MBA Roman Sabriidk
starosta mésta Svitavy
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PARCELA 06

—_ plocha parcely 892 m?
plocha pro umisténi .

hlavni hmoty 208 m

minimalni plocha 2

hlavni hmoty 70m

plocha pro umisténi )

vedlejélphmoty 142 m

maximalni zastavéna 2

plocha 297 m

TEXTOVE POZNAMKY

Vyska atiky max 7,0 m

Plocha stfecha s maximalnim sklonem 5°

Hlavni hmota - dvoupodlazni

Vedlejsi hmota - jednopodlazni s moznosti zelené strechy

Na plochu hlavni hmoty muze zasahovat plocha vedlejsi hmoty

Do hlavnich a vedlejsich hmot nejsou zapocitavany vedlejsi stavby (bazény, pergoly, ...),
avsak tyto stavby se zapodéitavaji do maximalni zastavéné plochy

Oploceni sousedici s vefejnym prostranstvim muze byt zelen definovana jako trelazova
sténa (konstrukce nesouci zelen lankova, latickova,...) s vyskou 1,5 m (souvisla zelena
sténa) nebo vjezdova brana navrzena s pruhlednou vyplni nebo ostatni oploceni s
podezdivkou maximalni vysky 40 cm a prahlednou vyplni s vyskou 1,5 m

Svazita parcela

zeleny pas

1 parcelalé

0,8

REZ PARCELOU 06
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