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Smlouva o podn6jrnu prostoru slou2iciho k podnikdni
dislo smlouvy: SML024

Poliklinika Zder nad S6zavou, piisp6vkov6 organizace
Studentskd 1699/4, 591 01 Zd'er nad S6zavou
leo +aggg119, Dte cz 48899119
zastoupeni Michalem Hubertem Zr&stem, MSc, MBA

telefon: 566 690 233, e-mailov6 adresa: zrust@poliklinikazr.cz

(d6le jen ,,ndjemce")

a

Argynis s.r.o., MUDr. Petr Luk65

Velenovsk6ho 325111, 141 O0 Praha Z6b6hlice

Co 24171 417 Dle nepl6tce DPH

telefon: 566 690 248, e-mail: lukasp(Opoliklinikazr^cz
(dale jen,,podn6jemce")

uzavirli dle z6kona e.8912012 sb., ob6anski z6konfk, S 2302 a n6sl. tuto

smlouvu o podnijmu prostoru slou1iciho k podnik6ni

1. Piedm6t a vymezeni piedm6tu smlouvy

1.1, Poliklinika Zd'er nad SSzavou m6 pronajaty prostory slouZlci podnik5nf v budov6 polikliniky

6. p. 1699, na ulici Studentskd ,veZd'efe nad S6zavou, d6st 2d'6r nadS6zavou 4, kter6 je souc6sti
pozemku p. 6. 3362, zastav6n6 plocha a n6dvoif, zapsan6ho na LV 6. 1 pro katastr6lnf Ozeml

M6sto lder nad S6zavou a obec Zd'er nad S6zavou, u Katastr6lniho 0iadu ve Zd'6ru nad

S6zavou.

N6jemce pienech6v6 se souhlasem pronaj(matele danim ziizovaci listinou ze dne 19. 12. 2AO0

a n6jemni smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podn6jmu prostory slouZlci podnik6ni ve ui5e
uveden6 budovE polikliniky. Piedm6tem podn6jmu je prostor slouZici podnik6ni nachdzejici se v

2. NP budovy specifikovan6 v odst. 1 tohoto 6l6nku, o vfmdie 38,70 m2, a to ordinace o rozmdru

39,50 m2, dekSrna o rozm6ru 16,10 m2, archiv o rozm6ru 13,00 m2. Umfst6ni podnajiman6ho

prostoru je zndzorn6no v mapov6m podkladu, kten/ tvoif nedilnou sou66st t6to smlouvy

1 .2. Podn6jemce je opr6vn6n vymezen6 prostory u2(vatv souladu s registraci Krajsk6ho 0iadu

Kraje Vysocina, jehoZ piedm6tem je provozov6nf soukrom6 l6kaisk6 praxe.

2. Doba trv6ni podn6jmu

2.1. Podndjem se sjedn6v5 na dobu neurditou a sjedn6v6 se ode dne 1. 4.2017.
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3. Priva a povinnosti podnijemce

3.1. Podn6jemce je povinen uv6st svoji e-mailovou adresu, kter6 bude slouZit pro
komunikaci s ndjemce ohledn6 fakturace.

3.2. Podn6jemce prohla5uje, Ze se i6dn6 sezn6mil se stavem podnajfmanich prostor a v tomto
stavu je piejfm6 a bude je udrZovat a uZivat iadnim a obvyklim zp0sobem s peci i5dn6ho
hospod6ie.

3.3. Podn6jemce neni opr6vn6n provddEt v podnajatfch prostordch stavebnl ripravy bez
souhlasu pronajfmatele (ziizovatele).

3.4. Podn6jemce se zavazuje nepodnajfmat piedm6tn6 prostory, a to ani jejich 66st tietim
osob6m. V piipad6, Ze se tak stane, m5 n6jemce pr6vo odstoupit od smlouvy.

3.5. Podn6jemce je povinen na vlastni ndklady prov6ddt b62nou udrZbu podnajatich prostor
v6etn6 drobnfch oprav podle Naiizeni vlSdy 6. 308/2015 Sb., ohla5ovat bez zbyte6n6ho odkladu
nSjemci potieby oprav nad r6mec b62n6 0drZby, dodrZovat piedpisy platn6 na 0seku protipo2Srni
prevence, bezpe6nosti a ochrany zdravi pii prdci, ochrany Zivotniho prostiedi, hygieny, tifd6nf a
likvidace odpad&. Sou6et ceny za drobn6 opravy je do 1 500,00 Kd. Mezi b62nou 0drZbu patif
vim6na vodovodnfch baterii, umyvadel, svftidel, vypinac0 a piepinadrlr, 26rovek, opravy a vim6na
z6mkfi vdetn6 n6hradnich klfdir, malby, apod.

3.6. Podn6jemce je povinen hl6sit n6jemci zm6ny, kter6 by mohly mit vliv na stanoveni rnf5e
plateb (i nsta lace vl astn f ch elektri ckich spotiebi 60, zafizeni apod. ).

3.7. Podn6jemce se zavazuje umoinit piistup vdetn6 novich klid0 najemci na jeho
polAd{ni do v5ech uZlvanfch nebytovlfch prostor za 06elem prov6d6n[ kontroly plnrinf podminek
podn6jemnf smlouvy a dodr2ov6nf platnich, obecn6 zlvaznych pr6vnich piedpisir.

3.8. Bez zbytedn6ho odkladu hl6sit zm6nu osobnich fidajri majfcivztah k tomuto smluvnimu
ujedn6ni.

3.9. Podn6jemce je povinen umoZnit piistup k pomdrornfm m6ii60m zejm6na v dob6 prov6d6ni
ode6t[t. Pii zji5t6ni zAvady na m6iidlech je podn6jemce povinen tuto skuteEnost ihned ohl6sit
n6jemci. Podn6jemce nesmI manipulovat s pom6rovimi m6iidly.

3.10. Podndjemce odpovld6 za zaji5t6ni po26rni ochrany a bezpedn6ho provozu v prostor6ch,
kter6 uZivA k provozov6nf dinnosti uveden6 v odstavci 2. smlouvy o podn6jriru. Piitom
podndjemce plni povinnost podle z6kona 8,. 13311985 Sb., o po?Arni ochran6. Povinnostl osoby
odpov6dn6 za po26rni ochranu je umoZnit org6n0m vykon5vajicf stdtni polArni dozor provedeni
kontroly zaji5t6ni po26rni ochrany a poskytnout jim poZadovan6 podklady a informace.

3.11. NSklady souvisejfci se zaji5t6nim po26rni ochrany, ktere pifmo souvisf sprovozem
podnajatyTch prostor (ordinace, 6ekdrna), jako? i s jejich bezpe6nosti, hradi podn6jemce.
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4. Prfva a povinnosti nijemce

4"1. N5jemce je povinen pienechat piedm6t n6jmu podn5jemci tak, aby ho mohl u2ivat
k ujednan6mu nebo obvyklEmu 06elu. Prov6d6t ostatni 0drZbu piedm6tu n6jmu a nezbytn6

opravy a provdd6t revize vyhrazenfch technickich zaiizeni nainstalovanich n6jemcem.

4.2. N6jemce neodpovid6 zavady, o ktenfch v dob6 uzavienln6jemnf smlouvy 06astnfciv6deli
a kter6 nebr6nf ulivAni prostoru. N6jemce d6le neodpovid6 podndjemci za piipadnou Skodu,

zptrsobenou tietimi osobami (napi. pieru5eni dod6vky elektrick6 energie, vody 6i tepla jejich

dodavateli) a vy55[ moci.

4.3. V piipadd potieby zajisti n6jemce na sv6 n6klady instalaci a vim6nu pom6rovich m6ii6et,

pokud to bude technicki stav siti a budovy umoZhovat. Nainstalovand pom6rov5 mEiidla jsou

majetkem n6jemce.

4.4. Za zaji5t6ni po26rni ochrany a bezpe6n6ho provozu a pln6ni povinnostf na 0seku po2Arnl

ochrany na mistech, kter6 ulivaji spoledn6 n6jemce a podn6jemce, odpovid6 Poliklinika Zd'er nad
S6zavou.

4.5. N5klady, kter6 souvi'si se sprdvou budovy a se zaji5t6nfm bezpe6n6ho provozu, hradf

n6jemce, kteni md budovu v nijmu. Reditel polikliniky m6 pr6vo kontrolovat u podn6jemcfr pln6nf

z6kladnfch povinnostf z hlediska po26rni ochrany v podnajatich prostor6ch. V piipadech, kde se

na z6kladd kontrolni cinnosti (preventistou PO) nebyla prov6d6na podn6jemcem potiebni
opatieni, je povinnosti ndjemce vzn6st poZadavek na sjedn5nf potiebn6 n6pravy. Ve spornich
piipadech jsou 06astnici povinni poZ6dat o rozhodnuti HZS kraje Vysodina, prostiednictvim osoby

odborn6 zpfisobi16 v oboru po26rni ochrany.

4.6. Povinnosti osoby odpov6dn6 za po26rnl ochranu je umoZnit org6n0m vykon6vajici st6tni
po26rni dozor provedeni kontroly zaji5tdni po26rni ochrany a poskytnout jim poZadovan6

podklady a informace.

4.7. Pro budovu polikliniky jsou vyv6Seny ve spoleinfch prostor6ch jednotn6 po26rni
poplachov6 sm6rnice, evakuadnf plSn a v5eobecn6 povinnosti z hlediska zabezpeleni polArni

ochrany.

5. N6jemn 6 za uZ,ivAni podnajatich prostor

5.1 . Vf5e 0hrady za podnSjem piedmdtu podn6jmu je pro tuto smlouvu stanovenA sazbou za

ordinaci a archiv 'l 470,00 Kd roin6 za jeden metr dtveredni aza dek5rnu 840,00 Kd rocn6 za
jeden metr 6tvere6ni.

5.2" Ke dni podpisu t6to smlouvy je dle $ 56a zAkona 6,.23512004 Sb., o dani z piidan6 hodnoty
n6jem nebytovich prostor osvobozen od dand z piidan6 hodnoty. V piipad6, 2e v budoucnu

nastane povinnost platiti z podn6jmu prostort slouZlci k podnik6nidle teto smlouvy DPH, povaZujl

se uveden6 cdstky 0hrady za podn6jem bez DPH. N6jemce je v tom piipad6 opr6vndn uhradu za

podn6jem navf5it o DPH.

5.3. Uhradu za podn6jem bude podn6jemce hradit v pravidelnfch m6si6nich splStk6ch.
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Sou66stf podnAjemnI smlouvy je Piedpis plateb. SluZby souvisejici s u2fv6nfm nebytovfch prostor
(d6le jen ,,podn6jemni sluZby") jsou 0klid spolednfch prostor (chodby, schodi5t6, WC, vestibul,
apod.), kter6 jsou stanoveny 66stkou 220,00 Kd rodn6 za jeden metr 6tvere6ni podnajat6 plochy,

0klid ordinace s 66stkou 280,00 Kd ro6n6 za jeden metr 6tuere6nl podnajat6 plochy, 0klid 6ek6rny
s 66stkou 220,00 Kd ro6n6 za jeden metr dtveredni podnajat6 plochy, provoz telefonni {stiedny
s 66stkou 360,00 Kd ro6n€ ze jednu pobo6ku, internd s 66stkou 185,00 Kd mdsi6n6. Ceny za
n6jemni slu2by jsou bez piislu5n6 sazby DPH 21o/o.

5.4. Zitlohy za sluZby poskytovan6 podn6jemci i v souvislosti s uZfvSnim piedm6tu podn6jmu,

coZ zahrnuje vyt6p6nf, elektrickou energii, vodn6 vdetn6 ohievu tepl6 vody, sto6n6, likvidace
a odvoz odpadir (d5le jen "sluZby") je vypoditdna pom6rn6 podle plochy mistnosti a je stanovena
na2117,00 Kd m6sidn6 vdetnE 21%DPH. Cenaza tyto sluZby se bude odvijet od skutednich
cen energif a sluZeb.

5.5. N6jemce je opr6vn6n piizm6n6 sazeb vodn6ho, sto6n6ho, elektrickfch energil, tepla nebo
piizm6nSch odebran6ho mnoZstvi energii upravit novd u1i5i zAloh.

5.6. Skutednou vfii z6loh za odebranou eneroii vyriituje n6jemce podn6iemcl vZdv za
piedchozi kalend6ini rok do 30. dubna n6sleduiicfho roku. Piipadn6 pieplatkv budou n6iemcem
vrdcenv na ucet podn6iemce neipozd6iido 15. kv6tna a pilpadn6 nedoplatkv uhradf podn6iemce

na z6klad6 w06tov5nf do 15. kv6tna.

5.7. N6jemn6 az1lohy na sluZby jsou splatne v7:dy do 5. dne kalend6infho m6sfce pievodem
na rl6et Polikliniky Zd'er nad S6zavou veden! u eSOe a.s., pobo6*aZd:ar nad S6zavou 6blo 222
494 40510300 pod variabilnim dislem uveden6m na Piedpisu plateb.

Nezaplati-li podndjemce n6jemn6 a zSlohy na sluZby do p6ti dn& po jeho splatnosti m&Ze bft
podndjemci n6jemcem fdtov6na smluvni pokuta ve ui5i 0,5 o/o z dlu1n5 d6stky, za kaidy ddn
prodleni.

5.8. Uhrada za podn6jem se kaZdoro6n6 podinaje 1.4.b62neho roku valorizuje podle miry
inflace vyjadien6 prfim6rnfm rodnfm indexem spotiebitelskich cen za piedch5zejicf kalend6ini
rok v eesk6 republice podle sdEleni eesk6ho statistick6ho 0iadu. Upraven6 (valorizovanS) rodni
0hrada za podnSjem dle piedchozi v6ty bude platnS a podn6jemce se zavazuje ji platit od
1. dubna b62n6ho kalend6iniho roku do 31. biezna kalend6infho roku n6sledujfciho. Soudasn6
se takto stanoven6 0hrada za podn6jem st6v6 rodnl 0hradouza podn6jem, kter6 bude upravena
(valorizov6na) obdobnim zpfrsobem pro dal5i podn6jemni obdobl. Valorizovanou vfii Ohrady za
podn6jem ndjemce pisemn6 oznAmi podndjemci.

5.9. V piipadd valorizace podn6jemn6ho, zvi5enl nebo snlZenf z6loh bude zm6na zavedena
v nov6m piedpisu plateb, kteni je vZdy sou66sti smlouvy.

5.10. Povinnost platit nSjemn6 a z6lohy za slu2by vznik6 dnem vzniku podndjmu a kondi dnem
z6niku podn6jmu, bez ohledu na okamZik obsazeni a vyklizenf podnajatE mistnosti. V'pifpad6, Ze

podn5jemce mlstnost po skon6enf n6jmu nevyklid[, md n6jemce pr6vo na vyd6ni bezd&vodnSho
obohaceni.
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6. Zilnik podn6jmu
6.1 . Podn6jem ujednanf na dobu neurditou skondf r,nipov€dijednou ze stran. Vf povddnf doba

je tiimSsidni a podind beZet prvim dnem m6slce n6sledujiciho po jejim doru6eni s tim, Ze skonci
poslednlm dnem piislu5n6ho kalend6iniho m6slce.

6'2. V piipad6 skondeni podn6jmu je podn6jemce povinen uv6st podnajat6 prostory do
p0vodniho stavu s piihl6dnutfm k obvykl6mu opotiebeni pii i5dn6m uilivAni. pokud se
podn6jemce nedohodne s n6jemcem jinak. Zmdny proveden6 bez souhlasu ndjemce nezakl6daji
podn6jemci prdvo k 0hrad6 n5klad0 s nimi spojenfmi.

r 
-27 . ZAvEreEn6 ustanovenf

7 "1. Nenl-li v t6to smlouv6 stanoveno jinak, ildi se vztahy mezi 6dastniky t6to smlouvy
ustanoven[mi obdansk6ho z6konlku.

7.2' VeSkerS zm6ny a doplnky jednotliuich ustanoveni t6to smlouvy mohou bit provedeny
pouze formou pisemn6ho dodatku podepsan6ho ob6ma 06astniky.

7 "3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich| kaldA ze smluvnich stran obdrZi
po jednom.

7 "4. Ucastnfci t6to smlouvy prohlaSuji, 2e byla uzaviena podle jejich skutedn6 a svobodn6 v0le.
Smlouvu piecetli, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoru6nlmi podpisy.

7 "5. Nahrazuje p0vodni smlouvu ze dne 1" 1. 2012.

VeZd'efe nad S6zavou dne 15.3.2017
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Michal Hubert Zhis$lsc, MBA

n6jemce \
Argynis s.r.o.

MUDr. Petr Luk65

podn6jemce
Polikllntka fd'dr nacl $6zavou
_ piispdvkovJ organizace @
$tudentskd.1, 5S1 01 ZO'ar nadEitz.
Igl. 566 690 111 fax: 566 690 200
teo: +gasgrtg Dtd: c2488991.19
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