
ffi potiklinitra
* i i*ar nad sazavou

Smlouva o podn6jmu prostoru slouZicfho k podnikini
6islo smlouvy: SML017

Poliklinika Zder nad SSzavou, piisp6vkov6 organizace
StudentskS 169914,591 01 Zder nad S6zavou

reo +eaggt tg, ote cz 48899119
zastoupen6 Michalem Hubertem Zrtstem, MSc, MBA
telefon: 566 690 233, e-mailov6 adresa: zrust@poliklinikazr.cz

(d6le jen ,,n6jemce")

a

Urologickd ambulance s.r.o., MUDr. Jaroslav T0ma
Studentsk6 1699i4, 591 01 Zd'er nad S6zavou

rco29225299, Dle nepl6tce DPH

telefon: 566 690 243, e-mail:
(d6le jen,,podn6jemce")

uzavirali dle z6kona 6.8912012 sb", ob6anskf z6konik, S 2302 a n6sl. tuto

smlouvu o podn6jmu prostoru slouZiciho k podnikSni

1. Piedm6t a vym ezeni piedm6tu smlouvy

1.1. Poliklinika Zd'er nad S6zavou m6 pronajaty prostory slouZici podnik6nf v budov6

polikliniky d. p. 1699, na ulici Studentsk6, ve Zd'efe nad Sizavou, 66st Zd'er nad Sdzavou 4,

kter6 je sou66stf pozemku p. 6. 3362, zastav6nd plocha a n6dvoii, zapsan6ho na LV 6. 1 pro

katastr6lni lzemi M6sto Zd'er nad Sdzavou a obec Zd'Ar nad S6zavou, u Katastr6lniho 0iadu ve

Zd'eru nad S5zavou.

N6jemce pienech6v6 se souhlasem pronajimatele danim ziizovaci listinou ze dne 19. 12.2000
a ndjemni smlouvou ze dne 18. 12. 2003 do podn6jmu prostory slouZici podnikdnf ve ui5e
uveden6 budov6 polikliniky. Piedm6tem podn6jmu je prostor slouZici podnik6ni nach6zejici se v

2. NP budovy specifikovan6 v odst. 1 tohoto 6l6nku, o vfm6ie 63,29 frZ, d to ordinace o
rozm6ru 42,17 m2 a 6ek6rna o rozm6ru 21,12 m2. Umlstdni podnajiman6ho prostoru je

znAzorn5no v mapov6m podkladu, kteni fuoii nedilnou sou66st t6to smlouvy

1.2. Podn6jemce je oprdvn6n vymezen6 prostory u1ivat v souladu s registraci. Krajskeho

0iadu Kraje Vysodina, jehoZ piedm6tem je provozov6ni soukrom6 l6kaisk6 praxe.

2. Doba trvfni podn6jmu

2.1. Podn5jem se sjedn6vd na dobu neur6itou a sjedn6v6 se ode dne 1. 4.2817.
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3. PrAva a povinnosti podn6jemce

3.1. Podn6jemce je povinen uv6st svoji
komunikaci s n6jemce ohlednd fakturace.

3.2. Podn6jemce prohlaiuje, 2e se i6dn6

a v tomto stavu je piejim6 a bude je udrZovat

i6dn6ho hospod6ie.

e-mailovou adresu, kter5 bude slou2it pro

sezn6mil se stavem podnajimanfch prostor

a ulivat iSdnfm a obvyklfm zpftsobem s p66f

3.3. Podndjemce nenf opr6vn6n provdd6t v podnajatich prostor6ch stavebnf 0pravy bez

souhlasu pronaj imatele (ziizovatele).

3"4. Podn6jemce se zavazuje nepodnajimat piedm6tn6 prostory, a to ani jejich 66st tietfm

osob6m. V piipad6, 2e se tak stane, m6 n6jemce pr6vo odstoupit od smlouvy.

3.5. Podn6jemce je povinen na vlastnl ndrklady prov6d6t b62nou 0drZbu podnajatich prostor

v6etn6 drobnfch oprav podle Naiizeni vl6dy c. 308/2015 Sb., ohla5ovat bez zbytecn6ho odkladu

n6jemci potieby oprav nad r6mec b6Zn6 6drZby, dodrZovat piedpisy platn6 na [seku
protipoZfrni prevence, bezpe6nosti a ochrany zdravi pii pr5ci, ochrany Zivotnfho prostiedi,

hygieny, tiid6nf a likvidace odpad0. Sou6et ceny za drobn6 opravy je do 1 500,00 Kd. Mezi

b62nou 6dr|bu patii vlmdna vodovodnfch baterii, umyvadel, svftidel, vypfnadrl a piepina60,

Z5rovek, opravy a vfm6na z6mkfi v|etnd n6hradnich klicf:, malby, apod.

3.6. Podn5jemce je povinen hl6sit n6jemci zm6ny, kter6 by mohly mft vliv na stanovenf uf5e

plateb (i n sta I ace vl astn ich elektri ckf ch spotiebid&, zaiizeni apod. )'

3.7. Podn5jemce se zavazuje umoZnit piistup vdetnE novfch klfd0 n6jemci na jeho

po2AdAni do v5ech uZivanfch nebytovich prostor za ricelem prov6d6n[ kontroly pln6nf

podminek podnSjemni smlouvy a dodr2ov6ni platnlch, obecn6 zAvaznych pr5vnlch piedpisit.

3.8. Bez zbyte6n6ho odkladu hl5sit zm6nu osobnich 0daj& majici vztah k tomuto

smluvnfmu ujedn6ni.

3"9. Podn6jemce je povinen umoZnit piistup k pom6rovim m6iic&m zejm6na v dobd

prov6d6ni odeit0. Pii zji5tdni zAvady na m6iidlech je podnajemce povinen tuto skute6nost ihned

ohl6sit nSjemci. Podn6jemce nesmI manipulovat s pom6rovimi meiidly.

3.10. Podn6jemce odpovidAzazqistdni poZ6rni ochrany a bezpedn€ho provozu v prostor6ch,

kter6 u1ivA k provozov6ni cinnosti uveden6 v odstavci 2. smlouvy o podn6jmu. Piitom

podn6jemce plni povinnost podle zdkona 6. 133/1985 Sb", o polArni ochran6. Povinnosti osoby

odpov6dn6 za po26rni ochranu je umoZnit orgSnfrm vykon6vaj(ci st6tni polArni dozor provedenf

kontroly zaji5t6ni polArni ochrany a poskytnout jim poZadovan6 podklady a informace.

3.11. Naklady souvisejfci se zaji5t6nim po26rni ochrany, kter6 piimo souvisi sprovozem

podnajatlch prostor (ordinace, 6ek6rna), jako2 i s jejich bezpecnosti, hradf podn6jemce.

\
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4. Pr6va a povinnosti nijemce

4.1. NSjemce je povinen pienechat piedmdt n6jmu podn6jemci tak, aby ho mohl uZivat
k ujednan6mu nebo obvykl6mu f6elu. Provdd6t ostatni 0drZbu piedm6tu n6jmu a nezbytn6
opravy a provdddt revize vyhrazenfch technickf ch zailzeni nainstalovanich n6jemcem.

4.2. N6jemce neodpovid6 za vady, o ktenich v dob6 uzavieni n6jemni smlouvy 06astnfci
v6deli a kter6 nebr6ni u2iv1ni prostoru. Ndjemce d6le neodpovid6 podn6jemci za piipadnou
Skodu, zp0sobenou tietfmi osobami (napi. pieruienI dod6vky elektrick6 energie, vody 6i tepla
jejich dodavateli) a vy55i mocl.

4.3. V piipad6 potieby zajisti n6jemce na sv6 ndklady instalaci a vlm6nu pomErouich
m6ii60, pokud to bude technicki stav sitf a budovy umoZiovat. Nainstalovan6 pom6rov6 m6iidla
jsou majetkem n6jemce.

4.4. Za zaSistdni po26rni ochrany a bezpedneho provozu a plndnl povinnosti na (seku
po26rni ochrany na mfstech, kterd uZivji spolecnd n6jemce a podn5jemce, odpovidd Poliklinika
2d'5ir nad S6zavou.

4.5" N6klady, kter6 souvisi se sprdvou budovy a se zajiSt6nim bezpedneho provozu, hradi
n6jemce, kteni md budovu v n5jmu. Reditel polikliniky m6 pr6vo kontrolovat u podn6jeman
pln6nf z6kladnich povinnosti z hlediska po26rnl ochrany v podnajatich prostor6ch V pripadeci.
kde se na z6klad6 kontrolnf cinnosti (preventistou PO) nebyla prcySsl*^.a p@er:g
potiebn6 opatienf, je povinnosli n6jemce vzn€rst peaCave* na sie**f pdneU* nipaqy- Vt:
spornfch piipadech jsou udastnici povinni po26dat o rodrodnutf HZS kraje VlBoEin,
prostiednictvim osoby odborn6 zpr}sobil6 v oboru po26rni ochrany.

4"6. Povinnosti osoby odpov6dn6 za po26rni ochranu je umoZnit org6nfrm vykon5vajicl st6tni
po26rni dozor provedeni kontroly zaji5t6nf po26rni ochrany a poskytnout jim po2adovan6
podklady a informace.

4.7. Pro budovu polikliniky jsou vyv65eny ve spolecnfch prostor6ch jednotn6 poZArnl
poplachov6 sm6rnice, evakuaCnl pl6n a v5eobecn6 povinnosti z hlediska zabezpelenl po26rnf

ochrany.

5. N6jemn 6 za u2ivilni podnajatich prostor

5.1 . VfSe 0hrady za podnijem piedm6tu podn6jmu je pro tuto smlouvu stanoven A sazbou za
ordinaci 1 470,00 Kd ro6n6 za jeden metr 6tveretnf a za dek6rnu 840,00 Kd rocn6 za jeden

metr 6tvere6ni.

5.2. Ke dni podpisu t6to smlouvy je dle $ 56a z1kona e. 23512004 Sb., o dani "z piidan6
hodnoty n6jem nebytovlch prostor osvobozen od dan6 z piidan6 hodnoty. V piipad6, Ze

v budoucnu nastane povinnost platiti z podn6jmu prostorir slouZici k podnik6ni dle t6to smlouvy
DPH, povaZuji se uveden6 d6stky 0hrady za podnSjem bez DPH. Najemce je v tom pifpad6
oprdvndn 0hradu za podn6jem nauli5it o DPH.

5.3. Uhradu za podn6jem bude podn6jemce hradit v pravidelnich m6sidnich spl5tkSch.
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Soucdstf podndjemni smlouvy je Piedpis plateb. Slu2by souvisejici s uZiv6nim nebytoulch
prostor (d6le jen ,,podn6jemni sluiby") jsou uklid spole6nfch prostor (chodby, schodi5t6, WC,
vestibul, apod.), kter6 jsou stanoveny c6stkou 220,00 Kd rodn6 za jeden metr dtverednf
podnajat6 plochy, 0klid 6ek6rny s 66stkou 220,00 Kc ro6n6 za jeden metr 6tverecni, 0klid

ordinace s 66stkou 280,00 Kd ro6nd za jeden metr Ctvere6ni, provoz telefonnf 0stiedny
s 66stkou 360,00 Kd ro6n6 ze jednu pobo6ku, internet s 66stkou 185,00 Kd m6si6n6. Ceny za

ndjemnf slu2by jsou bez piislu5n6 sazby DPH 21o/o.

5.4. Zhlohy za sluZby poskytovan6 podn6jemci iv souvislostis uZ[v6n[m piedm6tu podn6jmu,

co?zahrn$e vyt6p6nf, elektrickou energii, vodn6 v6etn6 ohievu tepl6 vody, stodn6, likvidace
a odvoz odpad0 (dale jen "sluZby") je vypocit6na pom6rnd podle plochy mfstnosti a je
stanovena na 2 300,00 Kd m6sidnd vdetn6 21% DPH. Cena za tyto sluZby se bude odv'tjet od

skutecnfch cen energiIa sluZeb.

5.5. N6jemce je opr5vndn pii zm6n6 sazeb vodn6ho, sto6n6ho, elektrickfch energii, tepla
nebo pii zm6n6ch odebran6ho mnoZstvi energii upravit nov6 uf5i zAloh.

5.6. Skutednou vVSi z6loh za odebranou enerqii w0ctuie n5iemce podn6jemci vZdv za
piedchozi kalend6ini rok do 30. dubna n6sleduiicfho roku. Pifoadn6 pieplatky budou n6iemcem
vr5cenv na 06et podn6iemce neipozd6ii do 15. kvdtna a piipadn6 nedoplatkv uhradf
podn6iemce na z6klad6 wri6tov6ni do 15. kv6tna.

5.7 . N6jemn6 a zAlohy na sluZby jsou splatn e vi:dy do 5. dne kalend6iniho m6slce pievodem

na 0det Polikliniky Zd'er nad S6zavou vedeni u eSOg a.s., pobod*a ZAar nad S6zavou dfslo

222 494 405/0300 pod variabilnim dislem uveden6m na Piedpisu plateb.

Nezaplatf-li podn5jemce n6jemn6 a z1lohy na slu2by do p6ti dnfl po jeho splatnosti m0Ze bft
podn6jemci n5jemcem 06tov6na smluvni pokuta ve uf5i 0,5 % zdlu2n6 66stky, zaka2dy den
prodleni.

5.8. Uhrada za podn6jem se kaZdoro6n6 podinaje 1. 4. b62n6ho roku valorizuje podle miry
inflace vyjddien6 prr}m6rnfm rodnlm indexem spotiebitelskich cen za piedchdzejici kalend6ini
rok v eesk6 republice podle sd6leni eesk6ho statistick6ho 0iadu. Upraven6 (valorizovan6) rocnf

0hrada za podn6jem dle piedchozi v6ty bude platn6 a podndjemce se zavazuje ji platit od

1. dubna b62n6ho kalend6iniho roku do 31. biezna kalend6iniho roku n5sledujicf ho. Soudasnd

se takto stanovend fhrada za podn6jem st6v6 ro6ni 0hradou za podn6jem, kter6 bude upravena
(valorizov5na) obdobnfm zpfrsobem pro dal5i podn5jemni obdobf. Valorizovanou ui5i lhrady za

podn6jem n6jemce pfsemn6 ozn1mi podn6jemci.

5.9. V pifpad6 valorizace podn6jemn6ho, zvf5enf nebo sniZeni z6loh bude zm6na zavedena

v nov6m piedpisu plateb, kteni je vZdy souc6stf smlouvy

5.1 0. Povinnost platit ndjemnl a zAlohy za sluZby vznik6 dnem vzniku podn6jmu a konci dnem

z6niku podn6jmu, bez ohledu na okamZik obsazeni a vyklizeni podnajat6 mistnosti. V piipad6,

2e podn6jemce mfstnost po skondeni n6jmu nevyklidi, mA n6jemce privo na vyd6ni
bezd0vodn6ho obohacenf .
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6. Z6nikpodn6jmu

nSjemce

6.1. Podndjem ujednani na dobu neurditou skondf vyipov6df jednou ze stran. Vipov6dni
doba je tiim€sf6nf a po6in6 b62et prWm dnem mdsfce n6sledujiciho po jejfm doru6eni s tfm, 2e
skondf poslednim dnem piislu5n6ho kalend6iniho m6siee.

6.2. V piipade skon6enl podn6jmu je podn6jemce povinen uv6st podnajat6 prostory do
p0vodniho stavu s piihl6dnutim k obvyklemu opotiebenl pii i6dn6m u2iv1ni. Pokud se
podndjemce nedohodne s n6jemcem jinak. Zm6ny proveden6 bez souhlasu n6jemce
nezakl6daji podn5jemci privo k 0hrad6 ndklad[r s nimi spojenfmi.

7 . ZAvEre6,n6 ustanovenl

7.1" Nen(-li v t6to smlouvE stanoveno jinak, iidi se vztahy
ustanovenimi obdansk6ho z6koniku.

udastniky t6to smlouvy

7 "2. Ve5ker6 zm6ny a doplfrky jednotlir,nich ustanovenf t6to smlouvy mohou biit provedeny
pouze formou pfsemn6ho dodatku podepsan6ho ob6ma 06astnfky.

7 .3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejrn6risectr, z nic|i. ](dde ze srnlrrynicfi silran obdii
po jednom.

7"4" Ucastnici t6to smlouvy prohlaSuji, 2e byla uzaviena podle jejich skute6n6 a svobodn6
v&le. Smlouvu piecetli, s jejlm obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnorudnimi podpisy.

7.5. Nahrazuje p0vodni smlouvu ze dne 1. 1.2012.

Ve Zd'afe nad S6zavou dne 1 . 3. 2017 fliI l,^\... l\J.-\

Michal Hubert

mezi

Urologick6 ambulance s.r.o.

podn5jemce

PollkllnNka 1d'6r nad S$zavou
Piisp6vkovi organizace - .@

stuteritsiS 4, 591 oiZd'er nad s6z'

i*ilod aso itt rax: 566 6eo 2oo

ie-b, +-aessrt e Dle: C248899119
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