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(dale jen ,,najemce”) na stran€ druhé

uzavreli niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto:

, SMLOUVU
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavienou podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, v platném znéni,
a zakona ¢. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen ,,smlouva*)

I.
Piredmét smlouvy

1.1. Pronajimatel ma v souladu se zdkonem ¢&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisti, prisluSnost
hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi Ceské republiky, a to s budovou &.p. 539/31,
umisténou na pozemku parc.¢. 501 a pozemkem parc.¢. 501 o vymeéie 1911 m2. Tyto
nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro hlavni
meésto Praha, Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢islo 674 pro obec
Praha, k.4. Staré Mésto., objekt v Rytifské ulici se vchodem z ulice Zelezna 24.

1.2.  Pronajimatel prenechévi nijemci do do¢asného uzivani nebytové prostory vchodu do
predmétného domu zulice Zelezna 24 na zakladé § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
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pozdéjsich predpisi (déle jen ,,zakon o majetku statu“), za podminek uvedenych v této
smlouvé.

_IL
Ucel njjmu

Pronajimatel pienechava najemci do docasného uzivani nebytové prostory o celkové
vymeéie 13,69 m2 vcéetné prilehlého schodisté (spoleéné c¢asti domu) vi NP
v nemovitosti uvedené v ¢l. I odst. 1.1 této smlouvy (dale jen ,predmét najmu®), za
ucelem zrizeni pokladny Narodniho divadla. Pfedmét najmu je vyznacéen v planku,
ktery tvori ptilohu ¢. 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Néajemce se touto smlouvou zavazuje, Ze za podminek touto smlouvou ujednanych
bude pfedmét ngjmu uzivat vyhradné k aéelu uvedenému v predchozim odstavci a za
jeho docdasné uzivani bude pronajimateli dale sjednanym zptisobem a ve sjednané vysi
platit najemné a za poskytnuté sluzby.

Vyuzije-li nadjemce predmét najmu k jinému tcelu, je to divodem k odstoupeni od
smlouvy ze strany pronajimatele podle ¢l. II1. odst. 3.3 této smlouvy.

Néajemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu najmu dobi'e znam a v tomto stavu jej do
najmu prebira. JelikoZ nijemce jiz predmét najmu uziva na zakladé predeslého
najemniho vztahu, nebudou si smluvni strany na zacatku nového smluvniho vztahu
prostory opét piredavat.

I11.
Doba trvani njjmu a ukonéeni najjmu

N4jemni smlouva se uzavira a najem se sjednava na dobu od 1.9.2021 do 31.12.2021.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni nijemni
smlouvy podle § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., a ujednavaji si, Ze nijem bez ohledu na
aktivitu pronajimatele konéi ke sjednanému datu a pripadné dalsi uzivani predmétu
nijmu najemcem nebude pokladano za opé€tovné uzavieni ngjemni smlouvy. Toto
ujednani zaroven smluvni strany pokladaji za sdéleni o ukonéeni najmu dle odst. 2
citovaného ustanoveni ke sjednanému datu a pripadné dalsi uzivani predmétu najjmu
nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy.

Po dobu platnosti a i¢innosti této smlouvy mize byt smluvni vztah ukoncen:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran,
b. vypovédi ze strany pronajimatele ve vypovédni lhtté tfech meésicii, a to
z divodi:

a) najemce uziva predmeét najmu v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez jeden meésic v prodleni s placenim najemného
nebo thrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmét najmu, pres pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani
uzivani predmétu najjmu;

e) néajemce pirenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

f) najemce uziva predmét najjmu v rozporu s touto smlouvou,
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C. vypoveédi ze strany najemce ve vypoveédni lhiteé tif mésicd, a to z divodu:
a) ztrati-li zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét
najmu najal;
b) predmét nijmu se stane bez zavinéni nijemce nezptisobily ke
smluvenému uzivani;

d. odstoupenim od smlouvy kteroukoliv smluvni stranou z dvodu podstatného
poruseni této smlouvy druhou smluvni stranou, pokud strana, ktera tuto
smlouvu porusila, neprovede napravu do triceti dnii ode dne, kdy obdrzela
pisemné upozornéni, ze smlouvu porusila s upozornénim, ze tato strana od
plnéni této smlouvy odstoupi, nedojde-li k naprave,

e. odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele z divodu opakovaného
podstatného poruseni této smlouvy druhou smluvni stranou. Pro ucely této
smlouvy se opakovanym porusenim této smlouvy rozumi druhé poruseni této
smlouvy. Pfitomto druhém poruseni smlouvy neni pronajimatel povinen jiz
zasilat pisemné upozornéni,

f. odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v pripadé, Ze by predmét
najmu potteboval k plnéni funkei statu, tj. Ceské republiky nebo jinych tkolt
v ramci své piisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti nebo v pripadé
jiné naléhavé potreby.

Za podstatné poruseni smlouvy smluvni strany povazuji:

a. prodleni njjemce s thradou najjemného nebo sluzeb déle nez jeden mésic,

b. bude-li ngjemce uzivat predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

c. stane-li se predmét ndjmu nezplisobily ke smluvenému uzivani bez zavinéni
najemce;

d. poskozeni dobrého jména a povésti pronajimatele ¢i provozovani jakychkoliv

aktivit nasilného, pornografického ¢i jinak vulgarniho charakteru.

Vypovédni lhita pii vypovédi ze strany pronajimatele i najemce zac¢ina bézet prvnim
dnem meésice nasledujiciho po dni doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané
datovou schrankou, nebo na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, a to ve formeé
doporucené zasilky s dodejkou. Doporucena zasilka se povazuje za dorucenou
sedmym dnem po odeslani, i kdyz si ji adresat neprevzal. Nejpozdéji v posledni den
vypovédni doby jsou smluvni strany si povinny predat predmét nijmu a o tomto
sepsat predéavaci protokol.

Odstoupeni od smlouvy se stavad G¢innym dorucenim pisemného ozndmeni druhé
smluvni strané datovou schrankou, nebo na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
a to ve formé doporucené zasilky s dodejkou. Doporucena zasilka se povazuje za
dorucenou sedmym dnem po odeslani, i kdyZ si ji adresat nepievzal. Pronajimatel
v tomto pripadé poskytne najemci na vyklizeni predmétu najjmu a jeho predani dobu
alesporn jednoho mésice.

Smluvni strany si sjednavaji, ze k ukoncéeni nijmu muze dojit taktéz pisemnou
dohodou o ukoncéeni niajmu predmétu nijmu uzavienou a podepsanou obéma
smluvnimi stranami. V takovém piipad€ je za den ukondéeni nijmu povazovan den
stanoveny v této dohod€ o ukonéeni ndjmu. K tomuto dni je najemce taktéz povinen
predmét najjmu vyklidit, uklidit a fadné predat pronajimateli na zakladé predavaciho
protokolu.
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IV.
Najemné a sluzby

Roc¢ni najemné se v roce 2021 stanovuje ve vysi 101 189,- K¢, tj. 33 730,- K¢ za obdobi
od 1.9.2021 do 31.12.2021, pri¢emz smluvni strany prohlasuji, Ze ndjemné za uvedeny
rok 2021 bylo v plné vysi uhrazeno na bankovni ti¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy ke dni 9.2.2021.

Néajemce se zavazuje vedle smluvniho najemného hradit pronajimateli za sluzby
spojené s uzivanim predmétu najmu (elektricka energie, teplo a tepla voda, vodné,
sto¢né) podilem 0,21 % z celkovych nékladli na objekt. Tento podil je dan plochou
predmétu nijmu (13,69 m2) kcelkové plose objektu. Predmét nijmu neméi
samostatné mérice energii.

Néjemce se zavazuje hradit platby za sluzby po dobu trvani nijmu na ftcet
pronajimatele uvedeny v zihlavi této smlouvy. N4jemné podle odst. 4.1 bylo v roce
2021 uhrazeno v souladu s podminkami predchozi najemni smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav nijemce po
celou dobu n4jemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout tcelu této
smlouvy.

Pronajimatel je povinen v pfedmétu najmu zabezpecit zprostredkovani dodavek vody,
elektrické energie a tepla.

Pronajimatel nebo jin4 jim povérena osoba jsou po predchozim pisemném upozornéni
opravnény vstoupit do predmétu najmu za Gcéasti najjemce nebo jim povérené osoby,
a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni
udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho
vedeni, jestlize je toho zapotriebi nebo za icelem roc¢ni technické prohlidky.

N4jemce je povinen uzivat predmét ndjmu s fadnou pééi tak, aby byl chranén pred
ztratou, zni¢enim nebo poskozenim. Po skonceni najmu je najemce povinen vratit
predmét najmu ve stavu, v jakém je prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
O predani pfedmétu najmu bude sepsan protokol.

Néajemce se zavazuje dodrZovat pravidla ochranného rezimu platici pro objekt, ve
kterém se predmét najjmu nachézi. S témito pravidly pronajimatel prokazatelnym
zptisobem nijemce seznami.

Najemce je povinen hradit a provadét drobné opravy v predmétu najmu souvisejici
s jeho uzivanim a déle hradit naklady spojené s béznou adrzbou.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potebu provedeni
oprav nad ramec adrzby a oprav uvedenych v pfedchozim odstavci a poskytnout mu
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni, jinak nijemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

N4jemce neni opravnén dat predmeét najmu dle ¢l. I této smlouvy po dobu jeji
platnosti k uzivani tieti osobé.
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Né4jemce neni opravnén provadét stavebni upravy, rekonstrukce a adaptace predmétu
najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VI.
Ustanoveni o odpovédnosti za Skodu

Pronajimatel neodpovida za ztratu, poskozeni ¢i jinou Skodu na vécech najemce
umisténych v predmétu najmu.

Najemce odpovidé za Skody, které by pronajimateli vznikly v souvislosti s uzivanim
predmétu nijmu zavinénim néjemce nebo tretich osob, které se v predmétu ngjmu
zdrzuji s jeho védomim nebo souhlasem.

VII.
Sankce

Pro pripad prodleni najemce s placenim nijemného nebo thradou za sluzby spojené
s najmem si smluvni strany dohodly zaplaceni zakonného turoku z prodleni. Tim neni
dotcéen narok pronajimatele na nahradu vzniklé skody.

Nevyklidi-li ndjemce predmét najmu ke dni skonceni najmu, zavazuje se zaplatit
pronajimateli za kazdy den prodleni vedle ¢astky odpovidajici primérnému dennimu
béZznému najemnému i smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva, jakoz i otazky touto smlouvou vyslovné neupravené, se ridi zakonem
¢.89/2012 Sb., obéansky zakonik, a zdkonem &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist,
pripadné dalsimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi na tzemi Ceské
republiky.

Zména smluvnich podminek, dohodnutych touto smlouvou, miize byt provedena
pouze formou vzestupné ¢islovaného pisemného dodatku k této smlouvé. Jakakoliv
ustni ujednéni bez pisemného dodatku této smlouvy jsou pravné nedéinna.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, jejimu
obsahu porozumeély, vyslovuji s ni bezvyhradny souhlas a Ze tato smlouva odpovida
jejich pravé a svobodné vili. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze tuto smlouvu
neuzavrely v tisni, ani za jednoznaéné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a t¢innosti dnem
jejiho uverejnéni v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
acéinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozd€jsich predpist.

Tato smlouva obsahuje 6 ¢islovanych listl s jednou prilohou a je vyhotovena ve tiech
stejnopisech v ¢eském jazyce s platnosti originalu, z nichz jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Zze skute¢nosti uvedené v této smlouvé a jejich pripadnych
naslednych dodatcich nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona
¢. 89/2012 Sb., obcéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi, a udéluji svoleni
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kjejich zpristupnéni zejména ve smyslu zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu kinformacim, ve znéni pozdé€jsich predpisii, a jejich zverejnéni bez
jakychkoliv dalsich podminek.

VPrazedne ....cccooevvvnuuunenennne VPrazedne ....ccccoeveveunnenennne
Za Ceskou republiku — Ministerstvo Za Narodni divadlo
zahrani¢nich véci
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Prilohy:
Priloha €. 1 planek prostor predmétu najmu



