SMLOUVA O PRONAJMU
nebytovych prostor

kterou v sonladu se zsk, ¢ 116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor
ve znéni pozdéjsich predpisi, uzavieli

Kulturni centrum Hlu¢in, pfisp&vkova organizace,

IC 69987050, DIC CZ 69987050

se sidlem Zimeck4 4, 748 01 Hlu¢in, dim &p.286 na poz. parc.g. 454 v k1. Hiudin —
hlu¢insky zamek,

zastoupené feditelem Mgr. Zdelikem Kacorem,

(dale jen pronajimatel)

a

‘

Zékladni umgleck4 gkola Hluéin, p¥ispévkova organizace,
U basty 4, 748 01 Hlugin

1C00849910

Zastoupena reditelkou Evou Niedobovou

(ddle jen néjemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, m&sice a roku tuto

SMLOUVU O PRONAIJMU

L
Predmét najmu
1) Pronajimatel ma dle Upln¢ho znéni zfizovaci listiny ze dne 24.4.2001 ve své
spraveé budovu &.p. 286 stojfci na pozemku parc. €. 454 v k.. Hlugin, okres Opava, kters je
ve vlastnictvi Mésta Hlu¢ina.

2) Pfedmétem n4jmu jsou &asti nebytovych prostor v INP o vyméfc 95,64 m2 a st
nebytovych prostor v II. NP o vyméfe 193,81 m2 v objektu &p. 286 v k.4. Hlugin. Predmétné
prostory jsou vyznadeny v piidorysném pléanku podepsaném ob&ma smluynimi stranami, ktery
je nedilnou soudésti této néjemni smlouvy.

1I.
Utel najmu

1) Pronajimatel pronajima prostory uvedené v bod¢ 1. této smlouvy za Udelem uzivat
prostory k &innosti a provozu ZUS — obory vytvarného charaktern (viz pifloha &.1, kter4 jc

nedilnou soucasti této smlouyy ).
Néjemce se zavazuje ufvat nebytové prostory pouze pro sjednany téel.

2) Pii uZivani pronajatych nebytovych prostor miiZe najemce uZvat zejména tyto spoletné
prostory budovy: chodniky, vstup, spole¢né chodby, spoleéné schodigts.

3) Pronajaté prostory budovy miiZe ndjemee uivat pfimefent jejich povaze a v souladu



s jejich stavebnim uréenfm vyplyvajicim z kolaudaéniho rozhodnuti a nesmi pfitom dochézet
k jejich poskozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

1.
Zpisob uZivani

1) Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobie znim, nebot’ si je prohléd]
pied uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze viechny jsou ve stavn zpisobilém k fadnému
uZfvani a Ze jej pronajimatel seznidmil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pii uZivani
pronajatych prostor zachovavat v rdmci bezpeéného provozu celého objektu Zamku.

2) Nijemce nesmi bez souhlasu pronajimatele ménit charakter prostor a ménit vn&j¥i vzhled
budovy, Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést, a umozZnit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovid4 za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla. Opravy spole¢nych prostor
a Gdrzbu podstaty budovy zajidtfuje vlastnik nemovitosti na své néklady. Jedndnf o téchto
Upravach musi byt vZdy vedeno pisemné.

3) Néajemce se zavazuje zaji$tovat na své niklady obvyklé udrZovéni pronajatych prostor,
které uziva vylutng sam, pfifemZ za takové obvyklé udrZovéni se pro ucely této smlouvy
povaZuje malovéni, tapetovani, &isténi podlahovych krytin, obkladil stén, dveii a oken, vEetné
v8ech ramdl, vyplni a skel Uklidové sluzby v pronajatych prostorach si bude néjemce
zaji§fovat sdm svym viastnim nakladem.

4) Najemce sc dale zavazuje, umoznit zastupcim pronajimatele vstup do objektu a prohlidku
pronajatych prostor, zejména za i¢elem kontroly dodrZovéani podminek této smlouvy,
provadéni nutnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti. V pifpade,
%¢ se v prostorach pronajatych nijemcem nachézeji zatizenf pronajimatele (napt. hlavni
uzéavér vody, plynu, atp.) je pronajimatel opradvnén vstoupit do t€chto prostor pouze se
souhlasem n4jemce, vyjma havarif a situaci obecného ohroZeni; v takovém pifpade je
pronajimatel povinen informovat neprodleng ngjemce o takovém vstupu, jeho divodu

a rozsahu, pfipadné rozsahu provedenych tkonil.

4) Néjemce nesmi déle pronajaté prostory, ani jejich ¢ast pronajmout jinému néjemci.

5) Néjemce odpovidé za dodrZovéni bezpetnostnich a hygienickych pfedpisd, nese
odpov&dnost za Skodu zpiisobenou v souvislosti s provozem pronajatych nebytovych prostor
uvedenych v &L L smlouvy ato i v disledku &innostf nebo jednéni ndjemce nebo tietich osob,
které se zdrujf v pronajatych prostorach v souvislosti s pfedmétem najmu a vSemi dalsimi
souvisejicimi ¢innostmi, vykondvanymi néjemcem a nese zodpovédnost i za Skodu
zpiisobenou osobam v souvislosti s provozem v pronajatych prostorach. Néjemce viak
neodpovidé za Skody, zpiisobené zam&stnanci pronajimatele nebo osobami, ktefi jednaji

z povéfeni &i na zdklad® pokynu pronajimatele.

6) Najemce rudf za zabezpeeni poZamni ochrany v pronajatém prostoru v plném rozsahu
platnych pravnich predpisii predpis, pfedevsim zikona ¢.133/1985 Sb. O pozami ochran¢ ve
znéni pozd&jsich predpisti ( uplné znénf zék. & 67/2001 Sb. ) a provadéci vyhlasky MV ¢&.
246/2001 sb.

7) Najemce musi zajistit aby se v3ichni uZivatelé prostoru chovali tak, aby nedochazelo ke



vzniku poZéru zejména pii pouZivani tepelnych, elektrickych a jinych spotiebicl, pii
skladovani hoflavych nebo poZamé nebezpenych latek a pii manipulaci s otevienym
ohném. ‘

8) Najemce je povinen okamZit€ nahlasit (byt i svépomocné uhaden) kaZdy poZér na
ohlaSovnu poZéru a pronajimateli.

9) Najemce je povinen udrZovat piistupové cesty, schodisté a schody, aby nebyly zastavény
Zadnym materidlem a slouZily jako trvale volnd tinikova komunikace.

10) Néjemee je povinen likvidovat odpady vzniklé jeho provozem a uZivanim pronajatych
prostor na své naklady.

11) Ndjemce je povinen zajiStovat na své naklady tdribu, revize a zkousky pronajatych
zafizovacich predmétil, zejména elektrospotiebi¢i.

12) Néjemce se zavazuje udriovat pronajaté prostory v fadném stavu, a do ¥ dnt po
ukonden{ néjemntho vztahu je piedat ¥fadng vyklizené s pfihlédnutim k obvyklémm opoticbeni
a piipadnym stavebnfm Upravam.

13) O pledani prostor pronajimatelem néjemci pii zahdjeni pronajmu, ale i p¥i preddvani
prostor néjemcem zp&t pronajimateli, bude sepsan protokol o pfedani, a to za Gasti zéastupcii
obou stran.

14 )Jakékoliv stavebni upravy, opravy, rekonstrukce, modernizace a stavebnf adaptace
pronajatych prostor, instalace rozvodt inZenyrskych siti, po&itatovych siti, anténnich
systémt, vestavénych a piistavénych skiini, lepenych podlahovych krytin (déle téZ jen
stavebni 1ipravy) miZe ndjemce provadét jen na zéklade pfedchozi pisemné dohody

s vlastnfkem nemovitosti, jejimZ obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové
dokumentace skute¢ného provedeni stavebnich fiprav a o vypofadani vynaloZenych nékladd.

1V.
V¥3e a splatnost najemného:

1) Smlouva o prondjmu se sjednava od 1.10.2007 na dobu w¢itou do 30.6. 2018 s tim, Ze
smlouvu neni moZné ukon¢it vypovedi.

2) Cena ndjmu je stanovena na 25.000,- K¢/ rocné, splatné k 30.6. kazdého roku.

3) Néjemné za obdobi od 1.10. do 31.12.2007 ve vysi 6.250,- K¢ se najemce zavazuje uhradit
do 20.11. 2007.

4) Nijemné bude hrazeno na tet pronajimatele u Ceské spofitelny, &islo wétu
), var. symbol 1111

5) Obe strany se dohodly, Ze telekomunika¢ni sluzby, v€etné intermetu si bude néjemce
zaji¥tovat sam vlastnim nékladem.

6) Pronajimatel bude najemci zabezpefovat sluzby spojené s provozem pronajatych
prostor ( vytapéni, doddvku TUV, tidrzbu piistupovych ploch a spoleénych prostor, vodné



stotné a el. energii). Vodné a stoéné bude nijemei G¢tovéno podle podruZného vodoméru.
Spotieba el.energic bude refakturovéana na zéklad® podruZného elektroméru.

7) Vytapéni a ohfev teplé uZitkové vody bude ndjemci zajiStovat pronajimatel
Naklady s tim spojené bude nahrazovat v poméru celkové vyméry v8ech vytépenych ploch
pronajatych prostor k celkové vyméfe vech vytap&nych ploch budovy.

8 ) Na tihradu n4kladd spojenych se zaji¥fovanim vdech sluZeb bude ndjemce poskytovat
pronajimateli nésledujici &tvrtletni zélohy a pausélni poplatek ve vysi 15.000,-K¢ :

a) 10.000,- K& &tvrileté zéalohové na néklady spojené s odbérem plynu na zajidténi dodavky
tepla, TUV

b)  3.000,- K& &tvrtletng zdlohove na ndklady spojené s odbérem elektrické energie

¢)  1.000,- K& &tvrtletn® zalohove na néklady spojené s odbérem vody

d)  1.000,- K& étvrtletng pausilng na niklady spojené se stuZbami ve spole¢nych prostorech

(innost spravce) — jedna se o pauséini poplatek, ktery nepodléha zictovani

9) Pokud dojde ke zvySeni ceny ntkteré sluzby jejim poskytovatelem, zvysi se vySe
piislusné zalohy tomu odpovidajicim zpiisobem.

5) Ctvrtletni zilohy na sluzby jsou splatné bezhotovostné na udet pronajimatele &.
.iabilni symbol 1111, a to vZdy pfedem do 15. dne druhého mésice
piedchézejictho kalendainiho Stvrtleti.

6) Pisemmé vyiétovani ndhrady nékladd spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendéaini rok
zasle pronajimatel najemci vzdy po konetném vyhétovani nakladt od dodavatele. Pripadny
nedoplatek, uhradi najemce do dvaceti dnd od doru¢eni yyadtovani na udet pronajimatele, na
ktery jsou splatné zalohy na néhradu nakladi. Piipadny pfeplatek vrati pronajimate] do
dvaceti dnll po predani & odeslani vyactovani nijemei na jeho tlet.

V.
Ostatni ujednani

1) V pfipad8 zjisténi zdvady a nedostatki ( skryta vada materialu, nefunkénost zatizeni ) v
pronajatych prostorach bude nijemce okamzité kontaktovat  povéfenou osobu za
pronajimatele, ktery provede zapis do Knihy zAvad a zajisti jeji odstranéni.

2) Zaorganizaci a zajisténi poZami ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
sivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida v pronajatych
prostorech néjemce.

3) Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani p¥sluiné Sastky na bankovni wCet
pifjemce platby.

4) Tato smlouva nabyva platnosti uzavienim a G¢innosti po¢atkem doby pronajmu uvedené
v odst. 1 lanku 1V. této smlouvy.



6) Smlouvu Ize zménit pouze formou pfsemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Yslovanych dodatkd. Bez dodrZeni t&chto podminek neni zména smlouvy platné.

7) Obg strany se dohodly na vnitinim organizaénim Fadu fedici uklid hlavniho schodisté a
zamykéni spoleénych prostor ( Viz piiloha €. 2, ktera je nedilnou soudésti této smlouvy )

8) Obg strany se dohodly na organizalnim zajisténi spoletného vyuZivéani bezbariérového
_ pifstupu do knihovny (vytah ) pro postiZené d&éti navst&vujict ZUS.

Vlt
Sankce a pokuty

1) Nenhradi-li nijemce v&as splatnou zélohu na sluzby nebo vyustovanou nahradu
nakladii takovych sluZeb, mé pronajimatel pravo poZzadovat smluvai pokutu ve vyEi 0,05 % 2
dluné dastky za kazdy den prodleni.

2) V piipad& nepiedvidatelnych okolnosti, Zivelné katastrof¥, pferuseni dodavek el. energic,
které znemo¥ni najemci vykon jeho &innosti a piitom nebudou zavin&né pronajimatelem,
nemé najemce narok na kraceni nsjemného.

VIL
Zmény:

Najemce se zavazuje veskeré zmény, tykajici sc ngjemce, oznAmit pisemné pronajimateli.

VIIIL.
Podpisy smluvnich stran:

Utastnici této smlouvy prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu predetli pfed jejim podpisem, soublasi
se stanovenymi podminkami a Ze tato smlouva je jejich shodnou, souhlasnou villi a Ze nebyla
uzav¥ena v tisni nebo za jinych ndpadnt nevyhodnych podminek a na dikaz toho ptipojuji
vlastnoruéni podpisy.

V ptipadech, které tato smlouva neresi, ¥di se ob& smluvni strany obdanskym zakonikem.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z mich kazdy mé platnost originlu.
Pronajimatel a najemce obdrZi kazdy 2 vyhotoveni smlouvy.



IX.

Dolozka platnosti pravniho ikonu
dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni) v platném znéni

Touto dolozkou se dle § 41 zak. & 128/2000 o obcich (obecni zfizeni) v platném znéni,
potvrzuje, Y€ zamér pronajmu &asti nebytovych prostor vI. NP o vyméie 95,64 m® a &asti
nebytovych prostor v II. NP o vyméfe 193,81 m” v objektu &p. 286 v k.u. Hlugin

- dle stanoviska Ministerstva financi v souladu s rozhodnutim o poskytnuti dotace ¢. 2 na
realizaci projektu dle Planu implementace, pfedem urcenému zajemci, tj. ZUS Hlugin, se
sidlem U Basty 4, Hlu¢in s tim, Ze:

- smlouva bude uzaviena od 1.10.2007 na dobu ur¢itou do 30.6.2018

- za cenu najmu ve vysi 25.000,--K¢/rok., byl zvefejnén vyvéSenim na ufedni desce MeU
Hluéin od 6. zafi do 4. fijna 2007.

O tomto zaméru bylo rozhodnuto na 21. schizi Rady mésta Hludina, konané dne
3. z4ti 2007, usneseni &. 21/3x).

Touto dolozkou se dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) v platném znéni
potvrzuje, Ze Rada mésta Hluéina na své 24. schiizi, konané dne 1. fjna 2007, usneseni ¢.
25/3n), rozhodla v souladu s tplnym znénim ziizovaci listiny Kulturniho centra Hluéin, o
udéleni souhlasu vlastnika Kulturnimu centru Hluéin, Zamecka 4, 748 01 Hlugin, zast. Mgr.
Zdefikem Kacorem, k uzavieni smlouvy o pronajmu &asti nebytovych prostor v I. NP all
NP objektu &p. 286 v k.u. Hlugin, s pfispévkovou organizaci Zakladni umélecka kola Hlu¢in,
U Basty 4, Hlu¢in zastoupenou ieditelkou Evou Niedobovou od 1.10.2007, za ucelem
ginnosti vytvarnych obori Zakladni umélecké Skoly.

V Hluging dne 1. 10. 2007

) Mgr. Zdengk ailaéor Eva Niedobova
za pronajimatele za najemce
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