Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

(dale také ,,Smlouva®) uzaviend v souladu s § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obéansky zakonik*), mezi nasledujicimi
smluvnimi stranami:

1. Krajska hygienicka stanice Moravskoslezského kraje
se sidlem Na Bélidle 7, 702 00 Ostrava
osoba opravnéna jednat: MUDr. Pavla Svréinova, Ph.D., feditelka
IC: 71009167
Bankovni spojeng

kontaktni osoba: Ing. Julie Jandkovéa

(dale jen ,,pronajimatel”)

2. MUDr. Heinz s. r. o.
se sidlem Dolni Marklovice 315, 735 72 Petrovice u Karviné
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka
56918
osoba opravnéna jednat: MUDr. Josef Heinz, jednatel
IC: 01919733

(déle jen ,,najemce™)

(dale spolecné téz ,,strany smlouvy* a jednotlivé téZ ,,strana smlouvy*)




I

Identifikace nemovitosti

Pronajimatel je dle Ohlaseni piislusnosti hospodafit s majetkem statu (zakon &. 320/2002
Sb.) Ministerstva zdravotnictvi Ceské republiky &. j. 31334/2002 ze dne 11. 11. 2002
pfislusny hospodaiit s majetkem Ceské republiky, mimo jiné s budovou &p. 2207 na
pozemcich parc. ¢. 1624/264 a par. ¢. 1624/883, vSe v katastralnim tzemi Karvina —
mésto, kde statni spravu katastru nemovitosti Ceské republiky vykonavé Katastralni tfad
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina.

II.
Predmét smlouvy

Pronajimatel touto Smlouvou pienechdvé ndjemci vymezené prostory v 1. NP a spoleéné
prostory budovy uvedené v ¢l. I odst. 1 Smlouvy o celkové vyméie 68,05 m2 v rozpisu:

a) vyhradné uzivané prostory v 1. NP:

Zubni ordinace ¢. 110 (101 - 3A) o vyméfe 17,00 m%;

Zubni ordinace — denn{ mistnost & 112 (101 — 4A) o vyméie 17,00 m%;

Zubni ordinace — sklad & 109 (101 —2A) o vyméie 16,00 m?;

Zubni ordinace — &ekdrna & 108 (101 — 1A) o vyméfe 8, 35 m?;

Chodba ordinace ¢. 105 o vyméfe 6, 80 m?;

WC pacienti &. 106 o vyméte 0,85 m>

WC persondlu & 107 o vyméie 2,05 m?;
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b) spole¢né uzivané prostory:
a. dalsi nebytové prostory, tj. ptistupné chodby a schodisté, bude najemce uzivat
spoleéné s pronajimatelem.
(dale také ,,nebytové prostory®).

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechava nebytové prostory ndjemci a
najemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat tyto nebytové prostory v souladu se zdkonem
a touto Smlouvou.

Pronajimatel pfenechava nebytové prostory ve stavu zplsobilém k ujednanému ucelu a
najemce prohlasuje, Ze je mu stav nebytovych prostori znam.

Veskeré ndjemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potiebné stavebni ¢i
ostatni Upravy, predev$im pokud piekracuji stav pii piedani nebytovych prostor nebo se
od néj jinak odchyluji, jdou na naklady najemce. Tyto a eventualni pozdéjsi stavebni
zmeny, resp. instalace vyzaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem nebytovych prostorii a nebude narokovat na
pronajimateli nahradu investic, které vloZi do nebytovych prostort.




IIT.
Uéel a doba uZivani

1. Néajemni vztah se sjednava na dobu uritou. Zagind dnem 1. 10. 2021 a konéi dnem
1. 10. 2029 bez nutnosti zvlastni vypovédi.

2. Néjemce se zavazuje nebytové prostory uZivat pouze za uUéelem provozovani zubni
ordinace.

3. Nijemce bere na védomi, Ze bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
pfedané nebytové prostory prenechat k uzivani tfeti osobé€, a to ani z ¢asti.

IV.
Ndjemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivani predmétu najmu a jejich splatnost

1. Nijemné za pronajimané nebytové prostory uvedené v ¢l. Il odst. 1 Smlouvy, &ini
5.336 K¢ (slovy: pét tisic tfi sta tficet Sest korun Ceskych) mési¢né. Najemné je splatné na
zaklad¢ vystavenych faktur bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele, uvedeny na
faktufe, a to vZdy do tietiho dne pfislusného mésice, za ktery se najem plati. Variabilnim
symbolem je &islo faktury.

2. Naéklady spojené uZivanim nebytovych prostor, dodavkou elektrické energie, tepla,
dodéavkou vody a odvod odpadnich vod, provozem vytaht, elektrického zabezpecovaciho
zatizeni, tklidem spoleénych prostor (dale jen ,,sluzby*), bude najemce hradit, pokud
nebude uvedeno jinak, v nize uvedenych smluvnich ¢astkach:

a. Elektricka energie — dle skute¢nosti - mési¢né

Vodné a sto¢né — dle skutecnosti — &tvrtletné

Teplo, TUV — 2,56 % z celkového objemu nakladt — 2 000 K&/mésic

Uklid spoleénych prostor — 250 K& za mésic

Elektronické zabezpetovaci zafizeni — 100 K¢ za mésic
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3. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né k datu I. Cervence zvySovat podle koeficientu
vyjadiujictho miru ristu spotfebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym
ufadem. ZvySeni ndjemného bude ndjemci oznameno pisemné nejpozdéji do 30. dubna
kalendainiho roku.

4. Néklady spojené s dodavkou sluzeb budou najemci fakturovany mési¢né, po obdrzeni
vyuctovani od externich dodavatelii, se splatnosti 15 dnil od doruceni faktury.

5. Zaplacenim podle této Smlouvy se rozumi pfipsani ptislusné finanéni ¢astky na bankovni
ucet piijemce platby.




Pisemné vyuctovani nahrady nakladt spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendatni rok
zaSle pronajimatel najemci vZdy nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho roku, pokud mu bude
vyuétovani doruéeno. Piipadny nedoplatek uhradi najemce do 15 kalendafnich dnt od
doru€eni vyuctovani na Gcet pronajimatele uvedeny na faktufe. P¥ipadny pieplatek vrati
pronajimatel najemci do 15 kalendafnich dnii po zaslani vyuctovani nakladi na jeho tcet
uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

V.
Stavebni dpravy a opravy

Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace (déale jen ,stavebni
upravy") nebytového prostoru uvedeného v ¢l 11, odst. 1, pism. a) Smlouvy, maze
najemce provadeét jen na zaklad€ pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vypofadani vynaloZenych nakladt. Bez takového ujednani
neni dohoda platna a takto neplatnd dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s
provedenymi stavebnimi Gpravami.

Obé smluvni strany se dale dohodly, Ze ndjemce si bude sdm vlastnim nakladem hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor, zejména:

a. opravy a vymeénu zamki, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel apod.; o kazdé
vyméne zamki musi byt pronajimatel informovan, zejména ve vztahu k ¢l. VI.
odst. 1 této Smlouvy;
opravy poskozeni uzivanych nebytovych prostor, které sam zptsobil;
naklady na malovani;

d. opravy a vyménu elektrickych vypina¢ii a zasuvek.
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Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto naklady pro Gcel této Smlouvy povaZuji naklady ve
smyslu ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znéni.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimate]l provést, a umoznit mu provedeni t€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

VI.
Ochrana majetku a zdravi

K zajiSténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi nijemce u pronajimatele piti pievzeti
nebytovych prostor ndhradni klie od prostor specifikovanych v ¢&lanku II. odst. 1
Smlouvy. Proti zneuziti ndhradnich kli¢d je najemce pied uloZzenim zapeleti v obalce.
Néjemce je opravnén kontrolovat stav peéeti nahradnich kli¢d. Tyto nahradni klice lze
pouzit jen v pfipadé nezbytné potfeby pii ochrané majetku a zdravi (zejména havarie a
zivelni katastrofy). O piipadném pouZiti ndhradnich kli¢t je pronajimatel povinen
najemce informovat predem, a to na tel. Cisle 602 510 368, nebude-li zastizen, pak




777 465 274. V piipadé neopravnéného vstupu do pronajatych nebytovych prostor nebo
neopravnéného rozpeceténi piedanych klicd a z tohoto titulu vzniklé Skody, je
pronajimatel povinen tuto §kodu nahradit.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pfedanych nebytovych
prostor, zejména za Ufelem kontroly dodrZovani podminek této Smlouvy, provadéni
nutnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti, a to vidy za
pfitomnosti ndjemce, pokud nebude pfedem dohodnuto jinak. Pronajimatel je opravnén
kontrolovat dodrZovani platnych pravnich ptedpisti v nebytovych prostorach.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci, ochrany
zivotniho prostiedi a hygieny odpovida v souladu s platnymi pravnimi piedpisy v
nebytovych prostordch najemce, pokud nebude piedem pisemné dohodnuto jinak.
Néjemce zajisti, aby jeho klienti vzdy opustili budovu a v pfipadé, kdy pracovni doba
najemce presahne pracovni dobu pronajimatele, uzamkne zadni vchod budovy.

Néajemce se zavazuje v nebytovych prostorach fadné dodrzovat vSechny bezpeénostni
ptedpisy dle piislusnych pfedpisti bezpecnosti prace.

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na nebytovych prostorech specifikovanych
v ¢l. IT odst. 1 Smlouvy on, jeho zaméstnanci ¢i jim povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici
a jiné osoby, které k nému maji pravni vztah. Pronajimatel je povinen budovu pojistit.

VIIL.
Vyvésni §tit

Najemce je opravnén na své ndklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho
vchodu vhodné oznaCeni své osoby (ndzev) a vyvésku ke zvefejiiovani informaci.
Umisténi oznaceni musi byt v souladu s obecné platnymi piedpisy a pronajimatel jej
umisti dle pokynu najemce.

IX.
Odstoupeni od smlouvy

Smluvni strany si sjedndvaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy v piipadé, Ze
ndjemce neplni fadné a v¢as povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, zejména pokud bude i
pies pisemné upozornéni déle nez 30 dni v prodleni s placenim najemného dle této
smlouvy. Odstoupenim od smlouvy se Smlouva od poéatku rusi a ndjemce je povinen ve
Ihit€ 14 dnd od odstoupeni nebytové prostory vyklidit a vyklizené nebytové prostory
predat pronajimateli. V piipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén vyklidit
nebytové prostory, a to na naklady najemce. V takovém piipadé je pronajimatel opravnén
vecl ndjemce nachéazejici se v nebytovych prostorach zadrzet a ziidit tak k nim zadrzovaci
pravo.




2. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zakona povinen odstoupit od smlouvy v
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piipadé, kdy nebudou splnény podminky stanovené v § 27 zakona &¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, tj. v pfipadg, kdy bude
potiebovat pfedmeét ndjmu k plnéni funkei statu nebo jinych kol v ramci své ptsobnosti
nebo stanoveného pfedmétu €innosti. Ndjemce neni opravnén v piipadé vyuZiti tohoto
ustanoveni ze strany pronajimatele uplatfiovat nahradu $kody ¢&i jiné naroky vici
pronajimateli. V takovém pfipadé je ndjemce povinen do tii mésicti od odstoupeni od
smlouvy pfedané nebytové prostory vyklidit.

Odstoupenim od smlouvy v piipadé specifikovaném v odstavei 1 neni dotéeno ustanoveni
o smluvni pokuté.

Nejpozdéji v den skonleni uzivani pfedd ndjemce pronajimateli uZivané nebytové
prostory, a to fadné€ vyklizené a vymalované, ve stavu, v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. O faktickém pfedani a pfevzeti bude smluvnimi stranami sepsan
protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude zaznamenan jejich stav.

X.
Skoné¢eni najmu

N4jem skonci uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Ukon¢it Smlouvu je moZné i pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pronajimatel miiZe najem pied uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét také z diavodd,
uvedenych v § 2309 obcanského zdkoniku. Nijemce muZe ndjem pied uplynutim
ujednané doby najmu vypovédét také z divodd, uvedenych v § 2308 ob&anského
zakoniku. Vypovédni doba je tiimési¢ni.

Vypovéd’ musi byt u€inéna pisemné, musi v ni byt uveden jeji diivod. Vypovéd, v niz
neni uveden jeji ditvod, je neplatnd. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonéeni
nagjmu vypoveédi ze strany pronajimatele, nema najemce pravo na nahradu za vyhodu
pronajimatele nebo nového ndjemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym najemcem.

XI.
Smluvni sankece

Neuhradi-li ndjemce véas splatnou fakturu za néjem véetné nakladii spojenych s uZivanim

pfedmétu ndjmu, mé pronajimatel pravo pozadovat zaplaceni smluvni sankce z dluzné
Castky za kazdy den prodleni ve vy$i stanovené Ceskou narodni bankou (CNB) dle
platnych pravnich ptedpist.




Nepieda-li ndjemce pii skonéeni smlouvy pronajaté nebytové prostory fadn& a vdas
vyklizené, zaplati pronajimateli smluvni sankci ve vy$i 100,- K& za takovy pronajaty
nebytovy prostor a den prodleni.

Pronajimatel miZe na najemci poZzadovat ndhradu Skody zpusobenou poruSenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i na ndhradu 8kody piesahujici
sjednanou smluvni pokutu.

XIIL
Zverejiiovani smlouvy

Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato Smlouva vcetné jejich pfiloh, pfi
dodrZeni podminek stanovenych zakonem €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajt a o
zméné nékterych zakont, v platném znéni, mizZe byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna
v souladu s ustanovenimi zékona ¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni.

Souhlas se zvetejnénim se tyka 1 ptipadnych osobnich tdaji uvedenych v této Smlouvé,
kdy je tento odstavec smluvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich
udaji ve smyslu zédkona ¢. 101/2000 Sb. o ochran¢ osobnich udaji a 0 zméné nékterych
zékond, v platném znéni, a tedy pronajimatel ma mimo jiné pravo uchovavat a zvefejiiovat
osobni udaje v této Smlouvé obsazené.

Smluvni strany se dohodly, ze Smlouvu v registru smluv zvefejni pronajimatel.
Smluvni strany dale prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich predpist a udéluji souhlas

k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dal§ich podminek.

XIII.

Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti 1. 10. 2021.

Smlouvu lze ménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
tislovanych dodatkd. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména Smlouvy platna.

Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti originalu. Pronajimatel obdrzi 2 a
najemce 1 jeji stejnopis.

Tato Smlouva se ¥idi pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
a zdkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovanim v préavnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpisi.




5. Obé¢ smluvni strany si sjednédvaji, Ze pokud v dasledku zmény &i odlisného vykladu
pravnich pfedpisd anebo judikatury soudd bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy
shledan davod neplatnosti pravniho tukonu, Smlouva jako celek bude nadile platit,
pficemz za neplatnou bude mozné povazovat pouze tu &ast, které se divod neplatnosti
bude piimo tykat. Obé strany se zavazuji toto ustanoveni doplnit ¢i nahradit novym
ujednanim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu pravnich piedpist, aby smyslu a
ucelu této Smlouvy bylo dosazeno.

6. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto Smlouvu piecetly, a Ze ji rozumi. Dale prohlasuji, ze
je v celém svém obsahu vyrazem jejich pravé a svobodné vile, Ze nebyla uzaviena v tisni

ani napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji jejich opravnéni zastupci
své vlastnorucni podpisy.

V Ostravé dne: /]7__\1 W V Karviné dne: 4@ ,?f £04 g

za pronajimatele: 7a najemce:

!
v z. Mgr. Zuzana BabiSova

MUDr. Pavla Svréinova, Ph.D MUDr. Josef Heinz,
feditelka jednatel




