SMLOUVA

0 najmu prostor urcenych k podnikani
¢islo: Naj/nebyt/0781/2021

1. Smluvni strany

1.1. Pronajimatel:
Statutarni mésto Usti nad Labem, Méstsky obvod Usti nad Labem — Severni Terasa

zastoupen: starostou MO UL — Severni Terasa Jaroslavem Simanovskym
adresa: UMO UL - Severni Terasa, Stavbait 2823/2, 400 11 Usti nad Labem
bank. spojeni: UniCredit Bank, ¢.a. 6714240011/2700

1CO: 000 81 531

DIC: CZ00081531

(dale jen pronajimatel)

1.2. Ndjemce: Rodinné centrum Pohadkova chaloupka, z. s.

Zastoupen: predsedkyni spolku Mgr. Jitkou Klezlovou Rydvalovou
sidlo: Ke Konskému trhu 115/§ , 400 04 Trmice
provozovna: Prazska 166/47, 400 01 Usti nad Labem
IC: 030 46 958
(dale jen najemce)
2. Pfedmét smlouvy
2.1. Pronajimatel je na zdkladé zakona ¢&. 172/1991 Sb., vlastnikem budovy Stiibrnicka
¢.p.3030/2 na p.p.€.4400/97 o vyméie 1.354 mf zapsaném na listu vlastnickém Ccislo 1
Vv katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu v Usti nad Labem pro k.i. Usti nad Labem
(déle jen objekt), opravneén disponovat objektem a pozemky a uzavirat vlastnim jménem a
na svij ucet ndjemni smlouvy se tfetimi osobami.
2.2.  Pronajimatel pfenechava ve vySe uvedeném objektu nebytovy prostor do najmu néajemci
k podnikani slouzici k poskytovani sluzeb ve smyslu zékona ¢islo 89/2012 Sb. v souladu
s§ 2302 a dalsi. Ngjem nebytového prostoru uréeného k podnikani schvalila usn.
¢.541/53R/21 RMO UL - ST dne 11. 08. 2021.
2.3  Pfedmétem najmu je nasledujici:
nebytové prostory — viz pudorysny vykres — priloha ¢. 1
a) Pavilon 1 I.LNP celkem 177,64 m?
b) venkovni terasa celkem 77,00 m?
Vyméra nebytovych ploch celkem 254,64 m?
2.4. Nijemce obdrzel sadu kli¢li od tfi samostatnych vchodli do nebytového prostoru a kli¢
od hlavniho vchodu do objektu.
2.5. VysSe uvedené nebytové prostory jsou najemci pronajimany za ucelem:

provozovani komunitniho centra pro celou rodinu



2.6.

2.7.

2.8.

3.1.

4.1.

Najemce neni opravnén provozovat v pronajatych prostorach bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez
jak vyplyva zucelu najmu. Poruseni této povinnosti je hrubym poruSenim povinnosti
najemce s tim, ze v takovém piipad¢ miize pronajimatel smlouvu jednostranné vypovedét.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytovy prostor pro podnikatelské ucely
uvedené v Cl. 2.5 v obvyklé provozni dobé¢ za najemné sjednané v ¢l. 4. této smlouvy.
Najemce tento nebytovy prostor vcéetné vybaveni podle odstavce 2.7. této smlouvy
do najmu pfijima.

Nebytovy prostor se sklada z provozni mistnosti a z prostor technického a hygienického
zazemi. Topna télesa jsou vybavena termoregulaénimi ventily a digitalnimi rozdélovaci
topnych nakladi. Technické a hygienické prostory jsou kompletné vybaveny zatizovacimi
pfedméty (umyvadla, vodovodni baterie, WC misy combi, pisodry, sprchovym koutem).
Nebytovy prostor je dale vybaven 1 ks PHP 6kg praskovy a 1 ks PHP 5 kg sn¢hovy a 1 ks
nasténny hydrant D 25 kompletné vybaveny.

Néjemce vyslovné prohlaSuje, ze skutecnosti tykajici se predmétu ndjmu uvedené v ¢l. 2.
této smlouvy, jsou mu dobfe znamy, kdyz si prostory prohlédl pied uzavienim této
smlouvy, Ze vySe uvedené skute¢nosti mu byly dale osvédceny, Ze shora uvedené prostory
véetné jejich shora vymezeného pfislusenstvi se v dobé uzavieni této smlouvy nachdzeji
ve stavu pln¢ zpusobilém k uZivani pro ucel uvedeny v odstavci 2.5.

3. Doba najmu

Tato smlouva je uzavi‘ena na dobu neurcitou ode dne 01. 09. 2021 s moznosti pisemné
vypovédi obou smluvnich stran 1 bez udani vypovédniho diivodu se sjednanou tfimési¢ni
vypovédni lhatou, kterd pocind bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané. Nijemce je povinen piedat pronajimateli pronajaté
prostory vyklizené nejpozdéji v den ukonceni ndjemniho vztahu.

4. VySe a placeni nadjemného

Na zakladé usneseni RMO UL — ST &. 96/11 ze dne 01. 06. 2011 se za pronajaté nebytové
prostory stanovuje Gastka 600,- K&/m?/rok, tj. pfi celkové vyméfe 177,64 m? &astka
106.584,- K¢&/rok a 1,- K&/m?/den venkovni terasa pti vymeéte 77 m? a provozu v mesicich
kvéten az zafi (tj. 5 mésici) Castka 11.781,- K¢. Celkové najemné je najemce povinen
zaplatit v pravidelnych mési¢nich ¢astkach ve vysi 9.864,- K¢ na ucet pronajimatele
¢.6714240011/2700 vedeny UniCredit Bank pobofkou v Usti nad Labem, v.s.
07812021. Dale je najemce povinen hradit platby za poskytované sluzby, na zakladé
piedlozeného vypoctového listu predpisu ndymu a zéloh na poskytované sluzby, ktery je
nedilnou soucasti této najemni smlouvy. Najemné a zalohy na poskytované sluzby jsou
splatné vzdy do 15. dne v daném mésici. Najemci budou zalohy vyuctovany vzdy 1x
zarok vterminech stanovenych platnym pravnim pfedpisem pro vyuctovani naklada
za poskytované sluzby.
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Pronajimatel poskytuje ndjemci tyto sluzby: teplo, TUV, vodné a sto¢né, servis vodomert,
svoz odpadu, elektiinu a srazkovou vodu.

V piipadé, ze najemce nebude mit pravo uzivat predmét ndjmu po dobu celého mésice,
napf. proto, ze tato smlouva nebyla podepsana k 1. dni v mésici, nebo ze nebyla dohodou
smluvnich stran rozvazana k poslednimu dni v mésici, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli jen alikvotni ¢ast mési¢niho najemného k dob&, po kterou byl najemce
opravnén predmet najmu uZzivat.

Pronajimatel mé pravo upravit pfedpis vySe najemného, rozhodne-li o tpravé predpisu
usnesenim Rada méstského obvodu UL — Severni Terasa. Povéfeny pracovnik Odboru
spravy majetku pronajimatele upravi piedpis zaloh na poskytované sluzby vzdy na zaklad¢
vysledku vyuctovani poskytnutych zéaloh na sluzby, pokud vysledek vyuactovani bude
v nedoplatku.

Pronajimatel ma dale pravo upravit vysi najemného v ptipadé, Ze mira inflace dle
statistickych udaji CSU piekroc¢i hodnotu 5% za uplynuly kalendéini rok.

Pronajimatel je povinen kazdy rok provést vyacétovani zdloh na poskytované sluzby
v zékonnych lhttach v souladu se zak. ¢. 67/2013 Sb..

Oba smluvni partnefi jsou pak povinni provést vyporadani vzajemnych pohledavek a
zévazkl ve stanovenych lhutéach.

Pronajimatel je opravnén od najemni smlouvy odstoupit v piipadé, ze najemce bude
Vv prodleni s placenim najemného po dobu delsi jak 30 kalendainich dnti. Jedna se o hrubé
poruseni povinnosti najemce.

Nesplni-li najemce svilj zavazek ani v nahradni 15-ti denni lhité poskytnuté
pronajimatelem, vyméti se urok zprodleni a podle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sbh.
Kk prvnimu dni prodleni s plnénim penézitého dluhu a smluvni pokuta ve vysi 10% z dluzné
pohledavky evidované k poslednimu dni daného mésice za kazdy jednotlivy piipad
prodleni. Timto neni doten narok pronajimatele na nahradu Skody.

o. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu.

Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu fadnym zplisobem obvyklym pii vykonu prava
vyplyvajiciho z ndjmu predmétu ndjmu. Najemce odpovida za veskeré Skody zplsobené
jim nebo osobami, které s nim piredmét ndymu uzivaji, nebo osobami, jimz umozni do
pfedmétu ndjmu pfistup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady a
poskozeni.

Najemce je povinen udrzovat predmét najmu v Cistoté, v dobrém a uzivatelném stavu a
umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé€, aby provedl instalaci, kontrolu a tdrzbu
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet namétenych
hodnot. Stejné¢ je povinen umoznit pfistup k dal§im technickym zatizenim, pokud jsou
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soucasti predmétu najmu a patii pronajimateli nebo je k nim piistup pouze pres predmét
najmu.

Vyskytne-li se na predmétu najmu vada, porucha ¢i poSkozeni, které ma odstranit
pronajimatel, je ndjemce povinen o tom neprodlené vyrozumét pronajimatele. Pii
poruchiach a poskozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je najemce rovnéz
povinen bezodkladn¢ zajistit preruSeni ptislusného piivodu. N4jemce je soucasné povinen
informovat pronajimatele o potiebé jakékoliv opravy pisemné, jinak odpovida za Skodu,
ktera porusenim této povinnosti vznikla pronajimateli. Strany si ujednaly, ze pokud bude
plnéni podle této smlouvy vadné a vada bude odstranitelnd, nemize najemce pozadovat
slevu z ceny, pokud je vada odstranitelnd a pronajimatel (a) je pfipraven takovou vadu
odstranit; (b) bez zbyte¢ného odkladu zacne vyvijet ¢innost sméfujici k odstranéni vady;
(c) v takové Cinnosti fadné pokracuje; a (d) v rozumném case a fadné vadu odstrani ¢i
pfedmét plnéni vyméni za bezvadny. Pronajimatel se zavazuje zajistit opravu neprodlené
od doruceni ozndmeni najemcem. K provedeni opravy, kterou zajiStuje pronajimatel,
poskytne ndjemce veskerou nezbytnou soucinnost. Jestlize ndjemce nebude v dobé¢ hrozici
Skody v predmétu ndjmu k zastizeni, opraviiuje timto pronajimatele, aby zajistil moznost
vstupu do pfedmétu ndjmu ndhradnim piiméfenym zplsobem a podnikl v ném kroky
nezbytné k odvraceni hrozici skody.

Najemce je povinen obdobné v souladu s nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. neprodlené
provést a vlastnim nakladem hradit tu béznou udrzbu a ty drobné opravy piedmétu ndjmu,
jejichz vycet je uveden v priloze této smlouvy. Ostatni zde nespecifikované opravy
zajiStuje njjemce vlastnim ndkladem do vySe 1.000,- K¢&. Piesdhne-1i soucet nédkladii
za drobné opravy v kalenddinim roce ¢astku rovnajici se 100,- K&/m? podlahové plochy,
dalsi opravy v daném kalendafnim roce se nepovazuji za drobné opravy. Definice bézné
udrzby a drobnych oprav souvisejicich s uzivanim nebytového prostoru je piilohou a
nedilnou soucasti platné uzaviené najemni smlouvy.

Néjemce neni opravnén provadet na predmétu najmu jakékoli stavebni zmény nebo zmény
na instalacich nebo zésobovacich vedenich, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak. N4jemce neni opravnén pozadovat slevu z ngjmu ¢i sluzeb v ptipadé provadéni
rekonstrukce nemovitosti ¢i jeji opravé, pokud provadéna rekonstrukce ¢i oprava
nemovitosti, v niZ se pfedmét najmu nachéazi, najemce neomezi v jeho podnikatelskych
aktivitach realizovanych v pfedmétu ndjmu.

6. Dalsi ujednani

Zamgér pronajimatele pronajmout nebytovy prostor uvedeny v odstavci 2.3. této smlouvy,
byl fadnym zptisobem zveiejnén a to v souladu s ustanovenim § 39 odstavec 1 zakona ¢islo
128/2000 Sh. a pozd¢jsich zmén a dopliikd a pronajem shora uvedeného nebytového
prostoru ve prospéch najemce byl schvalen v souladu se znénim zékona ¢islo 128/2000 Sb.

a pozdgjsich zmén a doplitkd Radou méstského obvodu Usti nad Labem — Severni Terasa
usn. €. 522/52R/21 na jejim fadném zasedani dne 19. 07. 2021.

N3éjemce bude na své naklady zajiStovat periodické revize el. zafizeni a jedno vyhotoveni
revize bude pfedavat k archivaci pronajimateli.

Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipozarni
prevence, hygienickych ptedpist a piedpisti o ochrané zdravi a bezpec€nosti pfi praci a tyto
predpisy dodrzovat. V pripadé, Ze najemce, osoby, které pro n¢j vykonavaji praci
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na zéklad¢ pracovniho poméru nebo jinych dohod nebo tfeti osoby, které do objektu
vstupuji za ucelem navstévy ndjemce, porusi takové predpisy, a pies pisemné upozornéni
pronajimatele s zadosti o odstranéni zavadného stavu nebude zavadny stav odstranén do tii
dnti po doruceni upozornéni, sjednava se pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do pronajatych
prostor

Veskeré stavebni a jiné Gpravy a opravy, které uskutecni najemce po piedchozim souhlasu
pronajimatele v pronajatych prostorach v souladu s touto smlouvou, musi odpovidat svym
charakterem a kvalitou provedeni obecné zdvaznym pravnim pfedpisim a zdvaznym
normam, platnym v den jejich uskutecnéni.

Najemce se zavazuje, ze bude provadét potiebny uklid pronajatych prostor a pfimétenou
velikost venkovnich prostor V potfebném rozsahu.

Najemce se zavazuje provozovat pronajaté nebytové prostory tak, aby jeho ¢innost nebyla
Vv rozporu se zasadami dobrych mravi a odpovidala urovni prostiedi. Rovnéz se zavazuje
dodrzovat ustanoveni domovniho tadu, bude-li tento pronajimatelem vydan.

N4jemce neni opravnén pienechat pronajaté nebytové prostory do dal§iho podnajmu. Stane
— 1i se takovéto situace, jedna se o hrubé poruSeni ndjemniho vztahu.

7. Zanik najmu

Pronajimatel miZze okamzité vypovédét ndjem z téchto ditvodi:

najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou, nebo

najemce nebo osoby, které s nim uzivaji predmét ndjmu, v ném ¢i jeho okoli pres pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek, nebo

ma-li byt nemovitad véc, v niZ se prostor slouZici podnikdni nachazi, odstranéna, anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivéani prostoru, nebo

najemce pienecha predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, nebo

najemce zménil v provozovné pfedmét podnikéni bez predchoziho souhlasu pronajimatele,
nebo

najemce porusil jakoukoliv svoji povinnost stanovenou mu touto smlouvou.

Néjem zanikne také

smrti najemce, pokud dédici po zlstaviteli, ktery byl ndjemcem, do 30 dnli od jeho smrti
neozndmi pronajimateli, Ze pokracuji v najmu,

zénikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba njjemcem,

dal§imi zpisoby a za podminek stanovenych zdkonem, které tato smlouva neupravuje ¢i
nevylucuje.

Posledni den najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli
ve stavu, v jakém jej piebiral, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Najemce je povinen pied
pfedanim provést uklid, tj. zejména vycistit a uklidit prostory a predméty, které ndjemce od
pronajimatele prevzal, vycistit sanitarni keramiku, zapravit vSechny svislé a vodorovné konstrukce
od jakychkoliv zdasahit do nich (hmozdinky, jakdkoliv ukotveni do zdi a jiné zdsahy), a predat
predmét ndjmu nejen radné vycistény a vyklizeny, nybrz téz nové vymalovany na bilo)... Predmét
najmu je pak odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v piistupu do predmétu
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najmu a v jeho uzivani. V pfipad¢, ze najemce tyto povinnosti nesplni, je pronajimatel opravnén
zajistit uvedeni do pozadovaného stavu prostifednictvim tietich osob a naklady s tim spojené
preuctovat najemci jako jednorazovou pohledavku do vyuctovani sluzeb za sledované obdobi. O
predani a prevzeti predmétu najmu potidi smluvni strany zapis formou predavaciho protokolu s
nalezitostmi a popisem stavu, v¢. stavu méfidel médii a popisem stavu vybaveni a predmétu ndjmu,
ktery podepisi vlastnoruéné, ptipadné jejich zplnomocnéni zastupci a datuji. V ptipad€ prodleni s
vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu a podpisu predavaciho protokolu se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli njjemné a zalohy na poskytované sluzby az do dne ndhradniho terminu
pfedani nemovitosti. Nebezpe¢i Skody na predmétu ndjmu pfechazi na pronajimatele az
oboustrannym podpisem predavaciho protokolu.

Opusti-li ngjemce predmét najmu takovym zpisobem, Ze najem lze bez jakychkoli pochybnosti
povazovat za skonceny, ma se piedmét ndjmu za odevzdany v den, ktery po zjisténi takového stavu
uréi pronajimatel. Nebude-li pfedmét najmu ve stavu, jaky pro fadné piedani vyzaduje tato
smlouva, je pronajimatel opravnén zajistit jeho uvedeni do takového stavu prostiednictvim tietich
osob a ndklady s tim spojené pfeuctovat najemci, resp. jednostranné zapocist tuto ¢astku proti
sloZené jistote. Je-li v pronajatych prostorech véc, o které l1ze mit za to, Ze patii najemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho Ucet; to neplati v piipade véci, kterou najemce
zjevne opustil. Nepievezme-li ndjemce véc do 90 dni, vznikd pronajimateli prdvo véc prodat a
vytézek si ponechat.

Pfi skonCeni najmu je najemce povinen nejpozdé€ji do 30 dnt od data skonCeni najmu provést
zménu svého sidla a sidla svého obchodniho zavodu, pokud se sidlo nachazi na adrese predmétu
najmu, na jinou adresu a realizovat provedeni této zmény v ptislusnych veiejnych rejstiicich.

8. Zavérefné ujednani

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude uvetejnéna v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetrejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon 0 registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpist.
Uveftejnéni této smlouvy jakoz i anonymizaci osobnich udaji a dalSich ustanoveni, ktera
uvefejnéni v registru smluv nepodléhaji, zajisti strana povinnd. Smluvni strany se zavazuji,
Ze pii uzavieni smlouvy si vzajemné pisemné odsouhlasi rozsah anonymizace smlouvy
v souladu se zdkonem o registru smluv. Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni a
ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem o registru smluv.

Tato smlouva se pofizuje ve dvou vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi jeden a najemce
druhy stejnopis.

Jakékoliv zmény ¢i dodatky k této smlouve je tfeba ucinit pisemné a musi byt podepsany obéma
smluvnimi stranami na jedné listing.

Kontaktni osobou, kterd je rovnéz osobou povétenou jednat s druhou stranou v béznych
provoznich zélezitostech vyplyvajicich z této smlouvy, které vSak nevyzaduji jednéni
statutdrniho orgdnu, je za pronajimatele

Smluvni strany se =zavazuji si vzajemné pisemné ohlasit jakoukoliv zménu ve svém
podnikatelském, zivnostenském ¢i jiném opravnéni, daiiovych ¢i jinych povinnostech vyplyvajicich
z predpist vefejného prava, které podstatnym zptisobem ovlivni ¢i mohou ovlivnit tento najemni
vztah, do sedmi dnil od takové zmény.


mailto:lenka.darilkova@mag-ul.cz

8.6. Svymi podpisy smluvni strany potvrzuji, Zze tato smlouva je pravym a srozumitelnym
projevem jejich ville, ze nebyla uzaviena za jednostranné nevyhodnych podminek a ani
pod natlakem nebo v tisni, a Ze vznikla dohodou o celém jejim obsahu. Soucasné osoby,
které podepisuji tuto smlouvu, prohlasuji, ze jsou opravnény vyse uvedené¢ smluvni
partnery zastupovat a tuto smlouvu uzaviraji.

V Usti nad Labem dne: 23. 08. 2021 V Usti nad Labem dne: 01. 09. 2021
pronajimatel najemce
Jaroslav Simanovsky Mgr. Jitka Klezlova Rydvalova

starosta MO UL — ST





