Najemni smlouva
Cislo smlouvy Stiedo¢eského kraje:S-0402/SKSP0/2021
Cislo smlouvy ptispévkové organizace: 069/00873195/2021

Smluvni strany

Stiedocesky kraj
se sidlem Zborovska 11, 150 21 Praha 5
IC: 70891095  DIC: CZ70891095

zastoupeny:

Labyrint — stiredisko volného ¢asu, vzdélavani a sluZzeb Kladno, Arbesova 1187, prispévkova
organizace

se sidlem: Kladno, Arbesova 1187, PSC 272 01,

jednajici: Mgr. Blankou Bendlovou, feditelkou pfispévkové organizace

IC: 00873195 DIC: CZ00873195

bankovni spojeni: | NENEEE. <. : I

(dale jen ,,pronajimatel*)
a

Vseobecny lékar Junior s.r.o.

IC: 10874861

Spisova znacka: C 349978 vedena u Méstského soudu v Praze
Sidlo: 1. maje 67, 281 63 Kozojedy
Korespondenéni adresa:
Zastoupena svym jednatelem Ing. TomaSem Janovskym

Bankovni spojeni: | Cislo uetul||
tel:

(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich piedpisii tuto najemni smlouvu:

Clinek I.
Piedmét najmu

1.1. Pfedmétem pronajmu jsou tyto nemovitosti v katastralnim tizemi Kroéehlavy, obci Kladno:
e Nebytové prostory o celkové vyméie 165,93 m” - umisténé v budové &. p. 2720 na pozemku p. &.
2845/4 (pozemek jiného vlastnika),
které jsou zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tGfadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Kladno na LV 28153 pro katastralni izemi Kro¢ehlavy, obec Kladno.
(dale jen ,,pfedmét najmu).



Pronajimatel vyclenil ndjemci k uzivani ve shora uvedené nemovitosti nebytové prostory nachazejici
se v piizemi této budovy o celkové vyméfe 9165, 93 m” a to:

mistnost rozmér m2 | zapocteno m2
Zadveri 4,88 2,44
Cekérna 40,74 40,74
WC pacienti 3,31 3,31
Ptipravna 22,19 22,19
VySetfovna 23,12 23,12
Kocarky 14,1 14,1
Mistnost ¢. 13 8,5 8,5
Mistnost ¢. 14 2,25 2,25
Mistnost €. 15 8,5 8,5
Mistnost €. 16 14,88 14,88
Umyvarna €. 17 1,3 1,3
WC ¢. 18 1,3 1,3
Mistnost ¢. 19 3,42 3,42
Mistnost ¢. 20 1,2 1,2
Mistnost ¢. 23 1,44 1,44
Mistnost ¢. 24 2,64 2,64
Chodba 14,6 14,6
Celkem k proniajmu 168,37 165,93

1.2. Pronajimatel pronajima a predava do pronajmu a najemce najima a prejima do najmu za
podminek stanovenych touto smlouvou vyse uvedeny piedmét najmu vcetné pronajmu
zabezpecCovaciho zatizeni.

Soucasti predmétu najmu neni movity majetek.

Clének IL.
Ucel najmu

2.1. Pronajimatel pronajimd najemci predmét najmu uvedeny v ¢l. I. této smlouvy za ucelem
provozovani ordinace praktického dctského lékate tj. jako provozni prostory v souladu se
zapsanym piedmétem Cinnosti najemce.

2.2. Najemce potvrzuje, ze je mu znam stav predmétu ndjmu uvedeného v cl. 1. této smlouvy a ze si
predmét najmu prohlédl.

2.3. Predmét najmu byl ndjemci do jeho dispozice predan v souladu s rozsahem vyuziti predmétu
najmu najemcem. Najemce potvrzuje, Ze je mu znam stav predmétu ndjmu uvedeného v ¢l. L.
této smlouvy.

Clanek II1.
Doba niajmu

3.1. Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. 10. 2021 do 31. 12. 2021.



3.2. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud by nijemce uzival pfedmét najmu
k jinému ucelu nez dohodnutému v ¢l. II. nebo pokud by najemce podstatnym zptisobem porusil
své smluvni nebo zdkonné povinnosti.

3.3. Néjemce se zavazuje piredat pronajimateli pfedmét najmu v den skonceni nigjmu ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li i€astnici této smlouvy jinak.

Clanek IV.
Najemné

4.1.  Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen platit na zakladé této smlouvy nasledujici
platby:

a) najemné

b) platbu za ndklady spojené s uzivanim pronajatych prostor, uvedenych v ¢l. I. této smlouvy

Pro piipad prodleni s kteroukoliv platbou na zakladé této smlouvy se ndjemce zavazuje k zaplaceni
uroku z prodleni, a sice ve vysi 1% za zapoCaty mésic z dluzné Castky.

Najemné za pronajem nemovitosti jsou piijmem pronajimatele, ktery je vlastnikem pronajatych
nemovitosti. Najemce bude pronajimateli hradit ndjemné.

Uhrada za poskytované sluzby pfimo souvisejici s uzivanim pronajatych nemovitosti v
rozsahu souvisejicim s uzivanim pronajatych nemovitosti jsou pfijmem prispévkové organizace
LABYRINT - stiedisko volného ¢asu, vzdélavani a sluzeb, Kladno, Arbesova 1187.

4.2. NAJEMNE

Smluvni strany se dohodly na vysi ¢tvrtletniho najemného za predmét najmu uvedeny v odst. 1. ¢l.
L. této smlouvy nasledovné (dale jen ,,najemné): 600 K¢ za 1 m2. Najemné tak celkem za pronajaté
plochy ¢ini 24 889,50 K¢/ ¢tvrtleti.

Néjemné za mésice fijen — prosinec 2021 bude Cinit 24 889,50 a bude uhrazeno na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem. Najemné je uhrazeno vcas, bude-li nejpozdéji v den splatnosti pripsana
odpovidajici ¢astka z G€tu ndjemce na ucet pronajimatele.

4.3. PLATBA ZA NAKLADY SPOJENE S UZIVANIM PREDMETU NAJMU UVEDENYCH
V CL.1. TETO SMLOUVY

Smluvni strany se dohodly, ze se najemce bude podilet na nakladech spojenych s uzivanim
pronajatych prostor uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy pomérem pronajaté plochy, jez tvori predmét
najmu této smlouvy ke v§em plocham v nemovitosti:

K nakladim uvedenym v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku pfedev§im nalezi:
- vodné a sto¢né
- odvoz odpadu
- elektricka energie
- dodavka tepla a TUV



Smluvni strany se dohodly na tom, Ze najemce na thradu provoznich nakladt spojenych s uzivanim
predmétu najmu uhradi 14 000,50 K¢&.

Platba za mésice Fijen — prosinec 2021 bude na zakladé vystavené faktury pronajimatelem —
celkem tedy pronajemce uhradi za tyto 3 mésice ¢astku ve vysi 38 890.- K¢.

Vyuétovani provoznich nakladi bude provedeno pronajimatelem v souladu s platnymi piedpisy
jednou ro¢né, a to podle skutecné spotieby nejpozdéji do 31. kvétna nasledujiciho roku.

V ptipadé, ze dojde u provoznich nakladt k takovym cenovym tpravam, ze ur¢end vyse zalohy na
uhradu provoznich nakladi bude nedostatecna, je pronajimatel opravnén urcit novou vysi zalohy, a to
s platnosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni oznameni o zvySeni nakladti najemci,
které bude obsahovat i uvedeni podkladt, prokazujicich zvySeni vstupni ceny provoznich nakladu,
vypocet Castky, o kterou se zaloha na provozni nédklady zvySuje a vypocet, ktery prokazuje
nedostatecnost této zalohy.

Clanek V.
Podminky najmu

5.1. Najemce je povinen se o pfedmét ndjmu starat s péci fadného hospodare tak, aby pfedmet najmu
byl chranén ptfed poSkozenim a nedochdzelo na ném ke Skodam a ani ke $koddm na zdravi a
majetku tfetich osob.

5.2. Najemce je povinen pii uzivani pfedmétu najmu dodrZovat platné obecné zavazné pravni
predpisy, zejména protipozarni a bezpecnostni.

5.3. Najemce je povinen umoznit pronajimateli kdykoliv provedeni kontroly dodrZzovani podminek
najmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou souc¢innost.

5.4. Najemce je opravnén prenechat predmét ndjmu do uzivani dalSich osob jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

5.5. Najemce na sv¢ naklady provadi bézné opravy a Gdrzbu predmétu najmu, udrzuje predmét najmu
v fadném a provozuschopném stavu, zajist'uje veskeré revize, kontroly a servisni prace, zejména
prohlidky, sefizeni, apod.

5.6. Najemce je po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadét zmény na
predmétu najmu s tim Ze, nebude pozadovat thradu nékladd s tim spojenych a rovnéz pozadovat
po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu ndjmu.

5. 7.V ptipadé, ze dojde k neodivodnénému zasahu bezpecnostni agentury smluvné zabezpecujici
ostrahu pronajatych prostor a tento zasah bude agentura vyzadovat k uhrad¢, bude vyzadovana
Castka pretictovana najemci k thrad¢ v pIné vysi.

Clanek VI.
Zanik najmu

6.1 Najem ujednany na dobu uré¢itou muze kazda ze stran vypoveédeét i pred uplynutim ujednané doby
z diivodti uvedenych v § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku. Ve vypovédi musi byt uveden jeji
diivod. Vypoveédni doba je dvoumésicni a po¢ina bézet prvym dnem mésice nasledujiciho po
jejim doruceni s tim, Ze skonci poslednim dnem piislusného kalendainiho mésice.



Po skonceni platnosti ndjemniho vztahu na zaklad¢ této smlouvy je ndjemce povinen piedat
predmét najmu nejpozdéji posledni den trvani ndjemniho vztahu pronajimateli, popt. osob¢ jim
poverené, a to vyklizeny a uklizeny, nedohodnou-li se strany jinak.

Clanek VII.
Zavérecna ustanoveni

7.1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist

7.2. Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi Ccislovanymi dodatky

podepsanymi obéma ucastniky smlouvy.

7.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obé€ma jejimi ucastniky a Gcinnosti od 1. 10. 2021
7.4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 2 stejnopisy a
najemce 1 stejnopis.

V Kladné dne 30. 8. 2021 V Kladné dne 30. 8. 2021

VSeobecny lékar Junior s.r.o.
najemce Stiredocesky kraj, pronajimatel



