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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
dle zékona &. 116/1990 Sb., o nadjmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdejsich
predpist

smluvni strany:

Mésto Hodonin, Masarykovo nam. 1, 695 35 Hodonin

zastoupené starostou Ing. Jifim Kolibou

IC: 284891
nkovni spoieni:

(dale jen pronajimatel)

Milan Bustik ]| | | T vy -3, o5 01 Hodonin

IC: 72344075
(dale jen najemce)

I.

1. Pronajimatel je vylutnym vlastnikem budovy €. p. 53 na pozemku st. p. €. 356 v k. 1.

Hodonin (Masarykovo namésti 1 - budova radnice).

Nemovitost je zapsana na listu viastnictvi ¢. 10001, vedeném u Katastralniho Gfadu pro

Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin.

3. Pronajimatel jako vyludny vlastnik uvedené nemovitosti pfenechava touto smilouvou
najemci do uzivani ¢ast nebytovych prostor v této budové, a to v tomto rozsahu:

a) kancelaf v 1. nadzemnim podlazZi oznadend v projektu & 1.17 o vyméfe 16 m” (prvni
dvefe vpravo od vstupu do radnice)

b) suterén o vyméfe 548 m’ (v projektové dokumentaci oznadeno jako restaurace)

¢) terasa v 1. nadzemnim podlaZi (kryta i oteviena Cast) o vyméfe 220,6 m’ (vyznateno ve
fotokopii ¢asti projektové dokumentace, kterd tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy).

4. Néjemce bude pifedmét ndjmu uzivat za uCelem provozovéani restauraéni a hostinské
¢innosti (restaurace v suterénu a kavarna na terase - kryté i oteviené Casti). Stav pfedmétu
najmu bude popsidn v zépise o pievzeti, ktery se okamzikem podpisu smluvnich stran stane
ptilohou €. 3 této smlouvy.

(o]

IL
1. Zamér mésta pronajmout nebytové prostory byl v souladu se zdkonem o obcich zvefejnén
na tiedni desce méstského tifadu ve dnech 16.2.2004 — 3.3.2004.



kJ

. O najmu nebytovych prostor rozhodla rada mésta na své€ schuzi dne 6.4.2004 usnesenim ¢.

2854.

I1I.

. Smlouva se uzavira od 13.4.2004 na dobu neurc¢itou. Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a

po&ina b&Zet prvniho dne mésice nasledujictho po doruéeni vypovédi.

. O faktickém piedani a pfevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan

protokol o pfedani a prevzeti.

Iv.

. Smluvni strany sjednaly ndjemné za cely pfedmét najmu ve vysi 240. UO(} K¢ rocné.
. I\ajernne bude planeno méuﬁne ve Vybl 20. 000 K¢, wdv dc TS

. Ndjemné se pravidelné kazdy rok zvySi o roéni miru inflace, a to vzdy od mésice

nésledujictho po vyhldSeni inflace Ceskym statistickym Gfadem.

V.

. Nédjemce a pronajimatel pisemné vyhotovi zapis o prevzeti. V zapise o pievzeti bude

zaznamendn stav méfidel vody, el. energie, plynu a popsany predavané klice. Dale bude v
zapise uveden seznam a stav vybaveni piedmétu najmu.

. Najemce bude uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodife k dohodnutému Gcelu a v

této smlouvé dohodnutym zpusobem, nebude jej zejména uZivat v rozporu s
bezpe&nostnimi, protipozarnimi a hygienickymi pfedpisy. Najemce se zavazuje na vlastni
naklad odstranit $kody, které na pfedmétu najmu vzniknou jeho €innosti - at’ je zpusobi
ndjemece nebo teti osoby. Skodou neni b&Zné opotfebeni pfedmétu ndjmu, Predmét nijmu
bude najemce udrzovat v cCistoté. ProtoZze byl v budové realizovan kanalovy odvétraci
systém celého objektu, je ndjemce povinen zajistit stalé odveétravani pfedmétu najmu.

. Stavebni nebo jiné dpravy miZze najemce provadét pouze na zaklad€ predchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu se stavebnimi upravami bude také
presnd specifikace téchto Gprav a zplsob vypofadani nakladi vioZenych do Gprav.

. Ndjemce bude ukladat odpad vyhradné do nadob k tomu uréenych, bude hradit poplatky za

odvoz tuhé¢ho komunalniho odpadu.

. Ndjemce je opravnén se souhlasem pronajimatele umistit na budové venkovni oznaceni

firmy. Pfi zasahu do fasady je najemce povinen zajistit pfedem souhlas pronajimatele, pfip.
stavebniho Gfadu a Pamatkového ufadu v Brné. Pfi ukonéeni ndajmu ndjemce oznaceni
firmy odstrani a uvede objekt do ptivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne
jinak.

. Ndjemce je oprdvnén pienechat pfedmét nijmu nebo jeho &dst do podndjmu jen s

pfedchozim souhlasem pronajimatele.

. Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu spolu s

nidjemcem, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, kontroly
stavu pfedmétu najmu, jakoZ 1 provadéni oprav.

. Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav. které

ma provést pronajimatel. P¥i porudeni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim
zpusobenou.

. Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu ndjmu , a to

drobné opravy, ndklady spojené s b&éznou udrZbou a opravy a vymény technologického



zatizeni kuchyné&, vybaveni interiéru a terasy. Specifikace drobnych oprav a nakladii
spojenych s b&Znou udrzbou je uvedena v piiloze ¢. 2, ktera tvofi nedilnou soucast této
smlouvy.

10.Dodéavku tepla bude zajistovat pronajimatel, ndjemce bude platit za dodavku tepla naklady
mimo dohodnuté nijemné, a to formou zilohovych plateb. Vyuactovani provede
pronajimatel vZdy jedenkréat ro&né podle pomérnych nakladi na dodavku tepla do celé
budovy. Ostatni sluzby spojené s najmem nebytovych prostor (v€etné tUklidu) si bude
zajit'ovat a hradit najemce.

VL.

. Najemce se zavazuje zajistit provoz restaurace v rozsahu a za podminek obvyklych pro
provozovani obdobnych restaura¢nich zafizeni v centru Mé&sta Hodonin, pokud mozZno
kazdodenn&, minimélné 6 dni v tydnu (vyjma sanitarniho dne) a s provozni dobou cca od
10.00 hodin do 23.00 hodin.

. Ndjemce se zavazuje zajistit tzv. zavodni stravovani na stravenky, které svym
zaméstnancim zajidtuje pronajimatel. Pokud bude cena stravenek pfesahovat cenu jidla,
bude rozdil stravnikovi vracen v hotovosti (maximalné 5,- K¢&). Zavodni stravovani bude
zajistovat nejméné dvé jidla (denni menu) v hodnoté, ktera bude odpovidat obvyklé
nabidce restauraci v centru Hodonina, coZ je v dob& podpisu cca 50,- K&. Stravnik si viak
miZe vybrat kterékoliv jiné jidlo z denniho jidelniho listku.

. Najemce se zavazuje poskytnout za uhradu restauraéni servis ke viem akcim pofadanym
pronajimatelem v pfedmétu najmu i mimo né&j (napf. slavnostni ob&dy, vecefe, recepce,
rauty apod.).

. Najemce se zavazuje, ze v pfedmétu najmu nikdy neumisti a nebude provozovat hraci
automaty.

VIL

. Ke dni ukonc¢eni ndjemniho vztahu sepi$i smluvni strany zapis o pfedani, v némz zejména
popisi stav vraceného pfedmétu najmu, stav méfidel a potidi zdznam o pfedani klict.

. Pfi ukon¢eni najmu je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal,
s ohledem na béZné opotiebeni.

VIIL

. Nevyklidi-li ndjemce pfedmét ndjmu posledni den najmu podle ¢l. II. odst. 2, sjednaly
smluvni strany pro tento pfipad smluvni pokutu, a to ve vysi trojndsobku mési¢niho ndjmu
za kazdy zapocaty mésic uzivani predmétu najmu po ukonéeni ndjemniho vztahu.

. Smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit do 15 dnii ode dne doruceni vyzvy k
zaplaceni.

IX.

. Vzniknou-li mezi pronajimatelem a ndjemcem vzdjemné penézité pohledavky, zaniknou
zapocCtenim, jestlize nékterd ze smluvnich stran u¢ini vic¢i druhé stran¢ projev sméfujici k
zapocdteni. Zanik nastane okamzikem, kdy se setkaji pohledavky zpusobilé k zapo&teni.

. Zapocdteni neni pfipustné proti pohledavce na nahradu skody zplsobené na zdravi, ledaze
by Slo o vzajemnou pohledavku na nahradu Skody téhoz druhu. Zapocteni neni pfipustné
ani proti pohledavkam, které nelze postihnout vykonem rozhodnuti.



Zapocist nelze pohleddvky promiCené a pohledavky, kterych se nelze domahat u soudu.
Proti splatné pohledavce nelze zapoc¢ist pohledavku, ktera jesté neni splatna.

X.
1. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnymi dodatky. takto oznaenymi, potfadové
oCislovanymi, podepsanymi ndjemcem a za pronajimatele starostou nebo mistostarostou.
Smlouva je vyhotovena ve &étyfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi ndjemce a zbyvajici
tii pronajimatel. Vsechny stejnopisy maji platnost originilu.
3. Smluvni strany smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.
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V Hodoniné dne 9.4 2004

ndjcmce
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Priloha €. 2
ke smlouvé o najmu nebytovych prostor

Drobné opravy

1

b)
c)
d)

f)

Za drobné opravy se povazuji opravy pfedmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to
podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povaZzuji tyto opravy a vymény:

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahii
a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich souasti a vymény zamk, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

vymény vypinacl, zasuvek, jisti€l, zvonkil, osvétlovacich t€les a domacich telefond,
véetné elektrickych zamkd,

vymény uzaviracich kohout u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapaci tuku,

opravy méfici tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek,
odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢l vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, dfezii, splachovaci, kuchynskych sporaki, pecicich trub, vafi¢id, infrazaricy,
kuchytiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, kotld etazového
topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva, vCetné uzaviracich a regulanich armatur
a ovladacich termostatl etdzového topeni, nepovazuji se vSak za né opravy radiatort
arozvodt ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéZz vymeény drobnych soucasti pfedméti uvedenych
v odstavci 3.

Podle vy$e ndkladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v odstavcich 2 a 3, jestliZe naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 300,- K¢. Provadi-l
se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy.

Naklady spojené s béZnou vidrzbou predmétu najmu

Néklady spojené s béznou tdrzbou jsou naklady na udrzovéni a ¢isténi predmétu najmu, které
se provadgji obvykle pfi deldim uZivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a CiSténi
pfedmétd uvedenych v této piiloze v &asti "drobné opravy" odst. 3 (plynospotiebici apod.),
malovani vEetné opravy omitek, tapetovani a CiSténi podlah vEetné podlahovych krytin,
obklad stén, ¢isténi zanesenych odpadi a vnitini natéry.



MESTO HODONIN
PROTOKOL O PREVZETI A PREDANI PREDMETU NAJMU

Najemni smlouva uzaviena s_l-lﬂdnnin /konéi ke dni

13.4.2004/ a

p. Milan BustikJIII Hodonin, 1C 72344075 | GG

Piedmét néjmu: budova ¢€.p. 53 na pozemku st. p. ¢. 356, Masarykovo nam. 1, Hodonin -
cast nebytovych prostor a to:

kanceldf v 1. NP oznatena v projektu ¢. 1.17. o vyméfe 16 m2

suterén o vyméie 548 m2 /v projektu oznaéeno jako restaurace/
- terasa v 1. NP (kryt4 i oteviena ¢ast) o vymere 220,3 m2

Nijemce: osobné p. Milan Bllﬁtil(,- Hodonin

Stav nemovitosti pFi pFedani: dobry — ifin| adné zdvady a vyfizenf reklamaci fesi odbor IaD

Vybaveni:
inventurni seznam movitého zar. restaurace je nedilnou prilohou najemni smlouvy €. 1
eviden¢ni seznam vybaveni kuchyné je nedilnou piilohou najemmi smlouvy €. 2

Vodomeér SV vyr. €. 40306669 stav 7820 m3
Vodomeér TV vyr. €. 08273861 stav 2202 m3

H1. méfit tepla vyr. €. 9306-09439 stav  220% MWh
Pritok TV stav 90 gog m3
Vzduchotechnika vyr. ¢. 93033063849 stay - MWh
Topeni pro restauraci ¢. 93033063804 stav 36 £29 MWh
Plynomeér vyr. €. NO 2297972 majetek p. 3438 m*
Elektromér vyr. €. 1831230 stav 9 9o7 Kwh

Predéno celkem: 13 ks kli¢ii a to: 6 ks od hl. vchodu véetné brany, 2 ks od zadniho vchodu a
4 ks od vstupu do kavétmy/ Ix [ "tdai: Te 4/ wvfuf\ Faolhyee

V Hodoniné dne 9.4.2004

Milan Bustik

za pronajimatele predavajici najemce prebirajici najemce



