Mésto Litoééﬁce

SMLOUVA 0 NAJMU

uzavrend podle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

Mésto Litomérice

Mirové namésti 15/7, PSC: 412 01, Litoméfice

ICO: 00263958

zastoupené: Mgr. Ladislavem Chlupacem, starostou
bankovni spojenti: j it i fa

(dale jen ,Pronajimatel®)”

a

Centralni skolni jidelna Litomérice,
Svojsikova 7, prispévkova organizace
Svojsikova 2027/7, PSC 412 01, Litoméfice
ICO: 46768793

zastoupena: Martinem Mudrou, feditelem
(dale jen ,Najemce")

(spolecné dale téz jako ,smluvni strany” nebo kazda jednotlivé jako ,smluvni strana“)

uzaviraji najemni smlouvu v tomto znéni
(dale jen ,Smlouva“)

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, zZe je vlastnikem nemovitych véci uvedenych v Priloze €. 1 této
Smlouvy — Seznam nemovitych véci (dale jen ,Nemovitosti“).

2. Nemovité véci evidované v katastru nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi €. 1
vedeném pro obec a katastralni Uzemi Litomérice.

Clanek 2
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu dle této Smlouvy jsou Nemovitosti, a to se vSemi soucastmi a
prisluSenstvim, uvedené v Pfiloze €. 1, kterd je nedilnou soucéasti této Smlouvy (dale jen
,Predmét najmu”).



Clanek 3
Predmét smlouvy, ucel najmu

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava Najemci za uplatu Pfedmét najmu do uzivani
na dobu sjednanou v této Smlouvé a za podminek stanovenych touto Smlouvou a
Najemce jej za uplatu a za stanovenych podminek prejima.

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén uzavrit tuto Smlouvu a prfenechat Predmét
najmu do uzivani Najemci, aniz by tim bylo ruseno pravo jakékoliv jiné osoby.

Najemce je opravnén Pfedmét najmu uzivat za ucelem vykonu své ¢innosti vymezené
jeji zfizovaci listinou, a to vSe v souladu se stavebnim a uzemné-technickym uréenim
Pfedmétu najmu.

Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou, a to od 1.9.2021.

Clanek 5
Prevzeti predmétu najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét ndjmu je ve stavu zplsobilém k uzivanik ucelu dle
této Smlouvy a Ze je dle svého stavebniho urceni vhodny pro sjednany ucel najmu.
Najemce prohlasuje, ze si Pfedmét najmu prohlédl a potvrzuje, ze je Pfedmét najmu
ve stavu zpUsobilém k uzivani k ucelu dle této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje predat Najemci a Najemce se zavazuje prevzit
od Pronajimatele Pfedmét najmu do uzivani od 1.9.2021, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak; o predani a prevzeti Predmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan
a podepsdn predavaci protokol (ddle jen ,Pfedavaci protokol”). Kazdd smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni Pfedavaciho protokolu.

Clanek 6
Najemné a naklady spojené s uzivanim predmétu najmu

V souladu s ustanovenim Cl. 3 odst. 1. této smlouvy je ndjemce povinen platit najemné.

Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci do uzivani Predmét najmu
za dohodnuté roéni ndjemné ve vysi 24.342 K¢ (slovy: dvacet Ctyfi tisic tfi sta Ctyficet
dva korun ¢eskych), mésiéné 2.028,50K¢ (slovy: dva tisice dvacet osm korun éeskych
a padesat halérl)

Najemce se zavazuje hradit veskeré uhrady za sluzby spojené s uzivanim Predmétu
najmu, kterymi jsou zejména spotreba elektrické energie, vodné-stocné, odvadéni
srazkovych vod, spotreba tepla, internet a odvoz odpadu (déle téz ,Sluzby").



10.

11.

Spole¢né s najemnym je tak Najemce povinen hradit Pronajimateli zalohu na vodné-
stoCné a odvadeéni srazkovych vod, zalohu na spotrebu tepla a zalohu na spotrebu el.
energie ve vysi 132.000 K¢ (slovy: jedno sto tficet dva tisic korun ¢eskych) za jeden rok,
mésiéné tedy 11.000 K¢ (slovy: jedendct tisic korun ¢eskych).

Mésicni zaloha na sluzby zahrnuje platby v ¢astce 1.650 K¢ na vodné-sto¢né, v castce
350 K¢ na odvadéni srazkovych vod, v ¢astce 7.000 KC na spotrebu tepla a v ¢astce
2.000 K¢ na spotrebu el. energie.

Celkova vysSe najemného a zaloh na sluzby dle ¢l. 6 odst. 4 tedy Cini rocné ¢astku 156
342 K¢ (slovy: jedno sto padesat Sest tisic tfi sta tyricet dva korun ¢eskych). Mésicni
predpis najemného vcetné zalohovych plateb na sluzby ¢ini celkem ¢astku 13.028,50
K¢ (slovy: tfinact tisic dvacet osm korun ¢eskych a padesat halér).

Smluvni strany se dohodly, Ze v pribéhu ndjemniho vztahu podle této smlouvy je
Pronajimatel oprdvnén jednostranné upravit vysi zalohy pfi navySeni ceny (zalohy)
dodavatelem.

Najemné a zalohy na sluzby je najemce povinen platit mésicné, vzdy do posledniho dne
prislusného kalendarniho mésice, za ktery je ndjemné placeno bezhotovostni platbou
- prevodem na ucet pronajimatele, vedeny u Komercni banky, a.s., Cislo: =

SERENENAINTEES variabilni symbol S7EEARIEE Za termin dhrady bude povazovan

termin pfipsani platby ve prospéch uctu pronajimatele.

Skutec¢né naklady za poskytnuté sluzby vyuctuje Pronajimatel kazdoro¢né najemci
nejpozdeéji do 31. kvétna nasledujiciho roku a dale se smluvni strany dohodly, Ze ve
lhaté tfi mésicl od doruéeni vylcétovani bude provedeno vyrovnani pfipadnych
nedoplatkl a preplatkd.

V pripadé skonceni najemniho vztahu provedou smluvni strany vyuctovani nejpozdéji
v den skonceni tohoto najemniho vztahu. Ndjemné nebo jiné financni plnéni je v tomto
pfipadé splatné nejpozdéji do tficeti dnl ode dne skonceni ndjmu, u sluzeb do tficeti
dn(l ode dne predlozeni vyuctovani.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvySit ndjemné o castku schvalenou
rozhodnutim Rady mésta Litomérice o ploSném zvySovani cen za pronajem nebytovych
prostor ve méste.

Clanek 7
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen predat Ndjemci Predmét najmu ve stavu zpuUsobilém
ke smluvenému uzivani a umoznit Najemci jeho nerusené uzivani za podminek
stanovenych touto Smlouvou.



Za predpokladu, ze predem upozorni Najemce ma Pronajimatel pfistup do Pfedmétu
najmu, a to na dobu nezbytné nutnou v doprovodu Najemce, za ucelem prohlidky,
kontroly zp(isobu uzivani Pfedmétu najmu a provedeni nezbytnych oprav ¢i stavebnich
uprav; k uvedenému se Najemce zavazuje poskytnout Pronajimateli soucinnost.

Clanek 8
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen platit radné a v¢as po dobu trvani nagjmu dohodnuté Najemné.

Ndjemce je povinen uzivat Pfedmét najmu fadné v souladu stouto Smlouvou
a veskerymi pravnimi a bezpec¢nostnimi predpisy.

Najemce je povinen po dobu trvani najmu udrzovat Pfedmét najmu na své naklady
v Fadném a funkénim stavu, tedy provadét béznou ddrzbu a drobné opravy (vymény),
pficemz se primérené pouzije Narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Tim neni dotCena
povinnost Najemce k plné uhradé oprav poskozeni Pfedmétu najmu zplsobenych
Najemcem, jeho zameéstnanci, obchodnimi partnery, navstévniky a jinymi osobami
vyskytujicimi se v Pfedmétu najmu Ci jeho okoli se souhlasem ¢i védomim Najemce.

Naklady vynalozené Najemcem na béznou udrzbu a drobné opravy nemaji vliv na vysi
najemného a soucasné se sjednava, ze tyto naklady se po ukonceni najmu Najemci
nevraceji a Ndjemce nema vici Pronajimateli ndarok na kompenzaci. Umoznuji-li to vSak
prislusné pravni predpisy, ma Najemce pravo uplatnit si vynalozené naklady jako své
danoveé uznatelné vydaje.

Najemce je povinen na své naklady po celou dobu najmu provadét veskeré predepsané
povinné revize a pravidelné kontroly soucasti a prislusenstvi Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu informovat Pronajimatele o zavadach,
poskozenich a havariich v Pfedmétu najmu. Pronajimatel ma povinnost je bez
zbyte¢ného odkladu odstranit a Najemce je povinen mu za timto uc¢elem umoznit
pristup a poskytnout soucinnost.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které ma Pronajimatel
provést na svij ndklad, a umoznit Pronajimateli provedeni téchto oprav, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak.

Najemce neni opravnén zmenit stavebni urCeni Pfedmétu najmu nebo ucel svého
uzivani Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.



Clanek 9
Ukonceni najmu

Tato Smlouva muZze byt zruSena dohodou smluvnich stran v pisemné formé, pficemz
ucinky zruseni této Smlouvy nastanou k okamziku stanovenému v takovéto dohodé.
Nebude-li takovyto okamzik dohodou stanoven, pak tyto uCinky nastanou ke dni
uzavreni takovéto dohody.

Obé smluvni strany jsou opravnény pisemné vypovédét tuto Smlouvu bez udani
ddvodu. Vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné formé a doruéena druhé smluvni strané.
Vypovédni doba Cini 3 mésice a bézi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho
poté, co vypovéd dosla druhé smluvni strané.

Najemce se zavazuje predat zpét Pronajimateli a Pronajimatel se zavazuje prevzit
od Ndjemce Predmét najmu ve stavu, vjakém jej od Pronajimatele prevzal
s pfihlédnutim  k obvyklému  opotfebeni (s vyjimkou oprav provedenych
Pronajimatelem nebo Najemcem na naklady Pronajimatele, které musi byt zachovany),
nejpozdéji v den, kdy skon¢i najem dle této Smlouvy. O pfedani a prevzeti Pfedmétu
najmu bude sepsan predavaci protokol. Kazda smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni tohoto protokolu.

Clanek 10
Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

Tato Smlouva a prava a povinnosti z ni vyplyvajici se fidi prislusnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obanskym zakonikem, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, ze povazuje obsah této Smlouvy za urcity a
srozumitelny a Ze jsou ji znamy v§echny skutecnosti, jez jsou pro uzavfeni této Smlouvy
rozhodujici.

Mésto Litomérice, jako povinny subjekt podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), touto dolozkou potvrzuje, Ze pro platnost a Gc¢innost tohoto
pravniho jednani splni povinnosti ulozené uvedenym zakonem, tedy ze tuto Smlouvu
zverejni v ISRS.

Smluvni strany timto vyslovuji svij souhlas se zvefejnénim této Smlouvy v ISRS na
dobu neurcitou a uvadéji, ze vyslovné oznacily udaje, které se neuverejiu;ji.

Mésto Litoméfice touto dolozkou ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, potvrzuje, ze tato najemni
smlouva byla uzaviena po splnéni vSech zakonnych podminek, jimiz uvedeny zakon
podmiriuje platnost tohoto pravniho jednani.



8. Rada mésta Litomérice schvalila uzavieni této smlouvy svym usnesenim C.
405/18/2021 ze dne 23.8.2021.

9. Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze ve smyslu § 1770 obcanského
zakoniku mezi sebou pred uzavrenim této smlouvy ujednaly dohodu, podle které je tato
smlouva platné uzaviena dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

10. Tato Smlouva nabyva uc¢innosti dnem 1.9.2021.

11. Prilohu této Smlouvy tvofi: Pfiloha ¢. 1 — Seznam nemovitych véci

V Litoméficich dne 2021 V Litoméricich dne 27. 8. 2021

Mgr. Ladislav Chlupac Martin Mudra
starosta feditel



Priloha €. 1 — Seznam nemovitych véci

Objekt ¢.p. 480 v ulici Sovova, Litomérice na parc. ¢. 1007, k.u. Litoméfice — pfizemi, a to
nasledujici mistnosti:

Nazev vyméra v m?
chodba 36,00
chodba 19,71
umyvarna 4,20
WC 2,50
WC 510
kancelar - sklad 14,30
jidelna 30,20
jidelna 67,50
jidelna 68,70
pfipravna 34,30
kuchyn 61,20

CELKEM 343,71




