SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
(,Divadelni klub*)

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Kraj Vysocdina, se sidlem v Jihlavé, Zizkova 57, 587 33 Jihlava
1CO: 70890749, jakozto vlastnik predmétu pronajmu, zastoupeny pFispévkovou organizaci ziizovanou
Krajem Vysocina

Horacké divadlo Jihlava, prispévkova organizace

zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil Pr., vlozka 1290/1
se sidlem Komenského 22, 586 47 Jihlava, povétené spravou nize uvedeného majetku,
jejimz jménem jedna pan Mgr. Ondrej Remias, feditel divadla

1CO: 00094811

DIC: CZ 00094811

C.u.:
dale jen ,,pronajimatel"

Denisa Dolezalova

se sidlem |
1CO: 87884470

hostinska ¢innost
dale jen ,,ngjemce*

L

Kraj Vysocina je vlastnikem nemovitosti zapsanych na listu vlastnictvi €. 14145 pro obec a k.
. Jihlava vedeného Katastralnim ufadem pro Vysodinu, katastralni pracoviste Jihlava, mimo
jiné i budovy Horackého divadla €.p. 1357, na pozemku parc. €. 2810, které zfizovaci listinou
a jejich priloh predal do spravy ptispévkové organizaci zfizované krajem Vysodina, tj.
pronajimateli, ktery jej pfi uzavieni této nadjemni smlouvy zastupuje v plném rozsahu prav a
povinnosti.

1I.

Pronajimatel poskytuje najemci prondjem nebytovych prostor, které jsou soucasti vyse
uvedenych prostor (¢l. I.) Jedna se o nebytové prostory v 1. PP budovy HDJ,

Komenského 24 (o. ¢.), oznaéené v PD vypracované VPU DECO v zaii 1992 jako

mistnost ¢. 023, 038 - 139,90 m? -, mistnosti &. 024, 025, 026, 027,

028 - 22,90 m? - a dale m. &. 036, 039, 041, 059, 060 - 33,35 m? - a ptimo ptilehla chodba k
divadelnimu klubu, vyuZivana pouze jim &. 022 - 92,70 m?.

Tyto prostory budou uzivany najemcem jako kavarenské prostory pro vefejnost.



I11.

Tato smlouva se sjednava na dobu uré¢itou od 1. 9. 2021 do 30. 6. 2022.
K této kapitole se vaZe i ujednani v nasledujici kapitole.

IV.

Vyse ndjemného se sjednava po oboustranné dohodé ve vysi K& 57.500,-- za obdobi trvani
ngjemni smlouvy za uZivani nebytovych prostori uvedenych v ¢l. II. této smlouvy a tato
Castka miiZe byt valorizovana rozhodnutim pronajimatele s pfihlédnutim na ekonomickou
situaci na trhu. M&si¢ni platba &ini K& 5.750,--. Castka najemného je osvobozena od DPH.
VySe ndjmu je zohlednéna vzhledem k tomu, Ze provoz divadelniho klubu je podfizen
provozu divadla a je komerén€ velmi omezen. Jeho provoz musi byt vzdy v souladu

s provozem divadla.

Néjemné ve smluvené vysi bude hrazeno najemcem mési¢né, na zakladé vystavené faktury
pronajimatelem a thrada bude provedena pfevodem na ptislusny Gcet pronajimatele (za
termin uhrady bude povaZovan den, kterym bude pfistusna ¢astka p¥ipsana pronajimateli na
jeho cet) ¢i v hotovosti na pokladné pronajimatele.

Néjemné nezahrnuje néklady na vytapéni pronajatych prostor - bude rovnéz uétovano
pronajimatelem na zéklad€ smluvni ceny ve vysi K& 1.000,-- véetné DPH.

Smluvni cena za odbér vody bude G¢tovana mésiéng ve vysi K& 1.000,-- vetné DPH.

Ostatni sluzby ptimo souvisejici s ndgjemnim uzivanim pfedmétnych prostort
(telekomunika¢ni sluzby, uklid, odvoz TO si zajidt'uje a hradi ndjemce u dodavatelt téchto
sluzeb).

Odbeér el. energie bude uétovan pronajimatelem dle odpoétového elektroméru (vychozi

stav 33.672 kWh). Platby za naklady na energie budou hrazeny na zaklad& faktur vystavenych
pronajimatelem.

Pro pfipad, Ze ndjemce bude v prodleni s uhradou najemného dle pfedchozich ujednani

o vice neZ jeden mésic, vyhrazuje si pronajimatel pravo od této smlouvy jednostranné
odstoupit bez ohledu na vypovédni lhitu. Tento pravni tikon jednostranného odstoupeni od
smlouvy je pro obé strany G¢inny dnem, kdy dorugeny dopis obsahujici listinu, ve kterém je
obsazena vile pronajimatele od smlouvy odstoupit, je doruden najemci, nebo je uloZen ve
prospéch najemce u pfislusného postovniho utadu. Ndjemee s touto vyhradou souhlasi.

Platby na pfislu$né obdobi budou hrazeny vzdy do 15. dne pfislusného mésice. Platby
mimo najem jsou rovnéZ vyse uvedeny (dle vystavenych datiovych dokladi).

V.

Néjemce je povinen uzivat nebytové prostory fadné a pouze k Géelu, k némuz byly

pronajaty. Najemce bude na sviij naklad zajist'ovat béZné opravy a udrzbu. Naklady do

vySe K¢ 5.000,-- na jeden ptipad opravy, nebo udrzby se vZdy povazuji za naklady
vynaloZené v ramci béZznych oprav, ¢isténi odpadi, udrzba WC. Rozsahlejsi opravy a tpravy,
zejména stavebniho charakteru nesmi najemce provadét bez predchoziho souhlasu
pronajimatele. Ngjemce je povinen v¢as oznamit pronajimateli potiebu rozsahlejsich oprav




v pronajatych prostorach. V ptipad¢, Ze t€émito opravami budou odstranény zavady a
poskozeni zavinéna ¢innosti najemce popft. jeho navstévniki ¢i zdkaznikd, provede je
najemce na vlastni ndklady. N4jemce je povinen dodrzovat nenarusovani chodu divadla.

VL
N4jemce je povinen hradit pronajimateli §kody, které zplisobi v prostorach, kde se
nachazi pfedmét ndjmu svym zavinénim nad ramec béZného opotiebeni. Za nahodilou
zkazu, odcizeni, ¢i zhorSeni pfedméth a zafizeni nachazejici se v pronajatych prostorach
pronajimatel neodpovida.
N4ajemce je povinen uzaviit na pronajaté prostory pojistnou smlouvu, ktera bude
obsahovat i1 ustanoveni pro ptipad zptisobeni $kody pronajimateli a tfetim osobam. Tyto
smlouvy se najemce zavazuje uzaviit v potfebném a dostacujicim rozsahu na vlastni
naklady.
Pronajimatel a jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ngjmu, tj. i do
pronajatych prostort, které nejsou béZné ptistupné, a to zejména za ucelem kontroly,
dodrzovani podminek smlouvy, a to za pfitomnosti najemce, ¢i osoby, ktera je opravnéna
jménem najemce jednat.

VIL
Ngjemce neni opravnén prenechat do podndjmu nebytové prostory, které jsou
pfedmétem najmu, ani jejich ¢ast jiné osob€ bez souhlasu pronajimatele.

VIIL
Najemce je povinen dodrZovat protipoZarni predpisy, pfedpisy o bezpe¢nosti a ochrané
zdravi pfi praci, hygienické, ekologické a technické normy a natizeni CO! Najemce je
zejména povinen provadét periodickou kontrolu protipoZarnich zatfizeni a zafizeni slouzici k
bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci umisténych v pfedmétu najmu, zabezpefovat
pravidelné revize elektrickych spotfebi€i instalovanych v pronajatém prostoru, popiipadé
vychozi revize pfi jakychkoliv zménach u téchto spotiebicii, dale pak dalsi predepsané revize
u zafizeni, které v pfedmétu najmu uziva (plynové zarizeni, tlakové nadoby, zdvihadla a jind
mechanickd zatizeni). Vést predepsanou dokumentaci ve véci poZarni ochrany a bezpeénosti
ochrany zdravi pfi préci tak, jak je uréeno obecné zavaznymi pravnimi predpisy s tim, Ze je
povinen na Zadost pronajimatele piedloZit k nahlédnuti tuto dokumentaci. N4jemce je povinen
zfizovat a udrZovat inikové cesty v pfedmétu ngjmu a tento vybavit hasicimi pfistroji a
jinym pfedepsanym protipoZarnim zafizenim. Najemce je povinen ve vé&ci bezpednosti a
ochrany zdravi pfi praci a pozarni ochrany pribéZné proskolovat své zaméstnance a jiné
fyzické a pravnické osoby, které se zdrZuji v pfedmétu najmu. Pfi poruSovani povinnosti z
tohoto vyplyvajici pro najemce je pronajimatel opravnén rovnéZ jednostranné odstoupit od
této ngjemni smlouvy.
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IX.
Préava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné
zavaznymi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb. obCanskym zakonikem v platném
znéni.
Jakékoliv zmény této smlouvy jsou platné pouze v oboustranné pisemn¢ potvrzeném
dodatku.
Po ukonceni platnosti a G¢innosti této smlouvy je povinnosti najemce piedat pronajaté
prostory zpé&t pronajimateli v piivodnim stavu. Nepfeda-li ndjemce pii skonéeni ngjmu
pronajaté prostory véas a fadn¢ vyklizené, zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,-- K¢ za kazdy den prodleni.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, jeden obdrzi najemce a jeden vytisk
pronajimatel.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
udinnosti dnem uvefejnéni v informa¢nim systému vefejné spravy — Registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze zdkonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach G¢innosti né€kterych smluv, uvetejiovani t€chto smluv a o registru
smluv splni pronajimatel.
N4ajemce - p. Denisa Dolezalova vyslovné€ souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy,
véetné podpistl v informacénim systému vetejné spravy — Registru smluv.

V Jihlavé, dne 30. 8. 2021






